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Stadt Kuppenheim - Satzung

(iber die 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613), zum 01.
August 2019 in Kraft getreten, in der derzeit aktuellen Fassung.

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim am 27.07. die 2. Teil-Anderung des
Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal” als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans "Schaeuble-Areal” vom
13.07.2020.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:200 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 13.07.2020
b. den textlichen Festsetzungen der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans vom
13.07.2020

2. den 6rtlichen Bauvorschriften geman § 74 LBO vom 13.07.2020, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:200 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 13.07.2020
b. den textlichen Festsetzungen vom 13.07.2020

Beigefligt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begriindung der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal“ vom
13.07.2020
2. Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

penheim, den 30.07.2020

Vermerk iiber die Rechtskraft der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,,Schaeuble-
Areal” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Die 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen
Bauvorschriften zur 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ist durch ortsiibliche
Bekanntmachung am __30.07.2020 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

_Kup'nheim, den 30.07.2020
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Ubersichtskarte

Luftbild (ohne MaBstab)
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten der zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen sowie der Ortlichen
Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbereich dieser 2. Teil-Anderung gliltigen Festsetzungen
auBer Kraft.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 Abs. 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808), in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), geéndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. Il S. 889, 1124) und Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), in der derzeit
aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613), zum 01. August 2019 in
Kraft getreten, in der derzeit aktuellen Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rickwirkend) bzw. 09.05.2009, in der
derzeit aktuellen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der derzeit
aktuellen Fassung.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zul&ssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
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2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebiets

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die H6he der baulichen Anlagen, die Zahl der
Vollgeschosse, die zulassige Traufhdhe sowie durch die Grundflachenzahl festgesetzt.

Grundflachenzahl GRZ
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufthéhe wird jeweils die Oberkante Achse der
erschlieBenden StraBe in Grundstlicksmitte definiert, hier der MurgtalstraBBe.

Die Héhenlagen von geplanten Bauwerken sind durch Schnitte nachzuweisen und zu erlautern.
Dabei sind Aufschittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.

Die zulé@ssigen Traufhéhen sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen

Als Traufhdéhe (TH) gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut.

Im Mischgebiet (MI) wird geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO bestimmt, dass die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichnete Anlagen bis
zu 50 vom Hundert lberschritten werden darf, h6chstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Weitere Uberschreitungen sind nicht zul&ssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23
BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen gelten auch unterhalb der Erdoberflache.

g geschlossene Bauweise - Hausgruppe

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur durch untergeordnete Geb&udeteile bis zu einer
Tiefe von 1,50m zulassig, wenn die Gesamtlange der vorspringenden Gebaudeteile héchstens
ein Drittel der jeweils zugehérigen Hauptgebaudelange betrdgt und zur ErschlieBungsstralBe
ein Mindestabstand von 0,50m eingehalten wird.

Auskragende oder vorgestellte Geb&udeteile, z.B. Balkone, Erker, sind im Mischgebiet an den
straBBenseitigen Fassaden nicht zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Hauptfirstrichtung ist flr Hauptgebaude zwingend
einzuhalten. Dies gilt nicht bei Garagen und Nebenanlagen (siehe Ortliche Bauvorschriften).

Breite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
Die Mindestbreite der Baugrundstiicke betragt 6,00m.
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6.0 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5

7.0

8.0

9.0

BauNVO)

Garagen, Carports und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksflachen sowie in den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulassig.

Garagen und Carports missen mit ihrer Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur
StraBe einhalten. In diesem von Bebauung freizuhaltenden Bereich sind nur Stellplatze
zulassig.

In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
zulassig soweit sie der Bewirtschaftung der Grundsticke dienen und einen Rauminhalt von
50cbm nicht Gberschreiten.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen im Wohngebéaude (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Im Mischgebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den Wohngebauden im Mischgebiet entlang der MurgtalstraBe (L77) sind AuBenbauteile
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen geman Vorgaben DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, in
der jeweils glltigen Fassung, zu dimensionieren.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Private Grinflachen

Je angefangene 300 m? private Grundstlicksfliche ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum 1. oder 2. GréBenordnung oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu
unterhalten.

Zusatzlich dazu ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (Umwandlung
offentliche Grunflache — Verkehrsgrin in Bauflache, siehe dazu Begriindung) entweder ein
Laubbaum 1. oder 2. GréBenordnung (Stammumfang nach 25 Jahren ca. 60 cm) oder zwei
hochstdmmige Obstbaume zu pflanzen und zu unterhalten.

Es werden die Baumarten der nachfolgenden Artenliste empfohlen. An die rdumlichen
Verhaltnisse angepasste Sorten sind zulassig.

Qualitats- und GréBenbindung: Hochstdmme 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mind. 16-18
cm.

Sofern nicht gesondert gekennzeichnet sind die Baumstandorte frei wahlbar.

Einzelbdume  Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Linde (Tilia platyphyllos)
Eiche (Quercus robur, Quercus petraea)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Die gepflanzten Baume sind von den jeweiligen Grundstlickseigentimern zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Das Nachbarrecht ist zu beachten.
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10.0  Flachen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Alle Baugrundsticke sind auf das Héhenniveau der erschlieRenden Strale aufzufilllen.
Erforderliche Béschungen sind auf den Privatgrundstiicken anzuordnen. Die genauen Héhen
der Auffillung werden in der jeweiligen Baugenehmigung festgelegt, wobei erforderliche
Stralen- und Wegebdschungen im privaten Grundstiicksbereich zu dulden sind.

3}
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

2.0

2.1

Dacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zugelassen:
DN 35-50°

Bei Hauptgebduden sind Satteldacher nur mit mittiger Firstlage und beidseitiger gleicher
Dachneigung zuldssig. Die zuldssigen Dachneigungen und Firstrichtungen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans enthalten.

Flr Garagen und Carports sind nur begriinte Flachdacher oder Satteldacher mit jeweils mittiger
Firstlage und beidseitig gleicher Dachneigung zwischen 20 und 30° zulassig.

Die Dacher von Hausgruppen und Doppelhaus-Halften (Garagen und Carports) sind hinsichtlich
der Dachform und der Dachneigung jeweils einheitlich zu gestalten.

Fir die Ermittlung der LAnge von Dachgauben und Gegengiebeln sind jeweils die AuBenkanten
der Seitenwande mafBgebend. Die Breite von Dacheinschnitten ist das lichte MaB zwischen
den Innenseiten. Die Abstande untereinander bemessen sich ab AuBenkante Seitenwand bzw.
Dacheinschnitt-Innenseite.

Die Gesamtlange aller Dachgauben und Gegengiebel einer Dachseite darf zusammen nicht
mehr als die Halfte der zugehdrigen Gebaudelange betragen.

Dacheinschnitte vorgesehen, sind auf dieser Dachseite weder Dachgauben noch Gegengiebel
zulassig.

Dacheinschnitte sind nur auf den straBenabgewandten Dachseiten zuldssig. Die Lédnge von
Dacheinschnitten darf maximal ein Drittel der Lange der zugehdrigen Gebaudeseite betragen.
Der Abstand des Dacheinschnittes von der GebaudeauBenkante sowie zu
Gebaudetrennwanden hat mindestens 1,25m zu betragen, Der Abstand der Dacheinschnitte
zur Firstlinie muss mind. 0,50m betragen, gemessen in der Dachschréage.

Es sind nur Schlepp- und Giebelgauben mit einer Dachneigung zwischen 25 und 40° zulassig.
Die Breite einzelner Gauben betragt maximal 2,50m. Der Abstand zwischen zwei Gauben hat
mindestens 1,00m zu betragen, Der Abstand der Gaube von der Geb&udeau3enkante sowie
zu Gebaudetrennwanden hat mindestens 1,25m zu betragen. Der Abstand der Gaube zur
Firstlinie muss mind. 0,50m betragen, gemessen in der Dachschréage.

Es durfen je Gebaudeseite nur einheitliche Gaubenformen gewéahlt werden.

Auf straBenabgewandten Dachseite der Mittelgebaude der Hausgruppen ist je 1 Gegengiebel
in einer Breite bis zu 6,00m zuladssig. Die Traufhéhe des Gegengiebels darf die zulassige
Traufh6he um maximal 1,50m Uberschreiten. Der Abstand der Gegengiebel zur Firstmitte muss
mindestens 0,50m betragen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung im Erdgeschossbereich als
Einzelbuchstaben, mit einer maximalen Buchstabenhéhe von 0,40m, maximal 3m lang, direkt
auf die AuBenwand befestigt zulassig. Im Bereich des 1. Obergeschosses sind nur
Auslegerschilder zulassig.
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2.2 Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sind aulter an der Gebaudefassade, auch

3.0

4.0

5.0

6.0

ppenheim, den 30.07.2020

Katsten MuBler, Burger

an der Grundstickseinfriedung zuléssig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Fléche von
0,5m? und in der Summe eine Gesamtflache von 1,00 m? je Geb&ude nicht Uberschreiten.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zufahrten und Stellplatze - Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlés&gen Materialien
(z. B. sickerfahigem Pflaster) zu gestalten.

Einfriedungen - Zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen
Hoéhe von 1,00 m zuldssig. Hohenbezugspunkt ist die Oberkante Achse der Strale in
Grundstucksmltte Alle Ubrigen Einfriedungen durfen eine Héhe von 1, 50m nicht GUberschreiten.
Das Nachbarrecht ist zu beachten.

Als Einfriedungen sind nur zuléssig:

- Hecken

- Mauern, diese jedoch nur im Vorgartenbereich

- Metallzdune mit senkrechten Staben und Doppelstabziune

- Holzzaune mit senkrechter Lattung-

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Unbebaute Flachen - Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen
anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen benutzt werden.

Garagenvorflachen und —zufahrt sind zu befestigen.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen oder in
Schotterrasen herzustellen.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne (Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel) zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 5 LB)
Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Die

- Leitungen sind erdverkabelt auszufihren,

~ Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen
wird auf 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der
notwendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

K
planschmiede

hansert + partner mbb
architekten und stadtplaner

mdrburgstrale 5| 77746 schutterwald -
§ fon 0781 — 20552793 | fax 0781 — 94902292
7 C info@planschmiede-hansert.net
3

Planverfasser




Stadt Kuppenheim
2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal*

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht Stand: 13.07.2020
Textliche Festsetzungen | Ortliche Bauvorschriften (Satzung) 7/8
Hinweise

1. Denkmalschutz - Sollten bei der Durchflihrung von Arbeiten archaologische Funde oder sonstige
Bodenfunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regierungspréasidium Karlsruhe, Referat
26 Denkmalpflege, MoltkestraBe 74, 76133 Karlsruhe, zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage
nach der Anzeige unberlhrt zulassen, wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser
Frist zustimmt (§ 20,1 DSchG). Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Héhenbeschriankung - Bauwerke, Baume und sonstige Hindernisse wie Freileitungen, Masten,
Damme und andere Anlagen und Geréte (z. B. Baugerate wie Baukrane, Autokrane, Betonpumpen
etc.), die im Geltungsbereich des Bebauungsplans errichtet werden sollen, dirfen eine Héhe von
148,92 GNN nicht Gberschreiten. Das Errichten bzw. Aufstellen von Hindernissen, die eine Héhe von
148,92 UNN Uberschreiten, bedarf der vorherigen luftrechtlichen Zustimmung bzw. Genehmigung
(vgl. §§ 12 und 15 Luftverkehrsgesetz). Zustandige Luftfahrtbehdrde ist das Ministerium far Umwelt
und Verkehr, Referat Luftverkehr, Postfach 10 34 39, 70029 Stuttgart.

3. Abstimmungspflicht und Griinflachenplan - Fiir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende
Darstellungen zur Gestaltung enthalten: Aufteilung der Freiflachen in befestige Flachen (Zufahrten,
Stellplatze, Wege) und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Aufschittungen, Abgrabungen
sowie Einfriedungen. Zuséatzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht Gberbauten Flachen
(siehe Festsetzungen) wird die Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
und zur Begriinung von horizontalen Geb&audestrukturen (z. B. Pergolen) empfohlen. In diesem
Zusammenhang werden folgende Arten vorgeschlagen: Efeu, Wilder Wein, Hopfen, Winterjasmin,
Henrys GeiBblatt, Knéterich, Kletterrosen, Scharlachwein, Waldrebe

4. Bodenschutz - Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen z. B. zum Zwecke des Massenausgleichs

oder der Gelandemodellierung darf der Mutterboden des Urgeldandes nicht Uberschittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.
Far Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher Bodenabtrag ist
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.
Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das notwendige MindestmaB3 zu
beschranken und sollen nicht in O6kologisch empfindlichen Bereichen angeordnet werden.
Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet Bodenbelastungen bekannt
sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MafB zu
beschranken. Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst durchldssig gestaltet
werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen. Garagenvorflachen sind dicht zu befestigen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlck ist — soweit baurechtlich zulassig — einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des
Bodens angestrebt werden.

2. Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

3. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub
getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

4. Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht in nassem Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mill, Abbruchmaterial u. a.) und
auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das
belastete Material ordnungsgeman zu entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden (BodSchG § 7).
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7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m Héhe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernédssung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z. B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgeman zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube,
Arbeitsgraben u. a.) benutzt werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung
zuzuflhren (Recycling).

9. Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der gesamten BaumafBnahme Bodenverdichtungen,
verursacht z. B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Mal3 zu beschrénken, ggf.
sollten mechanische und/oder pflanzliche LockerungsmaBnahmen (Erstansaat von
Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia) durchgefihrt werden.

10. Des Weiteren sind folgende Richtlinien und Normen zu beachten: ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme* (Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg, 1991), DIN 18915 Vegetationstechniken im Landschaftsbau — Bodenarbeiten,
DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial

5. Regenriickhaltung - Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflichenwasser) in Zisternen zu
sammeln und flir Gartenzwecke zu verwenden oder auf dem Grundstlick zu versickern. Bei der
Verwendung von Brauchwasser (Regenwasser von Dachflachen) aus Regenwasserzisternen fiir die
Gartenbewasserung, die WOC-Spllung und den Betrieb von Waschanalagen ist fiir das
Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu
installieren. Die Anlagen sind von einem konzessionierten Installationsunternehmen unter
Beachtung der DIN 1988 zu installieren. Entsprechende Messeinrichtungen sind vorzusehen. Das
Merkblatt fir das Herstellen, Unterhalten und Betreiben von Versickerungsanlagen ist zu beachten
und kann bei der Gemeinde angefordert werden (Muldenversickerung gemaB ATV 138a). Eine
Aufbereitung des Regenwassers zu Trinkwasser oder fir Sanitérbereiche ist aus mikrobiologischer
Sicht untersagt (§ 11 Bundesseuchengesetz).

6. Larmimmissionen - Nach der Festsetzung der Larmschutzzonen geman § 4 Abs. 4 des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans auBerhalb der Tag- und
Nachtschutzzonen fiir den Regionalflughaften Karlsruhe/Baden-Baden, es ist jedoch mit Fluglarm zu
rechnen.

7. Telekommunikationslinien — Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Der Bestand und der Betrieb dieser TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. In der
Planungsphase ist eine entsprechende Planauskunft bei der Telekom einzuholen und die konkrete
Hochbauplanung auf den Leitungsverlauf abzustimmen, da die TK-Linien nur mit unverhaltnismasig
hohem Kosten- und Zeitaufwand verlegt werden kdnnen.
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ,Schaeuble-Areal” wurde im November 2002 rechtskraftig und im Juli 2003
erstmals in einem Teilbereich geandert.

Die Stadt Kuppenheim ist Eigentiimerin des Flurstiicks Nr. 436 (MurgtalstraBe 17) und méchte
dieses nun verauBern. Das darauf befindliche Gebaude ist abbruchreif und das Gelénde eignet
sich zur Schaffung von Wohnraum im Zuge der Innenentwicklung.

Derzeit fihrt die Zufahrt zum Grundstiick von der MurgtalstraBe aus durch das Gebaude
hindurch, die Stellplatze sind im Hof nachgewiesen. Dies entspricht nicht den Anforderungen
an modernen Wohnungsbau.

Das Flurstiick Nr. 436 kann jedoch auch Uber die 6ffentliche Grinflache Flurstiick Nr. 435
erschlossen werden, die Stellplatze kénnen in diesem Bereich ausgewiesen werden, so dass
im Hof Freiflachen im rdumlichen Zusammenhang zur Wohnnutzung entstehen kénnen.
Allerdings setzt der derzeit glltige Bebauungsplan an dieser Stelle 6ffentliche Stellplatze, eine
dffentliche Griinflache und Baumstandorte fest. Das Vorhaben erfordert also eine Teil-Anderung
des Bebauungsplans.

/,/ S ///,/ / & : /‘/ / "~ b N d.-f’: BRI L // f/‘ i /J--" o /"’ 7 / A iJ i
Ausschnitt Bebauungsplan ohne Mafstab
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2.0

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 491 m2 und befindet sich im Zentrum der Stadt
Kuppenheim. Der Geltungsbereich der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans beschréankt sich
auf die Flurstiicke Nr. 436 und 435.

Geltungsbereich 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal" - ohne MaBstab

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
Vorpriifung im Einzelfall

Bei der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Das Erfordernis einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls zur Ermittlung, ob der vorliegende
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann, ergibt sich aus den
Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Danach ist eine Allgemeine Vorprifung geman
Anlage 2 BauGB durchzufihren.

Mit der Vorprifung ist nachzuweisen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen wéren.

Es ist festzustellen, dass durch die vorliegende 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch die 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans wird ein Uberbaubarer Bereich ausgewiesen,
dessen Flache deutlich weniger als 20.000 m2 betragt (Anderungsgeltungsbereich ca. 491 m?).

Durch die Teil-Anderung wird ca. 54 m2 &ffentliche Griinfliche zu Mischgebietsflache,
auBerdem wird ein Baumstandort entnommen. Dazu wird im Folgenden eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz erstellt.
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Fir Bebauungspléne der Innenentwicklung wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Dennoch muss sichergestellt werden, dass keine
Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz durch die Umsetzung der Teil-Anderung
des Bebauungsplans eintreten.

Ferner ist die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger
als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrédchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Der Bebauungsplan begriindet weiter keine Zulassigkeit von Vorhaben, bei denen
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrédchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Grundsatzlich kdnnte das Vorhaben zu Beeintrachtigungen von Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und von européischen Vogelarten fiihren, die den Verbotstatbestanden des § 44 (1)
BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

e wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

¢ wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert (Nr. 2),

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 3),

o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstdren (Nr. 4). Nach Prifung der Bestandssituation treten
im vorliegenden Fall keine der genannten Verbotstatbestande ein.

Nach Prifung der Bestandssituation treten im vorliegenden Fall keine der genannten
Verbotstatbesténde ein.

So wurden bei der Begehung keine Hinweise auf Brutmdglichkeiten fir Végel in Form von
vorjahrigen Nestern, Baumhdéhlen oder Baumen mit abstehenden Rindenschuppen festgestellt.

Hinsichtlich weiterer gemeinschaftlich geschiltzter Arten aus der Gruppe der Reptilien,
Amphibien, Holzkafer, Schmetterlinge und Libellen kann aufgrund der Uberpriifung im Rahmen
der Begehung und der insgesamt fehlenden Habitateignung ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdande ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von besonders geschitzten Pflanzenarten kann ebenfalls ausgeschlossen
werden.
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Die Anforderungen des § 44 (5) BNatSchG werden erfillt. Mit Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeiten wird die Tétung von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen vermieden.

2.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Fir die zusammenfassende Bewertung des mit der geplanten Bebauung/Versiegelung/
Flachenumwidmung verbundenen Gesamteingriffs wird eine Flachenbilanzierung der
Schutzgiiter Boden und Pflanzen (Biotoptypen) entsprechend der Okokontoverordnung (OKVO)
des Landes Baden-Wiirttemberg (LUBW 2010) vorgenommen. Hier wird der dkologische Wert
des planungsrechtlichen Bestandes im zu andernden Teil des Geltungsbereichs, dem Wert des
zukinftigen Zustandes gegenibergestellt. Grundlage der vorliegenden Bilanzierungen ist der
planungsrechtliche Bestand entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schaueble-
Areal”. Fur den zukinftigen Zustand ist die im Entwurf vom Mai 2020 dargestellte, zukinftige
Flachennutzung relevant. Es wird von einer maximalen Ausnutzung der planungsrechtlichen
Festsetzungen ausgegangen.

Bilanz Boden/Fldche

Bei einer planungsrechtlich zuldssigen Umsetzung des Vorhabens werden maximal 233 m?
versiegelt. Da sich die Flachen unmittelbar angrenzend an die bestehende Bebauung befinden,
ist davon auszugehen, dass die Béden durch Abgrabungen und Bodenauftrag bereits erheblich
verandert sind und keine natirlichen Bodenbildungen mehr vorliegen. Bodendaten, die als
Grundlage flr eine Bewertung der Bodenfunktionen dienen kénnen, liegen fiir diesen Bereich
nicht vor. Im Bestand werden diese Bdden daher in die Wertstufe 1 eingestuft (LUBW 2012).
Den versiegelten Flachen wird aufgrund des vollstdndigen Fehlens von Bodenfunktionen die
Wertstufe 0 zugeordnet. Im Planzustand wird analog zur Bestandssituation der zukiinftig nicht
versiegelte Bereich mit der Wertstufe 1, der versiegelte Bereich, dazu zahlt die maximal
zulassige Versiegelung in den Baufenstern sowie die fiir Nebenanlagen festgesetzten Flachen,
mit der Wertstufe 0 belegt. Der Kompensationsiiberschuss fir das Schutzgut Boden ermittelt
sich aus dem Wertstufengewinn des Bodens multipliziert mit dem Faktor 4 und belduft sich fur
den Geltungsbereich auf insgesamt 36 Okopunkte (vgl. Tabelle 1).

Tabelle 1: Bilanz Schutzgut Boden

Ausgangssituation Flache (m?) Bodenwerteinheiten (")kgpunkte Bewertung
(m?) (OP)/m? WP Flache
Versiegelte Flache 242 0 0 0
Unversiegelte Flache 249 1 4 996
Gesamt Boden Bestand 996
Versiegelte Flache 233 0 0 0
Unversiegelte Flache 258 1 4 1.032
Gesamt Boden Planung 1.032
Bilanz Planung — Bestand: Kompensationsiiberschuss +36

Bilanz Biotoptypen

Die Okokonto-Verordnung gibt fiir die Biotoptypenbewertung einen Normalwert sowie eine
Wertspanne des jeweiligen Biotoptyps vor. Der Normalwert ermdglicht eine Pauschaleinstufung
von Biotoptypen, unabhéngig von der jeweiligen Ausprédgung. Bei einer vom Normalwert
abweichenden Biotopauspragung wurde, auf Grundlage auf- und abwertender Attribute (insb.
artenarme oder artenreiche Ausprédgung, mit Ruderalarten und / oder Neophyten, mit
Brachezeigern, mit dominanter Art, Gber- oder tGiberdurchschnittliches Alter, Strukturreichtum),
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ein entsprechender Wert unterhalb oder oberhalb des Normalwerts, aber innerhalb der in der
Verordnung angegebenen Wertspanne ermittelt.

Fir die Schaffung hdherwertiger Biotoptypen enthalt die Verordnung ein Planungsmodul. Es
stellt in der Regel einen Prognosewert fiir die Biotopqualitat nach einem Entwicklungszeitraum
von 25 Jahren dar. Sich schnell entwickelnden Biotoptypen wurde im Planungsmodul
anndhernd der gleiche Wert wie der Normalwert fir vorhandene Biotope zugewiesen.
Biotoptypen mit langerer Entwicklungsdauer, z. B. Walder insbesondere aus langsam
wachsenden Baumarten, sind im Planungsmodul zwangslaufig geringerwertig als im Feinmodul
eingestuft. Die Differenz des Planwerts und des Bestandswerts, verrechnet mit der
FlachengrdBe, ergibt die rechnerische Kompensationswirksamkeit von MaBnahmen.

Nachfolgend werden die Wertpunktsummen der vorhabensbedingt veranderten Flachen
gegenlbergestellt (jeweils Bestand und Planung; die Differenz wird ermittelt und dann
zusammenfassend miteinander verrechnet). Es wurden (berwiegend die Normalwerte
verwendet.

Bei der planungsrechtlich zuldssigen Umsetzung des Vorhabens werden maximal 195 m?2
versiegelt.

Mit Umsetzung der Festsetzung geht ein festgesetzter Einzelbaum verloren. Die zwei
Einzelbdume (Esskastanie) an der Westgrenze des Geltungsbereiches, am Ochsengraben,
werden mit einer Erhaltungsbindung belegt und kdnnen erhalten werden.

Der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Pflanzen/Biotope beléuft
Geltungsbereich auf insgesamt 506 Okopunkte (vgl. Tabelle 2).

sich fir den

Tabelle 2: Bilanz Schutzgut Biotope

Bestand Code Wertpunkte (WP) Flache in Bewertung
LUBW je m?Baum m?/StU WP Flache
Von Bauwerk bestandene Flache 60.10 1 184 184
Weg, Platz, Hofflache 60.21 1 15 15
Gepflasterte StraBe oder Platz 60.22 1 58 58
Nutz- und Ziergarten 60.60 111 666
Kleine Grinflache 60.50 123 492
Gesamtflache: 491
Einzelbaume auf geringwertigem Biotoptyp
Esskastanien (3 Stlick) 45.30 8 60 480 x 3=1.440
Gesamt planungsrechtlicher Bestand 2.855
Planung Code Wertpunkte (WP) Flache in Bewertung
LUBW je m?2/Baum m?/StU WP Flache
Von Bauwerk bestandene Flache 60.10 1 195 195
Weg, Platz, Hofflache 60.21 1 54 54
Gepflasterte StraBe oder Platz 60.22 1 38 38
Nutz- und Ziergarten 60.60 143 858
Kleine Grinflache 60.50 61 244
Gesamtflache: 491
Erhalt Einzelbdume im Plangebiet auf geringwertigem Biotop
Esskastanien (2Stiick) 45.30 8 60 480 x 2=960
Gesamt Planung 2.349
Bilanz Planung — Bestand: -506
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3.0

Schutziibergreifende Gesamtbilanz

Schutzgutibergreifend besteht bei plangeméaBer Umsetzung der Festsetzungen der
Einbeziehungssatzung ein rechnerischer Gesamt-Kompensationsdarf von 470 Okopunkten. In
Tabelle 3 sind die Summen dargestellt.

Tabelle 3: Schutziibergreifende Gesamtbilanz gemaB OKVO

Schutzgut Kompensationsbedarf

Boden -36
Pflanzen/Biotope 506
Gesamt 470

Der Ausgleich wird durch die Pflanzung entweder eines hochstdmmigen Laubbaums (z. B.
Linde oder Eiche, Stammumfang nach 25 Jahren mind. 60 cm, 60 x 8 Okopunkte = 480
Okopunkte) oder von zwei heimischen Obstbaumen (2 x 30 cm x 8 Okopunkte = 480 Okopunkte)
innerhalb des Geltungsbereichs erbracht. Die notwendigen Pflanzungen werden sowohl als
griinordnerische Festsetzung im Bebauungsplan verankert als auch vertraglich gesichert.

Vorhandene baurechtliche Vorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverband Bischweier — Kuppenheim,
1. Fortschreibung, 13.11.2008, ohne MaBstab

Der im Jahr 2009 in Kraft getretene Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Bischweier-Kuppenheim weist den Geltungsbereich der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans
~SChaeuble-Areal” als gemischte Bauflache aus.

Somit ist die vorliegende 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.0

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Planungsgebiet gilt die 1. Anderung des Bebauungsplans "Schaeuble-Areal"
(Satzungsbeschluss am 30.06.2003).

Beschreibung des Plangebiets

4.1 Bestand

Lage und Bebauung
Das Planungsgebiet Flurstiick Nr. 436 und 435 liegt im Zentrum der Stadt Kuppenheim.

Das Flurstiick Nr. 436 ist mit einem Einzelhaus sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen
bebaut. Auf dem Flurstiick Nr. 435 befinden sich 3 6ffentliche Stellplatze und eine 6ffentliche
Griinflache mit zwei Baumen. Der dritte Baumstandort im Bebauungsplan ist nicht bepflanzt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Das Planungsgebiet Flurstiick Nr. 436 und 435 ist direkt Uber 6ffentliche ErschlieBungsstraBen
erschlossen sowie an das Ver- und Entsorgungsnetz der Gemeinde angebunden.

4.2 Planungskonzept
Um im Hof des Flurstiicks Nr. 436 Freiflachen im rdumlichen Zusammenhang zur Wohnnutzung
entstehen zu lassen, sollen Zufahrt und Stellplatze zukinftig Ober den Zufahrtsweg

»,Ochsengraben® organisiert werden.

Alle anderen Festsetzungen, die auf den Flurstiicks Nr. 436 und 435 gelten, werden aus der
derzeit gliltigen 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal“ ibernommen.

4.3 Zusammenstellung der Festsetzungen und deren geplanter Anderungen
In der folgenden Ubersicht ist dargestellt, ob und wie die Festsetzungen des Bebauungsplans

,Schaeuble-Areal 1. Anderung “ in der vorliegenden 2. Teil-Anderung {ibernommen bzw.
modifiziert werden.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen
»Schaeuble-Areal 1. Anderung“ 2. Teil-Anderung mit Kurzbegriindung

Art der baulichen Nutzung
MI — nicht zulé&ssig § 6 Abs. 2 Nr. 6-8,
sowie § 6 Abs 3 BauNVO Ubernahme - keine Anderung notwendig

MaB3 der baulichen Nutzung

GRZ 0.6 Ubernahme - keine Anderung notwendig
Definition Bezugshdhe Ubernahme - keine Anderung notwendig
Traufhéhe 6.50 m Ubernahme - keine Anderung notwendig

Firsthéhe: Uberschreitung der Traufhhe um max. 6,00 m  Ubernahme — keine Anderung notwendig
Zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 S.1 bezeichnete Anlagen bis zu 50 vom

Hundert Gberschritten werden darf Ubernahme — keine Anderung notwendig
Bauweise
Geschlossene Bauweise Ubernahme — keine Anderung notwendig

Uberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzung der Baubereiche in der Planzeichnung Ubernahme — keine Anderung notwendig
Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete
Gebaudeteile bis zur einer Tiefe 1,50 m zulassig Ubernahme — keine Anderung notwendig

Auskragende oder vorgestellte Geb&udeteile sind
an der straBenseitigen Fassade nicht zulassig Ubernahme — keine Anderung notwendig

Stellung der baulichen Anlagen
Festsetzung der Firstrichtung im zeichnerischen Teil Ubernahme — keine Anderung notwendig

Breite der Baugrundstiicke
Mindestbreite der Baugrundstiicke 6,00 m Ubernahme — keine Anderung notwendig

Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Zulassigkeit innerhalb der Baubereiche und innerhalb

gekennzeichneten Flachen Neuausweisung des Baubereiches fiir Nebenanlagen
Nebenanlagen auBerhalb Baubereich zulassig

soweit sie der Bewirtschaftung der Grundstiicke dienen

und bis Rauminhalt 50 m? Ubernahme — keine Anderung notwendig

Zahl der Wohneinheiten
Zwei Wohneinheiten Ubernahme — keine Anderung notwendig

Fldchen fir Aufschittungen

Baugrundstlicke auf das Hohenniveau der

erschlieBenden StraBe aufzufillen

Erforderliche Béschungen auf den Privatgrundstiicken

StraBen- und Wegebdschungen im privaten

Grundstucksbereich sind zu dulden Ubernahme — keine Anderung notwendig

Fihrung von Versorgungsanlagen
und -leitungen
Leitungen fir Telekommunikation nur unterirdisch Ubernahme — keine Anderung notwendig
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Fléchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor
schéddlichen Umwelteinwirkungen
Wohngebaude im Mischgebiet entlang der
MurgtalstraBe (L77) sind die AuBenbauteile von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen gemaf Vorgaben
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

vom November 1989, Abschnitt 5, Tabelle 8

zu dimensionieren

Gebiete, in denen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen
bestimmte luftverunreinigende Stoffe

nicht verwendet werden dlirfen
Verwendung von Festbrennstoffen wie Stein- und
Braunkohle, Kohlebriketts, Papier ist untersagt
Zugelassen sind offene Kamine, Grundéfen,
Kamindéfen oder Kacheldfen

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen
Festsetzungen fiir 6ffentliche Grundstiicksflachen

Ubernahme — aktuelle Fassung DIN 4109
Nachweis Schallschutz im Baugenehmigungsverfahren

Ubernahme — keine Anderung notwendig

Ubernahme — keine Anderung notwendig

Baumpflanzungen gemén Darstellung im zeichnerischen Teil

Standortabweichungen bis 2,00 m zul&ssig
Flachen unter den Baumen sind mit Strauchern
zu unterpflanzen

Festsetzungen fiir private Grundstlicksfldchen
Je angefangene 300 m? ein standortheimischer
Laubbaum 1. oder 2. GréBenordnung oder ein
hochstdmmiger Obstbaum
Standortabweichungen bis 2,00 m zul&ssig

Erhalten von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Baumpflanzungen
Zeichnerisch dargestellte Baume und
Strauchpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen
und bei Verlust artgleich nachzupflanzen

Fldchen und MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
Fremdwasser darf nicht der Klaranlage zugefiihrt werden

Ubernahme — keine Anderung notwendig

Ubernahme — keine Anderung notwendig

Ubernahme — keine Anderung notwendig

Ubernahme — keine Anderung notwendig
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Ortl. Bauvorschriften

»Schaeuble-Areal 1. Anderung“ 2. Teil-Anderung mit Kurzbegriindung
Dacher

Dachneigung zwischen 35 - 50° Ubernahme — keine Anderung notwendig
Hauptgebaude Satteldacher nur mit mittiger Firstlage

und beidseitiger gleicher Dachneigung zuléssig Ubernahme — keine Anderung notwendig

Garagen und Carports begriinte Flachdacher oder

Satteldacher mit jeweils mittiger Firstlage

und beidseitiger gleicher Dachneigung 20 - 30° Ubernahme — keine Anderung notwendig

Dachdeckung naturrot bis rotbraun naturrot bis rotbraun — Festsetzung sonst
rechtlich bedenklich weil nicht begriindet

Dé&cher von Hausgruppen und Doppelhaus-Halften

(Garagen und Carports) hinsichtlich Dachform

und Dachneigung einheitlich zu gestalten Ubernahme — keine Anderung notwendig

Dacheinschnitte, Dachgaupen und

Gegengiebel allgemein

Dacheinschnitte

StraBenabgewandten Dachseite zuléssig

Lange Dacheinschnitte max. ein Drittel der Lénge der

zugehorigen Gebaudeseite

Abstand zur Geb&udeauBenkante und

Geb&udetrennwénden mind. 1,25 m

Abstand zur Firstlinie mind. 0,50 m Ubernahme — keine Anderung notwendig

Dachgauben

Schlepp- und Giebelgauben 25 - 40° zulassig

Breite einzelner Gauben max. 2,50 m

Abstand zwischen zwei Gauben

Abstand zur GebaudeauBenkante und

Gebaudetrennwanden mind. 1,25 m

Abstand zur Firstlinie mind. 0,50 m

Je Gebaudeseite nur einheitliche Gaubenformen Ubernahme — keine Anderung notwendig

Gegengiebel

StraBenabgewandten Dachseite der Mittelgebaude

der Hausgruppen ist ein Gegengiebel

mit einer Breite max. 6,00 m zul&ssig

Traufhdhe Gegengiebels darf die zulassige Traufhhe

um max. 1,50 m tberschreiten

Abstand Gegengiebel zur Firstlinie mind. 0,50 m Ubernahme — keine Anderung notwendig

Fassadengestaltung
Zulassig Putz + Sichtmauerwerk in Farbténen
wie Ocker, Sand, Beige und gebrochenem Weif3

StraBenabgewandten Seite -Holzfassade unzulassig: grelle und eflektierende Materialien
Fenster und Turen hochrechteckige Formate oder

Fenstereinteilungen Ubernahme — keine Anderung notwendig
Einfriedungen

Entlang &ffentlicher Flachen Hohe max. 1,00 m Ubernahme — keine Anderung notwendig
Ubrigen Einfriedungen Hohe max.1,50 m Ubernahme — keine Anderung notwendig
Zulassig:

Hecken, Mauern im Vorgartenbereich,

Metallzdune senkrechte Stébe,

Holzzaune senkrechte Lattung,

hinterpflanzter Maschendraht

Stacheldraht ist unzulassig Ubernahme — keine Anderung notwendig
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Standorte fiir Abfallsammelbehélter

und Brennstofftanks

In die Gestaltung der Baukdrper zu integrieren oder

mit Kletter- und Heckenpflanzungen in Verbindung

mit Spalieren oder Pergolen zu begrlinen,

der direkten Sicht entzogen

Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten Ubernahme — keine Anderung notwendig

Sichtschutzblenden
Zulassig bis zu einer Héhe von 2,00 m und Lange 3,00 m
Zulassig auch auBerhalb der berbaubaren

Grundstiicksflichen max. Tiefe 3,00 m Ubernahme — keine Anderung notwendig
AuBenantennen
Je Gebéaude eine Antenneneinheit zulssig Ubernahme — keine Anderung notwendig

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter

Grundstlicke

Sind zu begriinen Ubernahme — keine Anderung notwendig
Befestigung dieser Flachen nur zur Herstellung der

notwendigen Stellpldtze sowie der Zufahrten,

Zugénge und Terrassen zuléssig Ubernahme — keine Anderung notwendig
Gebéaudevorzonen und Vorgérten nicht
zulassig als Arbeits- und Lagerflachen Ubernahme — keine Anderung notwendig

Stellplatzverpflichtung
1,5 St pro WE Ubernahme — keine Anderung notwendig

Unterschreitung der Abstandsfldchen
Nach § 5 Abs 4. Und § 7 LBO kann der Mindestabstand
von 1,50 m unterschritten werden Ubernahme — keine Anderung notwendig

Gestaltung von Werbeanlagen

Zulassig an der Statte der Leistung im Erdgeschossbereich

Einzelbuchstaben, max. Buchstabenhdhe 0,40 m,

max. 3 m lang auf AuBenwand befestigt

1.0bergeschoss nur Auslegerschilder zulassig

Hinweisschilder auBer an Gebaudefassade auch

an Grundstiickseinfriedung zuléssig

Einzelne Hinweisschilder Flache 0,50 m?

Summe Gesamtflache von 1,00 m? je Geb&ude Ubernahme — keine Anderung notwendig

Hinweise Ubernahme

5.0 Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen
5.1 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen
Die wesentlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal
werden Ubernommen (siehe Zusammenstellung der Festsetzungen und deren geplanter

Anderungen).

Die Art der baulichen Nutzung wird mit Ml — Mischgebiet Gbernommen, ebenso die genaue
Definition der zuldssigen Nutzungen nach § 6 BauNVO.
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6.0

7.0

ippenheim, den 30.07

Das MaRB der baulichen Nutzung wird Uber die Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl GRZ
sowie Uber die Traufhéhe der baulichen Anlagen definiert.

Die Bauweise wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Gbernommen. Erganzt wird die
Bezeichnung Hausgruppe. So muss der Neubau Dachform und Dachneigung der
nebenstehenden Bebauung aufnehmen. Damit wird das StrafRenbild auch bei einer
Neubebauung entsprechend gesichert.

Die dberbaubaren Grundstiicksfléchen werden ebenfalls ibernommen. I

Die Festsetzung zu den Stellpldtzen, Garagen und Nebenanfagen wird Gbernommen, ebenso
die griinordnerischen Festsetzungen. Es wird aufgrund der neuen Zufahrtssituation ein neuer
Baubereich fur Garagen, Carports und Stellplitze festgesetzt.

Die auf der &ffentlichen Grunflache gepflanzten B4ume werden per Pflanzbindung gesichert.
Als Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung wird eine zusétzliche Baumpflanzung innerhalb
des Geltungsbereichs festgesetzt.

52 Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden vollumfénglich aus der derzeit gultigen 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Schaeuble Strafle* {bernommen. Ergénzt wird die Verwendung von
sicherfahigen Materialien bei der Gestaltung von Zufahrten und Stellplatzen.

Umlegung

Fur die Durchfuhrung der 2. Teil-Anderung des Bebauungsplans ,Schaeuble-Areal” ist keine
Umlegung erforderlich.

Statistik

Gesamtflache Planungsgebiet _ ca. 491 m?
davon

Mischgebiet ' ca. 392m?
Offentliche Grinflachen ca. 61m?
Strallenverkehrsfliche ' ca. 38 m?
davon Offentliche Stellplatze ca. 29 m?
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