Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt

S A T Z2 U N G

#

Uber den Bebauungsplan “FavoritestraBe

Nach § 10 des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 (BGBl. S. 2258y,
§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28. November 1983 (Gesetzblatt S. 779), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung filir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
03. Oktober 1983 (Gesetzblatt S. 577), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften am 18. Mai 1987
(GB1. S§. 161), hat der Gemeinderat am 29. November 1993 den
Bebauungsplan "“FavoritestraBe” als Satzung beschlossen.

§ 1
Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan (8§ 2 Nr. 2).

g 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

L s Ubersichtsplan M 1 : 5000

2. Bebauungsplan M1 : 500

3.- 6. Querschnittsplane M1 :200// M1 : 500 -M1: 250 /
in Originalakte M1 100 » M1 : 200

7. Schriftliche Festsetzungen

Als Erlauterung ist eine Begriindung beigefiigt.

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfithrung des
Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Kuppenheim, den 01.12.1993 Keine Beanstandungen gem. § 11 (3)

o
astatt, den 24 NOV. 1034 < .
; v

Trauthwein
Biurgermeister

28 Nov 1994

Der o.g. Bebauungsplan wurde am............ . ........ vom
Landratsamt Rastatt fiir unbedenklich erklart.

N @ {'"“;_ 1G4
Die Unbedenklichkeitserklidrung wurde am...............durch
Kommunal-Echo offentlich bekannt gemacht.
P % Uer 1994
Der Bebauungsplan ist damit am................... in Kraft getreten.

Kuppenheim, den 0 8. Dez. 1994
Das Blirgermeisteramt T

)

Trauthwgin Vﬁ Al
Birgermeister Coe Y o
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

A. BEGRUNDUNG

gemaR 8 9 des Baugesetzbuches
zum Bebauungsplan “FavoritestraBRe”

I. Allgemeines, Ziel und Zweck

Das Planungsvorhaben orientiert sich am Entwicklungskonzept des
Flachennutzungsplanes.

Der am 29.04.1983 vom Regierungsprasidium Karlsruhe genehmigte
Flachennutzungsplan weist fiir den vorgenannten Planbereich eine
gemischte Bauflache aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen

1. zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
Zur Gewahrleistung einer entsprechenden sozialgerechten Boden-
nutzung zum Wohle der Allgemeinheit

2. zur Schaffung der bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine Wohnbebauung auf den in dem AufstellungsbeschluB
vom 11.01.1993 zugrundeliegenden Plankonzept vom 31.12.1992
markierten Grundstiicken

geschaffen werden.

II. Lage des Planungsgebietes und verkehrstechnische ErschlieBung

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "FavoritestraBe’”
ist wie folgt begrenzt:

im Norden: durch das Grundstiick mit der Flst.Nr. 796
im Osten: durch die Favorit®BstraBe
im Stiden: durch die Grundstiicke mit den Flst . Nr. 5164 und 5170
im Westen: durch die Grundstiicke mit den Flst.Nr. 5178/1,
5lv8, 517771, B5.%%, 517641, 5178, SIT5+1, 5175,
5174, 5173 und 5172

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfaRBt

folgende Grundstiicke (797, 5156, 5158, 5159, 5160, 5161, 5162 und
5163) .
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Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 31.12.1992
sowie der Bebauungsplanentwurf vom 18.05.1993 und modifiziert
geandert am 17.09.1993 maBgebend.

Die Hohenlage des Geldndes im Plangebiet erstreckt sich von ca.
124,27 m 4. NN im Norden bis ca. 123,42 m i. NN im Siuden.

Die privaten Stellplatzflachen in dem Plangebiet WA 1 (Allgemeines
Wohngebiet) werden durch eine Rampe fir unterirdische PKW-Parkplatze
sowle teilweise durch oberirdische Stellplidtze in den Plangebieten
WA 2 - WA 4 erschlossen.

Die Zufahrten zu den hinteren Grundstiicksteilen mit den Lgb.Nr. 5163,

5162, 5161, 5159, 5156, 5158 und 797 werden durch entsprechende Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte im Bebauungsplan baurechtlich abgesichert .

III. Arten des Baugebietes und Bauweise

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "“FavoritestraBe”
umfaBt folgende Baugebiete::

- Allgemeines Wohngebiet WA 1 gemdB § 4 der Baunutzungsverordnung
in offener Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Zahl der héchst
zulassigen Wohnungen je Wohngebiude aus besonderen stiadtebaulich-
en Grinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 5 Wohnungen je
Gebaude festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet WA 2, WA 3. WA 4 u. WA 5 wird die Zahl der
héchst zuldssigen Wohnungen auf dem hinteren Grundstiicksteil auf
maximal 3 Wohnungen pro Wohngebiude festgesetzt.

Diese obengenannten Vorgaben in Bezug auf die Wohnungsbegrenzung,
bezogen je Wohngebaude sind erforderlich um das iberplante

Gebiet vor Umstrukturierungen zu schiitzen.

Da das Grundstiick mit der Flst.Nr. 5158 (WA 5) eine sehr grofle
Grundfldche im Gegensatz zu den anderen Grundstiicken aufweist,
wird hier zur Vermeidung einer zu starken stadtebaulichen Uber-
bauung nur eine Grundflachenzahl von 0,35 und eine GeschofB-
flachenzahl von 0,70 festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ, Festsetzungen
der Wohnungen je Wohngebidude, sowi® die Festlegung der max. Trauf-
und Gesamtfirsthohen bestimmt. Die max. Traufhdhe in Verbindung mit
der max. Gesamthodhe, der Dachform und der Dachneigung begrenzen den
duBeren Rahmen der Geb&ude beziiglich der Hohenentwicklung!

Fir die einzelnen Baufenster sind die Firstrichtungen festgesetzt, um
eine stadtebauliche Ordnung zu sichern. Die Hauptfirstrichtung ist
zwingend einzuhalten (ausgenommen hiervon ist die geplante Wohnbe-
bauung auf dem Grundstiick mit dem Flst.Nr. 5160), andere unterge-
ordnete Firstrichtungen, insoweit, als beide Firstrichtungen in
Kombination mgéglich sind, z.B. Winkelbauten sind zugelassen.
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IV, Einrichtungen fiir den Allgemeinbedarf

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem in der
offentlichen StraBe. Das Schmutzwasser wird an das
Verbandssammlernetz des Abwasserbandes Murg abgegeben. Fiir die
"hintere Bebauung” ist in Jedem Fall ein Kontrollschacht in dem die
Abwasser- bzw. Regenwasserleitung (getrennt zu verlegen)
ZzusammengefafBt werden, -vor Einleitung in die 6ffentliche
Kanalisation, unmittelbar an der Grundstlicksgrenze zur of fentlichen
StraBe- vom Bauherrn auf dessen Kosten Zwischenzuschalten!

Die Abwasser der "hinteren Bebauung” miissen auf Kosten des

Bauherrn mittels Hebeanlage in die 6ffentliche Kanalisation gefiihrt
werden.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Wasserversorgungsnetz der Stadt
Kuppenheim.

Eine Gasversorgungsleitung der Stadtwerke Gaggenau liegt in der
FavoritestraRe.

Die Strom-, Wasser-, Abwasser-, Telefon- und GasleitungerschlieB-
ungskosten sind vom Bauherrn selbst zu tragen!

V. Flachen fiir Grinbereiche und Stellplatze

Die Tiefgaragenoberfliche auf dem Flst.Nr. 5160 muR einschlieBlich
des Kinderspielplatzes gartnerisch gestaltet werden. Entsprechende
vom Bauherrn zu erstellende Gestaltungsplane sind mit dem Bauamt der
Stadt Kuppenheim abzustimmen.

Zur Wahrung der Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
zZur Schaffung bzw, Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die
Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundstiicke erforderlich. Hier hat
eine Bepflanzung mit standortgerechten Striuchern (einheimische
Baume, Biische, Bodendecker und Laubbiume) Zu erfolgen.

Zur Verhinderung von Flachenversiegelungen und zur Reduzierung der
Belastungen der Verbandskléranlage, sind Garagenvorplatze, mit
wasserdurchlissigen Materialien zu versehen. Die befestigten Flachen
dirfen 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksfliche nicht
iiberschreiten.

Hinweis:

In Erganzung zur Bauvorlagenverordnung sind auf Wunsch der Gemeinde
Gelandeprofilschnitte und Plane mit Darstellung der Griinanlagen
sowie Platzbefestigungspline vorzulegen.

VI. Bodenbelipe

Befestigte Grundstiicksflachen im Vorgartenbereich (wie Stauraum vor
den Garagen) miissen mit der Ausfiithrung der offentlichen StrafBen bzw.
Gehwegen der verkehrsberuhigten BaumaBnahme FavoritestraBe abgestimmt
werden.
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VII. Antennen

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit je Wohnhaus
(bestehend aus Parabol- und terrestrische Antenne) zugelassen. Sofern
der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, ist die
Errichtung einer AuBenantenne nicht zulassig.

VITT: ErschlieBungsaufwendungen

Die ErschlieBungskosten miissen von den Grundstiickseigentiimern selbst
getragen werden,

Kuppenheim, den 24.11.1993

. o5, e~
(@—" : A &

Trauthwein Heinz
Biirgermeister Stadtbaumeister
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festseizungen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Favorite-
strafle” ist aus den Planen 2 und 3 zZu ersehen. Art und
Begrenzung der einzelinen Gebiete sind durch zeichnerische
Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung(g 9 Abs. 1 BauGB)

-

Allgemeine Wohngebiete WA 1., WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
(gemaB § 4 BauNV0)

Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 genannten NutzZungsarten mit
Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaftien
(8§ 1 Abs. 5 BauNV0O)

Fir die auf der Teilfl&dche mit der Lgb.Nr. 5160 (WA 1)
geplanten Wohnhiuser sind maximal 5 Wohnungen je Wohngebaude
zugelassen (nach § 9 (1) Nr. BauGB)

Auf den Grundstiicken mit den Lgb.Nr. 5158 (WA 5), 51538, 5161
WA 2, WA 3), 5162, 5163 und 5156, sowie 797 (WA 4) werden nach
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB pro Wohngebdude maximal 3 Wohnungen
zugelassen.

Man der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzungen der Grund- und GeschoBflachenzahlen. Sie sind jeweils
durch eine Nutzungsschablone im Bebauungsplan festgesetzi. Das
Mafl der baulichen Nutzung ist weiter durch eine maximale
Traufhthe und eine maximale Gesamifirsthohe begrenzt (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB). Die entsprechenden maximalen Geldnde-, Trauf- und
Firsthohen sind in den Bebauungsplan zugrundeliegenden Blattern
2, 3, 4, 5 und 6 (siehe hier speziell Schnitte A-A, B-B, C-C,
D-D} festgelegtl! c
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WA 1 - WA 4 -~ Allgemeines Wohngebiet

- GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

- Flachdachgarage (FD bei WA 2, Lgb.Nr. 5159 zugelassen)
- ansonsten SD~Garagen

WA 5 - Allvemeines Wohngebiet
- GRZ = 0,35; GFZ = 0,8

Bauweise
Die Bauweise ist fiir Teile des Gebiets unterschiedlich fest-

gesetzt (siehe Nutzungsschablone Blatt 2, Bebauungsplan).

al offene Bauweise (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5)
gemidf3 § 22 Abs. 2 BauNVQO entsprechend den Festsetzungen
im Plan

b) abweichende Bauweise fiir die Garagenstandorte in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4.

Uberbaubare Grundstiicksflichet(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind nach & 23 Abs. 2
und 3 BauNVO durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt,

Stellung der baulichen Anlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen (insoweit, als
beide Firstrichtungen in Kombination mdglich sind), sind
zwingend einzuhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
8 9 Abs. 2 BauGR)

Die ErdgeschoBfuBbodenhthen (Rohboden) sind in dem Bebauungs-
plan in der Gebaudemitte hohenmaRig festgesetzt (siehe Blitter
2, 3, 4 und 6 des Bebauungsplans).

&= -

Traufhochen(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die HOhe der Gebdude, darf die im Bebauungsplan in den
Biédttern 2, 3, 4 und 6 festgelegten Hohen nicht iiberschreiten!

Die Hohe der Traufe wird hier ab Oberkante Gehweg (Mitte

Gehweg) bils zum Schnittpunkt AuBenwand mit Unterkante S?WVG%
(Dach)definiert.
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.12

.13

.14

Fldchen fiir Stellplatze und Garagen (&8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplétze und Garagen sind auf den im Bebauungsplan
hierflir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Die Garagen und
Stellplatze sind ansonsten auf den iUberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen (auBer senkrecht zur Strafe
im Vorgartenbereich) zuldssig.

Verkehrsflichen(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hohenlage der Verkehrsflachen(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und

8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Festlegungen im Bebauungsplan (Bladtter 3, 4, 5 und 6)

Mafinahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagenvorpliize, Stellplidtze und andere zu befestigende
Flachen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassigem
Material (z.B. Rasenpflastersteine etc.) zu belegen. Diese
befestigten Flachen diirfen 30 % der nicht iiberbauten Grund-
sticksflache nicht iliberschreiten. Flachenversiegelungen werden
nicht zugelassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Fladchen sind zugunsten
der hinteren westlichen Gebdude als Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte festgesetzt.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGBh)

Die Fléchen (siehe Pflanzgebot, Blatt 2) sind entsprechend
ihrer Kennzeichnung, spdtestens 1 Jahr nach Bezug der Hauser,
Zu bepflanzen und dauernd zu ®Brhalten,.

Es dirfen nur einheimische Gehdlze angepflanzt werden.
Innerhalb des ausgewiesenen Pflanzgebots konnen auch
hochstidmmige Obstbidume angepflanzt werden.
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BauordhungSrechtliche Festsetzungen

8§ 73 und 74 Léndesbauordnuﬂg (LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (3§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.

Fiir die Dachbedeckung sind keine glénzenden Materialien
und Farben an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen
zulissig, ausgenommen bei Solarkollektoren.

Doppelhéduser sind in Form und Farbe aufeinander abzu-
stimmen.

Dachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 25 - 35 Grad.

Die Hiauser missen mit einer einheitlichen Dachform,
Dachneigung und Dachbedeckung ausgefihrt werden.

Die Garagen sind mit Sattelddchern (mit Ausnahme des
Grundstiicks mit der Lgb.Nr. 51589-WA 2, hier ist im

vorderen Grundstiicksteil eine begriinte Flachdachgarage
ausnahmsweise zugelassen) auszufilhren.

Die maximalen Garagenfirst- und Garagentraufhodhen sind

in den Blattern 4 und 5 festgelegt!

Die maximale Garagenhthe der extensiv zu begrinenden Flach-
dachtiefgarage ist in dem zugehorigen Blatt 3 zum Bebauungs-
plan "Favoritestrafe” festgesetzt.

Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung darf nur in nicht glanzenden Materialien
ausgefihrt werden.

Dreiecks-, Spitz-, Giebel-, Schlepp- und Tonnengauben sind
bei Déchern ab 25 Grad Dachneigung zugelassen. Der seitliche
Abstand der Gaube muB mindestens 2 m von der Giebelwand
betragen und mindestens drei Ziegelreihen unterer Abstand
von der Traufe besitzen (gemessen in der Neigungslange von
Sparrenvorderkante) . <

Der obere Abstand der Gauben zum Dachfirst darf das MaB

von 0,75 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten.
Die Dachneigung der Dreiecksgauben ist dem Hauptdach
gestalterisch anzupassen.

Bis zu drei Dreiecksgauben kdnnen je Dachseite zugelassen
werden.

Es konnen nur einheitliche Gaubenformen auf einem Geb&ude
gewahlt werden, gemischte Formen sind nicht zugelassen.
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Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit pro
Wohnhaus (bestehend aus Parabol- und terrestrische Antenne)
zugelassen. Sofern der AnschluB an eine Gemeinschafts-
antenne moglich ist, ist die Errichtung einer AuBenantenne
nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Stellplatz- und Zufahrtsflédchen, sind als
Griinfladchen zu gestalten und zu unterhalten.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedigungen sind einheitlich zu gestalten. Eine
Einfriedigung der Vorgirten ist nicht zul#dssig. Hiervon
ausgenommen sind geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von

1 m. Die Art der Abgrenzung der Garten gegeneinander wird
beschrankt auf Spann-, Maschen- und Holzzdune, die von frei-
wachsenden Gehdlzen, Stauden iiberwachsen werden. Die Verwendung
von Stacheldraht ist unzulassig.

Aufschiittungen

Unter den projektierten Garagen ist eine teilweise Auffiillung
ab bestehender Gelandeoberkante bis Unterkante Fundamente
erforderlich (siehe Legende in dem Plan Blatt Nr. 4).

Freiflachen, Bepflanzung

Bei der gartnerischen Anlage der Freifldchen ist auf die
Artenvielfalt zu achten. Auf Nadelbaume soll verzichtet werden.
Die Freifldchen um die Hauser sind gértnerisch zu gestalten.
Sie sind spatestens ein Jahr rach Bezug anzulegen und zu
unterhalten.
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Kuppenheim, den 24.11.1993

=1

%]

Trauthwein
Birgermeister

Wasserwirtschaftliche Belange

- Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu
beschranken, Oberflichenhbefestigungen sollten, dort wo
nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abge-
stellter Materialien in den Untergrund besteht, moglichst
durchlissig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen,
Einfahrten etc. werden Rasengitiersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

- Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei
. denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der
unteren BodenschutzbehOrde zu melden.

Hinweise

Abwasserleitungen veon eventuell ausgebauten Untergeschossen
konnen nicht im freien Gefalle entwassert werden, sondern
miissen mit einer Hebeanlage ausgestatiet werden,

Die Entwasserung innerhalb der Grundstilicke ist im Trennsystem
auszufiihren, wobeil an der Grundstiicksgrenze ein Kontroll-
iibergabeschacht vom Bauherrn errichtet werden muf3. In diesem
Kontrolischacht konnen dann die Regenwasser bzw. Schmutzwasser-
leitungen zusammengefaBt werden.

In Ergdnzung zur Bauvorlagenverordnung sind zur Genehmigung
mit den Bauantriagen Auflenanlagepldane vorzulegen, aus denen
Details der Einfriedigung, Griinanlagen und Platzbefestigungen
hervorgehen {(Gelandeprofilschnitte).

Alle Elektroleitungen sollen moglichst erdverkabelt verlegt
werden.

Die Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue HoOhensystem”

" "

bezogen auf Meeresniveau "m" iliber "NN".

Bodenfunde sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz meldepflichtig.

Heinz
Stadtbaumeister
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