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7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Miihlberg, Wortelteiler und Wortelwiese“

Vermerk

uber die Rechtskraft der Bebauungsplandnderung

Die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Wagwiese, Langenwiese,
Dorfacker, Mihlberg, Wértelteiler und Wértelwiese® ist durch die ortstibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 03.07.2014 im Amtsblatt
,JKommunal-Echo" in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

SATZUNG

liber die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Miihlberg, Wortelteiler, Wortelwiese" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund von § 10 i.V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen, zuletzt geandert durch Gesetz vomn 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 65) hat der Gemeinderat der
Stadt Kuppenheim in offentlicher Sitzung am 30.06.2014 die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans “Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Muhlberg, Woértelteiler, Wortelwiese" im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen Teils vom
17.03.2014 mal3gebend. Er beinhaltet folgende Flurstiicke: 1340, 1340/1, 98, 98/2, 101, 102/1 (Teilfldche)

§2

Inhait der Bebauungsplanidnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 17.03.2014.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Karstéh MuRler
Blrgermeister
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Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordn ung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrensvorschriften beim Zustandekom-
men dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachver-
halt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Of-
fentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Bekannt gemacht entsprechend der Satzung tber die Form der éffentlichen Bekanntmachung durch das Ver-
offentlichen im Kommunal-Echo der Stadt Kuppenheim am 03.07.2014, Ausgabe Nr. 27/2014

Die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Muhlberg, Wor-
telteiler, Wortelwiese" wurde dadurch am 03.07.2014 rechtsverbindlich.

Auppenheim, den 03.07.2014

Kars
Burg




Stadt Kuppenheim
ST Oberndorf

BEBAUUNGSPLAN
der Innenentwicklung

"Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Muhiberg,
Woértelteiler, Wortelwiese"

7. Anderung und Erweiterung

im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

SATZUNG IN DER FASSUNG VOM 17.03.2014

bestehend aus:

Planzeichnung

Textliche Festsetzungen: Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Hinweise

Begrindung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit der vorliegenden Plananderung werden innerhalb des Geltungsbereichs die bisherigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans ,Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Mahlberg, Wortelteiler, Wértelwiese®, 6.
Anderung und Erweiterung in Kraft seit 18.08.2005 ersetzt.

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bau-
vorschriften:

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
16.07.2013 (GBL. Nr. 10, S. 209).

Gemeindeordnung fir Baden-Wrttemberg (GemO) zuletzt geandert durch Art. 28 der Verordnung vom
16.04.2013 (GBL. S. 55).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV) i.d.F. vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
-  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO)

3.0

4.0

5.0

6.0

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Héhe der bauli-
chen Anlagen (TH/FH) festgesetzt. Die Festsetzungen sind der Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Traufhéhe: Als Traufhéhe (TH) gilt das MaR ab der innerhalb des Baufensters angegebenen Be-
zugshche (BH) bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

Firsthohe: Als Firsthéhe (FH) gilt das MaR ab der innerhalb des Baufensters angegebenen Be-
zugshéhe (BH) bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Bezugshohe: Im Baufenster angegebener unterer Bezugspunkt zur Bemessung von Trauf- und
Firsthohe in Meter Gber Normalnull (GNN).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVOQ)

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenze) und die Stellung der bauli-
chen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Vorbauten und untergeordnete Bauteile ist zulassig.
Fur nicht Gberdachte Terrassen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 3,0 m zulds-

sig.

Garagen, Carports und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Bau-NVO)
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der fiir sie ausgewiesenen Flachen zulgs-

sig.

Vollstandig in Wohngebéude integrierte Garagen sind dariiber hinaus innerhalb der Bauberei-
che zuléssig. Der Abstand zur Gehweghinterkante muss hierbei mindestens 5,0 m betragen.

Stellplatze sind auBerdem auf der gesamten Grundstiicksflache zulassig.

Mafinahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.

Stellplatzfiachen, Zufahrten und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit einer was-
serdurchldssigen Oberflachenbefestigung herzustellen.

Rodungs- und Baumfallarbeiten diirfen nur zwischen 1. Oktober und Ende Februar (auBerhalb
der Vogelbrutzeit) durchgefihrt werden. Alternativ kann auch vorab gutachterlich gepriift wer-
den, ob Végel in den zu féllenden Baumen bzw. Hecken briiten. Sollte das nicht der Fall sein,
kann auch wéhrend der Vogelbrutzeit gerodet werden. Eine Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde ist dann erforderlich.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro Baugrundstick ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum (Roteiche, Ahorn, Kir-
sche u.4.) zu pflanzen. Es wird empfohlen den vorhandenen Baumbestand zu erhalten. Beste-
hende Bdume werden auf die anzupflanzenden B&ume angerechnet.
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Kuppenheim, den PS Planungsbiiro Schippalies
Dipl.-Ing. Petra Schippalies
Freie Stadtplanerin

Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad

Tel 072027938613 Fax 012120 /283346

Planverfasser
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 74 LBO

1.0  Décher und Dachaufbauten (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

1.1 Die zuléssigen Dachformen und Dachneigungen fiir Hauptgebdude sind der Nutzungsschablone
der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches groRer gleich 22°Dachnei-
gung zulassig. Auf einer Geb&udeseite sind maximal 3 Gauben und nicht mehr als eine Gau-
benart zuldssig. Auch kénnen nur entweder Dachausschnitte oder Dachaufbauten auf einer
Gebéudeseite zugelassen werden. Die Summe aller Gaubenbreiten je Gebaudeseite darf 50 %
der L&nge der Geb&udeseite nicht GUberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten von den AuRenflachen der Giebelwand muss mind, 1,25m
betragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube in die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen pa-
rallel zur Dachfléche) von mindestens 1,0 m zum First einzuhalten. Mit dem unteren Einschnitt
der Gaube in die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur Dachflache) von mind. 1,0 m
zur Sparrenvorderkante einzuhalten.

Bei Spitz- bzw. Dreiecksgauben muss die Dacheindeckung und die Dachneigung der des
Hauptdachs entsprechen.

1.3 Technische Aufbauten zur Solarenergienutzung sind zuléssig. Diese sind in die Neigung des
Hauptdaches zu integrieren.

2.0  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen auf dem Grundstiick sind so durchzufuihren, dass die gege-
benen natlrlichen Gelandeverhéltnisse méglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelénde-
verhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.

3.0 Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m (iber Straenhéhe bzw. Geldnde-
oberkante zuléssig. Entlang von éffentlichen Verkehrsflichen sind als Einfriedung Hecken so-
wie Straucher aus Laubgehélzen oder altemnativ durchlassige Zaune mit Heckenhinterpflanzung
aus Laubgehdlzen zu verwenden.

4.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung wird auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht,

PS Planungsbiiro Schippalies

Dipl.-Iing. Petra Schippalies

Freie Stadtplanerin

Ettlinger Str. 6, 76307 Karlsbad

Tel 07202 /938613 Fax 012120 /283346

Planverfasser
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HINWEISE

1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege

2.0

3.0

Flurdenkmale wie z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder &ltere Briickenan-
lagen, die bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Regierungs-
prasidium schriftlich zu melden. Baulich Eingriffe im Bereich dieser Flurdenkmale sind mit dem
zusténdigen Referat abzustimmen.

Sollten bei der Durchfihrung der Erdarbeiten bisher unbekannte arch&ologische Funde und
Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu vier Werktagen nach den Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht ei-
ne Verkirzung der Frist mit dem zustandigen Referat vereinbart wird (§20 DSchGiV.m § 27
DSchG).

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwérme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-
Anlagen usw.) wird empfohlen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nicht-
wohngeb&ude) sind die geltenden Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Wérmegesetzes (EE-
WarmeG) und die geltende Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-
Warmepumpenanlagen bzw. Erdwérmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedurfen. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt Rastatt, Umweltamt zu er-
fragen.
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BEGRUNDUNG
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1. AUFGABE, NOTWENDIGKEIT UND ABGRENZUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Im Sinne der Innenentwicklung sollen mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung die nicht mehr be-
nétige Spielplatzfiache im Bernsteinweg, sowie riickwirtige Freiflachen an der Hauptstralle einer Wohn-
bebauung zugefiihrt bzw. Flachen fiir einen Dorfplatz gesichert werden.

Anderung Spielplatz, Bernsteinweg:

Die Grundstiicke Nr. 1340 und 1340/1 liegen zwischen Bernsteinweg und Hohlohweg in mitten der
bestehenden Wohnbaustruktur des Stadteils Oberndorf. Im derzeit gultigen Bebauungsplan ,Wagwiese,
Langenwiese, Dorfacker, Mihlberg, Wértelteiler, Wortelwiese", 6. Anderung und Erweiterung in Kraft
seit 18.08.2005 ist fur diese Flache eine éffentiiche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspiel-
platz* ausgewiesen. Die Nutzung als Kinderspielplatz wurde schon vor einiger Zeit aufgegeben. Ein Be-
darf fir die erneute Herstellung ist nicht vorhanden, weshalb nun angestrebt wird, dieses Grundstiick ei-
ner Wohnbebauung zuzufiihren. Um dieses Vorhaben im Sinne der Innenentwicklung umsetzen zu kén-
nen, ist die hier vorliegende Bebauungsplaninderung notwendig.
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Anderung Hauptstrafe:

Die Flurstiicke Nr. 98, 98/2, 101 und 102/1 befinden sich im Einmindungsbereich der Leopold-Dony-
Stralie in die HauptstraRRe, am siidlichen Ortsrand von Oberndorf. Entlang der Leopold-Dony-Strafte
(Flist. Nr. 98, 98/2) war urspriinglich eine Bebauung mit einem Einzelhaus pro Baugrundstiick geplant,
die aber nicht realisiert wurde. Die Stadt Kuppenheim beabsichtigt nun diesen Bereich zu einem
Dorfplatz umzugestalten, um somit in direktem raumlichen Zusammenhang zur Kirche, Feuerwehr und
dem Alten Rathaus (,Haus der Vereine") einen attraktiven Ortsmittelpunkt zu schaffen. Der Dorfplatz soll
auch fir temporére Veranstaltungen, wie z.B. kleinere Markte o.A. genutzt werden und wird damit zu
einem neuen Treffpunkt fur die Bewohner des Ortsteils. Die hier vorliegende Bebauungsplanénderung
dient dazu fiir das Grundstiick Flst. Nr. 98 eine Flache fiir Gemeinbedarf — .Dorpfplatz" festzusetzen.

Im weiteren Verlauf der HauptstraBe in Richtung Osten besteht seitens der Eigentimer des Flst. Nr,
102/1 der Wunsch im riickwartigen Teil ihres Grundstiicks ein Wohngebaude zu realisieren. Die
Bebauung entlang der Hauptstralle befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und
wird nach § 34 bewertet. Stadtebaulich betrachtet, handelt es sich bei der Uberplanung des
ruckwartigen Grundstiicksteil von Flst. Nr. 102/1 um einen sinnvollen Liickenschluss zur nérdlich
angrenzenden Bebauung (,Im Dorfacker*) und in Richtung Osten, wo der derzeit glltige Bebauungsplan
.Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Miihlberg, Wértelteiler, Wortelwiese", 6. Anderung und Erweite-
rung fur das Fist. Nr. 1322 bereits ein Baufenster fir ein freistehendes Einfamilienhaus festsetzt.

Die hier vorliegende Bebauungsplananderung ist also auch notwendig, um durch Erweiterung des bishe-
rigen Geltungsbereichs um das Flurstiicke Nr. 101 und den riickwértigen Teil von Flst, Nr. 102/1 eine
Bebauung in zweiter Reihe zu erméglichen.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 4 BauGB (ohne Umweltprii-
fung gem. § 2 Abs. 4 BauGB) durchgefiihrt, da
es sich um eine Innenentwicklung im Bereich
eines bestehenden Bebauungsplans bzw. um
eine geringfugige Ergénzung des Geltungsbe-
reichs handelt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénde-
rung umfasst die Flurstiicke Nr. 1340, 134011,
98, 98/2, 101 und Teile des Fist. Nr. 102//1. Die
genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil
Zu entnehmen.

Abgrenzungsplan ohne Mafistab

2. BESCHLEUNIGTES VERFAHREN NACH § 13A BAUGB OHNE UMWELTBERICHT

Es handelt sich um eine Bebauungsplananderung der Innenentwickiung nach § 13a BauGB. Die Vo-
raussetzungen des § 13a Abs. 4 BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren sind erfillt. Der Geltungsbe-
reich der Bebauungsplanénderung hat eine GréRe von insgesamt ca. 3.837 m2.
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Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung wird von der Durchftihrung einer Umweltpriifung nach §2
Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c
BauGB abgesehen. Ferner ist die Eingriffsregelung fiir solche Bebauungspléne der Innenentwicklung
mit weniger als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Die Bebauungsplananderung begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitspriifung unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes) bestehen nicht.

Die zu Uberplanenden Grundstiicke sind uberwiegend als Rasenfldche angelegt und vereinzelt mit
Béumen und Strauchern bewachsen, die ihm Rahmen der Verénderungen nicht tangiert werden sollen.
Auf Grund der Lage im Siedlungsbestand (zwischen bereits bebauten Grundstiicken) sind die Fldchen
allerdings weder als ein fir seltene und sensible Pflanzenarten geeigneter Lebensraum, noch als ein
geeigneter Lebensraum fiir sensible und stéranfailige Tierarten anzusehen. Um Verbotstatbestdnde
nach BNatschG zu vermeiden, wird die Einhaltung von Rodungszeiten festgesetzt. Alternativ kann vor
Rodung eine gutachterliche Priifung auf Besatz vorgenommen werden.

Von weiterfithrenden Untersuchungen zum Artenschutz kann daher abgesehen werden.

3. VORHANDENE BAURECHTLICHE VORGABEN

3.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich ist im derzeit gultigen Flachennutzungsplan 2015 des Nach-
barschaftsverbandes Kuppenheim — Bischweier als Wohnbaufldche, Bestand (W) dargestellt.
Die vorliegende Bebauungsplananderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2. Verbindliche Bauleitplanung

Der derzeit giltige Bebauungsplan ,Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Miihlberg, Woértelteiler, Wér-
telwiese", 6. Anderung und Erweiterung trat am 18.08.2005 in Kraft.

Das Flurstiick Nr. 1340 war bislang als éffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz, sowie als Fulweg festgesetzt.

AuBerdem ist am Bernsteinweg bisher eine Fla-
che fur die Errichtung einer Trafostation vorge-
sehen.
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L P \ M1 ity ‘ -~ i .
¢ = Die beiden Grundstiicke stlich der Leopold-

Dony-Strafie sind im derzeit giiltigen Bebau-
ungsplan als Wohnbaugrundstiicke festgesetzt.
Geplant war die Errichtung von je einem zwei-
geschossigen Einfamilienhaus mit Satteldach,
welches traufstandig zur StraRe anzuordnen ist.
Fur die Grundsticke entlang der Hauptstraie
existiert keine verbindliche Bauleitplanung. Als
Lickenschluss zwischen der vorhandenen Be-
bauung und dem existierenden Baurecht auf
Flst. Nr. 1322 soll durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung und —erweiterung eine ver-
bindliche Bauleitplanung fiir den riickwartigen
Bereich des Flst- Nr. 102/1 geschaffen werden.
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Planausschnitt Hauptstraie chne MaRstab

Im Laufe der Zeit wurden abgesehen von Flst. Nr. 1322 alle umliegenden Baugrundstiicke nach den
Vorgaben des Bebauungsplans ,Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Muhlberg, Wértelteiler, Wértel-
wiese" bebaut.

4. BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETS UND DER BISHER GELTENDEN FESTSETZUNGEN

4.1. Bestand

Der zu Uberplanende Bereich ist von Wohnbebauung umgeben. Dabei handelt es sich iberwiegend um
die flr die 70/80er-Jahre typischen, ein- bis zweigeschossigen Bauformen mit geneigtem Dach, die
meist traufsténdig zur Strale angeordnet sind. Entlang der HauptstraRe befindet sich hingegen eine
sehr viel &ltere Baustruktur mit langen, giebelstandigen Baukérpern in Haus-Hof-Bauweise. Die Scheu-
nen in zweiter Reihe sind teilweise zu Wohnzwecken umgenutzt.

Bei der aufgelassenen Spielplatzfliche handelt es sich um Uberwiegend um Rasenflache, die mit zwei
Baumen bestanden ist und mit einer Buchenhecke umgrenzt ist. Der am westlichen Rand verlaufende
FuBweg ist als Asphaltfliche ausgebaut.

Die Trafostation, die am Bernsteinweg urspriinglich errichtet werden sollte bzw. im Bebauungsplan fest-
gesetzt ist, existiert nicht. Seitens des Versorgungstragers eriibrigt sich die Trafostation an diesem
Standort. Die Fldche wird daher nicht mehr benétigt und kann dem Baugrundstiick zugeschlagen wer-
den.

Das fur die Herstellung des Dorfplatzes vorgesehene Flurstiick Nr. 98 stellt sich derzeit, ebenso wie das
Flurstiick Nr. 98/2, als Rasenflache mit vereinzeltem Baumbestand dar. Die im aktuellen Kataster noch
enthaltenen Gebaude auf Flst.-Nr. 98 wurden bereits Anfang 2013 abgerissen.

Auf Flst. Nr. 101 befindet sich die Kirche ,Heilig Kreuz*, die zur katholischen Seelsorgeeinheit Kuppen-
heim gehort und regelmaRig fir kirchliche Veranstaltungen genutzt wird. Die eingeschossige Filialkirche
mit Dachreiter aus dem Jahr 1827 steht unter Denkmalschutz.
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42. Konzept

% S \"\ Auf dem neu gebildeten Fist. Nr. 1340, welches

Bernsteinwe - 'sich noch im Eigentum der Stadt befindet, wird
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w3z | . R2weigeschossigen Wohngebaudes mit
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Der bestehende Fursweg wurde als eigenes Flurstiick (Nr. 1340/1) herausgetrennt und wird im
Bebauungsplan in seiner vorhandenen Breite als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —
Fuweg festgesetzt.

Die Zufahrt erfolgt von Norden aus, iber den Bernsteinweg. Das ehemalige Flurstiick Nr. 1341, auf dem
die Trafostation vorgesehen war, wurde bereits dem Baugrundstiick zugeschlagen. Von Stiden
(Hohlohweg) kann nicht auf das Grundstiick zugefahren werden, da hier entlang der Grundstiicksgrenze
offentliche Parkplatze angeordnet sind.

Die Ver- und Entsorgung kann ebenfalls tiber den Bernsteinweg sichergestellt werden.

Entlang von Leopold-Dony- und Hauptstrae
dient die Bebauungsplananderung und
Erweiterung einem doppelten Zweck: Zum Einen
plant die Stadt Kuppenheim auf dem Fist. Nr. 98
in direkter Nachbarschaft zum Alten Rathaus
und der Heilig Kreuz Kapelle die Errichtung
eines Dorfplatzes, weshalb hier eine Flache fir
Gemeinbedarf festgesetzt wird.
Zum Anderen wird dem Wunsch des
Eigentlimers entsprechend im riickwartigen
Bereich des Flst. Nr. 102/1 ein Baufenster zur
G = s Ciar: Errichtung eines zweigeschossigen
e g Wohnhauses mit geneigtem Dach festgesetzt.

ossng-Aung-piodoat

Dariplatz

v Ausschnitt Planzeichnung ohne Mafstab

Die weiteren Festsetzungen werden analog zum derzeitig giiltigen Bebaungsplan, der auch die
Bebauung auf dem direkt 6stlich angrenzenden Bauplatz (Fist. Nr. 1322) regelt, ibernommen.

Die Zufahrt erfolgt hier Gber den vorderen Teil des Grundstiicks, von der Hauptstraie aus. Die im
Kataster noch enthaltenen Scheunenteile, wurden bereits im Vorfeld der Planung abgerissen. Die Ver-
und Entsorgung ist ebenfalls von der Hauptstrale aus Uber das Vordergrundstiick seitens der
Eigentimer sicherzustellen.

Eine Teilung des Grundstlcks ist derzeit nicht beabsichtigt. Sollte dies zuk(nftig durchgefuhrt werden,
wird die ErschlieBung bzw. Versorgung des Hinterliegers im Grundbuch gesichert.
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Die Bezeichnungen WA 37 (ehemals Spielplatz) und WA 38 (2. Reihe Hauptstralle) wurden gemaR dem
derzeit gliitigen Bebauungsplan gewshlt, der bereits Festsetzungen fir WA 1 bis WA 36 trifft.

5. BESCHREIBUNG UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

5.1. Anderungen im zeichnerischen Teil und in den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der Nutzung

Die beiden Bauflachen (WA 37 und WA 38) werden - wie die umliegenden Bereiche auch - als Alige-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die fur die angrenzende Baugrundstiicke geltende Regel, dass Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nur nach Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) zugelassen
werden kénnen, ist fir den Anderungsbereich unerheblich, da die Grundstiicke ausschlieflich zu Wohn-
bauzwecken verduBert bzw. genutzt werden sollen und insbesondere in zweiter Reihe eine solche ge-
werbliche Nutzung nicht gewiinscht ist. Daher werden fir diese Grundstiicke alle Ausnahmen fir unzu-
lassig erklart.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassigen
Trauf- und Firsthdhen festgesetzt. Die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) kann entfallen, da
die Geb&dudekubatur durch die Héhenfestsetzungen ausreichend bestimmt ist.

Da die Vorgabe von Vollgeschossen, insbesondere bei zusétzlichen Regelungen fur Dach- bzw. Unter-
geschossen, in der Praxis teilweise schwer nachvollziehbar ist, soll im Rahmen der Bebauungsplanin-
derung statt dessen eine maximale Firsthéhe festgesetzt werden, die den obersten Punkt des Gebaudes
definiert. Wie auch die Traufhthe bezieht sich die Firsthéhe auf die im Baufenster angegebene Bezugs-
héhe in Metern Uber Normalnull (UNN).

Um die Ermittlung der zulassigen Héhen gegeniiber dem bisher glltigen Bebauungsplan etwas zu ver-
einfachen, soll auf die Festlegung einer expliziten Erdgeschoss-Sockelhthe verzichtet werden. Das Ni-
veau des Erdgeschossfulbodens ist somit innerhalb des vorgegebenen Rahmens flexibel definierbar.
Fur die umliegenden Grundstiicke ist eine Traufhdhe von 5,75 m festgesetzt, die sich auf die Sockelhd-
he bezieht und den maximalen Abstand bis zur Unterkante Sparren definiert. Da es heute gangige Pra-
xis ist, den oberen Punkt der Traufhche als den Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut festzu-
legen, soll dies auch hier angewendet werden. Daher wird im WA 37 und 38 eine Traufhéhe von 6,0m
festgesetzt. Somit steht auch fiir den Dachaufbau geniigend Héhe zur Verfugung.

WA 37:

Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt, wie es gemaR BauNVO fr allgemeine Wohnge-
biete Ublich ist. Gegentber den umliegenden, flachenmaRig sehr viel gréReren Grundstiicken (GRZ
0,35) stellt dies eine leichte Erhéhung der Grundflachenzahl dar. Da es sich bei dem ehemaligen Spiel-
platzgrundstiick um einen relativ kleinen Bauplatz handelt, wird eine GRZ von 0,4 fur notwendig erach-
tet, um im Sinne der Innenentwicklung auf der derzeit brachliegenden Fléche ein Wohngebéude in an-
gemessener Grole realisieren zu kdnnen.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf die im Baufenster angegebene Bezugshéhe
131.00 NN, die in etwa die Héhenlage der erschlieRenden Strake wiedergibt.

Die Firsthohe von 8,0 m wurde unter Beriicksichtigung der umliegenden Geb&ude ermittelt und ermog-
licht dadurch das Einfiigen des neuen Baukérpers in seine Umgebung.

WA 38:
Analog zu den umliegenden Grundstiicken wird hier eine GRZ von 0,3 festgesetzt.
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Das Bezugsniveau fiir Trauf- und Firsthéhe wurde entsprechend der Hohenlage des vorhandenen Ge-
l&ndes im rickwartigen Grundstiicksteil auf 139.00 GNN festgelegt.

Dadurch wird sich das neue Wohngebaude in die nérdlich angrenzende Wohnbaustruktur (,Im Dorf-
acker®), mit Sockelhéhen gem. Bebauungsplan zwischen 138,75 und 139,25 (NN, einfigen, sitzt aber
im Vergleich zur Bebauung entlang der Hauptstrae um ca. 2,9 m tiefer.

Auch im Zusammenhang mit dem &stlichen angrenzenden, noch nicht bebauten Grundstuck, wird sich
eine harmonische, dem Gelénde angepasste Hohenentwicklung ergeben. Fir dieses Grundstiick wurde
eine Sockelhdhe von 142,25 (NN festgesetzt, allerdings in Kombination mit Il UG* Vollgeschossen. Da
hier das Untergeschoss als eines der zwei Vollgeschosse angerechnet wird und die festgesetzte So-
ckelhdhe dadurch der Héhenlage des Obergeschoss-Futbodens entspricht, wird auch hier die Oberkan-
te des Erdgeschoss-FuBbodens in etwa bei 139 GNN zu liegen kommen.

Stédtebauliches Ziel ist es, dass zuklinftig die Dachlandschaft den Verlauf des natlirlichen Gelandes wi-
derspiegelt. Aus diesem Grund wird eine Firsthohe von 9,0 m festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen

Es gilt die offene Bauweise mit dem Zusatz ,nur Einzelh&user zulassig®, da diese Bauweise bzw. dieser
Gebaudetyp der umliegenden Bebauung entspricht, die daher auch fiir diese Grundstiicke angestrebt
wird.

WA 37:

Der Baubereich ist so gewahlt, dass das neue Gebaude sowohl Ost-West-, als auch Nord-Suid-orientiert
errichtet werden kann. Eine klare Gebéaudeorientierung ergibt sich aus der umliegenden Bebauung nicht,
weshalb hier, auf dem relativ kleinen Grundstiick ein gewisses MaR an Flexibilitat eingeraumt werden
soll.

WA 38:

Der Baubereich wurde analog zum éstlich angrenzenden Flurstiick festgesetzt und erhélt einen ange-
messenen Abstand zur nérdlichen Grundstiicksgrenze. Wie auch bei den umliegenden Geb&uden soll
das Wohnhaus hier Nord-Siid-orientiert errichtet werden.

Sowohl im WA 37, als auch im WA 38 diirfen die festgesetzten Baubereiche fir untergeordnete Bauteile
und Vorbauten, als auch fir Terrassen iiberschritten werden. Diese Uberschreitungsmaéglichkeit wird
beispielsweise fur die Errichtung von Dachiiberstanden als sinnvoll erachtet und sorgt insbesondere bej
kleinen Grundstiickszuschnitten fiir etwas mehr Flexibilitat.

Garagen, Carports und Stellplitze

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der fiir sie ausgewiesenen Flachen zuléssig.
Vollsténdig in Wohngebaude integrierte Garagen sind dariiber hinaus innerhalb der Baubereiche zulds-
sig. Der Abstand zur Gehweghinterkante muss hierbei mindestens 5,0 m betragen.

Stellplatze sind aulerdem auf der gesamten Grundstiicksflache zulassig. Somit bestehen im Plangebiet
ausreichende Méglichkeiten, den ruhenden Verkehr auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf — Dorfplatz

Die historische Ortsmitte von Oberndorf zwischen Kirche und Altem Rathaus (,Haus der Vereine") soll
als Dorfplatz angelegt werden und durch eine hochwertige Gestaltung als attraktive Ortsmitte in den Mit-
telpunkt des offentlichen Dorflebens riicken.
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Gemeinsam mit den Birgerinnen und Biirgern wurde das Gestaltungskonzept der Freiraumplanung fur
den Dorfplatz entwickelt. In mehreren Blrgerversammlungen wurden Anregungen und Planungsideen
der Offentlichkeit gesammelt, diskutiert und in die Planungen zur Abstimmung mit dem Gemeinderat
eingearbeitet. Die Planungen sehen eine bauliche Umgestaltung des Grundstiicks Flst. Nr. 98 vor. Das
Grundstuck Flst. Nr. 98/2 bleibt als Griinfl&che erhalten und erganzt die Platzgestaltung. Der Dorfplatz
wird mit wasserdurchléssigen Pflasterflachen befestigt und ermoglicht die Durchfiihrung von Festen und
kleineren Veranstaltungen unabhangig vom StraRenraum. Der vorhandene Baumbestand wird erhalten
und durch weitere Baume ergéanzt. Pflanzbeete, beschattete Sitzgelegenheiten und ein Sandsteinbrun-
nen verleihen dem Dorfplatz einen reprasentativen Charakter mit hohem Aufenthaltswert. Die Gestal-
tung des Dorfplatzes wird mit dem &ffentlichen Straflenraum der Hauptstrae eng verzahnt und mittels
Aufpflasterungen fortgefiihrt.

Fir die Dorfplatzgestaltung erhalt die Stadt Kuppenheim Férdergelder aus dem ~Entwicklungsprogramm
Landlicher Raum®”.

Das zur Dorfplatzgestaltung notwendige Grundstiick (Flst.-Nr. 98) wird im Bebauungsplan als Gemein-
bedarfsflache — Dorfplatz festgesetzt und gesichert. Weitere Festsetzungen sollen nicht getroffen wer-
den. Die detaillierte Gestaltung der Fiachen bleibt der Freiraum- bzw. Ausflihrungsplanung vorbehalten.

Flachen fiir den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchliche Zwecke

Die beiden Flurstlicke Nr. 98/2 und 101 sind im Eigentum der kath. Kirche und werden durch die Fest-
setzung als Gemeinbedarfsflache — Kirchen und kirchliche Zwecke in ihrer derzeitigen Nutzung gesi-
chert. Die ,Heilig Kreuz“ Kirche, die im Jahr 1827 erbaut wurde, steht unter Denkmalschutz (Verzeichnis
der unbeweglichen Bau- und Kunstdenkmale in Baden-Wrttemberg) und wird regelmaRig durch Got-
tesdienste und kleinere Festivitdten der katholischen Seelsorgeeinheit Kuppenheim genutzt.

An der aktuell vorhandenen Situation soll sich zukiinftig nichts &ndern, auch das Flst.-Nr. 98/2 soll in
seiner derzeitigen Nutzung als Grinflache fortgefiihrt werden.

MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuidssig. Diese Dachinstal-
lationen sind die mit weitem Abstand bedeutendste Quelle fur die Belastung von Oberfldchenwasser
(und damit der Béden und des Grundwassers) mit diesen, in gréBerer Konzentration toxischen, nicht
abbaubaren Schwermetallen. Durch den Verzicht auf diese Materialien wird diese Beeintrachtigung
vermieden.

Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen sind mit einer wasserdurch-
lassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Splittfugen, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke, wasserdurchldssige Pflaster 0.4.) herzustellen. Bei Verwendung dieser Bauweisen
kénnen die Funktionen des gewachsenen Bodens (z. B. Filterung, Ausgleichské&rper im Wasserkreislauf,
Pflanzenstandort) vom Belag zumindest teilweise ibemommen werden.

Zum Schutz briitender Végel bzw. um Verbotstatbestande nach BNatschG verhindern zu kénnen, durfen
Rodungs- und Baumfallarbeiten nur zwischen 1. Oktober und Ende Februar (auBerhalb des Brutzeit-
raums) durchgefihrt werden. Alternativ kann vor Rodung eine gutachterliche Prifung auf Besatz erfol-
gen. Bei negativem Befund kénnte dann nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auch
wéhrend der Brutzeit gerodet werden.
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Pflanzgebote

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen (Roteiche, Ahorn,
Kirsche u.4.), dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Damit soll die Durchgriinung des Gebiets weiterhin
gewahrleistet werden.

Die bereits auf dem Grundstiick vorhandenen Biaume auBerhalb des Baubereichs sind wenn moglich zu
erhalten. Diese werden auf die anzupflanzenden Baume angerechnet.

Es wird empfohlen, die bestehende Buchenhecke auf Flst Nr. 1340 (WA 37) zu erhalten.

5.2. Anderungen in den Srtlichen Bauvorschriften

Dacher und Dachaufbauten

Wie auch im derzeit glltigen Bebauungsplan sind ausschlieRlich geneigte Dacher zuldssig. Die zuldssi-
ge Dachneigung wurde leicht angepasst und wird mit 20° - 30° festgesetzt. Da die umliegende Bebau-
ung nach den Vorgaben des derzeit giiltigen Bebauungsplanes vollstandig bebaut wurde, werden sich
die neu zu errichtenden Wohngebéude bei Einhaltung dieser gestalterischen Vorgaben in die Umge-
bung einfligen.

Ebenfalls analog zum derzeit giiltigen Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Errichtung
von Dachgauben aufgenommen:

Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung des Hauptdaches gréRer gleich 22° Dachneigung zulés-
sig. Auf einer Geb&audeseite sind maximal 3 Gauben und nicht mehr als eine Gaubenart zuldssig. Auch
kénnen nur entweder Dachausschnitte oder Dachaufbauten auf einer Gebsudeseite zugelassen werden.
Die Summe aller Gaubenbreiten je Geb&udeseite darf 50 % der Lénge der Geb&udeseite nicht iber-
schreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten von den AuRenflachen der Giebelwand muss mindestens 1 ,25 m be-
tragen. Mit dem oberen Einschnitt der Gaube in die Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur
Dachfléche) von mindestens 1,0 m zum First einzuhalten. Mit dem unteren Einschnitt der Gaube in die
Dachhaut ist ein Abstand (gemessen parallel zur Dachfléche) von mind. 1,0 m zur Sparrenvorderkante
einzuhalten. Bei Spitz- bzw. Dreiecksgauben muss die Dacheindeckung und die Dachneigung der des
Hauptdachs entsprechen.

Durch diese gestalterischen Vorgaben kann das Einfiigen der beiden neuen Baukdrper in die Dachland-
schaft der Umgebung sichergestellt werden.

Die mittlerweile weit verbreitenden PV- bzw. Solarthermie-Module und auch die sonstige Nutzung von
erneuerbaren Energien sind innerhalb des Geltungsbereichs zulassig. Aus gestalterischen Griinden soll
wie auch im bestehenden Bebauungsplan festgesetzt werden, dass solche technischen Anlagen zur So-
larenergienutzung in die Dachneigung zu integrieren sind.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Auch fur Aufschittungen und Abgrabungen werden die fir die umliegenden Grundstiicke geltenden
Vorgaben Gbernommen. Die natiirlichen Gelandeverhéltnisse sind zu berlicksichtigen, ebenso die Ge-
l&ndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke.
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Einfriedungen

Insbesondere entlang von éffentlichen Verkehrsfidchen soll ein ansprechendes Erscheinungsbild der
Baugrundstiicke sichergestellt werden. Um eine qualitatvolle Freiraumgestaltung zu erhalten, werden
die Vorgaben hierfiir eng gefasst. So sind entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen nur Hecken sowie
Straucher aus Laubgehélzen oder alternativ durchlédssige Zaune mit Heckenhinterpflanzung aus Laub-
geholzen zu verwenden. Fiir die sonstigen Grundsticksgrenzen soll kein Material vorgegeben werden.
Fur alle Einfriedungen gilt eine maximale Héhe von 1,5 m gemessen ab Strallen- bzw. Geldndeoberkan-
te.

Stellplatzverpflichtung

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze pro Wohneinheit erhéht.

Damit soll die Unterbringung der tblicherweise in den Haushalten vorzufindenden Zweitfahrzeuge gesi-
chert werden. Im Strallenraum sind zwar stellenweise Abstellmaglichkeiten fiir PKW vorhanden, diese
sind allerdings dem Besucherverkehr vorbehalten. Die Erh6hung der Stellplatzverpflichtung wird daher
fur erforderlich erachtet.

6. STATISTIK

Gesamtflache Anderungsbereich ca. 3.837 m?
davon:

¢ffentliche Verkehrsflache (FuBweg) ca. 103 m?
WA 37 ca. 319m?
WA 38 ca. 890m?
Fiache fir Gemeinbedarf — Kirche ca. 1.8256 m?

Flache fur Gemeinbedarf — Dorfplatz ca. 600 m?

7. BODENORDNUNG

Zur Bildung des Baugrundstiicks Nr. 1340 wurde bereits ein Verénderungsnachweis durchgefiihrt. Dabei
wurde der westlich verlaufende FuRweg als eigenes Flurstiick (Nr. 1340/1) herausgetrennt und gleich-
zeitig die Flache der urspriinglich geplanten Trafostation (Fist Nr. 1341- alt) dem Baugrundstiick zuge-
schlagen. Weitere Grundstiicksveranderungen sind nicht erforderlich.




