!~”'“’i vt Nastaty
Stadt Kuppenheinm v 20 OKT. 1974
Landkreis Rastatt Nr.

Satzung

W

liver Anderung und Urginzung des Bebauungsplans “Kleine Yeingdrten,

Lssigwiescen, Essigicker, Teichicker und Siegbergerbuckel’

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23« Juni
1960 (BGBL. I S. 341) (BBauG), §¢ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2

der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4,1964

(Ges.Bl. 8. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.Bl. 8. 129) hat der
Gemeinderat am 23. Sentember 1974 die Anderung und Irpinszung
des Bebauungsplans "Kleine Weingidrten, Essigwiesen, Essigidcker,
Teichdcker und Sieghergerbuckel®, der am 17. Oktober 1972 in Kraft
getreten ist und zuletzt mit Wirkung vom 4. Juli 1974 gedndert

wurde, als Satzung beschlossen:

§ 1

Gegenstand der ﬁnderuﬂg und Ergidnzung des Bebauungsplans

Gegenstand der Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplans sind

1. der StraBen- und Baulinienplan, genchmigt vom Landrats-
ant am 11.,10.1972

2. die Bebauungsvorschriften vom 19.9.1972

§ 2

Inhalt der Anderung und Trginzung

(1) Der StraBen- und Baulinienplan nach § 1 wirg zeichnerisch
(durch ein Deckblatt) nach HMaBgabe der Begriindung vom
geandert:

a) Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 5658 - Gelidndeschnitt-
punkt V (FuBweg Sonnenhslde - Hans-Thoma-StraBe)



b) Bereich der Grundstiicke Flast.r. 5606 (Rémerweg B
Flst.i'r. 5605 (Romerweg 5) und Flst.llr. 5608 (Teingdrten—
straBe 24)

- Zwischen Geléndeschnittpunkton K = M = M 1 = I 3

c) Bereich des Grundstiicks Flst.r. 5566
(Wendehammer Markgriafler Weg)

Gelédndeschnittpunkt Q 1

d) Bereich des Grundstiicks Flst.lr. 5583 - Gelé&ndeschnittnunkt O 1
(Wendehammer Frankenweg) °

i

e) Bereich des Grundstiicks Flst.Hr. 5591

Gel&ndeschnittpunkt ¥ 1
(Wendehammer Burgunder Teg)

f) Zeichenerklirung zum Planzeichen I C U

(2) Die Bebauungsvorschriften vom 19.9.1972 werden ersetzt
durch dic neugefaBten Bebauungsvorschriften gem., § 3 ziff. 4.

§ 3

Bestandteile des gednderten und ergéinzten Bebauungsplans

Bestandteile des gednderten und ergdnzten Bebauungsplans sind:

. Ubersichtsplan & 1 : 5.000
. Begrindungen vom 14.12.1971, 3.5.1974 und
StraBen- und Baulinienplan

1

2

i

4. Bebauun:svorschriften i.d4.F. vom

5. Lageplan mit eingezeichneten Sockelhdhen
6

StraBenléngsschnitte

§ 4

Ordnungzgswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser
Satzung zuwiderhandelt.



§ 5

Inkrafttrceten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zuppenheim, den 24. beptember 1974

(Baohofor)
Sl urgermeluter

Die obengenannte Satzung zur Ande?ung un% g;ganQ%?g des Bebauungsplans
wurde vom Landratsamt Rastatt am .T;gi.%g‘ E&%lé?_.‘cﬁ. genehmigt,
Genehmigung und Auslegung wurden am ....%.......?....... durch Amtsblatt
6ffentlich bekanntgemacht. ~ AR TALED
Der Bebauungsplan ist damit am ..%.Ezi.i':;.hih.;::...%fj%....... in Kraft getreten,

25 0TIO0R 1GTh
Kuppenheim’ den ":..-...': c‘-‘-uluctl-\--.. d% g&fﬁ@é‘ "9
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stadt Kuppenheim SR S
Landkreis Rastatt

BREBAUUNGSVORSCHRIMFTEZ N
i.d.P. vom 24, Sep. 1374

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Kleine Weingidrten, Essigwiesen,

Wssigdcker, Teichicker und Sisgbergerbuckel" der Stadt Kuppenheim.

A. Rechtsgrundlagen

1. 6§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1l. I. S. 341) {BBaud)

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1968) BGBl. I §. 1237
bzw. 1969 5. 11) (Bau¥v0)

3. 58 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline so-
wia iiber die Darstelliung des Planinhalts (Planzeichen-—
verordnung vom 19. Januar 1865 (BGBl. I S. 21)

4, § 1 der 2., Verordnung der Landesregierung zur Durchiiihrung
des BBRaul vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108)

5. 68 % Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauord-
nung fir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 20.6.1972 (Ges.Bl.

6».§Ml‘t Inkréf"ﬁ%.}}'mtell de-\') pr‘“{ t
bl 4 . = - o oArPWalteruns o . _ .
gglaﬂg u%nd aul’ das Baugebiet 3 ?&eﬁndb2; %ndffung des Bebauungs-
¥ VI . : = ar a 4 - R
PVOm 9.12.1986 und die Baulv0) i.d,7 °gebist) das Baugn i.d.P,

fvom 30.12.1986 ang : T VOm 15.9.1977 mit fnder
"B, FestseTuungsu 9 anzZuwenden, Tt Andelung

I. Art der baulichen Nutzung

&1
Baugediet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in drei

Baugebiete gegliederi:

Baugebiet 1: "Allgemeines Wohngebiet" gem#f § 4 dar BaulV0
Baugebhiet 2: "Mischgebiet" gemdf § 6 der BaulVD
Baugebiet 3: "Gewarbegebist" gemdl § 8 der BaulVO

Die Festsetzung von Art und Begrenzung der drel Baugebiete

erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Baulinlenplan.

Tm Baugebiet 3 (Gewerbegebiet) wird dis Zulissigkeit von Binzelhandelg-
betrieben der Isbensmittelbranche, Verkauf an Endverbraucher, suf sine
Varkanisfldche von max. 300 gm beschréankt.

s werden nur Beiriebe zugelassen, die die Immissionsrichtwerte nach
der T4 Ldrm erfiillen bzw., unterschreiten.
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4, & und 8 Abs,

nur in folagendem

Soweit in den §§

sind, 31

Hlanocs:

1: RBotriche des Beherhergungsgeworbae

2: Ausnohmcen nicht buhtaufbt

5 Wolmungen fur Aufeichts— und Bercitecha 1
cowic fir Peitricbsinhaeber und BubrlbDblultbr

3

Mebenanlagen

Fohenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind auch auf
niclt iiberbavbaren Grundstiicksflicheon zulédsslyg, zusginommn
dic CGrundsitiicksflichen swischen Baulinice bzw. Baugrenzo und
andcesstralc 77. Bﬁuﬁlohiwgnlagcn gomndl § 2 Abs. 2 docr LBO
gpﬂooh nur auf den im Stralien- und Baulinicnplan ausgewi
Flichon (Cq~GC ) zZuldssig.
IT. MaB der baulichen Nutzung
&,
y 4
Allgemeines
Das Mal dcr baulichen Wutzung wird bhestimmt durch Festsoetzur
Grundflichenzahl und dor Zahl der Vollgoeschosse.
&5
Zuléssiges Mal der baulichen Hatzunsg
1) Die TFestbsetsung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vo
]
schossc orfolgt durch Eintragung im Stralen- und Bawulinid

4
e

Davgebict 1: "Allgomoines Wohngebict™
Zahl der Vollgoschosse: 2 und 3

Zahl der VOllguoChOpoLf 12 {als H
Gruncflichenzahl ¢ 0,25 = O,
GuschoBflachenzahl e 0,5 - 1,
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Aufgrund des § & Ahs. 4 dor BaudVo s den fir dos gosamte 1n

o=

Bebauwizsplan ausgewicsene Geworbegebiet nur Ansicdlungoen
Erweitorungen von solchen nicht wesentlich stdrenden Gowocrbo-
botrieben sugelasscn, dic auch in cinem Mischgebiet nach dor

BzuilVO suliEssiy wircen.

r.u
[

ITI. Bauweise und ilibcrbaubare Grundstiicksfla
§ 6

Bauwesise

Als Bauwelse wird festgesetzt:

Baugeblet 1: Offene Bauweise mit Ausnahme des Gebiets dstlich der
Strafieapunkte C 1 und E; hier wird geschlossene Bau-
welse festgesetzt,

Baugebiet 2: Dffene Bauwzise.

Baugebist 3: Abweichende Bauweise mit f

jedoch auch Baukdrper mit ein
Zulissig.

nder Mallgabe: O0ffen,

olge
er ILEnge Vvon m2hr als 50 m

Sowelit im Strafcn— und Baulinienplan Einzelhduser, Doppel-

e
&
o3
|34
5
H
o]

der Hausgruvpen cingetragen sind, gilt dicsce Zintra-
gung als Festoclizung gomdf § 22 Abs. 2 Satz 2 der Baullvo
Pir dic Stcllung und dic Firgtrichtung der Gebdude sind dic

fintragur raffen—- und Baulinicnplan malgebond.

Jnchform:s Satteldach, Flachdach
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Ubcrbaubare Grundstiiclksfliche
Posteetzung von Stralienbegrenzungslinicn und Boonlinicn sovic

Zaugrenzen crfolgt durch Fintragung im Stralen- und Baulinionplos

Dar

bhar

T

§ 8

L

Grenz— und Gebiudcabstand

[

[

(=)
i

gseitliche Grensz- und Paensterabstand der Gebfude von doen &

grenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 LREO.

IV. Baugcstaltung

N
3 9
at

Gegtaltung deor Bauten

Dic Héhcnlago der nﬂplqﬂtbn Gebiude im Beroich des radumlichen
reltungsboercichs des bobauungspiaﬂcs igst durch dic Zintragung

s
der fertigen Lrdg

cgc fubbodenoberkante im Dageplan ¥ ¢ 500 und
in den LEangsschnitten fir jedes Grundstiick bsw. Vorhaben festoc-
setzt. Die Drdgeschof-FOK izt bezogen auf Meeroshohe TH.
Pixpunkto:s d.. NN
1.) Bei Grdst. Lgb.Ur. 5556, Spitszc Uberflurhydrant = 125,01 m
Z.) dto. Lgb.Wr. 5605, dto, = 100,74 m
3.) dto. Lgb.Hr. 5731, 0K Stitzmaucr, oben rechts =140,36 m
4.) dto. Lgh.Nr. 565%, Hofcvinlauf bei DIN 597 = 141,82 w
5.) dto. Lgh.oifr. 5712, Icke OK Beton nchoen Pfosten 142,10 m

Die Grundstiicke =zind so anzulcgen bzw. cinzuebnoen, daf dor Sockel
tes Gebaudes maximal 0,70 m dber cingeebnetem Goldnde sichbbar
bleibt. Ausgenommen sind Gobidude, deren Untergeschofl entspre-

I . Toh o o . . -+ . o
chiend den Festsetzungen des Rebauungsplancs ausgebaut werdeon darf,

Dic Gesamthfhe der geplanton eingeschos ssigen Gebdaude, gemesson
von der TrdgoschoffuBbodenoherkants bis Schnitipunict Aulenlkaonte
Gebdudewand, Unterkante Sparren dar? 3,20 m und bis zum Tirst
6,20 m als Hochstgrenze hotragen.
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Dic Gozamth

von dor
(J" deLd T."J:.J.-\, -
9,00 m els Hichstore:

Die Gesamthihe der geplanten sweigeschossigen Doppelhduscr,

gomessen von der Ordgeschol-Pufbodenchberkante bis Untoriiantc

0

#rnuLg sims, dzrf 5,80 m und bis zum FPirst 9,00 m sis Hchst-

oy - — T g e my e
STCNZe DETYagen.

ic zuliissige Traufgesimshihe bebrigt mox. 0,50 m.

t=J

Dol den Doppelhiuscrn sind dic Dicher besliglich der Dochneigung,

=

des Uberstandes und der Traufgesimshoho eiLheitlich zu geztalton.
Di¢ Pirstlinic der Doppelhiuscer ist entsprochend der joweilison

sechidudestaffelung versctzt anzuordnen.

Lic Gesamthdhe der geplanten drei geschessigen Gebidude, gemecssen

von der EBrdgeschoBfufibodenoberkantc bis Schnittpunkt AuBenikantc
Gebiudewand, Untorkante Sparren, darf 38,80 m und his sum Tiret

1,00 m als Hochstgronze betragen.

¥ir di¢ Dachneigung der Gobionde gelten die Fintragungen im
Straflon~ und Boulinicnplan. Bei den im StraBon- und Baulinien-—

plan dargestellten Winkelbhauten am Sicgbergerbuckel und der
Jechsergruppe zwischen Punkt T und W ist Flachdach zwingend, boil
den ibrigen Winkelbauten ist flachgenelgtes Satteldach zuldssiz.
Bei schwicrigem Gelande kann das Anbri ngen eines GebZudenrofils
verlangt werden.

Bel den dstlichen Gebdudewinden der Flachdach-Bungalow-Siedlung
am Sicgbergerbuckel ist fir dic Belichtung und Beliiftung nur das

VB

fnbringen von Lichtbindern gustattet.

cofern Ifilltonnen im Bercich der Flachdach- -Bungalow-5iedlung nichs
im Gebdude wnitergebracht werden konnen, misscen sie in den dafir

trstellien Millboxen aufgestallt werden.

Flir dic **dChd”Ck—BuﬁﬁclOW— dlung =nm Sicgbergerbuckel mull cine

']

fernsehgeneinschaftsantenns retellt woerden,

Die Stromversorgung des gosamten Baugebicts erfolgt durch Brdkabel
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Soachgaupon und
sarnzhmen kann dic Baurcchtsbehorde
copeinde TUr Wohngoebdude zulassen, dic bercits am
»ricntet waron,
§ 10
Garagen
Jewedligen baulichen Testzetzungon anf
Fildchen oder als

1) Garagen diirfen mit den
acn iﬂ Strancnm und B uWinluﬂDIWﬂ vorgeschene
innarhalb des Hauptgebiudes

fnbau an das anpu bbaudﬁ baw
crstellt werden.

2) Doppelgaragen,
Goaragen und Gemecinschaft

Hax. Hoho
Kommt eine Einigung hierlUber
taltung szwingond vor

und Sturshioho

envordach

Garngentores
AuBenwdnde

an der Grenzo mit

on OK Garagenbodcen 2

gschlicflungsstrafic ist ai

icr Wachbargasrage cusammenachiu

sgaragen sind hinsichitlich dor lictho,

s Bler Sturrzes, desg Vordaches, deos Do -
Forbanstriches der Aulenwinde einhcecitlich zu
nde

650 m.

zustande, so izt folge

nicht

eschriechen:

6,00 m
3,00 m / 6,00 m

2,50 m
0,40 m
0,70 m
btahltor nls Schwingtor
dunkclbraoun
hell
Hohe gleichhloi-

Fer
el LEngsgefdlle der Ir
bond dem StraBoengefdlle ansupsssen.
Lohchousbildunsg zwiLgeﬂﬂ Flochdach.
srmtliche Plachdidch der Goaragen crhalten als oberste Loago
Line chaschuttunb.
D) Tei den tbrigen freistchenden Garagen ist ein flachgencighos D
-0 o .
67 suldssig.
2,60 m.

iohe von OX Gerngenboden
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Lzdigungen

[Fate]

o
v

=

o

Platoc

an Offentiichoen Strafcn und 14
Dig 0,30 m Hohc,

. b T -
bgw, Boaugrenzc,

o Grundstilckoe

tottet, ausgenommen Sockel

ritenbereich vor der Bsulinlce

Draosclibe gilt im Vorgarx
Im dbrigen sind Einfricdigungen bis zu ecincr Hohe von 1,50 m go-

Bercich der Plachdach-Bungalow-Sicdlung nm Sicgbergerbuciel sin

:

A

1weitliche EBinfricdigungen nach Angaben der Stadt Xuappenhoim

cinl

vorgoeschen,
im Strafen- und Bawlinienplon cingegeichneten Sichtfeldoer

sstrale Ur. 77
SZinzaunung

Dic

~ Sinmidnung der
von Jeder sichtbehindernden Bebouung,

ErschlieBungsstralbec in daic Lande
sind Bepflanzunsg,
und Mutzung froeizuhalten
Sichtbohinderung liegt nicht vor,
0,80 m iiber die Strafenkronc hinn

wenn Einz8unung und dgl.
STALECN,

Dinc

nicht mehr als

o

12
Crundstiicksgestrltung und Vorgidrien

1) Anfillungen und Abtragunzen nuf dem Grundstick sind so durchgu-
fihren B die gegebencn notirlichen Gelindeverhidlinisse mbglichst
wenig beelntrichtig dndeverhdltnissc der Moch-

borgrundsticke sind dabeil

ot werden. Dic Gol
zu beridcksichtigon.

Grundstiicke der TFlochdach-Bungnlow-Sicdlung am Sicgborger
Ziergirtcon odor

ickel sind nach Ereitellung der Gebiude als
halten.

zulegen und zu unterh
Vorgirtcn.

Dis

I
ho—

nal-

drsenfldchen an Mir das Ubrige
gohiet gilt og. -nur fir die

3) - 7) giche Szite 8

Kaopenheim, dén 24, September 1974




5) Der Pflanzstreifen entlang der ndrdlichen, bstlichen und siidlichen
Grenze der ZErweiterung ist auf eine Breite wvon 10 m, antlang des
Wasserlaufs in einer Breite von 5 m:mif ﬁéimischeﬂ Laubbiumen zu
bepflangen. Ustlich des Wasserlaufs ist ein Streifsn von 4 m Breite

von jeglicher Bepflanzung und Bebauung freigzuhalten.

4) Im Baugebiet 3 (Gewerbegebiet) ist pro angefangsner 300 gm Grund-
stiicksfléche ein heimischer Taubbaum zu pflanzen. Bdume im in 3)

genannten Pflansstreifen werden hierbei nicht angerechnet.

5) Das Pflanzgebot in 3) und 4) mul zwei Jahre nach Bauabnahme aIr-

fUilit sein.

6) Bodenversiegelungen sind im Baugebiet 3 (Gewerbegebiet) auf das
unbedingt notwsndige Mafl zu beschrinken. Stellplétze 0.8. inner—
halb von Betriebsgelinden sind in Rasengittersteinen auszufiihren.

T) Mit dem Baugesuch zur Lnderung und Brwelterung des Gewerbegebists

3 "Kleine Weingdrten" hat der Bauherr der Stadt Kuppenheim einen

Gestzltungsplan vorzulegen, der die geplanten Griinordnungsmabinahmen

bainhaltet.

Die verkehrsmidfige Anbindung ist illber die bestehende Zu- und Abfahrt
von der StrafBs "Im Siegen" sowie iliber eine neu zu errichtende Abfahrt
(nur fir IKW-Verkehr maximal 5 IEW/Tag) der Oberndorfer StraBe pro-
jektiert. Die 6ffentliche Versorgung und Intsorgung erfolgt Uber die
Brweiterung bzw. Verlingerung der berelts im Geblet vorhandenen An-

lagen.

- Trginzungen durch Satzung vom £8.11.1588 -



CGtadt Kuppenheim_'

Baugebiet "Kleine

Weingdrten”
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Zum Antrag vom

25.8.,1972

Anlage 2

Begrindung

zum Bebauungsplan fur das Gewann "Kleine Jeingdrten - Teichdcker - Essig-
wiesen - Essigdcker und Siegbergerbuckel" gemdB § 9 Abs. 6 BBauG in der
Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt.

Der vorliegende Bebauungsplan umschlieBt ein ca. 17,5 ha groBes, (davon
ca. 0,6 ha nicht Uberbaybare Griunanlagen) in der Stadt Kuppenheim, sud-
lich der MurgtalstraBe (LondstraBe Nr. 77) gelegenes Planungsgebiet.

Die Fldche ist im Westen durch die Hans Thoma=StraBe und StadtwaldstraBe,
im Stden durch die SpitalstraBe und dem Siegenweg sowie im Osten durch
die ehemalige Oberndorfer Gemarkung begrenzt.

Der Bebaouungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht diesem in seinen Grundzugen.

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet mit ca. 11,67 ha ausge=-
wiesen. Ausgenommen hiervon sind lediglich die 7 GrundstUcke im Bereich
der Kleiderfabrik mit ca. 0,93 ha, die als Mischgebiet ausgewiesen werden
und das Grundstlck Lgb. Nr. 2871 der Firma Kabel-Metall mit ca. 145 ha,
das als Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Die Verkehrsfldche betrégt

ca. 3,0 ha. ,

Die ErschlieBung fUr den &ffentlichen und privoten Fahrverkehr erfolgt
von der MurgtalstraBe aus Uber die vorhandene Hans Thoma-StraBe zum
Zentrum des Neubaugebietes und Uber die geplante UmgehungsstraBe in An-
lehnung an die alte Oberndorfer-StraBe zum Gewerbe- und Mischgebiet im
Osten des Baugebietes. i

Eine FuBgdngerverbindung fuhrt von der MurgtalstroBe zum Zentrum des Bau-
gebietes, ein weiterer vom Siegenweg zur geplanten ErschlieBungsstraBe
des Siegbergerbuckels. Der von Suden nach Norden geneigte Hang (24 - 30 %)
zieht sich in einer Breite von ca. 20 - 30 m von Westen nach Osten als
Grunanlage durch das Baugebiet.

Durch die GrUnanlage fuhrt ein weiterer FuBgtdngerweg, von der Hans Thoma-
StraBle ausgehend Uber das Berggiflle zum Kinderspielplatz, dort muUndet
er nach ca. 50 m in die geplante UmgehungsstraBle,

Im ganzen Feststellungsbereich sind Pkw-Abstellpliitze in ausreichendem
MaBe vorgesehen. Im Bereich des Hochhauses unterirdische Gemeinschafts=-
garagen,

FUr den Uberwiegenden Teil des Baugebietes ist eine ein- bis zweigeschossi
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung vorgesehen. Ausgenommen hiervon
ist das Gewerbe- und Mischgebiet im Osten bzw. Nordosten des Baugebietes
sowie ca. 0,8 ha des Allgemeinen Wohngebietes entlong der ehemaligen
Gemarkungsgrenze. Dort sollen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
3-geschossige Gewerbe- und Verwaltungsgebtdude sowie ein vier- bis zwolf
geschossiger Wohnblock erstellt werden,
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Bei einer Besiedlungsdichte von 9o Personen/ha sind vorgesehen:

22 Einzelhduser (bestehende) ca. 32HE = eca, 96 Personen
1= und 2-geschossig
34 Winkelbauten
l-geschossig, zuzUgl. anrechenbares
ausgebautes UntergeschoS,
Einzelhduser bzw. Hausgruppen ca. 34 WE = ca. 1lo2 Personen
19 Einzel- bzw. Doppelhduser
1-geschossig zuzUgl. anrechenbares
ausgebautes UntergeschoB ca. 22 WME = ca, 69 Personen
54 Einzelhduser
2-geschossig ca.108 WE = ca. 324 Personen
2 Reihenhduser
2-geschossig cus 12HE = ca. 36 Personen
7 Einzel- bzw. Doppelhduser
3-geschossig cae. 32 WE = ca, 96 Personen
1 Wohnblock ca. 94 WE = ca. 282 Personen
4~ bis 12-geschossig ca. 25 WE = ca. 25 Personen
ca.360 WE = ca. 1 030 Personen

Die kunftige Einwohnerzahl wird ca. 1030 Personen in ca. 360 Wohneinheiter
betragen.
(Baulandfléche = ca. 11,17 + o,50 ha = 11,67 ha)

Die vom Badenwerk geforderten 7 Trafostationspldtze von je 6/6 m GriBe
wurden im Baugebiet ausgewiesen.

Die Uberschldgigen Kosten fur die Herstellung der StraBen, vlege, Park-
fldchen, GrUnanlage, Anlagen zur Ableitung der Abwidsser sowie zur Ver-
sorgung mit Elektrizittt, Wasser und fur zu leistende Entschddigungen

betragen ca. DM 2 200 000,~-.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Bebauung des o.g. Baugehietes
bilden. Die Gemeinde wird fUr den Bebauungsplan ein bodenordnendes Ver -
fahren einleiten. Die Gemeindesatzung Uber das Vorkaufsrecht aufgrund

§ 25 BBauG wird der Gemeinderat nach Feststellung des Bebauungsplanes
erlassen. Das Baugebiet wird an die vorhandene Wasserleitung und Orts-
kanalisation angeschlossen.

Kuppenheim, den 14,12,1971 Karlsruhe, den 21,6.1971/ 14.7.7972
Der Bu;ﬁg?@égﬁger: Der Planfertiger:

KING | WEBER INGENIEURBAU STADTEBAU
\NG 75 KARLSRUHE 1 HUBSCHSTR, 21 TEL. 593093
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Bdegriindung

zur Anderung und Irgdnzung des Bebauungsplanes "Kleine Weingirtcen,
Esslgwicsen, Essiglcker, Teichicker und Sicgbergerbuckel™
vom &4 SER 1974

1. Vorschiebung der Baulinic auf Flst.Nr, 5608

Auf Grundstiick Flst.Nr. 5608, WeingdrtenstraBe 24 - siiddstlich
des Gelédndeschnittpunktes LI - ist nach dem StraBen- und Baulinicn-
plan ecin dreigeschossiges YWohnhaus mit einer zuldssigen Gebiude-
tiefe von 14 m und einer Bauflucht zur WeingdrtenstroBe von
10,50 m vorgeschen.

Es hat sich jedoch gezcigt, daB bei maximaler Nutzung diescr
zul&ssigen GebdudeausmaBe wegen des konischen Grenzverlaufs des
Grundsticks einc Einhaltung des scitlichen Grenzabstandeos nicht
moglich ist.

Dicscr Planungsfehler kenn dadurch behoben werden, dsoB dic Bou-—
flucht zur VeingdrtenstraBe um 5 m verringert, also auf By 50 m
festgesetzt wird.,

2. Festsetzung von zweigeschossigen Doppelhausgruppen auf Plst,
Nr. 5605 und 5606

Im StraBen- und Baulinienplan ist auf den Grundstiicken Flet.Nr.
5605 und 5606, Romerweg 3 und 5 - nordwcstlich des Geldnde-
schnittpunktes M 1 - ein dreigeschossiges Doppelwohnhaus einge-
z¢ichnet.,

Durch dic Einplanung zweier zweigeschossiger Doppelhduser auf
dicsen Grundstilicken wird eine Auflockerung der Baudichte in dic-
scm Gebiet erreicht.

Durch die Schaffung von jetzt insgesamt vier WohnhiZusern kidnnen
mehrere Bauplatzbewerber abgefundcon werden.
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5. Lufhebung des 6ffentlichen Jegs FPlst,HOr., 5658

Der Vorbindungsweg Flst.Nr. 5658 zwischen der StraBe "Sonnen-
halde"™ und der "Hans-Thoma-Strafe? - ndrdlich des Geldnde-
schnittpunktes V - wird aufgehobon, da sich gezcigt hat, dasd

¢r von FuBgingern nur sehr wenlg genutzt wird, jedoch der

Stadt Kuppcenheim fiip Ausbau ung Unterhaltung unverhéltﬂisméﬁig
hohe Kosten entstchen.

Dic freiwerdende Flidche wird Grundstiick #lst.Mr. 5659 zugemcssen,

Anderung der Wendehimmer der StraBen iMarkgrifler Weg, Frankunwes
und Burgunderweg

i

Dic Wendehdmmer der StraBen

barkgrdfler eg, Flst.Nr. 5566 (Geldndeschnittpunkt Q 1),
Frankenweg, Flst.llr. 5583 (Geldndeschnittpunkt 0 1) und
Burgunderweg, Flst,Nr., 5591 (Gelandeschnittpunkt N %)

sind ohne praktischen Nutzen filir die Verkehrsteilnehmer,
Andererseits bereiten sic fiir dic angrenzenden Eigentimer
crhebliche Schwicrigkeiten bei der Gestaltung der Grundstiicks—
cinfriedigungen,

Die Rundungcn der Wendehdmmer werden deshalb durch Vermessung
begradigt und dic freiwerdenden Grundstiicksflichen den ansrengon-—-
den Grundstiucken zugemessen.,

Anderung der zul&ssigen Dachneigung fiir dic Vinkclbauben suf den
Grundstlicken siid8stlich u. Hordwestlich der StraBe Im cicgen

ach den zeichnerischen Darstellungen im StraBen- und Bavlinicnplen

ist fir die Winkelbauten auf den Grundstiicken Plst.lNr. 5741,
2742, 5743, 5744, 5745, 5746, 5747, 5748 (stidostlich dor Golsnde.
schnittpunkte E -~ F) und PFlst.Np. 5631 und 5632 (nordwestlich
dor Geléndeschnittpunkte E - F) cine Dachneigung von mox. 20°
zugclassen. Bei den bisher genchmigten Bauvorhsben in dicsen
Gebict wurde von dieser Festsetzung aus gestalterischen Grinden
jeweils Befreiung bis zur Dachneigung von mex. 23° crteilt.

Um den Ubrigen Bauvorhaben dio Befreiungserteilung und dcn Bru-
herrn dic damit verbundenen Befreiungsgebiihren zu ersparen, wird
der Bebauungsplan dahingechend gedndert, daB fir dic obigen 2ru-
grundstiicke einec Dachneigung von 23° Zulfssig ist.

Y
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Diz Andorung wird durch ein Deckblatt bei der Zeichensrkldrung

~

zum StraBen- und Baulinienplan vorgenommon.

Aufnahme von Festsctzungon iber die Gestaltung von Doppel-,
Reihen- und Gemeincchafisgaragen in die Bebauungsvorschriften

Der bisherige § 10 der Bebauunsgsvorschriften zum Bebauun_splan
sah keinc Festsctzungen bei der Gestaltung von Garagengruppen
vor.

Da jedoch u.a. auf den Grundstiicken Flst.ir. 5602, 5603, 5504,
5605 und 5605/1, Romerweg (nordwestlich der Geldndcschnitt-
punkte M 1 - M 3) einc Garagenrcihec von insgesamt acht Garagen
¢ingeplant ist, war die Aufnahme der Vorschrift liber dic c¢in-
heitliche Gestaltung von Doppel- und Gemeinschaftsgaragen not-
wendig, um cine gestalterisch und damit stddtebaulich cinwand-

freic LOsung zu erziclen.

Lugnahmsweisce Zulassung von Dachgaupen fiir Wohngcebiuds, die
bereits am 1.1.1970 crrichtet waren

Dic zwingende Vorschrift des § 9 Abs. 11 der Bebauunigsvorgchrif-
ten, daB Dachgaupen und Dachaufbauten nicht gestattet sind, Tihes.
bei den Eigentimern der boereits zum Zeitpunkt der Aufstellung
dcs Bebauungsplans errichteten Gebdude teilweise zu Hiartefdllen,
G gic beim Bau ihrer Hiuscer zunéchst aus finanzicllen Grindcen
~uf cinen DachguschoBausbau verzichtet hatten und nicht nit cin.r
Gestaltungsvorschrift diescr Art rechneten.

Dic BaugenchmigungsbehSrde soll deshalb ermdchtigt scin, im Ein-
vernchmen mit der Stadt Xuppenheim zur Vermeidung solcher Hirtco-

fdlle den Bau einer Dachgaupe im Einzelfall zuzulassen.

Kuppenheim, den 24. Septemher 1074
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