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FRANZ WALZ - FREIER ARCHITEKT - A. L. 6557 . 7554 KUPPENHEIM - TEL. 4432

Bebauungsvorschriiten zum Bebauungsplan
Stadt K uppenheimn, Bahnhofstrasse

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BBauG

e
o

103v1-

Lokl

Bauland § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
Art der baulichen Nutzung
Baugebiet § 8 BaulNV0

Gewerbegebiet GE mit Gliederung nach § 1 Abs.

Ausnahmen im GE

§ 8 4bs. (3) BauNVQ

Wohnungen flr Aufsichtspersonen, sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind
zuléssig.

Mischgebiet § & BauwiVo

Mass der baulichen Nutzung

§ 17 Abs. (1)

siehe Eintragungen im Plan

Die zul&ssige GRZ und GFZ sind Hiochstwerte,
bezogen zuf die Jjeweiligen Grundstiicks-

fldchen, sowie der angegebenen Vollgeschosse.
. Die Zahl der Vollgeschosse ist aus dem Plan-

eintrag ersichtiich.

auweise .
§ 9 &bs. (1) Nr. 2 BBauG in Verbindung
mit & 22 Baulvo
Offene Bauweise = 0 § 22 Abs. (2) BauNVO

4 BaulNVO
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1.6.

1.7.

1.7.1.

b = Abweichende Bauweise (offen, jedoch

Gebdudelingen von max. 100.-- m zulissig)
§ 22 4bs. (4) Baulivo

Im WA sind, wo der Plan dies vorsieht, nur
Doppelhduser zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagzsn

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG

innerhalb der eingezeichneten Baugrenze

Die Firstrichtungen sind parallel zur Bahn-
hofstrasse, zur Planstrasse A und B anzuordnen.

Die Gebiudeform gestaltet sich immerhalb der
Baugrenzen.

Als Ausnahme diirfen untergeordnete Bauteile
wie Balkone, Erker und VordHcher 1,50 m Uber
die Baugrenze hinausrsgen. Versandiberdachun-
gen bis max. 3,00 m.

Nebenanlagen § 14 4bs. (1) 4 (2) Baullvo 1
sind im unmittelbaren Zusammenhang mit den
Gebiuden zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

( § 9 Abs. 2 BBauG)

Die Erdgeschossfussbodenhthe darf in Gebiude-
mitte nicht mehr als 1,00 m Uber der Stirassen-
krone der Bzhnhofstrasse, Planstrasse 4 und
Planstrasse B liegen.
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1.8. Stellpléatze und Garagen und ihre Einfahrt
( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG in Verbindung
mit § 69 Abs. 1 LBO Ba-Wii).

1.8.1. Garagen sind auf den dafir festgesetzten Fli-
chen und bei weiterem Bedarf innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

1.8.2. Die Garagen an den Grundstlcksgrenzen dirfen
eine Hthe von h = 2,50m bis 0.XK. Atiks nicht
{iberschreiten.

1.8.3. Die Garagen sind mit bekiesten oder begriinten
Flachdédchern (Bepflanzung) auszubilden.

1.8.4, Stellplitze sind innerhalb und ausserhalb der

Bauvgrenzen zulissig.

1.8.5. Die Zurahrt zu den Grundstiicken, zu Garagen
und Parkplatzen darf nur von den Erschliessungs-
strassen aus erfolgen,
das heisst:

zu GE II von Bahnhofsfrasse aus

zu GE II dto.
zu Mi IT ' von Bahnhofs- und Erschliessungs-—

strasse aus

1.8.6. Bei Sammelgaragen sind Benzin- und Olabscheider
zu installieren.

2. Verkehrsflichen
( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG )
Die Abgrenzung der Verkehrsflichen sind aus dem
Planeintrag ersichtlich.
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2.1, Versorgungsleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG
Das Niederspannungs- und Stromversorgungs-
netz wird in Erdkabel ausgefiihrt.

3. Anpflanzen von BHumen und Strduchern
( § 9 (1) 25a BBauG )
Das Anpflanzen von Biumen ist in Stellung und
Art aus dem Planeintrag ersichtlich und wird
vorgeschrieben.
Bei Ausfall miissen sie ersetzi werden.

L, Von der Bebauung freizuhaltende FlHchen
( &9 (1) BBauG )
In den Anschlusshereichen der Bahnhofstrasse
und der Erschliessungsstrasse an die L 68,
sind die Sichtfelder von Jeder sichtbehindernden
Bebauung, sowie Bepflanzung mit Baumen und Striu-
chern, freizuhalten.
Das Gebiude auf dem Grundstilck Lgb.Nr., 687/2
erhdlt Bestandschutz bis zu seiner Erneuerung.

Sichtfeld Bahnhofstrasse .10/85 m

Sichtfeld Zrschliessungs-—
strasse 4L/85 m
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f II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
j { § 9 Abs. 4 BBauG in Verb. mit ¢ 111 LBO Ba-Wi )

~ 1. Lussere Gestaltung
" ( § 111 Abs. 1 Nr. 1 1BO )

Bei Gestaltung der Aussenfliichen sind blanke

A

Zur Farbgebung der Gebdude sind nur gedeckte,

—
i.._l

Metallelemente zu vermeiden.
‘. erdfarbene Tone zZulissig.

2. Gebdudehthen
( § 111 Abs. 1 LBO in Verb. mit § 9 Abs. 2 BBauG )

2.1. Die Hohe der Gebidude, gemessen von 0.K. Erdge-
schossfussboden bis zum Schnittpunkt der Aussen-
wand mit U.K. Sparren, darf folgende Masse nicht
iberschreiten:

GE II h = §,00m
Mi II h 6,50 m -
WA II h = 6,00m

i

9 3. Dachgestaltung
( § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

3.1, Dachformen

3.1.1. In Geltungsbereich GE sind Satteldicher mit
10 - 20° zuldssig, Hauptfirstrichtung parallel
zur Bahnhofstrasse, ebenfalls sind ¥Flachd&cher

zulHssig.
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Im Geltungsbereich Mi sind Satteldicher mit

30 - 35° zuldssig. |

Hauptfirstrichtung parallel zur Bahnhofstrasse
oder Erschliessungsstrasse.

Dachaufbauten sind unzul#ssig.

Die Dicher sind mit nichtglinzendem, dunklem
Mzterial einzudecken.

Einfriedigungen T

Einfriedigungen in Form eines Jigerzaunes,

5t
lebenden Zaun (Hecke) oder Mauer sind b%;
zu einer Hohe ven 80 cm zuldssig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzu-
lédssig.

Im GE diirfen Einfriedigungen aus gfﬁnem Ma~
schendraht bis zu einer Hohe von max. 2,50 m
erstellt werden.

Kuppenheim, im Okt. 1978

Stadt Kuppenhelm Der Blirgermeister

Der Planer

Franz Wa 1 =z
Freier Architek®
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Bebauungsplan fiur das Gebiet der Grundsticke Flst.-Nr. 111/1, 777/1,
2687/1, 2687/2, 2687/9, 2687/13, 2687/16 "BohnhofstraBe"

Begrindung

Das Gebiet der Grundstiicke Flst.-Nr. 111/1, 777/1, 2687/1, 2687/2,«263;/@r
2687/9, 2687/13, 2687/16 ist planungsrechtlich als AuBenbereich an-
zusehen. Neben den Anlagen der Deutschen Bundesbahn sind ein
Restaurant mit Ubernachtungsmtglichkeiten und weitere gewerblich
genutzteGebdude vorhanden. Die EigentiUmer der sudlich der Bahnhof-
straBe gelegenen Grundstiucke begbsichtigen eine Anderung bzw.
Erweiterung der vorhandenen Bebauung. Um diese bauliche Entwicklung
zv ordnen, ist die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
erforderlich.

Die Grundsticksfldchen im Eigentum der Deutschen Bundesbahn sind als
Gewerbegebiet ausgewiesen ebenso wie das sUdlich davon gelegene Areql
der Spedition Walz. Zwischen das sUdwestlich gelegene allgemeine
Wohngebiet mit der vorhandenen Gaststdtte schiebt sich ein Mischgebiet,
um Stérungen der Wohnbebauung durch die gewerbliche Nutzung zu vermeiden.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die noch auszubauende
BahnhofstraBe und die PlanstraBe A. Beide StraBen kdnnen an die vor-
handene LandesstraBe 67 angeschlossen werden.

Die ErschlieBung des Gebietes durch Kanalisation und Wasser muB noch
erfolgen. Die ErschlieBungseinrichtungen der Stadt sind bis an das
Baugebiet herangefihrt. Lediglich die interne ErschlieBung muB noch
durchgefihrt werden. Die Gesamtkosten werden auf 200.000,-- DM
gesctitzt. Die Finanzierung erfolgt Uber Anliegerleistungen und
ordentliche Haushaltsmittel der Stadt.

Aus landschaftlichen Griunden ist eine intensive Eingrilnung des Bau-
gebiets vorgesehen. Dies gilt vor allem fur den Bereich entlang der
Bahnanlagen und des Murgdamms,

Mit Ausnahme der Wohngrundsticke sind sémtliche Grundstucke in diesem
Cebiet bereits vermessen, so daB eine Bodenordnung nicht erforderlich

wird. Die Wohngrundsticke werden im Wege der Einzelvermessung abge-
trennt.

Die Burgerbeteiligung gemdB § 2 & BBauG ist durchgefUhrt. Zur
Information der betroffenen und beteiligten BUrger lag der
Bebauungsplanentwurf vom 30. 10. bis 9. 11. 1978 sffentlich aus.

Am 9. 11. 1978 wurde eine allgemeine Erdrterung der Planung durch-
gefihrt.

Kuppenheim, den 18. Dezember 1978

gez. Bachofer



