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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen so-

wie der Begriindung zum Bebauungsplan wird folgender
TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN (BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

aufgestellt.

Durch die Auswirkungen der 1. Plandnderung werden die Bebauungsvor-

schriften in neuer Fassung festgelegt.

IT. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. BAUGEBTIETE
2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1.a BBauG)
2.1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET - WA 1 - 36 - § 4 BaulNvoO)

Festsetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag.

2.17.17.1 Ausnahmen nach § 4 (3) 1. BauNvo (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) sind gemdB8 § 1 (5) BauNVO allgemein zu-

lé&ssig.



2:1:38.71

g e Wy

2.1.3.2

Py P S

-2 -

Ausnahmen nach § 4 (3) 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe) sind nur entlang der siidlich an die AUGUST-
SCHERER-STRASSE F-P-R-U

und der PLANSTRASSE E-E 1

angrenzenden Grundstiicke zuldssig.

Ausnahmen nach § 4 (3) 3 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen
sowie fir sportliche Zwacke) sind gemdaB § 1 (5) BauNVO nur

auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Flachen zulissig.

Ausnahmen nach § 4 (3) 5-6 BAUNVO sind gemdal § 1 (4) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-

ldssig.

SONDERGEBIET (§ 11 BauNVvO0)

Festsetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag.

S0 2

Zuldssig sind Einkaufszentren und Verbrauchermdrkte gem.
§ 11, Absatz 3, BauNvo.

GEWERBEGEBIETE (§ 8 Baullvo)

Festsetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag und

wird gem. § 8 (4)BauNVvO gegliedert wie folgt:

GE 1

Zugelassen sind nur:

a) Bliro- und Verwaltungsgebidude

b) Sozialbauten

c) Geschédftsgebdude in Form von offenen und {iberdachten

Verkaufsfl&dchen fiir Gartenbau und Baumschulerzeugnisse.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1.+2. sind gemdB § 1 (5) BauNVO

zuldssiq.
GE 2

Zugelassen sind nur:

a) AutowaschstrafBe in ihrer vorhandenen Form.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1.+2. sind gemdB § 1 (5) BauNVO

nicht zugelassen.

- 3 -



9:8:%:2

Z2edel 3

232

L e

Lis BwsBis]

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) 1.a BBauG)

Das MaB der baulichen Nutzung filir den esamten Geltungsbe-

reich ist durch Planeintrag anhand der Tabelle festgesetzt.

Von der Zahl der Vollgeschosse ist fiir die zwingende Fest-
setzung nach MaBgabe der Planung eine Ausnahme gem. § 17

Abs. 5 BaulNVO unzuldssig.

BAUWEISE

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

In den Baugebieten sind nach MaBgabe der Planeintragungen

nur zuldssig:
offene Bauweise gemdBR § 22 (2) BaulVO
geschlossene Bauweise gemdB § 22 (3) BauNVO

besondere bzw. abweichende Bauweise gemiR § 22 (4) BauNvO

fir die Gruppenbebauung.

UBERBAUBARE~ u. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-

lagen nach 3.3.71 und Garagen mit Zubehdrflichen sowie Stell-

plétze nach 3.2.7 und 3.3.3 zulissigqg.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag

festgesetzt.
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Fur den Bestand gelten die vorhandenen, bei wesentlichen

Anderungen die umgebenden Stellungen der baulichen Anlagen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

(§ 9 (1) 1.c BBauG)

Die Abgrenzung der im Rahmen bodencrdnender Mafnahmen neu
zu schaffenden Baugrundstiicke im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET ist
durch Planeintrag festgesetzt. Eine Abweichung um plus oder

minus 10 % ist zugelassen.

HOHENLAGE (SOCKEL) DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) 1.d BBauG)

Die HOhenlage der Gebdude wird bestimmt durch MaBeintrag
im Sockelplan Blatt 8.1 sowie den dazugehdrigen Baugrund-
stlicksschnitten. Abweichungen hiervon kdnnen im Einzelfall
von der Gemeinde festgesetzt werden, sofern es sich auf ’
Grund der Fachplanungen (Entwdsserung- und StraBRenplanung)
als notwendig erweist.

Auf Ziffer 3.2.4 wird gleichfalls verwiesen.

GARAGEN- und STELLPLATZE

(§ 9 (1) 1.e BBauG)
GARAGEN

Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flichen nach
MaBgabe der Planeintragung zuldssig. Die liberbaubare Grund-

sticksfldche betrdgt filir die Tiefe max. 8,00 m.

Garagen als UG-GARAGEN innerhalb des Untergeschosses -UG-

bei ausgebauten bzw. talseitigen Geschossen sind zuldssig.

Die im Plan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Garagen

sind bindend.

= B .



o B

2.6.1.4 Der Stauraum zwischen Garage und ErschlieBungsstraBe bzw.

StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5 m betragen.

2:6:1:5 Tst der dursh Planeintrag zur Verfiligung stehende Raum fiir
die nachzuweisenden Kfz-Garagen oder Stellpl&tze nicht aus-
reichend, so kdnnen weitere offene Stellpldtze angeordnet

werden.

2.6.1.6 AuBer den nachzuweisenden Garagen oder Stellpldtzen ist fiir

jede zweite Wohnungseinheit ein zusidtzlicher Stellplatz fiir

Besucher auf dem Baugrundstiick herzustellen.

2.7 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 9 (1) 2 BBauG)

2.7.1 Einmiindungen - Sichtdreiecke

An der Einmiindung der Strafe bei Strafenpunkt F 1 in die
LandesstraBe Nr. 77 ist das im Plan eingetragene Sichtfeld
zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht von jeder sicht-
behinderten Bebauung, Bepflanzung- und Einfriedigung freizu-
halten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflan-
zungen und bauliche Anlagen nicht mehr als 80 cm H8he tUber

den Verkehrsfl&chen (StraBenkrone) hinausragen.

Gleiches gilt auch im Bereich der Bundesstrafe Nr. 462 bei
den‘StraBenpunkten F 2+ U1 sowie den StraBeneinmiindungen
E-P-R-U in die AUGUST-SCHERER-STRASSE.

2.7.2 Schutzstreifen

Entlang der LandesstraBe L 77 und der Bundesstrafe B 462
sind Schutzstreifen von mindestens 20 m gemdf Planeintrag

von jeder Bebauung freizuhalten.

2.7.3 Anschluf der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Zufahrten und Zugdnge zur Landes- und BundesstrafBe sind
entlang der Schutzstreifen nicht gestattet. Auf die Planein-

trdge wird verwiesen.

=B =



VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) 3 BBaug)

Die Profilgestaltung innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
sowie den Sffentlichen FuBwegen ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Sdmtliche FuBwege diirfen von privaten Fahrzeugen nicht be-

fahren werden.

HOHENLAGE DER ANBAUFAHIGEN VERKEHRSSTRASSE
SOWIE DEN ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSSTRASSEN

(§ 9 (1) 4 BBauG)

Die HOhenlage der Verkehrsstrafen wird bestimmt durch Fach-

planungen.

VERSORGUNGSFLACHEN

(§ 9 (1) 5 BBauG)

Zuldssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen
Anlagen - Trafostationen - bis zu 2,50 m H8he auf den im Be-

bauungsplan ausgewiesenen Grundstiicken.

ELEKTRISCHE STROMVERSORGUNG

(§ 9 (1) 6 BBauG)

Die Stromversorgung fir das Baugebiet erfolgt durch Erdver-

kabelung.

GRUNFLACHEN

(§ 9 (1) 8 BBauG)

hier: Parkanlagen + Kinderspielplitze
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Bauliche Anlagen sind nur zulissig, soweit sie Bestandteil

der Grinfldche sind und deren Gestaltung dienen.

hier: Friedhof

Innerhalb der Friedhofsanlage sind zweckgebundene bauliche

Anlagen zuldssig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN

(§ 9 (1) 9 BBauG)

Die filir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen
BOschungen durch Gel&dndeauf- und Geldndeabtrag sind vom An-

grenzer auf den Baulandfl&dchen zu dulden.

GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE

(§ 9 (1) 11 BBauG)

Geh—- und Fahrrechte

Die Geh- und Fahrrechte zur Sicherung der inneren Wegefiihrung
zur rilckwdrtigen ErschlieBung bzw. Bewirtschaftung der Grund-
stlicke sind durch Planeintrag festgesetzt.

Leitungsrechte

Im Bereich der Gewanne WORTELTEILER - WORTELWIESE werden

'Leitungsrechte fir Offentliche Entwdsserungsleitungen nach

MaBgabe der Planeintragung zu Gunsten der Stadt Kuppenheim
festgesetzt.

Gleiches gilt auch in den Ubrigen Baugebieten sowohl fiir die
Entwdsserung als auch flir die Wasserversorgung und die Strom-

versorgung. o
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FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE und
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

(§ 9 (1) 12 BBauG)
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

Gemeinschaftsgaragen sind nur auf den hierfiir festgesetzten
Fldchen nach MafBgabe der Planeintragung zul&ssig. Die {iber-

baubare Grundstilicksflidche betrigt fiir die Tiefe max. 8,00 m.
Eine Anrechnung nach § 27a Abs. 2 BauNVO ist m&glich.

Die im Plan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Gemein-

schaftsgaragen sind bindend.

Der Stauraum zwischen Gemeinschaftsgaragen und Erschlies-
sungsstrafie bzw. StraBenbegrenzungslinie muB mindestens 5 m

betragen.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

(§ 9 (1) 13 BBauG)

hier: Kinderspielpldtze und

Gemeinschaftsantenne siehe Ziffer 3.4

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

(§ 9 (1) 15 BBaugG)

hier: FRIEDHOFSBEREICH

Innerhalb der sildlichen Parkanlage entlang des Friedhofes
und entlang der LEOPOLD-DONY-STRASSE sind die nach MaBgabe
des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzflichen als flichen-—
hafte Schutzpflanzung bzw. Abschirmung gegen Einblick zu be-

pflanzen und dauernd zu unterhalten.

hier: KINDERSPIELPLATZE

Innerhalb der Kinderspielpldtze und den Parkanlagen im Plan-

-9 -
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gebiet sind Baum- und Strauchgruppen an den durch Planeintrag
schematisch aufgezeigten Standorten zur Gliederung und Be-

schattung der jeweiligen Anlagen zu pflanzen.

hier: PRIVATGRUNDSTUCKE

dur Erhaltung des Landschaftsbildes wird

a) empfohlen, den vorhandenen Baumbestand soweit als moglich

Zu erhalten

b) vorgeschrieben, im Vorgartenbereich zu O0ffentlichen Stras-
sen und Wegen mindestens einen heimischen Baum (Roteiche,

Ahorn, Kirsche u.d.) zu pflanzen

c) vorgeschrieben, entlang der AUGUST-SCHERER-STRASSE, der
LEOPOLD-DONY-STRASSE und entlang der westlichen Grenze des
rdumlichen Geltungsbereiches sind Baum- und Strauchgruppen
zur Auflockerung der Baumassen bzw. Abschirmung gegeniiber

den Hauptverkehrsstrafen zu pflanzen

d) vorgeschrieben, entlang der BundesstraBe Nr. 462 und Lan-
desstraBe Nr. 77 sind Baum- und Strauchgruppen zur Auf-

lockerung der Baumassen zu pflanzen.

BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FU#R DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND GEWASSERN

(§ 9 (1) 16 BBauG)

hier: FRIEDHOFSBEREICH

Das BOschungsgehdlz bzw. Bdume und Strducher entlang der
nordlich dem Friedhof verlaufenden BGschung ist unversehrt
zu erhalten und der natiirliche Nachwuchs zu belassen oder

gegebenenfalls nachzupflanzen.

Eine weitere Bepflanzung entlang der Bdschung in Richtung
Osten ist nach MaBgabe des Planeintrages als flichenhafte
Schutzpflanzung bzw. Abschirmung gegen Einblick zu bepflan-

zen und dauernd zu unterhalten.

- 10 -
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IITI. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

(§ 9 (2) BBauG)

3 BAUGESTALTUNG

(§ 111 (1) LBO)

31 ERWEITERTE FASSUNG FUR DIE BAUGEBIETE

BLNLT WK/ /&) I DELBLTPLEAR/ BALELE/ 2L Y /
3.1.2 WA 5 Detailplan Anlage 3.1
3a1:3 WA 7 Detailplan Anlage 4.1

Es gelten die dort festgesetzten Angaben in erweiterter Fas-

sung als Bestandteil des Planteiles und Textteiles.

3.2.1 DACHGESTALTUNG UND FORM

3.2.1.1% Die Ddcher der Gebdude sind mit nicht gldnzendem, dunklem

Material einzudecken.

3.02.1.2 Flachddcher der Garagen erhalten als oberste Lage eine

Kiesschiittung.

3.2.1.3 Die Dachneigung und Dachform filir Wohnhiuser ergibt sich aus

dem Planeintrag und ist zwingend festgelegt.

3.2.1.4 Bei Doppelhdusern und Gruppenbebauung (WA 23, 24 u. 25) ist
stets die gleiche Dachneigung, eine gleiche Traufen- und Ort-
gangausbildung und eine einheitliche Dacheindeckung zu ver-
wenden. Wird hieriliber unter den Beteiligten keine Einigung er-
zielt, so ist die max. Dachneigung und bei der Traufen— und
Ortgangausbildung Detail A der Anlage 1.zum Bebauungsplan an-

zuwenden.

B3:24Tub Negativgauben (Dachausschnitte) sind bei Giebeldichern ab

einer Dachneigung von 25 Grad zugelassen.

Anmerkung: Ziffer 3.1.1 entfdllt ersatzlos auf Grund § 2 (6) - 1] -
30.9.1975 SBae



3.2.1.86

3:2:.1.7

30221

Baeade |

3.2.3.2

.

- 11 -

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

Walmd&dcher sind nicht zugelassen.

HOHE DER GEBAUDETRAUFEN

Die hochste Hohe der Gebdude von Oberkante Rohdecke Erdge-
schoffuBboden (Kellerdecke) bis zur Unterkante Traufe be-

tragt:

3,00 m bei 1-geschossigen Gebiuden

5,75 m bei 2-geschossigen Gebiuden

Die maBgebende Hhe der Bemessung im Traufenbereich ist je-

doch durch Detailplanung der Anlage }/7/Wig/4/7 bestimmt.
1.1+3.1+4.1

AUFENTHALTSRAUME UND WOHNUNGEN

KELLERGESCHOSS

Aufenthaltsrfume (Wohnrdume) unter Geldnde gem. § 66 LBO
sind im Kellergeschof nicht zugelassen. Ausbaufdhige Unter-

geschosse sind jedoch hiervon ausgenommen.

DACHGESCHOSS

Fir den Einbau von Aufenthaltsrdumen im innenliegenden Teil
des Dachgeschosses gemdB Planeintrag DG ist § 67 der LBO
maBgebend.

SICHTBARE SOCKELHUHE

Die Grundsticke sind so anzulegen bzw. einzuebnen, daf der

sichtbare Sockel des Gebdudes (OK Gelidnde zu OK ErdgeschofB-

fuBboden) 30 cm {iber dem eingeebnetem Gelinde sichtbar bleibt.

Ausgenommen sind hiervon Gebdude, deren talseitiges Unterge-
schof entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes aus-

gebaut werden konnen.

= 1% -

Anmerkung: Bei Ziffer 3.2.2.1 entfdllt Anlage 2.1 ersatzlos

30.9.1975

auf Grund § 2 (6) BBauG
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Im dbrigen sind die Eintragungen innerhalb der Sockelplanung
malRgebend. Eine Abweichung vom festgesetzten HS8henmaB ist bis
25 cm plus oder minus im Einvernehmen mit der Cemeinde zulds-
sig. Ausnahmen kdnnen bei besonderen Gelindeverhiltnissen im

Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

GEBAUDELANGSSEITE und GEBAUDETIEFE

Die Mindestldnge der Gebdudelingsseite muf beim I- und
II-geschossigen Wohnhaus 9 m betragen. Bei Doppelhdusern
und bei Gruppenbebauung kann dieses MaB der einzelnen Ge-—

baudelédngsseiten unterschritten werden.

NEBENGEBAUDE

Nebengebdude sind nicht zugelassen. Ausgenommen sind be-

stehende Nebengebidude.

GARAGEN- und GEMEINSCHAFTSGARAGEN

entsprechend 2.6 und 2.15 dieser Vorschriften.

Vorgeschriebene Dachform:

Flachdach bis max. 3 Grad Neigung.
Hochste Hohe liber dem GaragenfuBboden 2,50 m.

Nur in Einzel- und Doppelgaragen sind Abstellriume im Rahmen
des § 7 Abs. 3 LBO zulédssig. Die Garagentiefe darf das MaB

von 8 m nicht {iberschreiten.

Doppelgaragen, an der Grenze mit der Nachbargrenze zusammen
gebaute Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind hinsichtlich
der Hohe, der umlaufenden Traufen (Decke oder Blende), des
Vordaches, des Torbelages und des Farbanstriches der AuBen-—

wande einheitlich zu gestalten.

- 13 -
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Wird eine Einigung hieriiber unter den Beteiligten nicht er-
zielt, so ist hinsichtlich der Traufen- und Vorddcher eine
Gestaltung nach Detail Ga 1 der Anlage 1.1 zum Bebauungsplan

zwingend vorgeschrieben.

GRENZ- und GEBAUDEABSTANDE

Die Mindestabstdnde sind im Plan eingetragen. Soweit im Ein-

zelfall Angaben fehlen, gelten die §§ 7 und 8 LBO.

FASSADENGESTALTUNG

Es sollen grell bunte Fassadenanstriche vermieden werden.

GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur in fol-
gendem Umfange auf den nicht {iberbaubaren Grundstilicksflichen

zugelassen:

Freisitze
Pergolen

Schwimmbecken bis 40 gm

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO k&nnen als

Ausnahme zugelassen werden.

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

Vorgdrten sind spdtestens nach 2 Jahren von der Bezugsfer-
tigkeit gerechnet, als Rasenfldchen oder mit bodendeckenden
Pflanzen anzulegen und zu unterhalten. Im Ubrigen wird auf

Ziffer 2.17.3 (Pflanzgebote) verwiesen.

- 14 -
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Die Plitze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind mindestens
2 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen und

mit Schutzwdnden mit einer HShe von ca. 1,0 m einzufriedigen.

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufihren, daf die gegebenen natlirlichen Gelandeverhalpnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelidndeverhdlt-

nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

GARAGEN- und STELLPLATZE / EIN- und AUSFAHRTEN

£
Garagenein- bzw. ausfahrten sind zu befestigen und anfallen-
des Oberfldchenwasser innerhalb des Grundstilickes in die Ka-

nalisation abzuleiten.

Die Stellpl&atze fir Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstraBen offenzuhalten.
Eine Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbdumen und der-

gleichen ist unzuldssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen der Grundstilicke an &6ffentlichen StraBen und
Pldtzen sind nicht gestattet, ausgenommen sind Sockel bis

0,30 m Hohe. ’

Dasselbe gilt im Vorgartenbereich vor der zur Grundstiicks-
grenze hin verldngerten Baulinie bzw. Baugrenze zur Er-

schlieBungsstraBe.

Im lbrigen sind Einfriedigungen bis zu einer H6he von 1,00 m

gestattet.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Ein-

friedigung 2zu verwenden.

Verwendung von Stacheldraht ist unzulidssig.

- 15 -
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GEMEINSCHAFTSANLAGEN

KINDERSPIELPLATZE

Flir Gebdude mit mehr als zwei Wohnungen sind Kinderspiel-
pldtze als private Gemeinschaftsanlage auf den Baugrund-

stlicken herzustellen.

ANTENNENANLAGE

Flir jedes Gebdude wird nur eine AuBenantenne zugelassen.

GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser

Fir Plangebiete WA 1, 3 bis 7, 20 und 31 ist aus abwasser-
technischen Griinden der &ffentlichen Ortskanalisation eine
natlirliche Kellerentwisserung oder Drainageentwdsserung un-
ter dem KellerfuBboden nicht oder nur teilweise méglich. Im
einzelnen wird auf die Eintragung auf den Anlagen zur Sockel-

planung verwiesen.

Es ist dem Eigentilimer jedoch freigestellt, mittels einer
Kleinhebeanlage die Abwdsser in die Ortskanalisation zu
fordern. Dabei ist die Beseitigung in jedem Falle im Trenn-

system vorzunehmen.

BAUVORLAGEN gem. § 90 LBO

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gem. § 1 (4)

- Bau-Vorl-VE - (Bauvorlagenverordnung) vom 21. Dez. 1964
ozw. 24. Okt. 1968 4 Grundstiicksschnitte von den Gebiude-
auBenseiten (Fassadenschnitte) vorzulegen, welche die be-

stehende und geplante Geldndeh&he zeigen.

Die Gel&dndeschnitte miissen von der StraBenachse bzw. Weg-
achse ausgehen und sind bei der Grundstilicksgrenze oder von

Grenze zu Grenze abzuschlieBen. Der geplante Geldndeauftrag

- 1B -
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ist in hellgriiner, der geplante Geldndeabtrag in hellbrauner

Fldchenfarbe anzulegen.

C N I Geplante Stiitzmauern sind dunkelgriin anzulegen und einzu-
messen.
3.6.2 Hinsichtlich der Traufenausbildung und deren HohenmaB sind

zeichnerische Angaben nach MaBSstab 1:20 mit dem Bauantrag

vorzulegen.

Planfertiger: Gemeinde:
B.-Baden-Ebersteinburg, Stadt Kuppenheim,
den 15 fug. 1975 den 1. Gkt 1975
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%,9.1975

BEGRORDUNG zun BEBAUUNGSPLAN WAGW ESE
LANGENW] ESE

DORPACKER

MUHLBERG

WORTELTEILER

WORTELWIESE

staby KUPPEWBRHEILIN
wier: 1, ERGANZUNG sTaDTTESL OBERHDORF
zun 1, ENDERUNG | LANDRRE]S RASTATT

IM RANMEN DER 1. ANDERUNGSPLANUNG ZUM RECHTSKRAPTIGEN BERAUUNGSPLAN
WURDE EIN WEITERES SONDERGERIEY S0 1 1M NORD-WESTEN DES PLANGEB]EZ-
TEs F 1-E-E 1 aAuseEwresEN. 1M Zuek DER AWNDRUNG GEN, § 2 (6) BBAuG
ZuR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES SIND BEDENKEN DES REGIONALVER-
BANDES MITTLERER OBERRMEIN GEGEN EINE DIESBEZUGLICHE FESTLEGUNG ER~
HOBER WORDEN, DA DURCH EINE ERWEITERTE SONDERGEBIETSFLACHE FOR EINEN
VERBRAUCHERMARKT DIE WEITERE KAUFKRAFT AUS DER STADT ABGEZOSEN WIRDE,
ES WURDE DIESERHALE VORGESCHLAGEN. EINE NUTZUNG IM SINNE Der BauliVO
VORZUSCHREIBEN. DIE EINE GENERELLE ERWEITERUNG DER YERKAUFSFLACME DES
VERBRAUCHERMARKTES AUSSCHMLIESST,

DER GEMEINDERAT DER STADY KUPPEMMEIM FOLGTE DIESEM BEDENKEN UND ERe
GANZY ANMAND VON DECKBLATTERN BIN, ENTSPRECHENDER NEUFASSUNG DIE
PLAN- B2W, YEXTTEILE ALS 1, ereXuzune zur 1. XwpEgung,

ARMERKUNG s
1. 8aTY 2,1 unp 8,1 DER 1, AWDERUNG WIRD DURCH DECKBLATT ERGANZT,

2o SEITE 2 DER BEBAUUNGSVORSCHRIPTEN DER 1. ANDERUNG WIRD ENTSPRE~-
CHEND DER ERGANZUNG NEU GEFASST,

5. DI pEGRUNDUNG DER 1, Anpsrune seite 1-11 uwp A 1-D sowis DER
1, ANHANG ERFAHRY KEINE BERICHTIGUNS ODER ERGANZUNG,




30.9,1975

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN  zum BEBAUUNGSPLAN WAGW]ESE
LANGENWIESE

DORFACKER

MUHLBERG

WORTELTEILER

WURTELWIESE

staby KUPPENHEIMN
Wier: 1, ERGANZUNG sTapTTElL OBERNDORF
zur 1, BNDERUNG LANDKRELS RASTATT

Dexr Textteil sum Bebauungsplan (Bebawungsvorschriften) wird wie folgt
exginat:

2.1.3 Gewerbegebiete (§ § BauNvO)

Festaetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag und
wird gem. § 8 (4) BauNV0 gegliedert wie folyt:

2.1.3.1 @E 1

Zugelassen sind nur:

a) Bire- und Verwaltungsgebiude

b) Sexialbauten

¢) Geschiftsgebliude in Form von offenen und Uberdachten
Verkaufsfilichen fir Gartenbau und Baumschulerzeugnisse.

2.1.3.1.1 Ausnahmen nach § 8 (3) 1.42, aind genlits § 1 (5) Baukvo
lﬂ“si’ .

2.1.3.2 @B 2

Zugelassen sind nur:
a) Auvtowaschstrase in ihrer vorhandenen Form.

2.1.3.2.1 Ausnahmen nach § 8 (3) 1.42, sind genlis § 1 (5) Baudvo
nicht sugelassen,

ANMEREUNG$
Durch die genannte Erglinsung entfillt Siffer 2.1.2.2 dexr Bebauwungs-
vorschrifiten,
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BERAUUNGSYORSCHRIFTEN - 70m pipanmosin u MAGHIESE:

LANGENWIESE
" DORFACKER
MUHLBERG
WORTELTEILER
WORTELWIESE

STADT KUPPENHETIMH
sTanTTEIT OBERNDORF
1, ANDERUNG LANDKREIS RASTATT

f

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen so-

wie der Begriindung zum Bebauungsplan wird folgender
TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN {BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN)

aufgestellt.

urch die Auswirkungen der 1. Plan#dnderung werden die Bebauwungsvor-

schriften in neuer Fassung festgelegt.

IT. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. BAUGEBTIZETE

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

.§ 9 (1) 1.a BBauG)
2.1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET — WA 1 - 36 - § 4 BauNvo)
Festsetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag. -

2.1.1.1 Rusnahmen nach § 4 (3) 1. BauNVO (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) sind gemdn § 1 (3) BauNVO allgemein zu-

1l&ssig.



e

Mischgebiet (§ 6 BaullV0)

Festsetzung und Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag und
wird gemdB § 1 (5) BaulV0O gegliedert wie folgt:

2.7.4,7T MI 1 und MI 2

Zugelassen sind aur

a) Wohngebdude

b} Geschifts- und Biirogebidude

c) sonstige Gewerbebetriebe

d) Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

2.1.4.1.,1 Ausnanmen nach § 6 (3) BauliV0 sind geniB § 1
(6) BaulNVQ nicht zugelassen.

F

L




2.1.2.1

2.1.3.1

2.1.3.1.1

2.1.3.2

2.1.3.2.1

2.1.4

- 2 -

Annnahmen nach &4 (1) 7 Lianivo foonstige nicht stdrende Gr-
werbohoetricbe) sind nur entJang der siidlich an die AUGLUST-
SCHEPER-STHRAGSE P-P-1-U

und der PLANSTRASSE =17 1

angrenzenden Grundstiicke zuldssig.

Ausnahmen nach § 4 (3) 3 PauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen
oo

sowie fur sportliche Zwecke} sind gemdl § 1 (5) BauNVO nur

auf den durch Plancintrag gokennzeichneten Flichen zuldssig.

husnahmen nach § 4 (3) 5-6 BauNVO sind gemaB § 1 (4) Bauhvo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zu-

ldssig.

SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)

Festsetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag.

50 2

Zuldssig sind Einkaufszentren und Verbrauchermirkte gem.
§ 11, Bbsatz 3, BauNvoO.

GEWERBEGEBIETE (§ 8 BauNvVO)

Festsetzung der Abgrenzung erfolgt durch Planeintrag und
wird gem. § 8 (4)BauNVO gegliedert wie folgt:

GE 1

Zugelassen sind nur:

a) Biiro- und Verwaltungsgebiude

b) Scozialbauten

C) Geschédftsgebdude in Form von offenen und iiberdachten

Verkaufsfldchen fiir Gartenbau und Baumschulerteugnisse.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1.+2. sind gem&B § 1 (5) BauNvO

zuldssiqg.

GE 2
Zugelassen sind nur:

a) AutowaschstraBe in ihrer vorhandenen Form.

Ausnahmen nach § 8 (3) 1.+2. sind gemdB § 1 (5) BauNVO
nicht zugelassen.
lischgebiet (§ 6 Baurnvp) -3 -

— giehe Zegenliberliegende Seite -



2.3.1.2

2.3.1.3

2.3.2.1

2.3.3.1

(G 9 (1) V.4 B

Das Maft der baulichen Dotzung fir denr onien Geltungshe-

reich ist durch Ploncintrag anhand dor Tobelle festuescotzt.

' -
1

Von der Zahl Jder Vollgoscohonee ist file dic zwingende Fest-—

setzuny niaeh Mafgabe dor Planung eine Ausnahme gem. § 17

Abs. 5 BaulVO unzulissig.

BAUWELSE

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

In den Baugebieten sind nach MaBgabe der Planeintragungen

nur zuldssig:
offene Bauweise gemd@B § 22 (2) Baulvl
geschlossene Bauweise gemdB § 22 (3) BauNVO

besondere bzw. abweichende Bauweise gemi3B § 22 (4) BauNv0O

fiir die Gruppenbebauung.

UBERBAUBARE- u. NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) 1.b BBauG)

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenan-—
lagen nach 3.3.71 und Garagen mit ZubehOrfldchen sowie Stell-

plédtze nach 3.2.7 und 3.3.3 zuldssig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

{§ 9 (1) 1.b BRauG)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag

festgesetzt.

-4 -
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2.6.1

2.6.1.1

2.6.1.2

2.6.1.3

Priir ol et aned godtey vbie sero b b g0 el et B

ﬂndurnngmn el vmepcls relon b b i e bBanliahion Anlacen,

MINDESTGROSSE DLR BAUGRI

(6 6 (1) 1.c Dioug)

Die Abgyrenzung der im Rahoon bodonocinender Mafnahmen neu
zu schaifenden Baugrundstiicke im 2LLGEMBEINEN WOHNGERIET ist
durch Planeintrag festgrsstzt. Bince Abweichung um plus oder

minus 10 % ist zugelassen.

HOHENLAGE (SOCKEL) DER BAULICHEN ANLAGEN

{(§ 9 (1) 1.4 BBauG)

Die Hbhenlage der Gebidude wird bestimmt durch MaBeintrag
im Sockelplan Blatt B.1 sowie den dazugehSrigen Baugrund-
stliicksschnitten. Abweichungen hiervon kdnnen im Einzelfall
von der Gemeinde festgesetzt werden, sofern es sich auf )
Grund der Fachplanungen (Entwdsserung- und StraBenplanung)
als notwendig erweist.

Auf Ziffer 3.2.4 wird gleichfalls'verwiesen.

GARAGEN~ und STELLPLATZE

(§ 9 (1) 1.e BBaug)
GARAGEN

Garagen sind nur auf den hierflir festgesetziten Flichen nach
MaBgabe der Planeintragung zuldssig. Die lUberbaubare Grund-

sticksflidche betrdgt fir die Tiefe max. 8,00 m.

Garagen als UG-GARAGEN innerhalb des Untergeschosses -UG-

bei ausgebauten bzw. talseitigen Geschossen sind zuldssig.

Die im Plan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Garagen

sind bindend.

-5 -
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Ist der Jurch Plonoiniroeg war Verfilgarng stehendo Roum fUr
die nachzuwcisondon Bfc-taragen oder Suellplitze nicht aus-
reichend, so Wonnen weitors offone Siellplitze angeordnet

werdon.

5o
ot
r—l

Aufer don nachzuweisenden Garagen oder Iplitzen ist fiir

jede zweite Wobnungseinhelt oin zusdtzlicher Stellplatz fir

Besucher auf dom Baugrundstiick herrust

"

L len.

!

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(§ 8¢ (1) 2 BBauG)

Einmiindungen = Sichtdreiecke

An der Einmiindung der Strafe bei Straflenpunkt F 1 in die
LandesstraBe Nr. 77 ist das im Plan eingetragene Sichtfeld
zuxr Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht von jeder sicht-
behinderten Bebauung, Bepflanzung- und Einfriedigung freizu-
halten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Anpflan-
zungen und bauliche Anlagen nicht mehr als 80 c¢m H&he iiber

den Verkehrsfldchen (Strafenkrone) hinausragen.

Gleiches gilt auch im Bereich der BundesstraBe Nr. 462 bei
den'StraBenpunkten F 2 + U 1 sowie den StraBeneinmiindungen
E-P-R-U in die AUGUST~-SCHERER-STRASSE.

Schutzstreifen

Entlang der LandesstraBe L 77 und der BundesstraBfe B 462
sind Schutzstreifen von mindestens 20 m gem#B Planeintrag

von Jjeder Bebauung freizuhalten.

AnschluBf der Grundstiicke an die Verkehrsflichen

Zufahrten und Zug&nge zur Landes- und Bundesstrafe sind
entlang der Schutzstreifen nicht gestattet. Auf die Planein-

trdge wird verwiesen.

-6 -
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(6 9 {7) 3 »iauns)

2.8.1 Die Profilgestaltung fnnorhalh dor Sirafenbegrenzungslinien
sowie don SHffentlichen Foswoagen ist nicht Bostandieil des

Bebamngsplanos.,

2.8.2 Sémtiiche Fulweoe dirion von privaten Fahrzeugen nicht be-
fahren werdeon. -

2.9 HOHENLAGE DER ANBAUFPAHIGEN VERKEHRESTRLSSE
SOWIE DEN ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSSTRASSEN
(§ 9 (1) 4 BBauG)

2.9.1 Die HOhenlage der Verkehrsstrafien wird bestimmt durch Fach-
planungen.

2.10 VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 92 (1Y 5 BBauG)

2.10.1 Zuléssig sind die der Stromversorgung dienenden baulichen
Anlagen - Trafostationen - bis 2zu 2,50 m HBhe auf den im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Grundstiicken.

2.11 ELEXKTRISCHE STROMVERSQORGUNG
{§ 9 (1) 6 BBauG)

2.11.1 Die Stromversorgung filir das Baugebiet erfolgt durch Erdver-
kabelung.

2.12 GRUNFLACHEN
(§ 9 (1) 8 BBauG)

2.12.1 hier: Parkanlagen + Kinderspielplitze



a

13

2.13.1

2.14

hicr: Fricsdhef

—~

Innerhialb der Fricdhofzonlage oind sweckgebundene bauliche

Anlagon zalissia.

FLACHEN FUR AUPSCHUTTUNGEN,

(§ 9 (1) 9 ERau)

Die fiir die Herstellung der Verkehrstilidchen erforderlichen
Bbschungen durch Geldndeauf- und GeliZndeazbtrag sind vom Zn-

grenzer auf den Baulandflidchen zu duliden.

GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE

(§ 9 (1) 11 BBauG)

Geh- und Fahrrechte

Die Geh- und Fahrrechte zur Sicherung der inneren Wegefiihrung
zur rickwdrtigen ErschlieBung bzw. Bewirtschaftung der Grund-
stlicke sind durch Planeintrayg festgesetzt.

Leitungsrechte

Im Bereich der Gewanne WORTELTEILER - WORTELWIESE werden

'Leitungsrechte fiir 6ffentliche Entwdsserungsleitungen nach

MaBgabe der Planeintragung 2zu Gunsten der Stadt Kuppenheim

festgesetzt.

Gleiches gilt auch in den iibrigen Baugebieten sowohl fiir die
Entwidsserung als auch flir die Wasserversorgung und die Strom-

versorgung. °
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L1501,
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2.15.1.3

2.15.17.4

2.16

2.17

2.17.1

2.17.2

GEMETHE

el & Sl ey . P R L T S — N T P S
Gemednschafisgaragen sind nur oo den hicrfir festgoesstztien

-

Dic Gber-

8,00 m.

Fldchen nach Mafgabe der Plancintroegung zullssig.

.

baubare Grundsticksfldche betrigt fir die Ticfe

Eine Anrechnung nach § 21a Abs. 2 BaulNVd ist

£~

Die im Plan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Gemein-

schafitsgaragen sind bindend.

Der Stauraum zwischen Gemeinschaftsgaragen und Erschlies-
sungssirafe bzw. Strafenbegrenzungslinie muBl mindestens 5 m

betragen.

GEMEINSCHAFTSANLAGEN

{§ 9 (1) 13 BBauG)

hier: Kinderspielpldtze und

Gemeinschaftsantenne siehe Ziffer 3.4

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEK UND STREUCHERN

(§ 9

(1) 15 BBauG)

hier: FRIEDHOFSBEREICH

Innerhalb der silidlichen Parkanlage entlang des Friedhofes
und entlang der LEOPOLD-DONY-STRASSE sind die nach MaBgabe
des Bebauungsplanes festgesetzten Pflanzflichen als flichen-
hafte Schutzpflanzung bzw. Abschirmung gegen Einblick zu be-

pflanzen und dauernd zu unterhalten.

hier: KINDERSPIELPLATZE

Innerhalb der Kinderspielpldtze und den Parkanlagen im Plan-

- g -



dobiel sind oo ] DUronenc by ayien o an den dareh Plansd sl vag

schomatioeh oufgesciglon Siondorion sur Glicderong und Ho-

schattung der joweiligen Anlacen su pflanzen.
2.17.3 hier: PRIVATCORUNNDSTUCKE
Zur Evhal tung does Londschaftshildes wird

a) empfohlen, den vorhandenen Baumbestand soweit als mdglich

zU0 erhalten

b) vorgeschrieben, im Vorgartenbereich zu &ffentlichen Stras-

sen und Wegen mindestens einen heimischen Baum (Roteiche,

R i

Ahorn, Kirsche u.d.) zu pflanzen

c) vorgeschrieben, entlang der AUGUST-SCHERER-STRASSE, der
LEOPOLD-DONY-STRASSE und entlang der westlichen Grenze des

rdaumlichen Geltungsbereiches sind Baum- und Stréuchgruppen

zur Auflockerung der Baumassen bzw. Abschirmung gegeniiber

den Hauptverkehrsstrafien zu pflanzen

d) vorgeschrieben, entlang der Bundesstrafe Nr. 462 und Lan—
desstrafie Nr. 77 sind Baum~- und Strauchgruppen zur Auf-

lockerung der Baumassen zu pflanzen.

2.18 BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN UND GEWASSERN

(§ 9 (1) 16 BBauG)

2.18.1 hier: FRIEDHOFSBEREICH

Das B&schungsgehdlz bzw. Bidume und Striucher entlang der
noérdlich dem Friedhof verlaufenden B&schung ist unversehrt
zu erhalten und der natlirliche Nachwuchs zu belassen oder

gegebenenfalls nachzupflanzen.

Eine weitere Bepflanzung entlang der BSschung in Richtung
Osten ist nach MaBgabe des Planeintrages als flichenhafte
Schutzpflanzung bzw. Abschirmung gegen Einblick zu bepflan-

zen und dauernd zu unterhalten.

- 10 -
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3 BALGESTALTLNG

- ) L.

{(§ 1171 {1} 110}

CO | ERWEITERTE PASSUNG FUR DIE BAUGEBIETE
ALTLT (TS VIS TS XS WS ICA VISV LTINSV

3.1.2 WA 5 Detailplan anlage 2.1

3.1.3 WA 7 Detailplan Anlage 4.1

Es gelten die dort festgesetzten Angaben in erweiterter Fas-—

sung als Bestandteil des Planteiles und Textteiles.

3.2.1 DACHGESTALTUNG UND FORM

3.2.1.1 Die Ddcher der Gebdude sind mit nicht glinzendem, dunklem

Material einzudecken.

3.2.1.2 Flachddcher der Garagen erhalten als oberste Lage eine
Kiesschiittung.
3.2.1.3 Die Dachneigung und Dachform flir Wohnhiuser ergibt sich aus

dem Planeintrag und ist zwingend festgelegt.

3.2.1.4 Bei Doppelhdusern und Gruppenbebauung (WA 23, 24 u. 25) ist
stets die gleiche Dachneigung, eine gleiche Traufen- und Ort-
gangausbildung und eine einheitliche Dacheindeckung zu ver-
wenden. Wird hieriiber unter den Beteiligten keine Einigung el
zielt, so ist die max. Dachneigung und bei der Traufen— und
Ortgangausbildung Detail A der Anlage 1lzum Bebauungsplan an-

/rzuwenden.
3.2.1.5 / Negativgauben (Dachausschﬁitte) sind bei Giebeld&chern ab %“

einer Dachneigung von 25 Grad zugelassen.

Anmerkung: Ziffer 3.1.1 entfillt ersatzlos auf Grund § 2 (86) - 11 -
30.9.1975 BBauG
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3,2.2 HOHE Dz o I RRER
3.2.2.1 Die hochste Hile dor o bbele von Dhovkanie Rohdoecke Drdge—
schoffiufboden (Relloerdoecke)? his zur Unicorkante Traufe be-
trdgt:
2 L 4k
v ;’Mgz ‘,&3@, 3 4 i) -
Bf%G m bei l-grmschossigen Gekluden s e A =
5,75 m bei 2-geschessigen Gebiuden
Die maBgebende H8he der Bemessung im Traufenbereich ist je-
doch durch Detailplanung der anlage Y, /¥/U¥g/4/Y bestimmt.
T.1+3.1+4 .1
3.2.3 AUFENTHALTSRAEUME UND WOHNUNGEN

3.2.3.1 KELLERGESCHOSS

Aufenthaltsrdume (Wohnrdume) unter Gelinde gem. § 66 LBO
sind im Kellergeschof nicht zugelassen. Ausbaufihige Unter-—

geschosse sind jedoch hiervon ausgenommen.

3.2.3.2 DACHGESCHOSS

Fir den Einbau von Aufenthaltsrdumen im innenliegenden Teil

des Dachgeschosses gemi3f Planeintrag DG ist § 67 der LRO

mafBgebend.
3.2.4 SICHTBARE  SCCKELHOHE
3.2.4.1 Die Grundstiicke sind so anzulegen bzw. einzuebnen, daB8 der

sichtbare Sockel des Gebdudes (0K Geldnde zu OK ErdgeschoB—

fuBboden) 30 cm lber dem eingeebnetem Gelinde sichtbar bleibt

3.2.4.2 Ausgenommen sind hiervon Geb&ude, deren talseitiges Unterge-
schoB entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes aus-

gebaut werden k&nnen.

_ - 12 -
Anmerkung: Bei Ziffer 3.2.2.1 entfdllt Anlage 2.1 ersatzlos
30.9.1975 auf Grund § 2 (6) BBauC
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3.2.5 GEBAUDRELANGSSEITE

3.2.5.1 Die Mindestlinge doer GebiZudelinusseite muf beim I- und
II-geschossigen Wohnhaus @ m betrazgen. Bei Doppslhiusarn
und bel Gruppsnbebauung kann dieses Maf der einzelnen Ge-—
bdudeldngsseiten unterschritten werden.

3.2.6 NEBENGEBAUDE

3.2.6.1 Nebengebdude sind nicht zugelassen. Ausgenommen sind be-
stehende Nebengebiude.

3.2.7 GARAGEN— und GEMEINSCEAFTSGARAGEN
entsprechend 2.6 und 2.15 dieser Vorschrifien.

3.2.7.1 Vorgeschriebene Dachform:

Flachdach bis max. 3 Grad Neigung. Im MI 1 und MI 2 sind fiir
Garsgen Satteld&cher mit 15 bis 28 Grad vorgeschrieben.

3.2.7.2 HOchste HOhe iber dem Garagenfuflboden 2,50 m.

3.2.7.3 Nur in Einzel- und Doppelgaragen sind Bbstellrdume im Rahmen
des § 7 Bbs. 3 LBO zuldssig. Die Garagentiefe darf das MaB

vaon 8 m nichi ilberschreiten.

3.2.7.4 Doppelgaragen, an der Grenze mit der Nachbargrenze zusammen
gebaute Garagen und Gemeinschaftsgaragen sind hinsichtlich
der H8he, der umlaufenden Traufen (Decke oder Blende), des
Vordaches, des Torbelages und des Farbansiriches der Auaénm

wdnde einheitlich zu gestalten.

- 1% -



3.2.9 FASSADERGESTALTUNG

3.2.9.1 Es sollen grell bunte Fassadenanstriche vermieden werden.
3.3 " GESTALTUNG UNBEBAUTER FLAECHEN

3.3.1 NEBENANLAGEN

3.3.1.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 {1) BauNVO sind nur in fol-

gendem Umfange auf demn nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

zugelassen:

Freisitze
Pergolen

Schwimmbecken bis 40 gm

3.3.1.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO konnen als

Ausnahme zugelassen werden.

3.3.2 GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

3.3.2.1 Vorgdrten sind spdtestens nach 2 Jahren von der Bezugsfer-
tigkeit gerechnet, als Rasenfl&dchen oder mit bodendeckenden
flanzen anzulegen und zu unterhalten. Im i{ibrigen wird auf

Ziffer 2.17.3 (Pflanzgebote) verwiesen.

- 14 -



3.3.3.1

3.3.3.2

3.3.4.5
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nound 4 vrngen aul o dem Gruncdstiick gind zno durals
Gan die goocbhenen natiirlichen Saliindoverhiiifniase
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Machbarorunasidcke sind dabei 2u beoerlicbsicht igon.

nissoe der

)
a

SARAGEN- und STEFLLPLATZIE / EIN~- und AUSFAHRTED

5 4

Garagenein- bzw. ausiahrten sind zu befestigen und anfallen-
des Oberflichenwasser innerhalb des Grundstiickes in die Ka-

naligation abzuleiten.

Die Stellplidtze fiir Kraftfahrzeuge und die Vorplitze vor den
Garagen sind stets gegen die ZufahrtsstrafBen offenzuhalten.
Eine Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbdumen und der-

gleichen ist unzuldssig.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen Strafen und
Plitzen sind nicht gestattet, ausgenommen sind Sockel bis

0,30 m Hbhe.

Dasselbe gilt im Vorgartenbereich vor der zur Grundstiicks-
grenze hin verlidngerten Baulinie bzw. Baugrenze zur Er-

schliefungsstrafe.

Im {ibrigen sind Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 1,00 =&

gestattet.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Ein-

friedigung zu verwenden.

Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

- 15 -
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RINDFEST T LEPLAT A

Pir Gobhdude mit wehr als zwel Wolhnuogen nind Hipderspini-
plitan als private Gemeinschafisanlage auf den Bougrund-~

hoerzustollen

ANTENNENANLAGE

JUPN

iir jedes Gebidude wird nur eine 2Zufenantenne zugdelassen.

byt

GRUNDSTUCKSENTWRASSERUNG

Beseitigung von Abwasser und Niederschlagwasser

Fiir Plangebiete WA 1, 3 bis 7, 20 und 31 ist aus abwasser-
technischen Griinden der Gffentlichen Ortskanalisation eine
natiirliche Kellerentwdsserung oder Drainageentwdsserung un-
ter dem Kellerfufboden nicht oder nur teilweise moglich. Im
einzelnen wird auf die Eintragung auf den Anlagen zur Sockel-

planung verwiesen.

Es ist‘dem,Eigentﬁmer jedoch freigestellt, mittels einer
Kleinhebeanlage die Abwidsser in die Ortskanalisation zu
fordern. Dabei ist die Beseitigung in jedem Falle im Trenn-

system vorzunehmen.

BAUVORLAGEN gem. § 90 LBO

Neben dem vorzulegenden Bauantrag sind gem. § 1 (4)

- Bau-Vorl-VE -~ (Bauvorlagenverordnung) vom 21. Dez. 1964
nzw. 24, Okt. 1968 4 Grundstiicksschnitte von den Gebiude-
auBenseiten (Fassadenschnitte) vorzulegen, welche die be-

stehende und geplante Gelindeh8he zeigen.

Die Geldndeschnitte miissen von der StraBenachse bzw. Weg-—
achse ausgehen und sind bei der Grundstiicksgrenze oder von

Grenze zu Grenze abzuschlieBen. Der geplante Gelindeauftrag

- 16 -
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INHALTSVERZEICHNIS zum BEBAUUNGSPLAN

STADT

WAGWIESE
LANGENWIESE
DORFACKER
MUHLBERG
WORTELTEILER
WORTELWIESE

KUPPENHETIM

STADTTEIL OBERNDORF

GANZUNG ZUR 1. ANDERUNG
WIRD ZIFFER 2.1 NACHGEORDNET

1. ANDERUNG LANDKRE S RASTATT
1. BEGRUNDUNG SEITE 1 - 11
2. ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG “ Al -D
3, RECHTSGRUNDLAGEN
4.  BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN " 1-16
5. UBERSICHTSPLAN M 1:5000 BLATT 11
6. STRASSEN-u. BAULINIENPLAN M 1:500 g 2l
/. LAGEPLAN - BESTAND M 1:1000 4 3,1
8. DETAILPLANE aniace 1.1 Brs 4.1 ! 4.1 -7.1
9. LAGEPLAN - SOCKELHOHEN ! 8.1
10, ANLAGE 9.1 zur SOCKELPLANUNG SCHNITTE 1 - 140
ANMERKUNG :
30.9.1975
2.1 ANHANG UBER BERUCKSICHTIGTE
BEDENKEN UND ANREGUNGEN SEITE E1 - E4
WIRD ZIFFER 2 NACHGEORDNET
ANMERKUNG :
21.11,1975
2.2 BEGRUNDUNG SOWIE BEMERKUNG DER 1. ER

SEITE F1 - F3



INHALTSVERZEICHNIS - BEGRUNDUNG

10.

11.

ALLGEMEIN
BESTEHENDE U. GEPLANTE RECHTSVERHALTNISSE

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLANENTWURF
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

PLANGRUNDLAGE .

GEPLANTE RECHTSVERHALTNISSE

KLASSIFIZIERTE STRASSEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES
ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

N NN NN N
L L N o B =

BESTAND INNERHALB U. AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANES
BEBAUUNGSPLANUNG

4.1 BESTAND

4.2 SANIERUNG - EINGRIFF IN DIE BESTEHENDE BEBAUUNG
4.3 PLANUNG

EPLANTE ERSCHLIESSUNG

.1 ENTWASSERUNG

2 WASSERVERSORGUNG

3 STROMVERSORGUNG

-4 FUSSGANGERSYSTEM

5 RUHENDER VERKEHR - PARKIERUNG
6 STRASSEN

(SIS B G Y S R B )

BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG
6.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
6.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

STRUKTURELLE UNTERSUCHUNGEN

7.1 FLACHENNUTZUNG

7.2 GEBAUDESTRUKTUR - WOHNEINHEITEN OHNE SONDERGEBIET
7.3 BRUTTODICHTE

BETEILIGUNG DER TRAGER BFFENTLICHER BELANGE
KOSTEN
BODENORDNENDE MASSNAHMEN

BEABSICHTIGTE MASSNAHME

SEITE
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AUSFERTIGUNG

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN WAGWIESE

LANGENWIESE
DORFACKER
MUHLBERG
WORTELTEILER
WORTELWIESE

STADT KUPPENHEIMN
STADTTEIL OBERNDORF

1. ANDERUNSG LANDKREIS RASTATT
1. ALLGEMEIN

ZUR ANDERUNG DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES BESTEHT

EIN OFFENTLICHES INTERESSE ANHAND DER VORLIEGENDEN NACHFRAGEN,
INSBESONDERE HAT SICH IM VERLAUFE DES BISHERIGEN VERFAHRENS
GEZEIGT, DASS BAUINTERESSENTEN FUR VERDICHTETE BAUWEISEN BEZUG-
LICH DER REIHENBEBAUUNGEN NICHT VORHANDEN SIND., VIELMEHR GEHT
DER TREND ZUM EINFAMILIENWOHNHAUS, WELCHEM AUCH INNERHALB DIESER
1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG NACHGEKOMMEN WORDEN IST. SOMIT WIRD DIE
ERSCHLIESSUNG AUFWENDIGER WERDEN UND DIE STEDLUNGSDICHTE SINKT
ENTSPRECHEND,

DIE STADT KUPPENHEIM ANDERT DIE FESTSETZUNGEN DES RECHTSKRAF-
TIGEN BEBAUUNGSPLANES IM STADTTEIL OBERNDORF UND ERWEITERT BZW,
SCHLIESST DIE BESTEHENDE BEBAUUNG M SUD-WESTEN DES PLANBEREI -
CHES IN DIE PLANUNG AUS STADTEBAULICHEN UND PLANUNGSRECHTLICHEN
GRUNDEN MIT EIN,

IM NORD-WESTEN WIRD AUS GRUNDEN DER TEILREGIONALEN BEDEUTUNG
UND UBERGEMEINDLICHEN VERSORGUNG DURCH DAS BESTEHENDE EINKAUFS-
ZENTRUM EIN WEITERES SONDERGEBIET ALS ERWEITERUNG GEPLANT,

DIE ORTLICHEN BAUMASSNAHMEN ZUR INNEREN ERSCHLIESSUNG SIND AB-
GESCHLOSSEN.,

ZU DEN ZENTRALEN PUNKTEN DER GETROFFENEN ANDERUNG ST DETAIL-
LIERT IN EINER ANGESCHLOSSENEN AUFLISTUNG MIT EINER ERKLARENDEN
BESCHREIBUNG AUFSCHLUSS GEGEBEN. DIESBEZUGLICH WIRD AUF DIE AN-
LAGEN-TEILE A-B-C-D VERWIESEN,

_2..



2, BESTEHENDE unp GEPLANTE RECHTSVERHALTNISSE

2.1 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLANENTWURF

ES BESTEHT ZWAR EIN FLﬁCHENNUTZUNGSPLAN*ENTWURF AUS DEM JAHRE
1969 pEr EHEMALIGEN GEMEINDE OBERNDORF., DER ABER NICHT ZUR GE-
NEHMIGUNG GEBRACHT WORDEN IST. DIESES PLANWERK STELLTE DAHER
EINE GEWISSE LEITLINIE FUR DEN HIER AUFGESTELLTEN BEBAUUNGS-
PLAN DAR,

2.2 BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

DER RECHTSVERBINDLICHE, AM 5.9,1974 GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN
WIRD DURCH DIE HIER VORGENOMMENE 1. ANDERUNG ENTSPRECHEND DER
PLAN- UND TEXTTEILE GEANDERT,

BESTANDTEILE DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANES SIND:

1) BEGRUNDUNG

2) RECHTSGRUNDLAGEN

3) BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN ;

4) UBERSICHTSPLAN MsT. 1:5000

5) STRASSEN-U. BAULINIENPLAN (BEBAUUNGSPLAN) MsT. 1:1000
6) BESTANDSPLAN - HOHENSCHICHTENPLAN MsT. 1:1000
7) DETAILPLANE - ANLAGE 1 BIS ANLAGE 8 _ MsT. 1:500/200/20
8) LAGEPLAN SOCKELHGHEN MIT ANLAGEN msT., 1:1000

BESTANDTEILE DER 1, ANDERUNGSPLANUNG SIND:

1) BEGRUNDUNG MIT ANLAGEN-TEILE A-B-C-D
2) RECHTSGRUNDLAGEN
3) BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

4) UBERSICHTSPLAN mMsT, 1:5000 BL.1,
5) STRASSEN-U. BAULINIENPLAN (BEBAUUNGSPLAN) msT, 1:500 " 2.
6) LAGEPLAN-BESTAND msT. 1:1000 *” 3,
/) DETAILPLANE - ANLAGE /Y BIS Y/Y/ “q,

1.1+3:.1+.1 6.1 B1s 7,
8) LAGEPLAN-SOCKELHOHEN MIT ANLAGEN 9.1 "8,

ANMERKUNG: BET 7) ENTFALL ANLAGE 2.] BLATT 5.1
30.9.1975  ERSATZLOS AUF GRUND § 2 (§) BBauG = B -



2.3 PLANGRUNDLAGE

DIE ZU ANDERNDE PLANUNG WIRD NUNMEHR IM MST. 1:500 AUFGEBAUT,
DIE INNERHALB DER GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES LIE-
GENDEN GRUNDSTUCKE IM URSPRUNGLICHEN ZUSTAND SIND AUS DEM LAGE-
PLAN BLATT 3.1 msT, 1:1000 zu ENTNEHMEN, WELCHER BESTANDTEIL
DES BEBAUUNGSPLANES IST,

2.4 GEPLANTE RECHTSVERHALTNISSE

WIE AUCH BEIM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN BLEIBEN DAS ALLGE-
MEINE WOHNGEBIET UND EIN SONDERGEBIET BESTEHEN.,

OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN UND DERGLEICHEN SIND FUR DIESEN BAU-
ABSCHNITT ENTSPRECHEND BERUCKSICHTIGT, SOWEIT SIE ERFORDERLICH
BZW, IM FLACHENNUTZUNGSPLAN-ENTWURF ENTHALTEN UND IM RECHTSVER-
BINDLICHEN BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZT SIND,

2.5 KLASSIFIZIERTE STRASSEN AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

IM RAHMEN DES VIERSPURIGEN AUSBAUES DER B 462 ERFAHRT DIE L 77
EINE VERLEGUNG NACH NORD-WESTEN UND WIRD DANN PLANFREI MITTELS
UBERFUHRUNG AN DIE BUNDESSTRASSE ANGESCHLOSSEN, DURCH DIE GE-
PLANTEN STRASSENBAUMASSNAIMZN DER B 462 unp L 77 WIRD DIE IM
PLANGEBIET LIEGENDE STRASSE ~J ENTLANG DES EINKAUFSZENTRUMS
EINE ERHOHTE VERKEHRSDICHTE AUFWEISEN., AUF DIE PLANERISCHEN
MASSNAHMEN WIRD AUF DEN A{GESCHLOSSENEN UBERSICHTSPLAN

MST., 1:5000 HINGEWIESEN.,

IM ZUGE DER VERLEGUNG DER L // ERFAHRT DIE NACH WESTEN VERLANGER-
TE AUGUST-SCHERER-STRASSE EINE GEANDERTE LAGE, GLEICHZEITIG
WIRD AUCH DIE BESTEHENDE STRASSE E-E 1 ENTSPRECHEND DEM PLAN-
EINTRAG IM BEBAUUNGSPLAN VERBREITERT., DIE HIERFUR ERFORDERLI-
CHEN FLACHEN SIND IM BEBAUUNGSPLAN FREIGEHALTEN.

2.6 ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

VERBINDLICHE BEBAUUNGSPLANE GRENZEN AN DAS PLANGEBIET NICHT AN,

w il =



4.1
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IM NORD-WESTEN BEFINDET SICH EIN BEBAUUNGSPLAN FUR SCHUL- UND
SPORTZENTRUM IN AUFSTELLUNG,

BESTAND INNERHALB unp AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

DAS PLANGEBIET STEIGT UNTERSCHIEDLICH VON NORDEN - HOHE U.NN
CA. 150 M - NACH SUDEN uM ca, 20 M AN UND BEINHALTET WIESEN-
UND ACKERLAND,

DIE LANDESSTRASSE NR. // UND BUNDESSTRASSE NR. 462 TANGIEREN
ALS NORDLICHE GRENZE DIE GEPLANTE BEBAUUNG. IM OSTEN UND SUDEN
DES PLANBEREICHES WIRD AN DIE BESTEHENDE ORTSLAGE ANGEBAUT.
WESTLICH SCHLIESSEN LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN AN.

BESTEHENDE UND GEPLANTE ENTWASSERUNGSLEITUNGEN BZW. MIT LEYF—
TUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN SIND IM PLAN EINGEZEICHNET.,

EINE 20 KV-FREILEITUNG UBERSPANNT DAS PLANGEBIET. DIESE LEI=
TUNG WIRD IM ZUGE DER BAUMASSNAHME INNERHALB DES WOHNGEBIETES
VERKABELT,

BESTEHENDE GEBAUDE SIND VORZUFINDEN.,

EIN BESTEHENDER FRIEDHOF IST IN DIE PLANUNG AUFGENOMMEN, WIRD
NACH OSTEN ERWEITERT UND ERHALT NACH NORDEN UND SUDEN ENTSPRE-
CHENDE SCHUTZABSTANDE ZUR BEBAUUNG.

BEBAUUNGSPLANUNS

BESTAND

INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES BESTEHT IM NORDEN EIN EIN-
KAUFSZENTRUM, WELCHES ALS SONDERGEBIET AUSGEWIESEN UND MIT
ENTSPRECHENDEN FESTSETZUNGEN VERSEHEN IST,

AN BESTEHENDEN WOHNGEBAUDEN SIND VORZUFINDEN IM GEWANN:

WAGWIESE 2 DOPPELHAUSER
LANGENWIESE .1 DOPPELHAUS
1 FREISTEHENDES WOHNHAUS



DORFACKER 4 FREISTEHENDE WOHNHAUSER

MUHLRERG 8 FREISTEHENDE WOHNHAUSER
1 RATHAUS

ZUSAMMEN +ivvevvvvrse. 1/ GEBAUDE

IM UBRIGEN BEINHALTET DER BESTAND MEHRERE OKONOMIE- UND NEBEN-
GEBAUDE,

4.2 SANIERUNG - EINGRIFF IN DIE BESTEHENDE BEBAUUNG

AUS VERKEHRSGRUNDEN UND INSBESONDERE WEGEN EINES BESSEREN AN~
SCHLUSSES DES BESTEHENDEN ORTSKERNES AN DAS REGIONALE VERKEHRS-
NETZ WURDE BEI PUNKT A DER ABBRUCH EINES WOHNGEBAUDES MIT
OKONOMIEGEBAUDE BEREITS VORGENOMMEN .

4,3 PLANUNG

DIE GEPLANTE BEBAUUNG IST DER DERZEITIGEN NACHFRAGE ANGEPASST,
FREISTEHENDE WOHNHAUSER SIND SOWOHL IN DEN HANGBEREICHEN ZUM
BESTAND HIN SUDLICH., ALS AUCH IM LEICHT GENEIGTEN GELANDE IM
NORDEN, AUSGEWIESEN. GRUPPENBEBAUUNGEN FUGEN %%CH EIN,

DIE BEBAUUNGSPLANUNG OHNE BESTAND UMFASST ZU B % FREISTEHENDE
WOHNHAUSER, ZU I357% ZWEIGESCHOSSIGE DOPPELHAUSER UND ZU 23 Y
GRUPPENBEBAUUNG. ZUSAMMEN SIND 124 GEPLANTE GEBAUDE AUSGEWIE-
SEN. HINZU KOMMEN 1/ BESTEHENDE WOHNGEBAUDE UND DAS EINKAUES-
ZENTRUM,

NEBEN DEN HAUPTSAMMELSTRASSEN DIENEN GROSSTENTEILS STICHSTRAS-
SEN UND FUSSWEGE DER ERSCHLIESSUNG EINZELNER BAUGEBIETE,

DREI KINDERSPIELPLATZE SIND GEPLANT.

DER GESETZLICHE ABSTAND VON 25 M VOM FRIEDHOE ZUR BEBAUUNG IST
BERUCKSICHTIGT. DIE DARIN LIEGENDEN OFFENTLICHEN FLACHEN WER-
DEN MIT BAUMEN UND STRAUCHERN ALS SCHUTZPFLANZUNG ANGELEGT,

ANMERKUNG:  ZIFFER 4.3 GEANDERT AUF GRUND § 2 (6) BBauG
30.9.1975
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5.3

5.4

3 5

5 b

GEPLANTE ERSCHLIESSUNS

ENTWASSERUNG

DIE ENTWASSERUNGSANLAGEN SIND ERSTELLT,

DER ENTWASSERUNGSANSCHLUSS DER SAMMELLEITUNGEN ERFOLGT OSTLICH
VOM STRASSENPUNKT P,

WASSERVERSORGUNG

DIE TRINKWASSERVERSORGUNG WIRD VOM BESTEHENDEN ORTSNETZ AUS
VORGENOMMEN UND IST GEBAUT.,

STROMVERSORGUNG

DIE BESTEHENDE 20 KV-FREILEITUNG, DIE DAS PLANGEBIET UNGUNSTIG
UBERQUERT, WIRD IM BEREICH DER WOHNBEBAUUNG DURCH EINE ERDVER-
KABELUNG ERSETZT. DIE STROMVERSORGUNG ERFOLGT DURCH KABELAN-
SCHLUSSE.,

FUSSGANGERSYSTEM

BURGERSTEIGE SIND GROSSTENTEILS BEIDSEITIG AN DEN STRASSEN AN-
GELEGT.

RUHENDER VERKEHR = PARKIERUNG -
OFFENTLICHE PKW-STELLPLATZE MIT ZUSAMMEN 98 STELLPLATZEN SIND
GEPLANT.

NEBEN DEN OFFENTLICHEN PARKPLATZEN SIND HINSICHTLICH DER BE-
VOLKERUNGSSTRUKTUR UND INSBESONDERE WEGEN DES ZWEITWAGENS
UND DIE DAMIT ABHANGENDE FAHRZEUGDICHTE FUR JEDE ZWEITE WOHN-
EINHEIT BESUCHERSTELLPLATZE ANZULEGEN,

STRASSEN

DAS PLANGEBIET BAUT SICH DURCH VERKEHRSFUNKTIONEN AUF UND WIRD
-7 -



6.1

6.2

6.2
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AN ANSCHLUSSPUNKTEN A-F1-U DURCH BESTEHENDE HAUPTSAMMELSTRAS-
SEN ERSCHLOSSEN. EIN TEILWEISER ENDAUSBAU HAT NOCH ZU ERFOLGEN,
WOBEI GERINGFUGIGE VERLEGUNGEN DER TRASSEN GEPLANT SIND, INSBE-
SONDERE WIRD DURCH DEN ABBRUCH VON GEBAUDEN UND EINE NEUTRAS-
SIERUNG ZU PUNKT A EIN VERKEHRSGERECHTER ANSCHLUSS ZUM BESTE-
HENDEN ORTSKERN ERREICHT,

AN HAUPTSAMMELSTRASSEN ERFOLGEN BEI DEN STRASSENPUNKTEN B-C-D-R
ANSCHLUSSE FUR STICHSTRASSEN, WELCHE TEILWEISE SAMMELFUNKTIONEN
HABEN,

DIE RESTLICHEN STRASSEN SIND ALS REINE WOHNSTRASSEN ANZUSEHEN,
ZWISCHEN PUNKT O0-P 1sT EINE EINBAHNSTRASSE AUF BESONDEREN
WUNSCH DES GEMEINDERATES GEPLANT, UM DEN VERKEHR NACH AUSSEN
FLIESSEN ZU LASSEN. EINE VERBREITERUNG ZU EINER ZWEISPURIGEN
FAHRBAHN KANN AN DIESER STELLE ANSTELLE DES ANGELEGTEN STRASSEN-
BEGLEITGRUNS ERFOLGEN,

BAULICHE unp SONSTIGE NUTZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS PLANGEBIET BESTEHT AUS EINEM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET gem,
§ 4 BAUNVO unp EIneEM SONDERGEBIET GEM. § 11 BauNV0Q. AUF ZIFFER
2.1 DER BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN WIRD GLEICHFALLS VERWIESEN,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG BETRAGT UBERSCHLAGIG IM VERHALT-
NIS ZUR BAUGRUNDSTUCKSFLACHE

6.2.1 ALLGEMEINES WOHNGERIET
0,3 - 0,35 FUR GRZ
UND MAX. 0.6 FUR GFZ DER EIN-U.ZWEIGESCHOSSIGEN BAUWEISE

6.2.2 SONDERGEBIET
0.5 Fir gRZ
UND 1.0 FUR GFZ BIS ZUR ZWEIGESCHOSSIGEN BEBAUUNG

DIE MASSGEBENDE ZAHL ZU GRZ UND GF7 IST TABELLARISCH FUR DIE
EINZELNEN TEILGEBIETE IM STRASSEN-U,BAULINIENPLAN ERFASST .,
-8 -



7. STRUKTURELLE UNTERSUCHUNSEH

/.1 FLACHENNUTZUNG

0Z | ANTEILE FLACHEN | SUMME FLACHEN % SUMME 7
HA HA
1 | BAUGRUNDSTUCKE 7 36 2 1
GEPLANT 5 ;
BEST, 1,29 ?l,o
OHNE SONDERGEBIET
2 | NETTOWOHNGEBIET 8,65 ~ 74,1
3 | GEPL. STRASSEN 1.59 13.6
4 | BURGERSTEIGE 0,40 3.9
5 | FUSSWEGE .57 Bl
b | KINDERSPIELPLATZE| 0,14 1,2
/ | GRUNFLACHEN 0,3y 2.9
8 | PKW-STELLPL. 0,12 1.0
9 | ERSCHLIESSUNGSFLACHEN 5,02 . 1 *2589
10 | BRUTTOWOHNGEBIET 11.67 100 | (672)
11 | ZuzUGL, SONDERGEBIETE 142 5.09 29,3
(328)
12 | zuzUGL, BESTEH.FRIEDHOF 0.50 2.9
ZUZUGL. GEPL. FRIEDHOFSERW. 0,11 0.6
13 | FLAcHE PLANUNGSRAUM | 17.37 ua (100%)
ANMERKUNG :

DIE IN DIESER STRUKTUR ENTHALTENEN HAUPTSAMMELSTRASSEN, WELCHE TEIL-
WEISE DEN BESTEHENDEN STADTTEIL ERSCHLIESSEN, HABEN MEHRFACHFUNKTION,
DADURCH ERGIBT SICH EIN UNGUNSTIGER FAKTOR,



/.2

GEANDERT AUF GRUND § 2 (6) BBauG

ANMERKUNG 30.9.1975:

GEBAUDESTRUKTUR - WOHNEINHEITEN OHNE SONDERGEBIET

DIE VORAUSBERECHNETE SUMME DER WOHNEINHETEN
WURDE BEI WOHNHAUSERN MIT DER GESCHOSSZAHL
IT ALS HOCHSTGRENZE BEI UGtDG MIT JE

1 WoE/VOLLGESCHOSS BERECHNET

—h
GEPLANT BESTAND ANZAHL DER WoE
a i o | & i o | GEBAUDE | ZUSAMMEN
~ i Tl w Ll = w L
wi — Ll ) &) i = @]
o | o 2180 | & Tl G8] o = Qo
L w N - oz 1 = = e —J é % <Z( % g
¢ | &£.|28 | 2F|53 |2 |00z < z
— o= u D 0.2 [ Ll =) oz v wm 0. %) ol wn
= S | BT | QT RS |EF Q54| 5| 4l & (3
WA 1 32 32 2 B4
2 I 2 2 2 6
3 23 23 2 #6
4 2 6 6 2 12
5 2 6 6 2 17
6 6 6 2 12
7 1 %6 2 6 2 12
8 2 2 2 4
9 7 7 2 14
10 12 12 2 24
11 1 1 2 2
12 1 3 1 Z 2
13 1 1 2 2
14 S S NN Y 2 | 2
15 1 . 1 RATHAUS
16 3 3 2 6
17 2 2 2 4
18 1 I 2
19 4 2 3 12
20 8 g 3 2 16
21 4 4 2 8
P2 9 9 2 13
23 1 4 4 2 8
24 1 4 4 2 8
25 1 3 3 2 6
26 2 Z 2 2 4
27 1 1 3 3 2 8
28 3 3 2 6
29 3 '3 2 6
30 3 3 2 6
31 2 2 2 4
32 12 12 2 24
33 6 6 1 6
34 6 6 2 12
35 2 2 2 4
36 1 1 2 2
SUMME 8 124 17 242 | 42
_7 WOHNEINHEITEN ZUSAMMEN 284 WoE
ANMERKUNG :

- 10 -




- 10 -

/.3 BRUTTODICHTE
DER PLANUNGSRAUM BETRAGT INSGESAMT RD. 17.4 HA, DAS BRUTTOWOHN-
GEBIET RD, 11,6/ HA OHNE SONDERGEBIET UND FRIEDHOFSBEREICH,

AN EINWOHNERN I1ST BEI 242 WoE miT RD. 677 PERS. (2.8 PERS./WoE)
INNERHALB DES BRUTTOWOHNGEBIETES ANHAND DER PLANUNG UND FUR DEN
BESTAND MIT CcA. 42 WoE mMIT rRD. 117 PERS. ZU RECHNEN,

PRO HA SIND IM BRUTTOWOHNGEBIET 68 PERSONEN UNTERZUBRINGEN,

8.  BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

WIE AUCH BEIM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN WERDEN DIE TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE AUCH FUR DIE 1, ANDERUNG BETEILIGT,

9. KOSTEN

DIE UBERSCHLAGIG ERMITTELTEN KOSTEN., WELCHE FUR DIE GEMEINDE
DURCH DIE VORGESEHENE STADTEBAULICHE MASSNAHME ENTSTEHEN, BE-
TRAGEN OHNE AUSSERE ERSCHLIESSUNGSMASSNAHMEN

ca. DM 3.500.000,--

10.  BODENORDNENDE MASSNAHMEN

EINE GESETZLICHE UMLEGUNG WIRD EINGELEITET, SOFERN EIN MESS-
BRIEFVERFAHREN NICHT DURCHZUFUHREN IST. IM BEREICH ZWISCHEN
DER SUDLICHEN PLANUNGSGRENZE UND DER BESTEHENDEN BEBAUUNG
ENTSTEHEN TEILWEISE RESTGRUNDSTUCKE, WELCHE DEN BESTEHENDEN
GRUNDSTUCKEN ZUGETEILT WERDEN.

=11 =
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11. BEABSICHTIGTE MASSNAHME

DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG SOLL GRUNDLAGE FUR DIE UMLEGUNG., ER-
SCHLIESSUNG UND ENTEIGNUNG BILDEN, SOFERN DIE EINZELNEN MASS-
NAHMEN IM VOLLZUG DES BEBAUUNGSPLANES JEWEILS ERFORDERLICH WER-

DEN.,
PLANFERTIGER: GEMEINDE:
B.-BADEN-EBERSTEINBURG, STADT KUPPENHEIM,
DEN 15 Aug. 1975 DEN

i, Bkt. 1975

i “ »(j f i “ .

' a £, ;

ML
/J PLANUNGSGRUPPE

D J WELLSTEIN

ARCHITEKTEN+INGENIEURE BERATEN+PLANEN

7567C BADEN - BADEN 21

ANMERKUNG

ZUR WEITEREN BEGRUNDUNG WIRD IN DEN ANLAGEN-TEILE A-B-C-D ERKLAREND
AUFSCHLUSS GEGEBEN,



INHALTSVERZEICHNIS DER ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

TEIL A ALLGEMEINE ERKLARUNG

L.

CcC v W ~N o

ERWEITERUNG DER GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES UND DIE DADURCH BE-
TROFFENEN NEUEN TEILGEBIETE

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
1.2 SONDERGEBIETE

STRASSEN UND WEGE
PARKPLATZE

GRUNFLACHEN

4.1 PARKANLAGE

4.2 FRIEDHOF

4.3 SPIELPLATZ

4.4 STRASSENBEGLEITGRUN

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
DIE BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN UND DEREN
ERHALTUNG

5.1 FRIEDHOFSBEREICH

5.2 UBRIGE BEREICHE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
GRUNDSTUCKSGRENZEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

TRAFOSTATIONEN

BUSHALTESTELLEN

TEIL B ERKLARUNG ZU DEN LISTEN

LE.
12.
13.
14.
15.

16.
L,

1.8.
19,

TEILGEBIETE

ZAHL DER BAUGRUNDSTUCKE UND GEBAUDE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
FREIZUHALTENDE FLACHEN UND TEILE
ANSCHLUSSBESCHRANKUNGEN

BAUGRUNDSTUCKSSCHNITTE - SOCKELHUHEN
UND ENTWASSERBARKEIT DER GEBAUDE

BAULINIE UND BAUGRENZE

GARAGEN, GEMEINSCHAFTSGARAGEN, KELLERGARAGEN

TEIL C TEILAUFLISTUNG NACH GEBIETEN

TEIL D TEILAUFLISTUNG NACH GEBAUDEN

(NACHTRAG 30.9.1975)
BERUCKSICHTIGTE BEDENKEN UND ANREGUNGEN

SEITE
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AUSFERTIGUNG 3

ANLAGE zur BEGRONDUNG

BESTEHEND AUS

ANLAGE TEIL A
ALLGEMEINE ERKLARUNG SEITE Al - A/

ANLAGE TEIL B

ERKLARUNG zu pen LISTEN
TEIL C
TEIL D SEITE B8 - Blo

ANLAGE TEIL C
TETLAUFLISTUNG NacH GEBIETEN

ANLAGE TEIL D
TEILAUFLISTUNG NnacH GEBBUDEN

VORBEMERKUNG

DIE HIER ABGEFASSTE AUFLISTUNG DER 0.G. ANLAGE

GIBT DETAILIERTE ERKLARUNGEN ANHAND VON
BESCHREIBUNGEN UND LISTEN ZUR BEGRUNDUNG,

AUFLISTUNG -

ENTWURF + PLANFERTIGUNG GEMEINDE
@\\J—' PLANUNGSGRUPPE STADT KUPPENHEIM
ARCHITEKT&N(EENII-EU!: BEEA-!;NELIANE STADTTE I L OBERNDO RF

7570 unm(s F‘:']C. T:uizuw::;i ;EELI ‘T;;;:;if:; BAUGEB I ET HWAGWI ES

DEN {5 Fnan ACHITEKT A ﬂ:/ Okt, 1975

PROJEKTNR B 74 60 3 é’G/L l/(///(/la
ABSCHLUSS PLANBEARBETUNG AUG.T5

YV 24.5 k /



TEIL A - ALLGEMEINE ERKLARUNG ~A ] -

1. ERWEITERUNG DER GRENZE DES REUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
UND DIE DADURCH BETROFFENEN NEUEN TEILGEBIETE

1.1 HIER:  ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GEGENUBER DEM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN WURDEN DIE
JETZIGEN TEILGEBIETE IM SUDEN WA 13 BIs 15 unp 16 BIs

18 sowie 1M osTEN WA 36 1N DIE JETZIGE PLANUNG EINBEZO-
GEN. UM EINERSEITS PLANUNG UND BESTAND GEGENEINANDER AR~
ZUSTIMMEN UND ANDERERSEITS STADTEBAULICH DEN TEILWEISEN
UNGEORDNETEN BESTAND SOWOHL PLANUNGSRECHTLICH ALS AUCH
VON DER UMLEGUNG UND ERSCHLIESSUNG HER ZU ORDNEN.

1.2 HIER:  SONDERGEBIETE

NEBEN DEM BESTEHENDEN SONDERGEBIET SO 2, IN WELCHEM EIN-
KAUFSZENTREN UND VERBRAUCHERMARKTE ZUGELASSEN SIND, IST
NUNMEHR EIN WEITERES SONDERGEBIET SO 1 MIT ANDEREN NUTZ-
UNGEN GEPLANT. DIESBEZUGLICH WIRD AUF DIE BEBAUUNGSVOR-
SCHRIFTEN 2.1.2 VERWIESEN. IN STADTEBAULICHER HINSICHT
UND AUS PLANUNGSRECHTLICHEN GRUNDEN IST HIER ZWISCHEN
DEN IM WESTEN ANSCHLIESSENDEN LANDWIRTSCHAFTSFLACHEN UND
DEN ZWISCHENZEITLICH ERFOLGTEN PLANUNGEN EINER NEUEN
TRASSENFUHRUNG DER VERLANGERTEN AUGUST-SCHERER-STRASSE
IM ZUGE DES VIERSPURIGEN AUSBAUES DER B 462 FiUR DIE REST-
FLACHE SO 1 EINE AUSSAGE NOTWENDIG.

IM UBRIGEN IST DURCH DIE BESTEHENDE WASCHANLAGE - OB GE-

ORDNET ODER UNGEORDNET - EINE BEBAUUNG UND SPEZIELLE
NUTZUNG PRAJUDIZIERT.

2. STRASSEN unp WEGE

WA 1 BIS 5 WAR VORHER MIT 1 STICHSTRASSE 5,50 M UND 2 FUSSWEGEN ER-
SCHLOSSEN,

w7 -
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NEUERSCHLIESSUNG UBER 2 STICHSTRASSEN MIT EINSEITIGEN
GEHSTEIGEN. AUSBAUBREITE 6,50 M, DER WENDEPLATZ L WURDE
VERKLEINERT. EINE VON HIER AUS UBER DEN LANDWIRTSCHAFT-
LICHEN WEG NACH SUD-WESTEN FUHRENDE ZUFAHRT IST AUS
GRUNDEN EINER GEANDERTEN BAUPLATZAUFTEILUNG HINZUGEKOM-
MEN.,

WA 6 + 7/ UNVERANDERT

WA 8 BIS 12 DIE ERSCHLIESSUNG IST GEBLIEREN, JEDOCH ERHALT TRASSE
H - HI EINEN EINSEITIGEN GEHSTEIG BEI GLEICHER AUSBAU-
BREITE.,

BEI DER STICHSTRASSE G-G 1 ENTFALLT DER WENDEHAMMER BEI
G 1,

EINE VERBINDUNGSSTRASSE VON G 1 ZUR SUDLICH LIEGENDEN,
BESTEHENDEN STRASSE AUSSERHALB DER PLANUNGSGRENZE WURDE
ZWISCHENZEITLICH BEFAHRBAR AUSGEBAUT., SO DASS DIE WENDE-
MOGLICHKEIT BEI G 1 ENTFALLT.

WAL3 B1s 18 HIER HANDELT ES SICH UM EINE BESTANDUBERNAHME , WELCHE
NACH WIE VOR UBER DAS VORHANDENE STRASSENNETZ ERSCHLOS-
SEN WIRD, '

WA1Q B1s 25 DREI WOHMNSAMMELSTRASSEN C-F / (-0 / F-P BLEIBEN BESTEHEN,

DIE STICHSTRASSE 0-0 1 wirD von 5,50 M AUF 6,50 M HIN-
SICHTLICH DER GESAMTAUSBAUBREITE VERBREITERT. GLEICHZEI-
TIG ERFOLGT EINE VERLANGERUNG NACH 0 5, um WA 21 Rriick-
WARTIG ZU ERSCHLIESSEN,

DIE EHEMALS FUSSLAUFIGE ERSCHLIESSUNG ZWISCHEN DEN STRAS-
SENPUNKTEN N - O ENTFALLT. ALS ERSATZ WERDEN 2 STICH-
STRASSEN MIT EINER GESAMTAUSBAUBREITE VON 6,50 M ANGE-
LEGT, UM DIE GARAGEN UND GRUNDSTUCKE ANFAHREN ZU KONNEN.,

DER FUSSLAUFIGE BEREICH M - 0 1 BLEIBT ERHALTEN, JEDOCH
ERFOLGT EINE VERANDERTE LAGE IM ZUGE DER GESAMTEN ER-
SCHLIESSUNG .
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DER FUSSWEG SUDLICH WA 19 BLEIBT BESTEHEN,

DREI WEITERE FUSSWEGE NACH OSTEN VON DER LEOPOLD-DONY-
STRASSE AUS ENTEALLEN,

BEDINGT DURCH DIE GESAMTERSCHLIESSUNG ERFOLGT ERSATZ-
WEISE EINE FUSSLAUFIGE QUERVERBINDUNG D - 0 4,

WA 28 + 29  DURCH DIE GEANDERTE BAUPLATZAUFTEILUNG ENTFALLT DER
SEINERZEITIGE FUSSWEG TEILWEISE, AN GLEICHER STELLE
WIRD EINE STICHSTRASSE 0 2 - 0 3 MIT EINER GESAMTAUS-
BAUBREITE VON 6,50 M ANGELEGT,

WA 26 + 27, 30 + 31 BLEIBT UNVERANDERT

WA 32 B1s 36 BEl WA 33 ENTFALLT DER FUSSWEG., AN GLEICHER STELLE WIRD
EINE 4,00 M BREITE ZUFAHRT ANGELEGT ZUR ERSCHLIESSUNG
DER DOPPELHAUSER.

DER FUSSWEG BEI WA 32 NGRDLICH DER KIRCHE BZW, ENTLANG
DER SEINERZEITIGEN ZEILENBEBAUUNG ENTFALLT AUS GRUNDEN
DER JETZIGEN EINZELHAUSBEBAUUNG. ANSONSTEN ERFOLGT
HIER KEINE ANDERUNG.

SO0 1+ S0 2 HIERZU WIRD AUF DIE ERLAUTERUNGEN DER BEGRUNDUNG
SEITE 3 0Z 2.5 VERWIESEN,

3. PARKPLATZE

JETZIGE ZAHL DER PARKPLATZE )
STRASSENTEILE  JETZT. VORHER  ERKLARUNG
A-B 18 18 _
B-H 543 b+ 3 KEINE VERANDERUNG
I 4 4
H1 6 +6 b +6

= i I =
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JETZIGE ZAHL DER PARKPLATZE )
STRASSENTEILE  JETZT VORHER  ERKLARUNG
C-D-E 8 3+3+3 DURCH ANDERUNG DER WINKELREI-
HENHAUSER IN FREISTEHENDE WOHN-
HAUSER NEUE ZENTRALE AUSWEISUNG
L 5 / VERKLEINERUNG DES WENDEPLATZES
UND NEUANLEGUNG EINER ZUFAHRT
NACH SUD-WESTEN
L1 5 - DURCH EINE STICHSTRASSENNEUPLA-
NUNG IST IM BEREICH DES WENDE-
HAMMERS EINE PARKPLATZANLAGE NEU
HINZUGEKOMMEN .
K1 5 4 GEANDERTE LAGE IM ZUGE DER NEU-
EINTEILUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
M 10 10 KEINE VERANDERUNG
N-N 1 ) b KEINE VERANDERUNG
N3 | - DURCH EINE STICHSTRASSENNEUPLA-
04 3 - NUNG IST IM BEREICH DES WENDE-

HAMMERS EINE PARKPLATZANLAGE
NEU HINZUGEKOMMEN

02-0 b 9 DIE ANDERUNG DES SEINERZEITIGEN
FUSSWEGES IN EINE STICHSTRASSE
0 2 - 0 4 REDUZIERT DIE ANZAHL
DER PARKPLATZE

-5 -



- A5 -

JETZIGE ZAHL DER PARKPLATZE )
STRASSENTEILE  JETZT VORHER  ERKLARUNG
51 5 5 KEINE VERANDERUNG
SUMME 98 92 DURCH DIE UBERPLANUNG HAT SICH
DIE ZAHL DER PARKPLATZE ERHOHT.
G 1 / - SIEHE BEGRUNDUNG S, 3 / 0z 2.5
GRONFLACHEN
4,1 HIER: PARKANLAGE
DIESE BLEIBEN UNVERANDERT BESTEHEN, JEDOCH WIRD WESTLICH
H 1 EIN KINDERSPIELPLATZ EINGESCHOBEN.
4,2 HIER: FRIEDHOF
OHNE VERANDERUNG DER PLANUNG UND DES BESTANDES .
4,3 HIER: SPIELPLATZ

DIE SPIELPLATZE BEI N u, O 1 BLEIBEN UNVERANDERT BESTEHEN.

DER LAGEMASSIG IM WESTEN BEI EHEMALS S 1 AUSSERHALB LIE-
GENDE KINDERSPIELPLATZ WIRD ERSATZWEISE NACH WESTLICH H 1
VERLEGT.

BEI DER SEINERZEITIGEN PLANUNG WURDE DAVON AUSGEGANGEN.
DASS DER WESTLICHE TEIL BEI L IM ANSCHLUSS AN DIE GEPLANTE
BEBAUUNG ZU EINEM SPATEREN ZEITPUNKT ERSCHLOSSEN WIRD,
DIESBEZUGLICH IST AUCH UNTER 5.6 STRASSEN DER RECHTSKRAF-
TIGEN BEGRUNDUNG AUSSAGE ERFOLGT., DEMENTSPRECHEND WURDE
AUCH DIESE AUSWEISUNG EINES GROSSEREN KINDERSPIELPLATZES
VORGENOMMEN, WOBEI -DANN DIESER FUR SPATERE BAUSTUFEN
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GLEICHFALLS MITVERWENDET WERDEN SOLLTE., VON DIESEM KON-
ZEPT WURDE ZWISCHENZEITLICH AUFGRUND ANDERER PLANUNGEN
WIEDER ABGEGANGEN,

ALS ERSATZ FUR DEN GROSSFLACHIGEN SPIELPLATZ WIRD NUN-
MEHR EIN KLEINER PLATZ IN UNMITTELBARER NAHE AUSGEWIESEN.,

4.4 HIER: STRASSENBEGLEITGRUN

OHNE WESENTLICHE VERANDERUNGEN BLEIBT DIE RECHTSKRAFTIGE
PLANUNG ERHALTEN,

ANPFLANZEN VON BRUMEN UND STRAUCHERN SOWIE DIE BINDUNG FUR
BEPFLANZUNGEN UND DEREN ERHALTUNG

5.1 HIER: FRIEDHOFSBEREICH

OHNE VERANDERUNGEN, JEDOCH WURDE ZUSATZLICH DER NEU GE-
PLANTE KINDERSPIELPLATZ MITTELS ANPFLANZUNGEN EINGEBUN-
DEN.

5.2 HIER: UBRIGE BEREICHE

SIEHE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN S, 8 0Z. 2,17.2,
0

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

DURCH DIE JEWEILIGEN ANDERUNGEN HINSICHTLICH DER ART UND MASS DER
BAULICHEN NUTZUNG INFOLGE DER NEUPLANUNG HABEN SICH AUSSER IN DEN
JETZIGEN TEILGEBIETEN WA 5 /7 / 8/ 19/ 20/ 26 / 34 / 35 pIe
ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG ENTSPRECHEND GEANDERT.
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GRUNDSTUOCKSGRENZEN

DURCH DIE PLANUNGSANDERUNGEN HABEN SICH DIE SEINERZEITIG VORGE-
SCHLAGENEN GRUNDSTUCKSGRENZEN LAGEMASSIG VERANDERT,

GRUNDSTUCKSFLACHEN

IM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN SIND SEINERZEIT ANGABEN DURCH
PLANEINTRAGUNG UBER DIE GROSSE DER 7U BILDENDEN GRUNDSTUCKE ER-
FOLGT,

NUNMEHR SIND INNERHALB DER BAUGRUNDSTUCKSSCHNITTE NR.1 B1s 140
DORT ENTSPRECHENDE FLACHENAUSSAGEN GETROFFEN WORDEN. DIES ERFOLGTE
IM ZUGE EINER BERECHNUNG UBER DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FUR
DIE EINZELNEN GRUNDSTUCKE,

TRAFOSTATIONEN

GERINGFUGIGE ANDERUNG OSTLICH D
WESTLICH K
RESTLICHE ZAHL UND LAGE UNVERANDERT,

BUSHALTESTELLEN

IM RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLAN SIND 2 BUSHALTESTELLEN IN DER
AUGUST-SCHERER-STRASSE AUSGEWIESEN., WELCHE UNVERANDERT GEBLIEBEN
SIND. ZWISCHENZEITLICH WURDE IN DER HAUPTSTRASSE U-U 1 pIE Be-
STEHENDE HALTESTELLE INNERHALB DER STRASSENFLACHE AUS VERKEHRS-
TECHNISCHEN GRUNDEN ALS HALTEBUCHT AUSGEBAUT. DIE HALTEBUCH LIEGT
NUNMEHR INNERHALB DER PLANUNGSFLACHE,
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TEIL B - ERKLARUNG ZU DEN LISTEN

Lla

12:

14,

TEILGEBIETE

SPALTE 1

- B § -

IN SPALTE 1 DER AUFLISTUNG IST AUSSAGE UBER DIE
NUMERTERUNG GEGEBEN,

ZAHL DER BAUGRUNDSTUCKE UND GEBAUDE

SPALTE 2 + 3

VERGLEICHE ZWISCHEN DER VORHERIGEN UND JETZIGEN PLA-
NUNG SIND IN SPALTE 2 + 3 DER AUFLISTUNG AUFGEZEIGT,

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

SPALTE 4

DIE DURCH DIE PLANUNG VERANDERTE GESCHOSSZAHLEN
SIND VERGLEICHSWEISE IN SPALTE 4 GEGENUBERGESTELLT,

ART unp MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

SPALTE 5 BIS 11 DIESE IST WIE FOLGT AUFGESTELLT IN

SPALTE 5 GRZ
6 GFZ
/+8 BAUWEISE
9  GEBAUDEFORM
10 DACHNEIGUNG
11 DACHFORM

IN FOLGE DER GEANDERTEN PLANUNG VON MEHRGESCHOSSBAU-
TEN, RETHENBEBAUUNGEN UND HAUSGRUPPEN ZU FREISTEHEN-
DEN GEBAUDEN UND DOPPELHAUSERN,

BEZUGLICH DER GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL SIND
ANHAND DER GEANDERTEN PLANUNG GENAUERE UND VEREIN-
HEITLICHTE WERTE NEU FESTGESETZT WORDEN,

GESCHOSSZAHL., BAUWEISE UND GEBAUDEFORM SOWIE DACH-
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NEIGUNG UND DACHFORM BERUHT AUFGRUND DER NACHFRAGE
UND EINER BESSEREN AUSNUTZUNG DES GRUNDSTUCKES UND
GEBAUDES,

15, FREIZUHALTENDE FLACHEN UND TEILE

SPALTE 12

DURCH FACHPLANUNGEN UND DIE ALLGEMEIN GEANDERTE PLA-
NUNG HABEN EINZELNE GRUNDSTUCKE VERANDERUNGEN ERFAH-
REN. DIESBEZUGLICH WIRD AUF SPALTE 12 DER AUFLISTUNG
VERWIESEN,

16. ANSCHLUSSBESCHRANKUNGEN

SPALTE 13

IN WA 19 + 20 WIRD DIE BESCHRANKUNG AUFRECHT ERHAL-
TEN.

BEI SO 1 KOMMEN NUNMEHR GEM, PLANEINTRAG EIN- UND
AUSFAHRTSVERBOTE HINZU,

17, BAUGRUNDSTUCKSSCHNITTE - SOCKELHGUHEN
UND ENTWASSERBARKEIT DER GEBAUDE

SPALTE 14+15

IM RAHMEN DER FACHPLANUNGEN ZUM STRASSENBAU UND SPE-
ZIELL ZUR ENTWASSERUNG WURDE IN ABHANGIGKEIT DIESER
PLANUNGEN SOWIE AUS GRUNDEN DER STADTEBAULICHEN GE-
STALTUNG DIE SOCKELHOHEN BESTIMMT.

AUF DIE LISTENEINTRAGUNG SOWIE SOCKELPLANUNG WIRD
VERWIESEN,

18. BAULINIE unp BAUGRENZE

SPALTE 16

DURCH DIE GEANDERTE PLANUNG., WIE DIESE BEREITS MEHR~
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FACH HIER BEGRUNDET WORDEN IST, SIND DIE FESTSETZ-
UNGEN UBER BAULINIEN UND BAUGRENZEN TEILWEISE UN-
VERANDERT GEBLIEBEN ODER WURDEN NUR FESTGELEGT UND
GEGENEINANDER ABGESTIMMT.

IM ZUGE DER WEITEREN UND DETAILLIERTEN PLANUNG IST
AUCH DAS SONDERGEBIET SO 2 Ngu GEORDNET WORDEN,

UM EIN MINDESTMASS AN AUFLOCKERUNG UND ABGRENZUNG

DER BAUMASSEN NOCH ZU ERHALTEN,

FUR DEN BEREICH DER AUGUST-SCHERER-STRASSE F-P-R-U
WIRD GEMASS BEGRUNDUNG 07 2.5 SEITE 3 EINE ERHOHTE
VERKEHRSDICHTE AUFKOMMEN. DIE BESTEHENDE BAUMASSE
ENTLANG DIESER STRASSE IM BEREICH BE] STRASSENPUNKT
R GRENZT AN DIE STRASSENBORDSTEINFUHRUNG, EINE SI-
. CHERUNG DES FUSSGANGERVERKEHRS AUF DER NORDLICHEN
| SEITE IST NICHT GEWAHRLEISTET. AUS GRUNDEN DER VER-
KEHRSSICHERHEIT, DER STADTEBAULICHEN GESTALTUNG SO-
' WIE DIE DER UMLEGUNG UND ERSCHLIESSUNG IST BEI ZU-
KUNFTIGEN BAUMASSNAHMEN IM TEILGERIET SO ? EIN AB-
' STAND VON MINDESTENS 5 M VOM BURGERSTEIGRAND BIS ZUR
 GEBAUDELANGSSEITE VORZUNEHMEN,

' IM UBRIGEN IST DIE WEITERE BAUMASSE ENTLANG DER
AUGUST-SCHERER-STRASSE FiR DAS SONDERGEBIET SO 2 GE-
GLIEDERT WORDEN., UM VOM STADTEBAULICHEN GRUNDRISS
EINE UNTERGLIEDERUNG DER BAUMASSE VORZUGEBEN UND
GLEICHZEITIG EINER IN JEDER HINSICHT NEGATIV AUSWIR-
KENDEN BANDBEBAUUNG ENTLANG DER WA-TEILGEBIETE ENT-
GEGENZUTRETEN,

GLEICHES VERHALT SICH AUCH IM BEREICH DER BUNDES-
STRASSE NR. 462. DORT IST BEREITS EINE DURCHGEHENDE
FASSADENLANGE VON CA., 400 M ENTSTANDEN. EINE UNTER-
BRECHUNG DIESER BEBAUUNG IST EINERSEITS AUS GRUNDEN
DER STADTEBAULICHEN GESTALTUNG UND ANDERERSEITS AUS
SCHUTZ- UND SICHERHEITSMASSNAHMEN BEZUGLICH DES BAU-
UND PLANUNGSRECHTES NOTWENDIG,
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IM BESONDEREN IST EINE QUERGELAGERTE, UNBEBAUTE FLA-
CHE NOTWENDIG, UM DEN INNERBETRIEBLICHEN PKW= UND
FUSSGANGERQUERVERKEHR ZU GEWAHRLEISTEN,

IM UBRIGEN IST BEI DEN BESTEHMENDEN GEBAUDEN DER TEIL-
GeBIETE WA 2, 11 B1s 15, 19 unp 36 EINE ZUKUNFTIGE
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE DURCH BAUGRENZEN BEI
BAULICHEN VERANDERUNGEN GEREGELT, HIERZU WIRD AUCH
AUF DIE AUSFUHRUNGEN ZIFFER 1,1 VERWIESEN,

DIE VERANDERUNG EINES JEDEN BAUGRUNDSTUCKES IST IN
DER AUFLISTUNG AUFGEZEIGT,

19. GARAGEN, GEMEINSCHAFTSGARAGEN, KELLERGARAGEN

SPALTE 1/

IM ZUGE DER GEANDERTEN PLANUNG WURDE BEI DER NEU-
AUFTEILUNG DER GEBIETE EINE NEUFESTSETZUNG VORGENOM-
MEN. AUF DIE ERKLARUNGEN INNERHALRB DER AUFLISTUNG
WIRD VERWIESEN,



