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zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Worteleck" der Stadt Kuppenheim

1. Allgemeines

Zur geordneten baulichen Entwicklung in der Stadt Kuppenheim, hat
der Gemeinderat am 27.5.1966 beschlossen, fiir das norddstlich des
Ortsetters liegende Baugebiet "Wirteleck" einen Bebauungsplan fir
Ansiedlungen von Handwerksbetrieben aufzustellen. StraBenbegren~
zungslinien, Baulinien und Baugrenzen sind nach MaBgabe des StraBen-
und Baulinienplanes festzustellen. Das Erschlieflungsgebiet umfaBt ca.
2;2 na,

In der Behtrdentagfahrt am 20.4.1966 wurde vom StraBenbauamt Achern
angeregt, von der WortelstraBe in Verliéngerung der PrithlingsstrafBe
eine Verbindung iiber den Gewerbekanal und der LandesstraBe Nr. T
zum Oberndorfer Weg herzustellen,

Das Regierungsprdsidium Siidbaden in Freiburg - Beratungsstelle fiir
Bebauungsplédne - stimmte am 8,11,1966 dem Bebauungsplan in vorliegen-
der Form gzu. ;

II. Art des Baugebietes und Bauweise

Das zwischen der WortelstraBe und dem Gewerbekanal nérdlich der
LandesstraBe Nr. 77 liegende Baugebiet "Worteleck" soll mit
zweigeschossigen Wohnhiusern und den dazugehdrigen Werkshallen
bebaut werden. Westlich der geplanten, verlingerten Frihlings-
strafle - auf die eigentliche Wortelwiese - soll ein Kindergarten
und Kinderspielplatz erstellt werden. Das Baugebiet wurde als
"Mischgebiet" (MI) gem#B § 6 der BaulNVO ausgewiesen. In diesem
Gebiet ist die Unterbringung wvon Handwerksbetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren, zuléssig. Es ist die offene Bau-
weise vorgesehen, Die HBhenlage der bestehenden Wortelstrage

(A - E) wird beibehalten. Das Geldnde des Baugebietes isteben.
Als Zugang zum Gewerbekanal und der vorhandenen Trafostration®
wurde ein 4,0 m breiter Weg von der WértelstraBe entlang des
Gewerbekanals eingeplant.

Die wvorhandene Pappelreihe auf dem ¥stlichen Teil des ausge-
wiesenen 2,0 m breiten Grimstreifens soll bis zur verlingerten
FrihlingsstraBe fortgefiihrt werden.

IIT. Kosten T
Die iUberschlédgig ermittelten Kosten, welche der Stadt durch die
vérgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,
betragen etwa DM

IV, Beabsichtigte MaBnahmen

2AD

Der Bebauungsplan sell die Grundlage fiir die ErschlieBung des o0.g.

Baugebietes nach § 6 (MI) der BauNV0O bilden. Der Bebauungsplan ist

ohne bodenordnende MafBnahme durechfiihrbar. Das Baugebiet.wird an die
vorhandene Wasserleitung und Ortskaenalisation angeschlossen,

Renheim, den 17.5.68 Karlsruhe, den 17.5,1968
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Bebauungsvorschriften 27-£?52<7' 5'JL5%

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "WORTELECK" der Stadt Kuppenheim

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I. S. 341) (BBauG). :

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1.
I. S. 429) (Baulivo).

3., §§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane .
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung) vom 19, Januar 1965 (BGbl. I. S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1.S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wilrttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl.S. 151) (1LBO)

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

"Mischgebiet" (MI) gemdB § 6 der Baunutzungsverordnung.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Blirogebdude,

3., Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche'und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.



-2 =

Ausnimien‘ | g‘ ff? (/cf
S

Ausnahmsweise k%nnen geméﬁ.§ 6 Abs. 3 der BaullVO zugelassen
werdén-

Stﬁlle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und
1andwirtschaftllchen Nebenerwerbsstellen.,

§ 3

. Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

2, Versorgungsanlagen im Sinfie des § 14 Abs. 2 der BauliVO kdnnen
2ls Ausnahmen zugelassen werden,

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

85
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgé—

schosse erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.
Zahl der Vollgeschosse: 2

Grundfléchenzahl: 0,40

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
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III. Bauweise und iiberbeubare Grundstiicksfléche <
§ 6
Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. : .

Die Wohngebdude sollen treufseitig zur Wortelsfrafe und giebel-
seltig zur verldngerten FrilhlingsstrafBe erstellt werden.

J

& 9
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Strafilenbegrenzungs-, Baulinien und Bau-
grenzen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinien- ,
plan. ' , : ‘
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 der BaullVQ nicht zuldssig.

§ 8

Grenz- und Gebdudeabstand

Wohn
1. Der seitliche Grenz- und Fensterabstand de%ﬁaebﬁude von den
Nachbargrenzen wird gem. § 7 und § 8 der IBO festgelegt.
2, Fir die Werkhallen kann Grenzbebauung zugelassen werden.

1.

20

IV. Baugestaltung

§ 9
» Gestaltung der Bauten

Die GebHudelédngsseite s0ll bei zweigeschossigen Gebduden

in der Regel mindestens 11,00 m betragen;

Die Hohenlage der Wohngebdude ist durch Angabé der Erdge-
schoBfuBboden~Oberkante bezogen auf NN. festgelegt (siehe
Eintragungen im StraBen- und Baulinienplan). i’

Die Bauhdhe (Traufhthe) der Werkshallen darf maximal 3,00 m
iUber die im StraBen- und Baulinienplan angegebenen ErdgescholB-
fuBboden-Oberkante betragen.
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4, Die Dachform ist wie folgt festgelegt: ; 24 2, (j ;c;
Piir Werkshallen: Satteldach, Dachneigung mex. 20 o
Plir zweigeschossige Gebiude: Satteldach, Dachneigung 17 - 32 o

Bei den Werkshallen wird Flachdech zugelassen,

5. Der Kniestock darf bei zweigeschossigen Gebduden héchstens 0,30 m
betragen,

(4 i y 5
6. Im Dachraum kenn die Ausbildung von Wohnriumen zugelassen werden.
Dachgaupen und Dachauibauten sind niecht gestattet.

§ 1o

Garagen und Stellpldtze

1. Stellplétze milssen in geniigender Zahl, entsprechend der je-
weiligen Betriebsgrifie wrhanden sein. Garagen diirfen mit den
Jeweiligen béulichen FPestsetzungen als Anbau an das Hauptgebiude
oder innerhalb des Haupigebdudes erstellt werden.

- 2. Bel angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke muf
die Dachausbildung als Flachdach erfolgen.

3. Bei den iibrigen Garagen ist flachgeneigtes Dach (Dachgeigung
1};- 25 °, max., Traufhcohe 2,50 m) oder Flachdach zuldssig.

-

§ 11

Q Einfriedigungen

~ Die Einfriedigungen der Grundstiicke entlang der StraB8e diirfen
eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten, Im iibrigen richtet
sich die Hohe der Einfriedigungen nach der Kreisbausatzung.
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LY
grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem @rundstiick sind so durchzu-
fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse
mglichst wenig beeintréchtigt werden. Die Geldndeverhdltinisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beruck31oht1gen.

2. Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergérten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

§ 13
Ausnshmen und Befreiungen

Ausnshmen von den §§ 4 - 12 kbnnen, wenn es die gewerbliche
Intwicklung erfordert, zugelassen werden.

i Kuppenheim, den 17.5.1968 Karlsruhe, den 17.5.1968
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