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anf Grund dex 5 Yy £ wnd 5~ W0 des B : s vom Z5. Juni 1360
(3531, X.5. 541) (BBasG), 55 110 ibes 4, tia au. g #z. 1 der landssbsa~
srvinang {4y Beden-virttenberg vom B.4.1964 (Ges. Bl. 8. 151) {.80) in Yer-
pindung mit § 4 der Cemeisdecrduung fir aden-viribeaberg wem 5. Juil 1355
{ﬁw‘. Bl. Se 129) hat der Somsisderat sm 7.3.1969 den Bedbauungaples uwod die
rsehpiften fér des Cewann "Prihgarten” 215 Jatsung beschlessen.

it
. Per riumlishe Celtungsbereish smgibt sich ens der Pestsetsung iu Jtrajen~

und Bsulinienplan (§ 2 3iff. 3).

1} Thereichtapisn

2) Begriudsag

3) Struden~ und Zaulialespisn

4) Gestaltungaslen

5) Gtmadanloags~ uad (wersehalite
$) Bebeasngsvorscheiites

Slese Satawag triss ait lhrer Bskuanbmachung iu Xzalt.
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Zum Anftrag vom

cssesenne, gehirig
Anlage 6

Bebauungsvorschrilten §-,ﬁﬁq éw.{ ?

sum Bebauungsplan fiir das Gewann "Frithgarten® o - A= |

der Stadt Kuppenheim.

A, Hechtsgrundlagen

1) 8§ 1 undWQ&«S und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1950
(BGB1. I.3. 341) (BBauG).

2) §% 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Hutzung der Crund-
stilcke (Baunﬁtzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. T.S5.429)
{(Baulvo). _

3) §§ 1 bis 3 der VO {ber dis Ausarbeitung der Bauleiipline sowie
Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBL. I. 8. 21).

4) § 1 der 2, Verordnung der Landesreglerung zur Durehfilhrung des

- BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 5. 108). _

5) 88 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111" Abs. 1, 2 der Landesbauordnung

Itir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl. 8. 1%1) (LRO).

B. Festsetzungen

I _Art der baulichen Nutzung

& 1
Baugebiet

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
"Allgemeines Wohngebiet" gemidss § 4 der Baunutzungsverordnung. = =

§ 2
Ausnahmen

ffSOWE1t in § 4 Abs.3 der BauNV0 Ausnahmen vorgesehen sind, sind dﬂese'”
 Bestandteil des Bebauungsplanes, und zwar in folgendem @mL”F”° - &

1. Betrisbe des Beherbergungsgewerhbes,
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Neben- T35al = “ I -
Neben- und Versorgungsanla g-«lﬂ, éié?; : i’(f‘
Nebenanlagen im Sinns des § 11 Abs. 1 der BaulV0 sind -sszu- ;Q
ldssizg.
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der BaulNV0 kdnnen
als Ausnahmen gugelassen werden.
T7. MaZd der baulichen Nutzung
§ %
Lllsemeines
Maf® der baulichen Nutzung wird besiimmt durch Festsetzung
OGrundflichenzanl und der Zahl der Vellgeschosse.,
§ 5
Zulidssipes Mald der baulichen HNubtzung
Die Festsebtzung der LGrundf{léchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im SSeedfev——und-laaddodannlarn
) Cestattengsplan
Zahl der Vollgeschosse: 2
Grundfldchenzahl: 0,50
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschesse ist zwingend.

i

TTT, Bauweise und Uberbaubare CGrundsticksflidche

§ 6
L
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Bauw

Als Doauwelse wird die offene Bauwelse [

O

stmesetzt.
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Flir die Stellung und die Firstrichtung der GebiEude sind die
T

]
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agungen 1im Strafen- und Pauvlinienplsn maBgebend.
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Uberbaubare Grundstileksflicne

Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien und
er

poerfolgt durch Elntragung im StraBen~ und Baulinienplan.
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Grenz- und sbiudsabstand ¢ . :
Ry | , { . f o -

er selfllche Grenz- und Pensterabstand der Gebiude von den
Nachbargrenzen wird gem. § 7 und § 8 der LBO festgelegt.

IV. Baugestaltung

Cestaltung der Baubten

te s0ll in der Regel bel zwelgeschossigen

2) Die Hihe der Cebiude, gsmessen in Gebdudemitite, dari bis

zur hiichsten Traufe bel zweigeschossipgen Gebiuden hichstens
65,50 m betragen, bezogen aul die im Lingsschnitt festgelegte

3) Die Sockelhd g {Oberkante ErdgeschoBrufiboden in

d
hst niedrig zu halten. Sie darf
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Gabiudemitte gli
ntchstens 1,00 m betragen, bezogsn auf die im LEngsschnitt
Festgelegte Strafenoberkante.

4) Tir die Crundsticke Lgb. Nr. %o6/1 (518b), 632/2 (629)
und 638/2 (6%¢ - 636 gelten di ragungen in den Profil-
n

zelechnungen
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// 5) Die Festlegung der Geschosse richtet sich nach der LBO, wobei

bel zweigeschossiger Festlegung 2 Vollgeschosse oder 1 Vollgéﬁ?
schof und 1 anrechenbares GeschoB z.B. UntergeschoSB (Gebéude'éi
tritt bergseits ein~, talselts 2-geschossig auf) zugelassen .“v
sind, |

6) Dachneigung der Gebiude: 20 - 30 °. _

7) Der Kniestock darf bei etavmmimg zweigeschossigen Gebiuden mit .
flachgeneigtem Dach hdchstens o,40 m betragen. o

8) Beil Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau b
von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattet. Die Rﬁumé
mlissen ihre Belichtung und Belliftung jedoch ausschlieRlich

durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung

des nicht ausgebauten Dachbodens mu8 durch liegende Fenster
erfolgen.

9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestatiet.

1o) Als Dachdeckung sollen engobierte Dachziegel verwendet werden.

§ 1o
Garagen und Nebengebiude

Garagen dlirfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen nur
auf den im Straflen- und Baulinienplan vorgesehenen Flichen sr-

stellt werden (Flach- oder Pultdach mit 6 ©).
Das Erstellen von Nebengebiuden ist unzulissig.

§ 11

Einfriedigungen

1) Die HBhe der Einfriedigungen ric@tet sich nach der Kreishau-

satzung (8o cm).
2} Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist nicht
gestattet.

§ 12
Grundsticksgestaltung und Vorgirten

1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstlick sind so durch-
zuflihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse
mglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhiltnisse
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der Nechbhargrundsticke sind dabel zu bﬂru sichtis

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als
oder Rasanflichen anzulegen und zuv unterhalten.

pflanzung von Biumen und Striuchsrn sollen bod

Gehilze verwendebt werden.

33} Vorplitzs milssen planiers und befestigt werden.

§ 13

Entwisserung

Die Grurndsticke sind grundsitziich an die bestehende Kanalisa-
tlon nach MaBgabe der von der 3tadt Kuppenheim erlassenen Vor-
schriften anzuschliefen. Bis zur Erstellung einer Zentral

Kliranlage sind c¢le hEuslichen Abwasser in
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leiten und nach Kl¥rung in das Oriskanalnetz abzulihren
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Kuppenheim, den 141967
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Begriindung . 2. 6. 62?

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Frihgarten”

der Stadt Kuppenhelm

Allegemeines

Zur geordneten baulichen Entwicklung 1n der Stadt Kuppenheim hat
der Gemeinderat beschlossen, flir obengenanntes Gewann StraBenbe-
grenzungs- und Baulinien nach MaBgabe belliegender Pline festzu-
stellen. Das ErschlieBungsgebiet umfaft ca. 1,5 ha und kann bei
einer Besiedelungsdichte von 4o E/ha etwa 60 Einwohner aufnehmen.
In der Behdrdenbesprechung am 20.4.1966 wurde dem Bebauungsplan,
wie er jetzt vorliegt, durch die Beratungsstelle filr Bebauungs-
pline beim Regierungsprdsidium Slidbaden und durch das Landratsamt
Rastatt zugestimmt.

Art des Baugeblets und Bauweilse

Das Baugeblet liegt slid-stidéstlich des Stadtkernes und erstreckt
sich siidlich der RingstraBe zwischen FriedrichstraBie (Landesstr.
Nr. 67) und der StadtwaldstraBe. Es neigt zur Hanglage und soll
mit zweigeschossigen Wohnhdusern bebaut werden. Das Baugelédnde
liegt auf 129-137 m U.NN. Der Wasserhochbehilter liegt auf Hbhe
160 m U.NN; der Versorgungsdruck 1st gewdhrlelstet. In dem Bau-
gebiet ist die offene Bauweise vorgesehen und als "Allgemeines
Wohngebiet" gemi3 § 4 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

Kosten

Die liberschligig ermittelten ﬁostén, welche der Stadt durch die
vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,
betragen etwa DM 45 oo0o,--.

Beabsichtlgte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage flUr die Bebauung des oben-
genannten Baugebletes nach § 4 der BauNVO (Allgemeines Wohngebiet)
bilden. Es sind 15 zweigeschossige Wohngebdude sowie die ent-
sprechenden ErschlieBungsstraBen vorgesehen. 4 Wohngebiude sind
bereits vorhanden. Ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist berelts
im Gange. Die Gemeindesatzung Uber das Vorkaufsrecht aufgrund
§ 25 BBauG wird der Gemeinderatl nach Feststellung des Bebauungs-
planes erlassen. Das Baugebiet wird an die vorhandene Wasser-
leitung und Ortskanalisation angeschlossen.

Karlsruhe, den 2%. Mirz 1967

Der Blirgermgister: Der Planfertiger:
' 4 Ing.-Biire f. Stadtebau v. Tiefbau
Dipl.-Ing. ROLF KING und

Dipl.-Ing. LOTHAR WEBER
déM(AR SRUHE, Stefaniepstr. 92
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