Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt

SATZUNG

Uiber den Bebauungsplan "Obere Bruchgéarten”

Nach & 10 des Baugesetzbuches vom 08. Dezember 1986 (BGB1. S, 2253),
§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28. November 1983 (Gesetzblatt S. 770) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (Gesetzblatt S. 577), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 18. Mai 1987 (GBl1l. S. 161), hat der Gemeinderat am 24.01.1994
den Bebauungsplan "Obere Bruchgirten” als Satzung beschlossen.

g§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
Plan (§ 2 Nr. 2),

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan M1 : 5000
Z. Bebauungsplan M1 : 500
3. - 4. Querschnitte und Gestaltungsplan M 1 : 100 /|in Originalakte

5. Schriftliche Festsetzungen

Als Erléuterung ist eine Begriindung beigefiigt .

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Kuppenheim, den 26.01.1994 Keine Beanstandungen gem. § 11 (3)
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Die Unbedenklichkeitserklirung wurde am......... R durch
Kommunal-Echo o6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am................. in Kraft getreten.

. ] e 1G0T
Kuppenheim, den t%ﬁ@&i i

Das Birgermeisteramt

Trauthwein
Birgermeister
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

A Begrindwung

gemdB § 9 des Baugesetzbuches
zum Bebauungsplan "“Obere Bruchgirten”

1. Allgemeines, Ziel und Zweck

Das Planungsvorhaben orientiert sich am Entwicklungskonzept des
Flachennutzungsplanes.

Der am 29.4.1983 vom Regierungsprisidium Karlsruhe genehmigte
Flachennutzungsplan weist fiir den Planbereich eine gemischte
Bauflédche aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollten die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen

1. zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung und
zZur Gewahrleistung einer entsprechenden sozialgerechten Boden-
nutzung zum Wohle der Allgemeinheit

2. fur eine Wohnbebauung auf den in dem AufstellungsbeschluB
zugrundeliegenden Plankonzept vom 11.06.1992 markierten
Grundstiicken sowie laut modifiziertem Bebauungsplan vom
08.03.1993 und iiberarbeitet in der Fassung vom 16.09.1993

3. zur stadtebaulichen Sicherung der ErschlieBungsstraBe
in das im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Bebauungsgebiet "Pfaffenacker”

geschaffen werden.

II. Lage des Planungsgebietes und verkehrstechnische ErschlieBung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt
begrenzt :

im Norden: durch die RheinstraBe

im Osten: durch die RingstraBe

im Siiden: durch den Feld- und Gehweg in das Gewann "Pfaffenacker”
im Westen: durch die Ostgrenze der Flst.Nr. 4754 und 4741

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfafBt
folgende Grundstiicke: 539/1, 538/1, 528/1, 529, 530, 535, 531, 555/1,
554, 556 (Teilfache), 553, 552, 549, 548,
546, 537, 543, 545, 544, 542/1, 542, 541/2,
541/1 und 560/7 (Teilféache).

I
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Fir den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 11.06.1992 sowie
der Bebauungsplan vom 08.03.1993 und iiberarbeitet in der Fassung vom
20.01.1994 maBgebend.

Die Hohenlage des Gelandes im Plangebiet erstreckt sich von ca. 128,33 m
4. NN im Norden bis ca. 129,79 m ii. NN im Siiden.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch eine noch zu bauende 5,5 m
breite VerkehrsstraBe mit einem beidseitigen Gehweg von je 1,25 m, die
von der RheinstraBe bis zur RingstraBe trassiert ist, gesichert.

Die privaten Stellplatzflichen in den Plangebieten WA 1 und 4 (Allge-
meines Wohngebiet) werden durch eine Rampe filir unterirdische PKW-
Parkplédtze sowie teilweise durch oberirdische Stellplatze erschlossen.

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Flst.Nr. 539/1 wird in einer
Breite von 5,0 m ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geplant. Diese Flache
dient zum einen der ErschlieBung der privaten oberirdischen Stellplatze
der projektierten vier Wohnhéduser, zum anderen der verkehrlichen
ErschlieBung des Kindergartenareals (Flst.Nr. 54172, 542, 537, 543, 545,
544 etc.) und der Teilfache des Grundstiickes mit der Flst.Nr. 538/1.

In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und
WA 3 sind die Stellpliatze entsprechend der Garagenverordnung und des
Stellplatzerlasses bei Einreichung des Bauantrages bei der Gemeinde
nachzuweisen (Sie sind in den iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstlicksfladchen, auBer im Vorgartenbereich zur StraBe zulassig)!

ITT. Arten des Baugebietes und Bauweise

Der rd@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Obere Bruchgirten”
umfaBt folgende Baugebiete:

- Allgemeines Wohngebiet WA 1 gemidB § 4 der Baunutzungsverordnung in
offener Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet werden die Zahlen der h&chst-
zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude aus besonderen stiadtebaulichen
Grinden nach 8§ 9 (1) Nr.6 BauGB wie folgt festgesetzt:
Fur die Lgb.Nr. 539/1 wird fiir die ndrdlichen Wohngebaude die
Wohnungszahl je auf 8 und fiir die siidlichen Wohngebaduden je auf
7 Wohnungen festgesetzt (In der Summe 30 Wohnungen fir das
Grundstiick mit der Lgb.Nr. 539/1).

- Allgemeines Wohngebiet WA 2 gemiB § 4 der Baunutzungsverordnung in
offener Bauweise
Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hdchst Zulassigen
Wohnungen je Wohngebiude aus besonderen stddtebaulichen Griinden nach
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB auf max. 3 Wohnungen je Wohngeb&dude festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet WA 3 gemidB § 4 der Baunutzungsverordnung
abweichende oder besondere Bauweise (sonstige Bauweise)
Hier wird die Zahl der zulissigen Wohnungen je Wohngebiaude aus
besonderen staddtebaulichen Griinden nach & 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
max. 3 Wohnungen je Wohngebiude festgesetzt.
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- Allgemeines Wohngebiet WA 4 gemaB § 4 der Baunutzungsverordnung
in offener Bauweise
Auf dem Grundstiick mit der Lgb.Nr. 530 und 531 wird fiir das Wohn-
gebaude max. 8 Wohnungen festgesetzt (vgl. § 9 (1) Nr. 6 BauGB).
Fir das Grundstiick mit der LGb.Nr. 529 wird die Bebauung mit
max. 6 Wohnungen zugelassen (vgl. 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGRB).

Diese obengenannten Vorgaben zu den allgemeinen Wohngebieten WA 1 -
WA 4 in Bezug auf die Wohnungsbegrenzung, bezogen je Wohngebaude,
sind erforderlich um das liberplante Gebiet vor Umstrukturierungen
zu schiitzen,

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird im Plangebiet max.
zweigeschossige Bauweise, gemdB § 16 Abs. 2 der BauNVO, festgesetzt.
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ,
Stockwerkszahl, Festsetzung der Wohnungen je Wohngebiude, sowie die
Trauf- und Gesamthohe bestimmt .

Die max. Zahl der Vollgeschosse, die max. Traufhdhe in Verbindung mit
der max. Gesamtfirsthohe, der Dachform und der Dachneigung begrenzen
den auBeren Rahmen der Gebaude beziiglich der HGhenentwicklung.

Fir die einzelnen Baufenster sind die Firstrichtungen festgesetzt, um

eine stddtebauliche Ordnung zu sichern. Die Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalten.

IV. Einrichtungen fiir den Al lgemeinbedarf

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt teilweise im Misch- und im
Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an das Verbandssammlernetz des
Abwasserverbandes Murg abgegeben,

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das zu erginzende
Wasserversorgungsnetz der Stadt Kuppenheim.

Die jetzt bestehende Gebiudestation des Badenwerks auf dem Grundstiick
mit der Flst.Nr. 542/1 wird riickgebaut und durch eine Fertigstation
mit entsprechender Erdverkabelung ersetzt.

Das Stromversorgungsnetz des Baugebietes soll in Erdkabel ausgefiihrt
werden. Ein entsprechender Standort fiir die Fertigstation ist im
Bebauungsplanbereich ausgewiesen.

V. Naturschutzrechtliche Belange nach § 8 a des Bundesnaturschutz-
gesetzes und Flachen fiir Griinbereiche und Stellplatze

Der im Bundesnaturschutzgesetz nach § 8 a festgelegte Abwiagungs-
prozef3 iber die zu erwartenden Beeintriachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes auf
den Grundstiicksfladchen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder
die im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans stattfinden
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und dazu entsprechend auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern
sind, wurde vorgenommen und durch entsprechende Pramissen in der
textlichen Begriindung und den Festsetzungen (Pflanzgebote, private
Grinflachen, keine Flachenversiegelungen etc.) zum vorgenannten
Bebauungsplan verankert!

Die Tiefgaragenoberflidche muB beim Grundstiick mit der Lgb.Nr 539/1
einschlieBlich des Kinderspielplatzes girtnerisch gestaltet werden.
Entsprechende vom Bauherrn zu erstellende Gestaltungsplidne sind mit
dem Bauamt der Stadt Kuppenheim abzustimmen.

Zur Wahrung der Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
zur Schaffung bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die
Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicke erforderlich. Hier hat
eine Bepflanzung mit standortgerechten Strauchern (einheimische
Baume, Biische, Bodendecker und Laubbiume) zu erfolgen.

Zur Verhinderung von Flachenversiegelungen und zur Reduzierung der
Belastungen der Verbandsklaranlage, sind Garagenvorplatze,
Stellpldtze und andere zu befestigenden Flichen der Baugrundstiicke
mit wasserdurchlissigen Materialien zu versehen. Die befestigten
Flachen diirfen 30 % der nicht iiberbauten Grundstiicksflache nicht
uberschreiten.

Hinweis

In Ergdnzung zur Bauvorlagenverordnung sind auf Wunsch der Gemeinde
Gelédndeprofilschnitte und Plane mit Darstellung der Griinanlagen sowie
Platzbefestigungspliane vorzulegen!

VI. Bodenbelige

Befestigte Grundstiicksflichen im Vorgartenbereich (wie Stauraum vor
den Garagen) miissen mit der Ausfihrung der offentlichen WohnstraBen
bzw. Gehwegen abgestimmt werden.

VII. Antennen

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit (bestehend
aus Parabol- und terrestrische Antenne) zZugelassen. Sofern der
AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, ist die Errichtung
einer AuBenantenne nicht Zulassig.

VIII. Fladche fiir Kindergartenbereich mit AuBenspielanlage

Im siidwestlichen Planbereich ist die Errichtung eines Kindergartens
mit entsprechendem AuBenspielbereich auch im Hinblick auf das spatere
Bebauungsgebiet "Pfaffenacker” projektiert.
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IX. LarmschutzmaBnahmen

Die Stadt Kuppenheim errichtet entlang der Ostlichen Grundstiicks-
grenze zum Flst.Nr. 4754 eine begriinte Lirmschutzwand in einer Lange
von ca. 15 m und einer abgetreppten Hohe bis max. 2,80 m. Die
Larmschutzwand wird landschaftspflegerisch in das Bebauungsplangebiet
einbezogen. Die Ostseite der LArmschutzwand zur ErschlieBungsstraBe
wird durch die Stadt Kuppenheim unterhalten und gepflegt.

X. Bodenordnung und ErschlieBungsaufwendungen

Die Bodenordnung erfolgt im Rahmen eines gesetzlichen Umlegungs-
verfahrens gemdB des Baugesetzbuches.

Die ErschlieBungsaufwendungen werden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben anteilig auf die betroffenen Grundstiickseigentiimer
umgelegt, soweit die Stadt Kuppenheim nicht selbst Kostentrager ist.
Das Badenwerk muB noch eine bestehende Freileitungstrafostation
abbauen bzw. ein 20 kV Erdkabel verlegen nebst der zugehorigen
Errichtung einer Trafostation. Diese Kosten kdnnen erst Zu einem
spateren Zeitpunkt ermittelt werden.

Kuppenheim, den 20.01.1994

Trauthwein Heinz
Bilirgermeister Stadtbaumeister
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

B. Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
“Obere Bruchgirten”

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Gebiete
mit verschiedenen Nutzungsarten aufgeteilt. Art und Begrenzung
der einzelnen Gebiete sind durch zeichnerische Eintragungen
im Bebauungsplan festgesetzt.

1.2 Art der baulichen Nutzung (&8 9 Abs. 1 BauGB)

a) Aligemeines Wohngebiet (WA 1- WA 4) gemidB § 4 BauNVO)

Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 genannten Nutzungsarten

mit Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaften

{§ 1 Abs. 5 BauNV0).

Ausnahmsweise konnen nichtstdrende Gewerbebetriebe zugelassen
werden. (siehe BauNV0O § 4 Abs. 3.2)

WA 1

- Auf dem Grundstiick mit der Lgb.Nr. 529/1 werden nach § 9¢1)
Nr. 6 BauGB fiir die siidlichen Wohngebiude je max., 7 Wohn-
ungen und fir die nordlichen Wohngebdude je B Wohnungen
Zugelassen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3

- werden die Zahl der hochst zuldssigen Wohnungen je Wohnge-
baude aus besonderen stiddtebaulichen Griinden nach
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB auf max. 3 Wohnungen je Wohngebiude
festgesetzt.

Fir das allgemeine Wohngebiet WA 4

- werden fiir die Grundstiicke mit den Fist.Nr. 530 und 531 die
Zahl der hidchst zuldssigen Wochnungen aus besonderen
stéddtebaulichen Griinden nach § 9 (1) Nr., 6 BauGB
auf max. B Wohnungen festgesetzt.
Flir das Grundstiick mit der Flst.Nr. 529 wird die Zahl der
htchst zulassigen Wohnungen aus besonderen stadtebaulichen
Griinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf max. & Wohnungen
festgesetzt.

b) Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten mit AuBenspiel-
bereich)

1.3 MaB der baulichen Nutzung

Das Mafi der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die max.

Zahl der Vollgeschosse, sowie die max. Trauf- und Gesamtfirst-
héhen und die Festsetzungen der Grund- und GeschoBflichenzahlen.
Sie sind jeweils durch eine Nutzungsschablone im Bebauungsplan
festgesetzt.
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a) WA-Allgemeines Wohngebiet WA 1

- GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

- Vollgeschosse max. I1I

- Gesamtfirsthohe max. 12,10 ab OK Gehwegoberfliche (Mitte Haus
gerechnet) (128,33 m 4. NN)

- Dachneigung von 30 - 35 Grad

b) Allgemeine Wohngebiete WA 2 — WA 3

- GRZ = 0,4, GFZ = 0,8

- Vollgeschosse max. II

- Traufhohe max. ab Gehwegoberkante 6,8 m, max. Gesamtfirst-
hohe = 12,10 m ab Gehwegoberfliache {(Mitte Haus gerechnet)

- Dachneigung von 25 - 48 Grad

c) WA- Aligemeines Wohngebiet WA 4

- GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

— Volligeschosse max. I1

- Traufhohe max. ab Gehwegoberkante 6,80 m

- Gesamifirsthdhe max. 12,10 m ab OK Gehwegoberfliche (Mitte
Haus gerechnet)

— Dachneigung von 25 ~ 48 Grad

d) Flache fiir Gemeinbedarf

Max. Firsthche des Bauwerks = 138,40 m ti. NN

1.4 Bauweise
Die Bauweise ist fiir Teile des Gebietes unterschiedliich fest-
gesetzt. (siehe Nutzungsschabole Blatt 2, Bebauungsplan)

a) WA 1, WA 2 und WA 4, offene Bauweise
gemaB 8§ 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festsetzungen
im Plan; abweichende Bauweise im WA 2 fiir die Garagen, soweit
sie an der seitlichen Grenze errichtet werden miissen.

b} abweichende bzw. besondere Bauweise - sonstige Bauweise WA 3
gemdfB § 22 Abs. 4 BauNVO entsprechend den Festsetzungen im
Plan im Bezug auf die siidliche Grenzbebauung bzw. Grenz-
abstande

1.5 tUberbaubare Grundstiicksflédche (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

Die tberbaubaren Grundsticksflidchen sind nach § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen (insoweit, auch

beide Firstrichtungen in Kombination méglich sind) sind zwingend
einzuhalten. In dem ausgewiesenen Plangebiet "WA 1" ist

bindend der Gestaltungsplan Blatt 4 (vom 20.01.1994)
einzuhalten.

1.7.1 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB und
§ 9 Abs. 2 BauGR)

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (Rohboden) ist in dem Bebauungs-
plan in der Gebidudemitte hthenmidBig festgesetzt und darf max.
1,0 m iiber der Hohe des Bordsteines des Gehweges zur StraBen-
seite (siehe Hohenangabe im Plan Blatt 2) liegen. Fiir das
Grundstiick mit der Lgb.Nr. 539/1 (4 Mehrfamilienhduser) ist
die ErdgeschoBfuBbodenhthe (Rohboden) durch den dem Bebauungs-
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plan beiliegenden Querschnitt (Blatt 3) festgesetzt,

Die FuB3bodenhdhe der Garagen ergibt sich mit einem leichten
Gefalle von max. 3 % zu der nichstgelegenen Verkehrsfliche
(Bordstein des Gehweges siehe oben). Hiervon ausgenommen ist
die Tiefgaragenhthenlage.

1.7.2 Der Gestaltungsplan mit Definition des verglasten Treppen-
hauses sowie der Firstrichtungen und Abwalmungen (siehe
Blatt 4) vom 20.01.1994 zur Wohnanlage auf dem Grund-
stiick mit der Lgb.Nr. 539/1 wird bindend in die Festsetzungen
aufgenommen und ist Bestandteil des Bebauungsplanes "Obhere
Bruchgarten".

1.8 Traufhdohen (&8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

Die Hohe der Gebdude, gemessen ab Oberkante Gehweg, darf bis

zur Traufe des Hauptdaches (Schnittpunkt AuBenwand mit Unter-

kante Dach) die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen (siehe

Bldtter 2 und 3) nicht iiberschreiten.

a) Die Traufhohe betragt im allgemeinen Wohngebiet (WA 1) max.
6,60 m.

b) Die Traufhohe betrdgt in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 -
WA 4 max. 6,80 m.

1.9 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BRauGB)

Stellplatze und Garagen sind bei dem Allgemeinen Wohngebiet

WA 1 nur auf den im Bebauungsplan hierfir ausgewiesenen
Fladchen zulassig.

Die Tiefgaragenoberlidche beim Grundstiick mit der Flst.Nr 539/1
muf3 einschiieBlich des Kinderspielplatzes gartnerisch gestaltet
werden. Entsprechende vomBauherrn zu erstellende Gestaltungs-
pléne sind mit dem Bauamt der Stadt Kuppenheim abzustimmen.

Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind Stellplitze auf den iiberbaubaren
und nicht lUberbaubaren Grundstiicksflachen (auBer im Vorgarten-
bereich zur StraBe) zulissig.

Zur Wahrung der Interessen des Natur- und Landschatsschutzes
sowie zur Schaffung bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist
die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicke erforderlich.
Hier hat eine Bepflanzung mit standortgerechten Striuchern
{einheimische Baume, Biische, Bodendecker und Laubbdume zu
erfolgen.

Zur Verhinderung von Flichenversiegelungen und zur Reduzierung
der Belastungen der Verbandsklaranlage, sind Garagenvorplatze,
Stellplatze und andere zu befestigenden Flachen der Baugrund-
stiicke mit wasserdurchlédssigen Materialien zu versehen. Die
befestigten Flachen diirfen 30 % der nicht iiberbauten Grund-
sticksflache nicht iberschreiten.

Hinweis:

In Ergdanzung zur Bauvorlagenverordnung sind auf Wunsch der
Gemeinde Geb&udeprofilschnitte und Plane mit Darstellung der
Grunanlagen sowie Platzbefestigungspléne vorzulegen!
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.10

11

.13

Hohenlage der Verkehrsflidchen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR und
§ 9 Abs. 2 BauGB)
Siehe Festlegungen im Bebauungsplan (Blatt 2).

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr., 20 BauGR)

Garagenvorplatze, Stellpldtze und andere zu befestigende
Fliachen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassigem
Material (z.B. Rasenpflastersteine etc.) zu belegen. Flédchen-
versiegelungen werden nicht zugelassen. Die Pflanzgebote

fiir Baume laut Bebauungsplan sind spatestens 1 Jahr nach
Bezug der HAuser zu erfiillen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Fliche ist entsprechend zugunsten
der Stadt Kuppenheim, des Badenwerks, der Deutschen Bundespost,
den Stadtiwerken Gaggenau und dem Eigentiimer des Grundstiicks

mit der Flst.Nr. 53871 (Teilflidche) als Geh- Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Fldchen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung zu be-
pflanzen und dauernd zu erhalten. Innerhalb der ausgewiesenen
Pflanzgebote konnen auch hochstimmige Obstbiume angepflanzt
werden. Dabel ist pro 10 Meter angefangene Grundstiicksbreite
{bezogen auf die StraBenbreite) ein Baum zu pflanzen.
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AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Hausgruppen sind in Form und Farbe aufeinander abzustimmen.

im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) Sattel- bzw. Walmdicher
mit einer Dachneigung von 30 - 35 Grad, in dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 2 - WA 4 Sattel- bzw. Walmdicher von

Die Doppelhduser bzw. Hausgruppen miissen mit einer einheit-
lichen Dachneigung und Dachbedeckung ausgefithrt werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§8 73 und 74 Landesbaucordnung (LBO)
2.1
2.1. Dachform, Dachneigung (& 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
zuldssig sind:
einer Dachneigung von 25 - 48 Grad
2.1 Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung darf nur in nicht glanzenden Materialien
ausgefiuhrt werden,

Dreiecks~, Spitz-, Giebel-, Schlepp- und Tonnengauben sind
bei Dachern ab 25 Grad Dachneigung zugelassen. Der seitliche
Abstand der Gaube muf mindestens 2 m von der Giebelwand
betragen und mindestens drei Ziegelreihen unterer Abstand
von der Traufe besitzen (gemessen in der Neigungslange

von Sparrenvorderkante).

Der obere Abstand der Gauben zum Dachfirst darf das MaR

von 0,75 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten.
Die Dachneigung der Dreiecksgauben ist dem Hauptdach
gestalterisch anzupassen.

Bis zu drei Dreiecksgaupen konnen je Dachseite zugelassen
werden.

Es konnen nur einheitliche Gaupenformen auf einem Gebaude
gewadhlt werden, gemischte Formen sind nicht zugelassen.
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Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO}

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit
{bestehend aus Parabol- und terrestrische Antenne)
Zugelassen. Sofern der Anschlufi an eine Gemeinschafts-
antenne moglich ist, ist die Errichtung einer AuBenantenne
nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fladchen der bebauten Grundstiicke
(8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht Uberbauten Flidchen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Stellplatz- und ZufahrtsflAchen, sind als
Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten.

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Eine Einfriedigung der Vorgirten ist nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind geschnittene Hecken bis

zu einer Hohe von 1 m. Die Art der Abgrenzung der Girten
gegeneinander wird beschrankt auf Spann-, Maschen- und
Holzzaune, die von freiwachsenden Gehtlzen, Stauden iiber-
wachsen werden konnen. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig.

Freiflachen, Bepflanzung

Bei der gartnerischen Anlage der Freifléachen ist auf eine
Artenvielfalt zu achten. Auf Nadelbiume soll verzichtet
werden. Die Freifldchen um die H&user sind girtnerisch zu
gestalten. Sie sind spaAtestens ein Jahr nach Bezug anzulegen
und zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Eine Ordnungswidrigkeit nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO begeht,

wer vorsédtzlich oder fahrlédssig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.
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2.7 Wasserwirtschaftliche Belange

- Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu
beschrinken, Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo
nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abge-
stellter Materialien in den Untergrund besteht, moglichst
durchlédssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen,
Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

~ Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei
denen Gefahren fiur die Gesundheit von Meschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts nicht ausgeschlossen werden kodnnen, sind der
unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

3. Hinweise

3.1 Abwasserleitungen von eventuell ausgebauten Untergeschossen
kdonnen nicht im freien Gefdlle entwissert werden, sondern
miissen mit einer Hebeanlage ausgestattet werden.

3.2 Pie Entwasserung innerhalb der Grundstiicke ist im
Trennsystem auszufiihren, wobei an der Grundstilicksgrenze
ein Kontrolliibergabeschacht vom Bauherrn errichtet werden

muf .

3.3 Die Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue HGhensystem”
bezogen auf Meeresniveau "m" iber "NN",

3.4 Bodenfunde sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz

meldepflichtig.

Kuppenheim, den 20.01.1994

Trauthwein
Biirgermeister

Ausgefertigt am 26.01.1994

. ‘ er ,
Trauthwein;” Birgermeister




Kreis Rastatt
Stadt Kuppenheim

SATZUNG

liber den Bebauungsplan "Pfaffenacker"
und iiber die

ortlichen Bauvorschriften zum Gebiet des Bebauungsplans "Pfaffenacker"

Nach den §§ 1-4, 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) mit den jeweiligen Anderungen in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578) mit
den jeweiligen Anderungen hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim in seiner &ffentlichen Sitzung am
11.12.2006 den Bebauungsplan “Pfaffenacker” und die értlichen Bauvorschriften zum Gebiet des Bebauungs-
plans "Pfaffenacker” als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan zeichnerischer Teil und Zeichenerklarung vom 05.12.2006 im MafRstab 1:500
2. Textteil zum Bebauungsplan vom 05.12.2006 mit den értlichen Bauvorschriften

beide gefertigt von der PS Planungsgruppe Stadtebau GmbH in Géppingen.

Anlagen:

»  Begrlndung zum Bebauungsplan i.d.F. vom 05.12.2006

«  Umweltbericht i.d.F. vom Dezember 2006

«  Verkehrliche und Schalltechnische Beurteilung vom Februar 2006

« Klimagutachten vom 29.11.2005

« Ingenieurgeologisch-bodenmechanisches Gutachten vom 13.01.2006



Stadt Kuppenheim
Bebauungsplan “Pfaffenacker”

. Tiergutachten mit den Fachbeitragen
Vogel vom Oktober 2006
Groler Feuerfalter und Zauneidechse vom Oktober 2006
Fledermduse und Bilchen vom Oktober 2006
« FFH—Vorprifung vom Méarz 2006
« Vermaliungsplan der Baufenster
« Lageplan mit Gradienten (Héhenlage der Erschlieungsstraen (Hohenpunkte))

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der éffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). Mit Inkrafttre-
ten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen und planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften
und Festsetzungen (hier: Bebauungsplan ,Obere Bruchgarten und ,Stralen- und Baulinienplan Pfaffen-
acker — Pfarrgut®) innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufler Kraft.

K rsten MuBdler
Burgermelster

Bekannt gemacht entsprechend der Satzung tber die Form der 6ffentlichen Bekanntmachung durch das
Veréffentlichen im Kommunalecho der Stadt Kuppenheim am 14.12.2006.

Der Bebauungsplan wurde dadurch am 14.12.20086 rechtsverbindlich.

Entschadigungsanspriiche gem. § 44 Abs. 4 Baugesetzbuch erléschen am 01.01.2010,

, den 14.12.2006
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