Kuppenheim, den 01.07.1996

SATZUNG
liber den Bebauungsplan "Teilbereich Rheintor-, Rhein- und HildastraRe"

Nach § 10 des BauGB vom 8.12.1986 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466); § 74 der LBO fir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), in Verbindung mit § 4 der GemO fiir Baden-Wiurttemberg vom 03.10.1983
(GBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1991 (GBIl. 8. 85) hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 01.07.96 den Bebauungsplan "Teilbereich Rheintor-,
Rhein- und HildastraRe" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Planzeichnung in der
Fassung vom 07.05.1996 mit den in der Sitzung beschlossenen Anderungen mafligebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus

1. der Planzeichnung vom 17.05.1995 in der Fassung vom 07.05.1996,

2. den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "Teilbereich Rheintor-, Rhein- und
Hildastrale", in der Fassung vom 07.05.1996,

jeweils mit den in der Sitzung beschiossenen Anderungen.

Beigefiigt ist die Begriindung zum B-Plan in der Fassung vom 17.05.1995, letzte Anderung

07.05.1996.

§3

Ordnungswid rigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den nach § 74 LBO erlassenen
Bauvorschriften zuwider handelt.

§4

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Fdr den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans besteht seit 1951 ein "Bebauungsplan
fur die Gewanne Rempenacker, Obere Zellerwiesen etc.". Mit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans "Teilbereich Rheintor-, Rhein- und HildastraBe" treten die Festsetzungen des berla-
gerten Bebauungsplans auRer Kraft.
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1, Ausgefertigt in Ubereinstimmung mit dem Gemeinderatsbeschlul vom 01,07 .1996

Kuppenheim, den 02.07.1996

- Trauthwein -
Blrgermeister

2. Offentlich bekanntgemacht und Inkraftgetreten am 19,0¢,1096

Kuppenheim, den 2¢.09.1009¢

- Trauthwein -
Burgermeister
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1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans ergibt sich aus der Darstellung im
zeichnerischen Teil.

2 Planerfordernis

Seit Beginn der Sanierung fiir das Gebiet Innenstadt im Jahre 1986 gilt der Baublock
zwischen Rheintor-, Rhein- und Hildastrae als ein Schwerpunkt fur die stidtebauliche
Erneuerung mit den Zielen

- Entfernung der ungenutzten Bausubstanz im Bereich der Stadtmauer,

- Wiederherstellung der stidtebaulichen Situation der Stadtmauer, auch zum Schutz der
noch vorhandenen Bauelemente der Stadtmauer (Denkmalschutz und Bodendenkmal-
pflege)

- Verbesserung der Wohnverhaltnisse und Verbesserung der Wohnqualitat.

Aufgrund der bestehenden Grundstiicksméngel (Grenzbebauung, Teil- und Stockwerks-
eigentum, unglnstiger Zuschnitte und Uberfahrtsrechte) wird ersichtlich, daR diese
stadtebauliche Erneuerung durch Bodenordnung unterstutzt und erganzt werden muR.
Deshalb wurde parallel zur planerischen Vorbereitung die Bodenordnung durch die Stadt

vorbereitet.

Die Realisierung soll abschnittsweise unter Bezug auf heute gegebene Grundstiicke und
Gebaude méglich sein. Durch Bodenordnung soll erreicht werden, daf} langfristig sinnvolle
Grundstlickszuschnitte hergestellt werden, die die Sanierungsziele sichern.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Planung und als Voraussetzung fir die notwendige
Grundsticksneuordnung hat die Stadt ein B-Plan-Verfahren eingeleitet.

3 Flachennutzungsplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Teil der Altstadt als gemischte
Bauflache (M) ausgewiesen. Im Einklang mit den realen Nutzungsbeziigen und
Nutzungszielen wird als Art der Nutzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Der
Flachennutzungsplan ist gegebenenfalls entsprechend anzupassen.

4 Lage, Bestand und Einfiigung des Baugebietes

Die Flachen sind Bestandteile des innerértlichen Bereichs zwischen Rheintor-, Rhein- und
Hildastrale im westlichen Teil der Altstadt, innerhalb und auRerhalb der ehemaligen
Stadtmauer. Der Geltungsbereich umfaRt eine Flache von 44445 gm (0,44 ha).

5 Planungsvorgaben

Das Bebauungskonzept ist aus dem Sanierungskonzept von 1985 und dem Entwurf zum
Rahmenplan Innenstadt entwickelt worden. Als Grundlage dienten die Vorbereitenden
Untersuchungen nach dem Stadtebauférderungsgesetz.



Anhand der Erhebungen und auf der Grundlage der besonderen Lage in der Altstadt wurde
Art und MaR der baulichen Nutzung ermittelt, fortgeschrieben und im B-Plan entsprechend
umgesetzt.

6 Stddtebauliches Konzept

6.1 Verkehr

Aus diesem Grund wird der ruhende Verkehr im Geltungsbereich des B-Plans ausschlieRlich
auf die dafur ausgewiesenen Bereiche (Uberbaubare sowie entsprechend gekennzeichnete
Flachen) beschrankt. Die Zufahrt zu der geplanten Tiefgarage erfolgt in Abstimmung mit
dem Landesdenkmalamt, Aulenstelle Karlsruhe, am Ort einer vorhandenen unterirdischen
Licke in den Resten der Stadtmauer.

Die Lagebedingungen an der RheinstraRe lassen einen aktiven Schallschutz nicht zu. Es
sind deshalb nur passive Schallschutzma&nahmen an den Gebiuden mdagiich.

Die Anordnung der Gebaude und die relativ geschossene Bebauung sichern im
Blockinnenbereich angemessene Wohnruhe. Da die Wohnungen in der Regel durchbinden,
sind gute Voraussetzungen fiir ein innerstadtisches Wohngebiet maglich.

6.2 Nutzung

Mit der Ausweisung als aligemeines Wohngebiet (WA) nach BauNutzvO wird die
Fortsetzung und Ergénzung der im Geltungsbereich vorhandenen Nutzungsstruktur
beabsichtigt. Vor diesem Hintergrund werden als Ausnahme lediglich nicht stérende
Gewerbebetriebe Zugelassen.

Die historische Parzellierung und die geringen Stralenbreiten sind die Ursache dafur, dag
die erforderlichen Abstandsflachen teilweise nicht eingehalten werden kénnen und die
Ausnutzungen Grundstiicke z.T. Uberschritten werden muf.

Aus stédtebaulichen Griinden erscheint eine Befreiung von der Ausnutzungsbeschrénkung
vor allem im Hinblick auf die Eckbebauungen notwendig. Eine GRZ von 0,6 sowie eine
Uberschreitung von bis zu 50 von Hundert héchstens jedoch bis zy einer GRZ von 0,8
werden eingerdumt.



von Bauarbeiten 1936 tejlweise gesprengt wurde und abschnittsweise nur im Untergrund
noch auffindbar ist.

Das Bebauungskonzept wurde mit dem Landesdenkmalamt Baden-WUrttemberg,
AuBenstelle Karlsruhe, abgestimmt und aus der Sicht der Baudenkmaipflege wieder Boden-
denkmalpflege als sinnvoll erachtet.

In Fortflihrung und Ergdnzung des stadtebaulichen Bildes und des noch vorhandenen
Gebietscharakters im Geltungsbereich als auch in der niheren Umgebung soll entlang der
Rheinstrale bzw. im Verlauf der Stadtmauer eine geschlossene Bebauung entstehen.

auf dem bisherigen Baugrundstuck Nr. 5123, Rheinstralle 18, die Baulinie an der
Stadtmauer um maximal 1,0 m zurlckgenommen (siehe Planausschnitt M 1: 200). Es wird
empfohlen, diese Festsetzung durch eine Grundstﬂcksbegradigung um ca. 80 cm im
Gehwegbereich zu erganzen. Im Gebigude RheinstraRe 18 werden aufgrund der
vorhandenen Unterlagen aufsteigende Reste der ehemaligen Stadtmauer vermutet. Daher
wird die Baulinie an der Ecke Rheintor-Rheinstrae so geflhrt, dal der Schutz des
Kulturdenkmals Stadtmauer nach § 12 DschG gewahrleistet wird.

vorhandenen Stadtmauer.

Um das Mauerwerk sichtbar zu machen sind tejlweise Abgrabungen in Abstimmung mit dem
Landesdenkmalamt B-W, Aulenstelle Karlsruhe, maglich.

Zugunsten einer relativen Wohndichte wird eine Tiefgarage vorgesehen. In der Abwagung
zwischen der Kleinteiligkeit, einer angemessenen Dichte und der stérungsfreien
Unterbringung der PKW-Stellpldtze ist diese Anordnung planerisch gerechtfertigt. Die
angemessene Gliederung der Baukérper wie die spatere Grundstucks- bzw. Gebd&udeteilung
kann im Rahmen dieses Konzeptes berticksichtigt werden.

Die  bauordungsrechtlichen Festsetzungen gewahrleisten die Anpassungen der
Bauvorhaben an den wertvollen Bestand in der Altstadt.



Abbildung: Planausschnitt M 1:200
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6.4 Griinplanung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Geltungsbereich des B-Plans ist im Bestand zur Haifte relativ eng bebaut. Freie Flichen
befinden sich im wesentlichen im Bereich des ehemaligen nordwestlichen Stadtgrabens oder
entstanden durch Freilegung im Vorfeld der Planung aus Griinden der Neuordnung von
Grundsticken, aus Sicherheitsgriinden, sowie archdologischen Erkundungen. Miteinher ging

eine teilweise Entsiegelung von Flachen.



8 Bodenordnung

Die vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke sind zu einem Drittel in der
Verfugungsberechtigung der Stadt Kuppenheim. Als Voraussetzung fur eine Verbesserung
der Wohnsituation und eine bessere Bebaubarkeit sing die Grundstiicke durch
Bodenordnung neu aufzuteilen. Es wird die gesetzliche Umlegung vorgesehen.



9 Flachen- und Dichtewerte

9.1 Flachenbilanz

Bruttobauland 44445gm = 100 %
Gehweg RheinstraRke (Teil) 35,5 gm

Gehweg RheintorstraRe ca. 113 gm

offentliche Stellplatze, Baumbeete ca. 212,5 gm

Summe 6ffentliche Verkehrsfldchen ca. 361 gm = 819
Nettobauland Ca. 4083,5gqm = 91,9 %
9.2 Wohneinheiten (WE) und Einwohner (EW)

Anzahl geplanter Wohneinheiten = ca. 28

X 2,35 Einwohner = ca. 66

bezogen auf 0,44 ha = ca. 63 WE/ha
bzw. = ca. 148 EW/ha

10 Kostenschéitzung

Gehweg u. 6&ff. Stellpl. ca. 298 5 gmx 250,--= 74.625 -

Baumbeete 5 8t. x2.750,-- = 13.750,--
Baumpflanzungen 5 8t. x 1.500,-- = 7.500,--
Summe ca. DM 95875, --
gerundet DM 96.000,--

Kuppenheim, den 7.05.1996
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STADT KUPPENHEIM

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUNM BEBAUUNGSPLAN "TEILBEREICH RHEINTOR- RHEIN- UND HILDASTRASSE"

Die folgenden schriftlichen Festsetzungen gem. Paragraph 9 BauGB gelten in Verbindung
mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.

. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1897 (BGBI. I, 8. 2141), geandert
durch das Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. I. 8. 2902), unter Berticksichtigung der Anderung
durch das Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. I, 5. 3108)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, 5. 132),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1980 (BGBL. | 1981 5. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08 1995 (GBI. S.
617).

Gemeindeordnung fir Baden-Warttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1973 {GBI.
S. 577), zuletzt geandert durch Gesetz 18.12.1995 (GBI. 96 S. 29).

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung {Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird "Allgemeines Wohngebiet (WA}" festgesetzt.

1.2 im allgemeinen Wohngebiet sind nur die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
zulassig.

1.3 a) Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Héhe der baulichen An-
lagen gem. Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und durch die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 entsprechend § 17 Abs. 1-3 und § 19 Abs. 1-4
BauNVO. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit zwingend zwei festgesetzt.

b) Die Traufhéhe wird durch das Mal zwischen der Oberkante Stralle und dem
Schnittpunkt der Aulenwand des Gebadudes mit der Oberkante Dachhaut bestimmt.
MaRgebend ist im Westen die Rheintor-, im Siden die Rhein- und im Osten die”
Hildastralle (jeweils Gehweghinterkante bzw. Stralenrand, gemessen in Grund-
stlicksmitte) § 18 Abs. 1 BauNVO.




2.1

3.1

3.2

4.1

5.1

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen gemal dem Eintrag im zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Im Bereich C wird eine abweichende Bauweise, mit einseitiger Grenzbebauung zu
dem Grundstick Fist. Nr. 128 festgesetzt.

In den nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVQ generell nicht zulassig.

Stellplatze und Tiefgaragen
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind ausschlielilich in den (berbaubaren Flichen sowie in
den entsprechend gekennzeichneten Flachen zuldssig. Weiterhin sind Stellpiatze in
einer Tiefgarage in der entsprechend gekennzeichneien Flache zulassig. Die Ein- und
Ausfahrt zur Tiefgarage mult an der im zeichnerischen Teil markierten Stelle erfolgen
(§ 23 Abs. 5 BauNVQ).

Vor der nérdlichen Garage des Plangebiets B an der Hildastrafte wird ein weiterer
Stellplatz planungsrechtlich festgesetzt.

Ebenerdige, nichi Uberdachte Stellplatze sind mit Pflaster, kombiniert mit offener Ra-
senfuge, auszuflhren.

Verkehrsflachen
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der éffentlichen Verkehrsfliche ist so auszubilden, dalk ein niveauglei-
cher Anschliuld der Grundsticksflache an die Verkehrsflache mdéglich ist.

Pflanzgebote
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festlegungen fur nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen und den gekennzeichneten
Standorten sind einheimische Laubgeholze zu pflanzen. Obstbaume sind zugelassen.
Geringfligige Abweichungen von den eingetragenen Standorten kénnen in begrinde-
ten Féllen (Leitungstrassen) als Ausnahme zugelassen werden. Entsprechend dem
Planeintrag sind Baumpflanzungen (Hochstdmme) aus folgender Vorschlagliste zu
verwenden:;



52

5.3

Spitzahorn Acer platanoides

Linden Tilia platyphylios, Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium

Feldahorn Acer campestre

Rotdorn Crataegus laevigata
Obstbaumhochstdmme

Die restlichen Flachen der Vor-, Mieter- und Hausgérien sind mit Ausnahme der Zu-
wege entsprechend zu begriinen. Auf Nadelgehdlze ist zu verzichten.

Verkehrsgrin

Fir die Durchgrinung der éffentlichen Stellplatzftiachen sind diese mit hochstdmmigen
Baumen zu bepflanzen. Auf jeden 3. Stellplatz kommt ein mittelkroniger Baum in einer

2,50 m breiten Baumscheibe,

Dem Bauantrag ist ein Gringestaltungsplan beizufiigen.




Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Teilbereich Rhentor-, Rhein- und
HildastraRe" gemaR § 74 LBO Baden-Wilirttemberg in der Fassung vom 8.08.95 (GBI
S. 617)

i 1 Fassaden

Die Traufhéhe der sidwestlichen Eckbebauung im Bereich A darf nicht unter der
Traufhthe der nérdlich und &stlich anschlieffenden Bauabschnitte liegen.

‘Die Fassaden im Innenhof sowie an der Rheinstrae und Hildastrale sollen die tber-
lieferte Malistablichkeit der Parzellen beibehalten, um einen zu groen Malstab zu
vermeiden. In diesen Bereichen ist daher eine parzellig gegliederte Bebauung statt ei-
nes ungegliederten Gesamtbaukérpers vorzusehen.

Auskragende oder vorgestellte Gebaudeteile z.B. Balkone, Erker, sind an den stra-
@ Renseitigen Fassaden nicht zulassig.

Die strallenseitigen Fassaden der Gebdude und die Gebdudesockel sind zu verput-
zen. Im Bereich der ehemaligen Stadtmauer an der Rheintorstralle sind auch Bruch-
stein- und Sandsteinsocke! zuldssig, die Planung und Herstellung mul jedoch in Ab-
stimmung mit dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Aulenstelle Karlsruhe,
erfoigen.

Fir die Farbgebung der Fassaden an der Rheintorstralle sind Kombinationen von ge-
deckten und gebrochenen Farben zu wahlen. Als Wandfarben missen moglichst helle
Erdfarben {Ocker-,Sand- und Beigetdne oder gebrochenes Weil} verwendet werden.

Fur Fenster und Tidren sind im ganzen Geliungshereich des Bebauungsplans hoch-
rechieckige Formate oder Fensterteilungen vorzusehen.

2 Déacher

a) Im Baugebiet sind im Bereich A Satteldadcher mit einer Dachneigung von 45 - 50°
und im g__a;git;h B !Safttfeldécher mit einer Dachneigung von 40 - 50 ° zuldssig.

A -

T L e [

b) Fur Garagen sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuléssig.

¢) Dacheinschnitte sind nur auf der strallenabgewandten Dachseite zuldssig.

d) Fdr die Dacheindeckung mussen naturfarbene rote oder braune Dachziegeln ver-
wendet werden.



Dachgaupen
a) Die Breite einzelner Dachgaupen darf maximal 2,0 m betragen.

b) Die Summe der Breiten aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf die Halfte der
Hausbreite nicht Uberschreiten.

c) Der Abstand zweier Gaupen zueinander hat mindestens 1,00 m zu betragen.

d) Der Abstand der Gaupen von den seitlichen Auflenwdnden der Gebaude (Giebel-
wand) hat mindestens 1,25 m zu betragen.

e) Das Gaupendach mufd mind. 1,0 m unterhalb des Mauptdachfirstes anschlielien
{(gemessen in der Dachschréige).

f) Unterhalb der Dachgaupen missen Dachziegel und Dachrinne durchlaufen.

Unterschreitung der Abstandsfidchen

Nach § 74 (1) Nr. 6 LBO sind von § 5 (4) LBO abweichende Abstandsregelungen zu-
lassig. Von diesem Recht wird insoweit Gebrauch gemacht, als im festgesetziten WA
(Allgemeines Wohngebiet) aus stadiebaulichen Grinden (Stadthild, historische Be-
bauung) die verminderten Abstande nach § 5 (7) Nr. 2 zugelassen werden. Eine Be-
eintrachtigung der Belichtung und Beldfiung sowie der nachbarrechtlichen Belange ist
nicht zu erwarien.

Nicht tiberbaubare und nicht liberbauie Grundstiicksflaichen

a) Untergeordnete Bauteile bis 5 m Breite wie z.B. Balkone, Erker, Eingangsiber-
dachungen und dhnliches dirfen die hintere Baugrenze bis zu 1,5 m Gberschreiten.
in den nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO generell nicht zulassig.

b} Nicht Uberbaubare und nicht Uberbaute Grundsticksflachen sind als gértnerische
Anlage zu gestalten und zu unterhalten.

¢) Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zuladssig zur Herstellung der notwendigen
Stellplatze, Zufahrten und Zugdnge sowie flr Sitzterrassen. Hierbei werden nur
wasserdurchlassige Befestigungen zugelassen. Diese sind z. B. in Sand verlegte
Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, spezielles wasserdurchlassiges Pflaster, Kiesfla-
chen oder wassergebundene Decken sowie Schotterterrassen.

Bitumin&s gebundene Decken sowie Betonflichen sind nur ausnahmsweise im Be-
reich der Flachen der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage zuldssig.

Die Tiefgarage ist mit einer Erdiiberdeckung zu versehen.



6 Einfriedigungen

a} Entlang des éffentlichen Gehweges an der Rheintorstraf3e ist eine Stellkante maxi-
mal 0,10 m Héhe mit Hinterpftanzung aus bodenstandigen Gehdlzen (max. 0,70 m
Héhe) laut Liste nach Buchstabe b) zuléssig.

b) Im Blockinnenbereich darf die Gesamthéhe einer Einfriedigung 1,50 m nicht Uber-
schreiten. Mauern sind ausgeschlossen. Soweit Drahtgeflecht verwendet wird, ist
eine Hinterpflanzung mit Hecken aus bodenstdndigen Geholzen erforderlich. Als
Heckenpflanzen sind vornehmlich Laubgehélze aus folgender Liste zu verwenden:

gewdhnlicher Liguster Ligustrum vuigare

Spierstrauch Spirea arguta

Wildrose Rosa spec.

Kirschlorbeer Prunus laurocerasus spec.
Berberitzen Berberis vulgaris

gemeine Heckenkirsche Lonicera x losteum
Kreuzdorn Rhamnus carthaticus

bzw. beerentragende Strducher
c) Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

d) Seitliche Sichtschutzblenden sind im Blockinnenbereich auch aullerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflaichen zuldssig. Die Sichtschutzblende darf eine Tiefe von
2,00 m ab Haushinterkante und eine Héhe von 2,00 m Uber Oberkante Terrasse
nicht Uberschreiten.

7 Miillsammelbehilter

Die Standorte der Abfallsammelbehalter sind in die Gestaliung der Baukdrper (Hauser
oder Garagen) zu integrieren, so dald sie der direkten Sicht enizogen sind.

8 Begriinung mit Kletterpflanzen

Empfohlen wird eine Berankung der Flachen der Hausreihen nur im Blockinnen-

bereich.

Vorschlagliste fur geeignete Kletterpflanzen geeignete Himmelsrichtung
Wilder Wein Parrhenocissus quinguefolia Ost, Sid, West

Efeu Hedera helix West, Ost, Nord
Glyzinie Wisteria sinensis

Waldrebe in Sorten Clematis hybr. oder montana Sludwest u. Stdost
Jeldngerijelieber Lonicera caprifolium Ost u. West
Geilischlinge Lonicera x heckrottii

Pfeifenwinde Aristolochia macrephylla West, Ost u. Nord
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung im Erdgescholibereich als Einzel-
buchstaben, mit einer max. Buchstabenhdhe von 0,40 m, direkt auf die Aullenwand
befestigt, zuldssig. Im Bereich des 1. Obergeschosses sind nur Fahnentransparente
oder Stechschilder zuldssig.

AuBenantennen

Zur Versorgung aller im Gebiet befindlichen Gebaude ist nur eine Antenneneinheit

(Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel) pro Gebdude zuldssig.
Lidrmschutzmalknahmen

Um die vorhandenen, bzw. zu erwartenden Larmemissionen im Geltungsbereich zu
ermitteln, wurde im Mai 1996 eine schalltechnische Untersuchung auf der Grundiage
von Verkehrszdhlungen durchgefihri. Hierbei ergaben sich fiir die Bebauung an der
Rheinstrafe hohe, die Orientierungswerte nach DIN 18005 an 4 Mellpunkten Ober-
schreitende Belastungen (siehe Anlage 1). Die Bemessung der Aullenbauteile bei
Neubauien an der Rheinstralle sollte daher nach dem Larmpegelbereich IV der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" erfolgen. Es wird empfohlen, zur Rheinstrafte hin
keine larmempfindlichen Raumnutzungen (Schlafzimmer und Kinderzimmer) anzuord-
nen und dariiber hinaus auch fir Aufenthaltsrdume bzw. Wohnkichen Fremdbeliiftung
vorzusehen.

S PR N
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Hinweise

Grundwasserstand, Hohenlage der Gebaude (Sockelhdhe)

Bei der Planung der baulichen Anlagen ist der Grundwasserstand mit schwankendem
Wasserspiegel zu berlcksichtigen.

Soweit die Héhenlage der baulichen Anlage bzw. die Sockelhéhe nicht in den Planfest-
setzungen bestimmt ist, soll diese durch die Baurechtsbehdérde bei der jeweiligen Bau-
genehmigung festgelegt werden, wobei die Hohenlage des kiinftigen und vorhandenen

Gelandes sowie die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung zu beachten sind.

Belange des Denkmalschutzes

Im Baugebiet befinden sich unterirdisch noch Reste der mittelalterlichen Stadt-
befestigung. 1992 wurde bei Erkundungsgrabungen die noch erkennbare Abfolge von
Stadtmauer, Stadtgraben, Zwinger und vorgelagertem Wall festgestellt. Die Stadtmau-
er selbst einschlieRlich ihrer Reste im Boden erflllt die Voraussetzungen zur Eintra-
gung in das beim Regierungsprasidium gefilhrie Denkmalbuch als Kuiturdenkmal von
besonderer Bedeutung. Veranderungen an dieser und in ihrem Umgebungsbereich
bediirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Sollten bisher unbekannte historische Bauteile oder archéologische Fundplatze ent-
deckt und Gebaudereste, alte Grenzsteine o. &. von der Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes betroffen werden, so ist das Landesdenkmalamt rechtzeitig davon in
Kenntnis zu setzen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzes Gber Ordnungs-
widrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Daher sind Baugenehmigungen im Be-
reich des Bebauungsplanes mit folgender Auflage zu verbinden:

Fir den Fall, dak bei Bodeneingriffen Funde gemacht werden (bisher unbekannte
Mauerreste, Streufunde etc.), ist das LDA, Referat 26, Mittelalterarchaoclogie (Tel
0721/5008-205, Dr. Lutz) unverzlglich zu informieren. Fund und Fundstelle sind ab
dieser Meldung fir die Dauer unverziglich zu informieren. Fund und Fundstelle sind
ab dieser Meldung fur die Dauer von mindestens vier Werktagen unver&ndert zu be-
lassen, um dem LDA Gelegenheit zur Untersuchung und Dokumentation zu geben. Mit
Verzdgerungen beim Bauablauf mull gegebenenfalls gerechnet werden.

Gebiude als Kulturdenkmale der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind derzeit im Plan-
gebiet nicht eingetragen.

Nachweis der Hohenlage des Baukdrpers zum Baugesuch

Die Hohenlagen von geplanten Bauwerken sind durch Schnitte nachzuweisen und zu
erldutern. Dabei sind auch Aufschittungen und Abgrabungen kenntlich zu machen.

-10-



4 Abstimmungspflicht und Griinflichenplan

Die Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre Einbin-
dung in die stadtebauliche Situation und hinsichtlich der festgesetzten Grinordnung zu
prufen. Hierzu sind die festgesetzten Grinordnungsmalnahmen des Bebauungs-
planes in einem beigefligten Gringestaliungsplan vom Planverfasser darzustellen.

5 Altablagerungen

“Im Uberplanten Gebiet befindet sich der historisch erhobene Altstandort "Spedition
Anton Sax, Rheinstralle 18". Dieser Standort wurde mit dem Handlungsbedarf "B" (=
belassen) vorklassifiziert. Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers kén-
nen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, entsprechende Erkun-
dungen rechtzeitig vor Baubeginn vorzunehmen. Werden Verunreinigungen aufgefun-
den, ist dies mit dem Umweltamt des Landratsamies Rastatt unverziiglich anzuzeigen.

6 Regenwasser

Es wird empfohlen, das unverschmutzt anfallende Regenwasser entsprechend den
einschléagigen Vorschriften auf den Grundstiicken in Zysternen oder sonstigen geeig-
neten Vorrichtungen aufzufangen und weiterzuverwenden (z. B. fir die Gartenbewdés-

serung) cder zur Versickerung zu bringen.
M} y s f

Kuppenheim, den 21.06.1996 - Trauthwein.- [ 7 ¢
Blrgermeister | - -

1. Satzungsbeschluf}

- Trauthwein -—
Blrgermeister !

e ¥
[

Kuppenheim, am 01.02.1999

¥
L

2. Ausgefertigt in Ubereinstimmung mit dem Gemeinderatsbeschluf vom 01.02.1999

-

Kuppenheim, den(¥. 0,/ 1999 -Trauthwein.-g -
Blrgermeister’, ... i~

3. Offentlich bekannigemacht und inkraftgetreten

Kuppenheim, am 1999 - Trauthwein —
Blurgermeister
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Anltage 1

Zusammenfassung

Fiir die von der Stadt Kuppenheim im Rahmen der Sanierung der Innenstadt
vorgesehene Wohnbebauung im Einmiindungsbereich der RheintorstraBe in
die RheinstraBe wurden die kinftig zu erwartenden Larmimmissionen ermit-
telt. Hierbei ergaben sich fiir die Bebauung an der RheinstraBe zu erwartende
Ldrmbelastungen, die deutlich tiber den nach DIN 18005 anzusetzenden Ori-
entierungswerten in Héhe von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht
liegen, so dab eine Bemessung der AuBenbauteile der geplanten Wohngebiude
nach Lirmpegelbereich IV der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", erfol-
gen sollte. Fiir die in der RheintorstraBe liegende Baureihe sowie die den
StraBen abgewandten Gebiudeseiten ergeben sich mit Ausnahme des Einmiin-
dungsbereichs zur RheinstraBe kiinftige Lérmimmissionen, die die genannten
Orientierungswerte fiir Allgemeines Wohngebiet einhalten bzw. sogar deutlich
unterschreiten. Hier ergeben sich bei einer Bemessung der AuBenbauteile der
Gebdude nach Larmpegelbereich 1 der DIN 4109 keine weiteren Anforderun-
gen.

Fir die der RheinstraBe zugewandten Gebiudeseiten wird empfohlen, zur
RheinstraBe hin keine ldrmempfindlichen Raumnutzun gen (Schlafzimmer und
Kinderzimmer) anzuordnen und dariiberhinaus auch fir Aufenthaltsriume
bzw. Wohnkiichen Fremdbeliiftungen vorzusehen.

Eine Ausweisung der vorgesehenen Flachennutzung als Aligemeines Wohn-
gebiet sollte insbesondere fiir die der Rheinstralie zugewandte Baureihe noch-
mals {iberpriift werden und sofern eine andere Ausweisung méglich ist, hier in
besonderes Wohngebiet oder Mischgebiet gedndert werden,

INGENIEURBURO FUR VERKEHRSWESEN
KOEHLER, LEUTWEIN UND PARTNER
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Tabelle 3: Kiinftige Lirmimmissionen an den geplanten Wohngebiuden

Immissions- Stock-  |Richtwerte nach DIN 18005 Larmimmissionen in dB(A) MaBgeblicher Larmpegel-
ort werk tags nachts tags nachts AuBenldnm- bereich
peget nach DIN 4109
e 1 EG 55 45 66,4 57,7 68 IV
oG 55 45 85,9 57,2 67 v
DG 55 45 85,2 58,5 67 v
@ 2 EG 35 45 65,4 56,6 67 v
0G 55 45 65,2 56,5 67 v
bG 55 45 64,8 56,0 88 v
@ 3 EG 55 45 64,7 55,9 66 v
oG 85 45 84 .8 56,0 66 v
G 55 45 64,5 55,7 66 v
4 EG 55 45 348 26,1 36 I
QG 55 45 37.9 29,2 39 I
DG 55 45 483 38,6 50 !
® 5 EG 55 45 58,0 50,4 60 i
oG 55 45 59,3 50,7 61 i1
DG 55 45 593 50,6 61 "t
6 EG 55 45 49,8 41,8 51 I
oG 55 45 50,7 426 52 !
DG 55 45 51,3 43,2 53 |
7 EG 55 45 459 38,1 47 I
oG 55 45 46,5 38,7 48 ]
DG 55 45 47,0 38,2 48 i
3 EG 55 45 37,2 28,9 39 |
oG 55 45 38,6 30,4 40 I
DG 55 45 43,1 347 44 I
9 EG 55 45 37,1 28,3 39 ;
QG 35 45 39,3 30,6 41 !
DG 55 45 43,2 34,5 45 |

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, daB die Richtwerte der DIN 18005
fur Allgemeines Wohngebiet in Hohe von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in
der Nacht fir die geplante Bebauung an den der RheinstraBe zugewandten Ge-
baudefronten sowie der im Bereich der Einmiindung der RheintorstraBe in die
RheinstraBe zugewandten Seitenfront der ersten Baureihe (Immissionsorte 1,
2, 3 und 5) zum Teil erheblich iiberschritten werden.




BP-Anlage 2

Hinweise zum Bodenschutz hei Bauvorhaben:

—  Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zu-
lassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden mufk sollte eine
Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubboérsen) angestrebt werden.

- Vor Abtrag des Bodens sollten oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen entfernt wer-
den.

-  Humushaitiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim
Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut wgnden.

- Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial,
etc.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu
trennen, und das belastete Material ordnungsgemaf zu entsorgen.

- Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschios-
sen werden kénnen, sind der unferen Bodenschutzbehtrde zu melden.

- Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) solite bis max. 2 m Héhe
erfolgen, auf Schutz vor Verndssung sollte geachtet werden.

- Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.} und nichtmineralischer Bauschutt
sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffllimaterial (Mul-
den, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§8 3 und 4 AbfG). Mineralischer
Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

- Fur nicht Gberbauten Flachen sind wihrend der ganzen Baumafinahme Bodenverdich-
tungen verursacht z.B. durch héufiges Befahren auf das unabdingbare Ma zu be-
schridnken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzenbauliche LockerungsmaRnah-
men (Erstansaat von Tiefwurziern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phacelia oder Olrettich)
durchgeflihrt werden.

— Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaR zu beschranken, Oberflachenbe-
festigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgesteliter
Materialien (Fahrzeuge, etc.) in den Untergrund besteht, méglichst durchldssig gestaltet
werden. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten etc. werden Rasengit-
tersteine oder Pfiaster mit groben Fugen empfohlen.



