NT KUPPEWHEIM

‘reis Rastatt

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "Wortel" — Teilgebiet II - (vorhandene Bebauung
zwischen Schubert- und FrUhlingsstraBe?

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - lo des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom
23. Juni 1960 i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1.1I.
S. 2256), §§ 111 und 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbavordnung fir Baden-
Wirttemberg - LBO - i.d.F., der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (Ges.
Bl. 5, 35]5 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-

des Gesetzes vom 4.11.75 (Ges.BI1.S. 726) hat der Gemeinderat am _,2,3,-,3,‘-_:',9_}?'
den obengenannten Bebouungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im StraBen-
und Baulinienplan.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aqus
1) Ubersichtsplan

2) Begrindung

3) StraBen- und Baulinienplan
4) Bebauungsvorschriften

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Aufhebung bestehender Bebauungspline

Von dem am 2. Oktober 1950 vom Landratsamt Rastatt festgestellten Bebauungs-
plan "Wertel" wird der Bereich aufgehoben, welcher dem rdumlichen Geltungs-
bereich nach § 1 entspricht.

& 5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(BUrgermeister)

Kuppenheim, den
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BEGRUNDUNG

gemiB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes zur Aufstellung eines Bebauungs-
planes fir einen Teilbereich des Baugebietes "Wortel" (Teilgebiet II?
der Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt.

Fir das Baugebiet "Wortel", es liegt ca. 500 - 700 m nordsstlich des
Stadtkernes zwischen der Adler- und der FruhlingsstraBe, besteht

ein Bebauungsplan, welcher am 2. Oktober 1950 vom Landratsamt Rastatt
festgestellt wurde. Dieser Plan ist nicht qualifiziert i.5. des § 3o
BBauG. Insbesondere fehlen Festsetzungen Uber das MaB der baulichen
Nutzung und die Uberbaubaren Grundsticksfldchen. Daraus ergeben sich
Schwierigkeiten fir eine sinnvolle und stadtebaulich geordnete Er-
weiterung der vorhcndenen Wohngebdude.

FUr ein Teilgebiet von ca. 5 ha GroBe zwischen der Schubert- und der
FrihlingsstraBe (einschl. Ostseitenbebauung) wird deshalb ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt, welcher den bisher fur diesen Bereich
giltigen Plan ersetzt.

Dieses Teilgebiet II ist ebenes Geldnde, mit ein- und zweigeschossigen
Wohngebtuden bebaut, grenzt im Norden an die DammstraBe (Murg) und

im StUden an die WortelstraBe. Es wird als Allgemeines Yohngebiet

gemdB § 4 der Saunutzungsverordnung ausgewiesen. Durch die Festsetzung
des MaBes der baulichen Nutzung (Grund- und GeschoBfldchenzahl) und
von ausreichend groBlen Uberbaulren Fléchen (Baulinien bzw. Baugrenzen)
werden die Voraussetzungen dafir geschaffen, daf die vorhandenen ein-
und zweigeschossigen Wohngebiude entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erweitert bzw. ausgebaut werden kénnen.

Die ErschlieBung fur den &ffentlichen und privaten Fahrverkehr er-
folgt von der MurgtalstraBe aus Uber die vorhandene SchloB- und
Johann Schiuble-StraBe zum Zentrum des vorhandenen Wohngebietes,
Eine weitere Zufahrt fuhrt von der FriedrichstraBe aus Uber die
AdlerstraBle zum Sportzentrum und zum Wohngebiet.

Das Baugebiet ist an die vorhandene Ortskanalisation mit AnschluB
an die Verbandskléranlage Rastatt und an das vorhandene Wasserver—
sorgungsnetz angeschlossen.

Kosten fir den Vollzug des Bebauungsplanes entstehen nicht, nach-
dem sdmtliche ErschlieBungsanlagen bereits vorhanden sind.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. Allenfalls kann
vereinzelt eine Grenzregelung notwendig werden, wofir der Bebauungs-
plan die Rechtsgrundlage bilden soll.

Kuppenheim, den lo0.1.1977 Karlsruhe, den 10.1.1977
Der Burgermeister: Der Planfertiger:
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ZEBAUUMGAVORSCHRIF TN

zum Uchkouunnssicn fur dos Dougebiet Miortei' {Teilasbiet I1)

der 3tadi nuupenhein,

A Azchtsarunclanen

1, N, I, 3, % des bundestougesstzes vom 0.0l Tvde (EGk1.
— - 4 oo - -N .

1.3, <d4t, &.eu’) in der Fassung der Bekonntmachung vom
4
18.8.1976 (BGB1.I.5. 2254).

“a w9 1 - 25 der Verordnuny tker die boulicne Jiutzun dpr
Srundsticke (Bauilu) an der Heaufassuns vom “8.11.¢
(5G01.1. fir. 84, 5. 12335)
berichtict: leo,T1 1.3 : T T 5, 11)

3 59 7 - 5 der “erorJnunﬁ Uber die Ausarbeitun~ der Hou-
leitpliine sowie Uber die Uarstellung des laninhalts
(Plonzeichenverordnung) vom 17,1.43 {BCG1.1, 3. 21)

d, G5, Abs. T S 7, 9, 1o, T, 61, 111 2bs. 1 und 7 der
Landesboucrdnun~ fir Zaden-YGritembero vom 20.6.137%
(Ges.Bl. 5. iz

o, Festsetzunaen

I. Art der brulichen Mutzung

w ] Zaugebiet
Der sesacmic ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist nlloemeines ‘ohngebiet - WA ~ gemdl § 4 der BauhVO,

92 Ausnuahmen

1} Soweit in 5 4 der ZacuilV0 Ausnchmen vorgesehen sind,
sind diese nur in folgendewm Umfange cestancteil des
Cebauungsolanes:

s werden nur .etriehe des Leherbercunc gewerhes und
sonstice nicht stirende Geweroeseiriecbe scwie stille
fur iKleintierhaltuncs uls Zubehir zu esinsizdluncen
und londwirtszschaftlicnen fcscnerwerbsstcl?en zuge-
lassen.



11,
§ 4

§ 5

ITI.
§ ¢

Nebenanlagen

Nebenanlaogen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVQ sind auch
auf den nicht Uberbuaubwren Grundsticksflidchen zuldssig,
ausgenommen sind die Grundstucksflichen zwischen Baoulinie
bzw. Baugrenze und der StroBenbegrenzungslinie.

Bauliche Anlagen gemd® § 2, Abs. 2 der LBO sind 3edoch
nur auf den im Stralen- und Baulinienplan ausgewiesenen
Flgchen (Ga) zuldssig.

MaBl der boulichen MNutzung

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl und der Zchl der Vollge-
schosse,

2) Die zuldssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der
Vervielfochung von festgesetzter Grundfliéchenzahl und
festgesetzter Zahl der Vollgescnosse.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Straflen- und
Boulinienplan.

Zchl der Vollgeschosse 1 E win gend) I

‘Zahl der Vollgeschosse 2 {als Hochstgren*e)

Grundfldchenzahl 0,17 / 0,19 / 0,20 / 0,21 /
0,22 / 0,23 / o, 24 / 0,25/
0,28 / 0,29 / 0,30 / 0,33 und
o, b0

GeschoB3flichenzahl: 0,4 / 0,42 / 0,44 / 0,46 /
0,48 / 0,50 / 0,56 / 0,50 /
0,66

Fir jedes einzelne Baugrundstuck des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes wurde im StraBen- und Bau-
linienplan die entsprechende Grundfldchenzahl eingetragen.

Bouweise und Uberbaubare Grundsticksfldche

Bauweise
1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

?) Soweit im Straflen- und Baulinienplan Einzel- und Doppel-
hduser eingetragen sind, gilt diese Eintrogung als
Festsetzung gemdd & 22, Abs. 2, Satz 2 der BaulVO.

3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sind die Eintragungen im Strelen- und Beulinienplan
ma3gebend.

Dachform: Satteldach.

[h)



§ 7

§ 8

Uberbaubare Grundsticksfldche

Die Festsetzung von StrofSenbegrenzungslinien und Baulinien
sowie Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im StreBen- und
Baulinienplan.

Grenz- und Gebtéiudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebidude von den
Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO,
bzw. nach den Festsetzungen im StraBen- und Baulinienplan.

Gestaltung der Bauten

i.

5.

AT

Bei den Erweiterungsbauten kann die Sockelhthe (Erdge-
schoB~FuBlbodencherkante) des jeweiligen vorhandenen Ge-
bdudes Ubernommen werden. Im Ubrigen darf die hichste
Sockelhdhe der Gebdude nicht mehr als 0,70 m betragen,
gemessen von OK Gehweg (Hinterkente) in Frontmitte Ge-
bidude.

Bei den eingeschossigen Erweiterungsbauten sollen grund-
stdtzlich die Malle beziglich der Gebdudehthe von den vor-
handenen Gebduden Ubernommen werden. Die Gesamththe von
2,75 m, gemessen von der Erdgeschof-FuBbodenoherlkante
bis Schnittpunkt AuBenkante Gebdudewand / Unterkante
Sparren, und 5,75 m von der EG-FuBbodenoberkante bis
Dachfirst darf nicht tberschritten werden.

Bei den zweigeschossigen Erweiterungsbauten darf die
Trauththe nicht héher ols die des vorhandenen Gebtudes
sein, Die Firstlinie des Erweiterungshaues mufl o,8c m
unter der Firstlinie (Gegengiebel) des vorhandenen
Gebtudes liegen.

Die Erweiterung der giebelseitigen zweigeschossigen Ge-
bdude erfolgt unter Einhaltung des gesetzlichen Grenz-

abstandes bzw. durch die Festsetzungen im Strafen- und

Baulinienplan in der Gebdudeldngsrichtung, bei gleich-

bleibender Trauf- und Firsthihe. T

Die Erweiterungsmtglichkeit im Bereich der vorhandenen

Bty i
03 umnag
i, 4
iy,

traufseitigen zweigeschossigen Gebéude, kann eingeschossig

mit zwingendem Flachdach oder muB zweigeschossig mit
egenseitigem Giebel und zwingendem 3atteldach erfolgen.
?siehe Gebdudeschnitte A, B und C).

Die zuldssige Traufgesimshthe betrigt max. o,50 m. Bei
den Doppelhdusern sind die Didcher beziiglich der Dach-
neigung, des Uberstandes und der Troufgesimshthe ein-
heitlich zu gestalten.

Soweit die Bebauungsvorschriften nichts onderes bestimmen,

ist die Dachneigung des Neubaues {(Erweiterung) dem vor-
handenen Gebdude anzupassen.

¢
el
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§ 1o

- -
8. Dachaufbauten-sind nicht gestattet.

Y. Die Erweiterung des Doppelhauses auf Grundstick Lgb.Nr.
4986/4997 muB entweder als gemeinsame Grenzbebauung
oder mit den entsprechenden gesetzlichen Grenzabstdnden
erfolgen.

Die Erweiterung des Gebdudes auf Grundstick Lgb.Nr.
4984 konn ausnohmsweise in Gebtiudeltingsrichtung oder
mit gegenseitigem Giebel erfolgen.

Garagen

1. Garagen dirfen mit den jeweiligen baulichen Fest-
setzungen auf den im StroBen~ und Baulinienplan
vorgesehenan Flichen (Ga) oder auf den ausgewliesenen
iberboubaren Grundsticksfldchen und innerhalb des
Haupt- bzw. Mebengebiiudes erstellt werden.

2, Fur die Gestualtung der Garagen gilt folgendes:

Ldinge max. 8,00

m
Breite d,00 - 6,00 m
Hohe von OK-Garagenboden 2,50 m
Blenden- und Sturzhohe max. ©,40 m
Vordach max. 0,70 m
Farbe des Tores dunkelbraun
Farbe der Aullenwiinde hell
Dachausbildung Flachdach

Doppelgaragen und an der Grenze mit der Nachbargarage
zusammengebaute Goregen sind hinsichtlich der Hohe, der
umlaufenden Traufen (Blende), des Sturzes, des Vordaches,
des Torbelages und der Farbgebung der AufBenwinde einheit-
lich zu gestalten.

Bei Lidngsgefille der ErschlieBungsstrafle ist die Hohe
gleichbleibend dem StraBengefdlle anzupassen.

Sdmtliche Flachdiicher der Garagen erhalten als oberste

LLage eine Kiesschittung.

3. Bei den freistehenden Einzelgaragen ist neben dem Flach-
dach auch ein flachgeneigtes Dach mit max. 6 Grod zuldssig.



§ 1 Einfriedigungen

Einfriedigungen der GrundstUcke dirfen an &ffentlichen
StraBen und Pldtzen sowie im Vorgartenbereich das Maf3
von 0,80 m nicht Uberschreiten, Im Ubrigen sind Ein-
friedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Kuppenheim, den lo.1.1977 Karlsruhe, den lo.1.1977
Der Planfertiger:

Der BUrYgermeister:
/?’Q/L Q/{/t/sﬁé/\,-_ i } e |




Coa

ernEHMIcT S5 /-5

1A,

CU/W(/L%




TR2

fiv. Wil A

LL6171°01 N3A IHNYSTIHV

wool
waooy

= A = v
YO 1056 . SO YJOA _

FHOHTINOO0S HIANIEIFTEHIIFTO 138 ONNYIALIIMYT V" :131dSI38
(11 1318391131) ., 13L40M " 131839NVE  WI3HNIddNY 1aVIS




¢§d

b
-J- m.-_

LLEI'T0l N30 IANGST1aVY |

. T | Wogo
= 7
Q"GO

“4olo
e e -
—t -

N =6

woeo

(WOoL0 ="XVIN) IHOHTIND0S Y3LHOHY3 138 ONNY3ILIIMHE3 ..m.. :131dS 139
(' 319397131) «13LHOM™ 131839NVE  WISHNIddNY 10VIS




i

W o - i

LL6I'1I°01 N3d 3IHNYSIGVY

L le’Aa]

Yoo 106 % -

YOt ®

|4 080

(WoL0 ="XVI ) JHOHIINI0S H3IANIOINHYIFIIL 139 ONNY3LIIMY3 ..U.Lm_am_mm
(T 1318397131) .13140M™ 131839NvE WISHN3ddNY 1OViS




