Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

S A T Z U N G

Uiber den Bebauungsplan “SchloBacker”

Aufgrund von & 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253) zuletzt gedndert durch das Investitions-,
Erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1 I S. 466)
i.V.m. 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der
Fassung vom 3. Oktober 1983 (Gesetzblatt S. 577), zuletzt geandert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften am
18. Mai 1987 (GBl 3. 161), hat der Gemeinderat am 22.01.1996

in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan "“SchloBacker” als Satzung
beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes "“Schloficker” wird der
alte nichtqualifizierte Teilbebauungsplan "“SchloBicker” nebst den
dazugehorigen Vorschriften in der genehmigten Fassung vom 02.02.1955
in der Gesamtheit aufgehoben!
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "SchloBicker"

ist der Lageplan vom 07.03.1994 maBgebend. Dieser ist Bestandteil
der Satzung. Siehe hierzu auch § 2.

§ 2
Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan vom 07.03.1994 mit Darstellung des raumlichen Geltungs-
bereich

2. Den Lageplanen des Bebauungsplans "SchloBidcker” Blatter 1 und 2
vom 11.01.1996 '

3. Darstellung der Schnittlinien des Bebauungsplans "“SchloBacker™
(Blatter 3 - 10) in der Fassung vom 11.01.1996
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4. Schriftliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) BauGB zum Bebauungsplan
"SchloBacker” vom 11.01.1996

5. Begrindung gemaB § 9 BauGB zum Bebauungsplan “SchloBacker’ vom
11.01.1996

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von 8§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

g 4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB) in Kraft. Mit Inkrafttreten des

neuen Bebauungsplanes "SchloB&cker"” wird der alte nichtqualifizierte
Teilbebauungsplan "SchloBacker” nebst den dazugehorigen Vorschriften
in der genehmigten Fassung vom 02.02.1955 in der Gesamtheit
aufgehoben!
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Trauthwein
Birgermeister

Der o.g. Bebauungsplan wurde am....,.. 5 & P& od L L,
vom Landratsamt Rastatt fiir unbedenklich erklart.

Die Unbedenklichkeitserklarung wurde am...... N B3 EE 45 E§ | ETE
durch das Kommunal-Echo offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am....... ... ..o, ..
in Kraft getreten.

Kuppenheim, den E}ﬁfk" YA
Das Biirgermeisteramt o

Trauthwein, Blirgermeister : Seite - 2 -



Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

A. Begrindung

gemal § 9 des Baugesetzbuches zum Bebauungsplan "“SchloBicker”

I. Allgemeines, Ziel und Zweck

Fiir das Bebauungsplangebiet "SchloBicker” bhesteht ein nicht
qualifizierter Teililbebauungsplan "SchloBiacker”™ aus den Jahren 1954
und 1955, der nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
Ubergeleitet ist, wobei darin wesentliche Festsetzungen im Hinblick
auf 8 30 des Bundesbaugesetzbuches, z.B. Angaben von GeschoB- und
Grundflachenzahlen fehlen! Mit Inkrafttreten des neuen
Bebauungsplanes "SchloB&acker” wird der alte nicht qualifizierte
Teilbebauungsplan "Schlofacker"” nebst den dazugehdrigen Vorschriften
in der genehmigten Fassung vom 02.02.1955 in der Gesamtheit aufge-
hoben!

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "“SchloBicker” griindet somit auf
der

1. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der
Gewdhrleistung einer entsprechenden sozialgerechten Boden-
nutzung zum Wohle der Allgemeinheit.

2. Schaffung der baurechtlichen Voraussetzung fir eine Wohnbebauung
im Innenbereich des Plangebietes

IT. lL.age des Planungsgebietes und verkehrstechnische
ErschlieBung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt

begrenzt .

im Norden: durch die Johann-Schaeuble-StraRe

im Osten: durch die Johann-Schaeuble-Strafe (Teilstiick)
im Sliden: durch die MurgtalstraBe

im Westen: durch die Schlof3straBe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfafBt
folgende Grundsticke:

738s1, 738/2, T741/1, 771/1, 5186, 5187, 5190, 5191, 5192, 5193,
519371, 5194, 5195, 5198, 5199, 5200, 5201, 5202, 5203, 5204, 5205,
3206, &S207, 5208, 5200, 8210, H211, 521171, 521178, 831178, 5212,
5213, 5215, 5216, 5217, 5218, 5219 und 5220

Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 07.03.1994
sowie der Bebauungsplan vom 17.10.1995 maBgebend.
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Die Hohenlage des Gelédndes im Plangebiet erstreckt sich von ca.
127,60 m Uber NN im Siden bis ca. 127,30 m ilber NN im Norden.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch die bereits vorhandene
Johann-Schaeuble~, SchloB-, und MurgtalstraBe sowie den SchloBacker-
weg gesichert. Die hinteren zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicks-
teile der Crundstilicke Flst.Nrn, 6187, 5191, 5182371, 35204,

5205 und 5206 sind durch die Ausweisung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten bauplanungsrechtlich gesichert.

In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen "Allgemeinen Wohngebiet" sind
die Stellplatze entsprechend der Garagenverordnung und des Stell-
platzerlasses bei Einreichung des Bauantrages bei der Gemeinde nach-
zuweilisen.

ITTI. Arten des Baugebietes und Bauweise

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "SchloBacker”
umfaf3t folgende Baugebiete:

- Allgemeines Wohngebiet "WA 1"

gemal £ 4 der BauNVO in offener Bauweise, abweichende Bauweise
fir die Garagen

im Allgemeinen Wohngebiet werden die Zahlen der hodchst zulidssigen
Wohnungen je Wohngebdude aus besonderen stadtebaulichen Griinden
nach &8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 2 Wohnungen je Wohngebiude
festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet "WA 2"
gemdB & 4 der BauNVO in offener Bauweise, abweichende Bauweise
fir die Garagen

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hochst zulédssigen
Wohnungen je Wohngebaude aus besonderen stiddtebaulichen Griinden
nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 3 Wohnungen je Wohngebiude
festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet "WA 3" geschlossene Bauweise
gemal 8§ 4 der BauNVO und abweichende oder besondere Bauweise
(sonstige Bauweise) filir Garagen

Hier wird die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngebaude aus

besonderen stadtebaulichen Grinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
maximal 3 Wohnungen je Wohngebdude festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet "WA 4’ offene Bauweise
gemaB & 4 der BauNVO und abweichende Bauweise fiir die Garagen

Die hochst zuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&dude wird

aus besonderen stddtebaulichen Griinden nach 8 9 (1) Nr. 6 BauGB
auf maximal 3 Wohnungen je Wohngebiude begrenzt!
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Diese Vorgaben zu den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4

in Bezug auf die Wohnungsbegrenzung, bezogen je Wohngebiude,

sind erforderlich um das ilberplante Gebiet vor Umstrukturierungen
zu schiitzen.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird in den Plangebieten
WA 2, WA 3 und WA 4 maximal zZweigeschossige Bauweise und im WA 1
maximal eingeschossige Bauweise gemdB & 16 Abs. 2 der BauNVO
festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ,
Stockwerkszahl, Festsetzungen der Wohnungen je Wohngebaude sowie die
Trauf- und Gesamthohe bestimmt. Die maximale Zahl der Vollgeschosse,
die maximale Traufhdhe in Verbindung mit der maximalen
Gesamtfirsthohe, deren Dachform und der Dachneigung begrenzen den
auBeren Rahmen der Gebdude beziglich der Hohenentwicklung (siehe
hierzu den Ubersichtsschnittplan mit den korrespondierenden
Schnitten),

Fur die einzelnen Baufenster sind die Firstrichtungen festgesetzt, um

eine stadtebauliche Ordnung zu sichern. Die Firstrichtungen und
Dachformen sind zwingend einzuhalten.

IV. Einrichtungen fur den Allgemeinbedarf

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt ab Grundstiicksgrenze
(of fentlicher Bereich) im Mischsystem. Das Abwasser wird an das
Verbandssammlernetz des Abwasserverbandes Murg abgegeben.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das zu ergénzende Wasserver-
sorgungsnetz der Stadt Kuppenheim. Das Stromversorgungsnetz des
Baugebietes wird in Erdkabel ausgefiihrt.

V. Naturschutzrechtliche Belange nach § 8 a des Bundeshatur-
schutzgesetzes und Flichen fiir Griinbereiche und Stellplitze

Nach & 8 a Bundesnaturschutzgesetz ist iliber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der AbwiAgung nach & 1
BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpl&nen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Nach den "Gemeinsamen Hinweisen des
Wirtschaftsministeriums und des Umweltministeriums zum Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)”
vom 14.06.1994, Ziffer 10.2, sind die Vorschriften des § 8 a bis 8 c
unmittelbar anzuwenden.

Mit dem vorliegenden stddtebaulichen Konzept wird iliberwiegend ein
Bauen von kleineren Hausern in zweiter Reihe sowie die Nutzung von
Baulicken ermoglicht. Damit wird dem dringenden Wohnbedarf unter der
Vorgabe mit Bauland haushalterisch umzugehen, Rechnung getragen.

Die Eingriffe sind als absolut minimal anzusehen.
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Es wurde daher eine Abwagung Uber die zu erwartenden
Beeintrachtigungen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz vorgenommen und
durch entsprechende Prédmissen in der textlichen Begriindung und den
Festsetzungen (Pflanzgebote, private Griinfladchen, keine
Flachenversiegelungen etc.) im Bebauungsplan verankert! Die
festgesetzen BegrinungsmafBnahmen verteilen sich Uber das gesamte
Plangebiet und sind damit odkologisch wirksam. Zur Wahrung der
Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie zur Schaffung
bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die Bepflanzung der nicht
Uberbauten Grundstilicke erforderlich. Hier hat eine Bepflanzung mit
standortigerechten Straduchern, einheimischen BAumen (Laubbidume) und
Bodendeckern zu erfolgen. Zur Verhinderung von Flachenversiegelung
und zur Reduzierung der Belastung der Verbandsklaranlage werden
Stellplédtze und andere zu befestigende Flichen der Baugrundstiicke mit
wasserdurchldssigen Materialien ausgefiihrt. Die befestigten Boden-
fldchen dirfen 30 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflidchen nicht
iiberschreiten.

VI. Bodenbelage

Befestigte Grundstiicksflachen im Vorgartenbereich (wie Stauraum vor
den Garagen) milssen mit der Ausfilhrung der offentlichen Wohn- strafBen
bzw. Gehwegen abgestimmt werden,

VII. Antennen

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit (bestehend
aus Parabol- und terrestrische Antenne) zugelassen. Sofern der
AnschluB einer Gemeinschaftsanlage moglich ist, ist die Errichtung
einer AuBlenantenne nicht zuldssig.

VIIT. ErschlieBungsaufwendungen

Die ErschlieBungsaufwendungen werden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben anteilig auf die betroffenen Grundstilickseigentiimer umgelegt,
soweit die Stadt Kuppenheim nicht selibst Kostentrager ist.

Kuppenheim, den 11.01.1996
- /
: AL
Trauthwein Heinz

Blirgermeister Stadtbaumeister
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B SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gelten die untengenannten Gesetze jeweils in der neuesten

Fassung:

-Baugesetzbuch BauGh (Fassung vom 08.12.1886 ~ BGBEL 3. 2Z253)
geéndert durch das Investitionserleichiungs- und Wohnbauland-Gesetz

vom 04 .10692 BGBEL 3. 4667 o=
—Bundﬂsnaturschu%zgeeetL P gﬁ Y
~Landeshaucrdnung vom G&-—-08 l935 ------- (GBI 8 61T

! f,-

d

-Baunutzungsverordnung vom 23.01.1%20 {(BGBI S. 132)

Der rédumiiche Geltungshereich des Bebauungsplanes "SchlofBdcker”

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1

ist durch zeichnerische Eintragungen gegliedert.
1.2 Art der baulichen MNutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

2) Allvemeines Wohngebiet WA 1

(gemafl & 4 HBauNVO) -

Zulédssig sind die in § 4 Abs. 2 genannten Nutzungsarien miti
Ausnahme von Schank- und Speisewirischaften (% 1 Abs. 5
BauNV0o) .

GemAB § 2 (1) Nr. 6 BauGE werden je Wohngebdude maximal zwel
Wohnungen zugelassen,

b1 Alleemeines Wohngebiei WA 2

(gemdB & 4 BaulNVO)

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 genannten Nutzuhgsarten mit
Ausnahme von Schank~ und Speisewirtschaften (& 1 Abs. 5
BauMvo) .

Es werden nach § 9 (1) Nr. @ BauGB® je Wohngebaude maximal
Wohnungen zugelassen.

ST i

[9X]

c) Allcemeines Wohnegebiet WA 3

(gemafl § 4 BaulNvO)

Zuldssig sind die in & 4 Abs. 2 genannten Nutzungsarten mit
Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaften (8 1 Abs. 5
BauiNvag) |

Ausnahmsweise werden hier nach § 4 (37 2 der BauNVD nicht
storende Gewerbebetriebe zugelassen.

Es werden nach & 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebiude maximal
Wehnungen zugelassen.

(o]

dl Allgemeines Wohneebiet WA 4
(gemdB & 4 BaulNvVo)

Zuldssig sind die in § 4 Abs. 2 genannten Nutzungsarten mit
Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaften (8 1 Abs. 5
BaulNvVQ) |

Es werden nach 5 9 (1) Nr. 6 BauGB je Wohngebdude maximal 3

Wohnungen zugelassen.
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MaB _der haulichen Nutzung

Das Map der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzungen der Grund- und GeschoBflachenzahlen., Sie sind
jewells durch eine Nutzungsschablone im Bebauungspian fest-
geseizt.

a) WA 1 - Al
- GRZ = (,25
- maximal 1

i (3D
— 1)
e BN |
S
o
F

by WA 2 - Ajllzcemeines Wohngehiet -
- GRZ = 0,3; GFZ = 0,6
- maximal 2 Vollgeschose zulassig

Cl WA 3 - Allegemeines Wohngebiet -
- GRZ = 0,35; GFZ = 0,7
- maximal 2 Vollgeschosse zulassig

d} WA 4 - Allgemeines Wohneebieti -

A
- GRZ = 0,3; GFZ = 0.6
- maximal 7 Voligeschosse zulassig

Die Bauweise isi fir Teile des Gebiets unterschisdlich festi-
gesetzi (siehe Nutzungsschablone Blatt 2, Bebauungsplan).

2) offene Bauweige fur WA 1 - Nur Einzelhfuser zulissis -
GCemafl § ZZ Abs. 2 BaulNVO entsprechend den Festsetzungen im
Plan.

Abweichende Bauwelse fUr Garagen mit der Mafgabe, daB Garagen
auch entgegen 8 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO dort auf seitlichen Grund-
stlicksgrenzen errichtet werden dilrfen, wo dies der Bebauungs-
plan ausdriicklich veorsieht.

e Hauweise fir WA 2 - Nur Finzelhduser zuldssig -
22 Abs. Z BauNVO entsprechend den Festsetzungen im

) offen
GemaBR &
Plan,
Abweichende Bauweilse fir Garagen mit der MaPBgabe, dafl Garagen
auch entgegen § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO dort auf seitiichen Grund-
stlicksgrenzen errichtet werden diirfen, wo dies der Bebauungs-
plan ausdricklich vorsieht.

C)r geschlossens Bauweise fir WA 2 -~ Nur Doppelhduser zulassie

Gemadl § Z2 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festsetzunge im
Flan,

Abweichende Bauweise fiir Garagen mit der MaBgabe, dafB Garagen
auch enigegen § 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO dort auf seitlichen Grund-
stlicksgrenzen errichtet werden diirfen, wo dies der Bebauungs-
rlan ausdriickiich vorsieht.
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d) offene Bauwelise fiir WA 4 - Finzel- oder Doppelihduser

und Hausgrupuen zuliassig -

Gemaf & ZZ Abs., 2 BaulNVO entsprechend den Festsetzungen im

Plan.

Abweichende Bauwelse fiUr Garagen mit der MaBgabe, daB Garagen
auch entgegen 3 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO dort auf seitlichen Grund-
stlicksgrenzen errichiet werden dirfen, wo dies der Bebauungs-

pian ausdrickliich versieht.

zu 1.4 &) bhig 1.4 d)

Filr die neu im Bebauungsplan projektierten Garagen sind die

entsprechenden Hohenangaben in den Regelschnitien maBgebend,
Die sonstigen Grenzgaragen diirfen die maximale Firsththe von
4,60 m iUber der natiirlichen Gelandeoberkante besitzen, wobei

die Dachneigung bei Saitelddchern mindestens 20 Grad betragen

mu3.

1.5 Ubherbaubare Grundsiiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)
Die ilberbaubaren Grundstiicksfléchen sind nach § 23 Abs. 2 und 3
BEauNVO durch Baulinien und Baugrenzen festgeseizt.
Untergeordnete Bautelle (Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen
Eingangs—- und Terrassentiberdachungen sowie Vorbauten und Erker,
Balkone, Wintergarien, Tir- und Fenstiervorbauten) dlirfen das
Baufenster um maximal 1,0 m lberschreiten, wenn die Breite
nicht mehr als ein Viertel der Gebaudel&ngsseite betridgt. Die
Beschriankung der Breite gilt nicht flir Dachvorspriinge,

1.6 Stellungnahme der baulichen Anlagen
(3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist zwingend
einzuhalien. Soweit Abwalmungen moglich sind, sind diese im
einzeinen im Bebauungsplan fesigesoetizt.

.7 Hohenlage der baulichen Anlage
(& 9 Abs. 1 Nr. Z BauGB und 8 9 Abs. 2 BauGB9Y
Die ErdgeschofBfufibodennchen (Rohboden) sind in dem Bebauungs-

plan in den Blattern 2 -~ 10 hohenmdfBig fesigesetzt,
Garagenhthen siehe auch Ziffer 1.4 a) - 1.4 di.
1.8 Flachen filir Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stelliplétze sind entsprechend der Garagenverordnung und des
Stellplatzerlasses bei Einreichung des Bauantrages bei der

Gemeinde nachzuweisen.

1.9 Hohenlage der Verkehrsflichen
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und & 9 Abs. 2 BauGB)
Siehe Festlegungen im Bebauungsplan (Blatter 2 - 10)



1.10

1.14

Mafinahmen zum Schutz von Naiur und Landschaft

{8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGh)

Garagenvorpldize, Stellplitze und andere zu befestigende
Flachen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchléssigen
Materialien z.B. Rasenpflastersteinen etc. zu belegen. Diese zu
befestigenden Bodenfl&chen dirfen 30 % der nicht iberbauten
Grundsticksfliache nicht iberschreiten. Flachenversiegeliungen
werden nicht zugelassen. Im Bereich der Grundstiicke mit den
Flst.Nr. 5204 - 5202 isi im hinteren Grundstiicksteil eine
private Grinfidche ausgewiesen. Die erhaltungswiirdigen Baume
wurden entsprechend markiert. Zus&izlich sind Biume laut
Pflanzgebot im Bebauungsplan festgeschrieben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Plan gekennzeichneten Flachen sind zur ErschlieBung der
hinteren Grundsticksteile als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
fesigeseizti .,

Flachen fur das Anpflanzen von Biumen und Sir&uchern

{3 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGh

Die Flachen (siehe Pflanzgebote, Planblatt 2) sind entsprechend
ihrer Kennzeichnung zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.
Die erhaltungswilrdigen Biume wurden nach Plankennzeichen-
verordnung gekennzeichnet und sind zu erhalten,.

Es dirfen nur einheimische Gehdlze angepflanzt werden.
Innerhalb der ausgewiesenen Pflanzgebote kdnnen auch hoch-
stdmmige Obstibaume angepflanzi werden.

lachen fir unteriprdische Silitzbauwerke zur Herstellung des
SitrafBenkiorpers

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 HauGH:
Fiir die Hersteliung des Sirafenkoérpers sind in den an
offenilichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke und Randbordsteine entlang der
Grundsticksgrenze in einer Breite von 0,5 m und einer Tiefe von
0,7 m zu dulden.

Entwasserung

Die Entwisserung innerhalb der Grundstiicke ist im Trennsystem
auszufiihren, wohei an der Grundstiicksgrenze esin Kontroll-
libergabeschacht vom Bauherrn errichtet werden muB. In diesem
Kontrollschacht konnen dann die Regenwasser- bzw. Schmutz-
wasserleltungen zusammengefihrt werden.
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2. Bauordnungsrechtliche Fesisetzungen
§§ 73 und 74 Landesbauordnung (LBO)

Auflere Gestaltung der baulichen Anlagen
{8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

[
[

L. Fir die Dachbedeckung sind keine stark refilekiierenden
Materialien und Farben an Gebauden und sonstiigen baulichen
Anlagen, ausgenommen bei Solarkollekioren, zZuldssig.

2. Die Hiauser sind in Form und Farbe sowie in Material
aufeinander abzustimmen,
3. Fir An- und Vorbauten sowie Garagen sind die gleichen

Materialien wie fiir das Haupigebdude zu verwenden.

Z2.1.1 Rachform, Dachneigung

(8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zuldssig sind:

a) Im Allgemeinen Wohngebiet Wa I und wa 2
Sattel- und Walmdacher nach besonderer Plankennzeichnung
mit maximal 35 Grad {(Ausnahmsweise im WA 1 48 bis 23 Grad
Dachneigung nur bei den Grundstiicken mit Flst.Nr. 5192 und
5193/1:. Die Garagen sind mit Sattieldachern in der
gleichen Dachneigung wie das Hauptgebidude auszufiihren. Es
wird abweichende Bauweise fiir die Garagen mit der MaBgabe
zZzugelassen, daB Garagen auch entgegen & 7 Abs. 1 Nr. 1 LBO
dort auf seitlichen Grundstiicksgrenzen errichtet werden
diirfen, wo dies der Bebauungsplan ausdricklich vorsieht.

b) Tm Allgemeinen Wohngebiel WA 3 und WA 4

Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von 35 Grad.
. Die Hauser missen mit einer einheitlichen Dachform,

Dachneigung und Dachbedeckung ausgefithrt werden.

Die Garagen sind miit Satteld&chern in der gleichen

Dachneigung wie das Hauptgebdude, auszufiihren.

Es wird abweichende Bauweise fir die Garagen mit der MaB-

gabe zugelassen, dafB Garagen auch entgegen § 7 Abs. 1 Nr. 1

LB80 dort auf seztlichen Grundstiicksgrenzen errichiet werden

dilrfen, wo dies der Bebauwungsplan ausdriicklich vorsisht .

Zu 2.1.1 ar und 2.1.1 b

Fir die neu im Rebauungsplan projektierten Garagen sind die
entsprechenden Hohenangaben in den Regelschnitten mafBgebend. Die
sonstigen Grenzgaragen diirfen die maximale Firsthohe von 4 (60 m Uber
der natiirlichen Gelandeoberkante bheslitzen, wobel die Dachnelgung bei
sattelddchern mindestens 20 Grad betragen muB.

Seite - 5 -
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Dachgestaliung

(5 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung darf nur in Tonziegel bzw. Betondachsteinen
in braunen bzw. roten Farbtinen ausgefithri werden. Als Dach-
aufbauten sind Spiiz- oder Dreiecksgauben bzw. Giebelgauben
zulassig. Dabeil Konnhnen die Formen der Gauben auf einem Gebaude
nur einheitlich gestaliet werden.

Gebaudehithen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Die Hohe der Gebaude, darf die im Bebauungsplan in den Bliattern
2 - 10 festgelegten HOhen nicht iiberschreitent

Die maximale Traufhidhe (ab Obserkante FRohdecke EG bis zum
Schnittpunkt AuBenkante Wand mii Unterseite Dach) betrigt im

WA 1 = 3,55 m und im WA 2, WA 3 und WA 4 = 6,00 m. Die maximale
Firsththen sind in den dem Bebauungsplan beiliegenden Bldtiern
Z2 - 10 festgelegt,

Antennan

€8 T3 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zum Schutz des Ortsbildes wird je Gebiaude nur eine Antennen-
einheit (hestehend aus Parabol- und terrestrischer Antenne’
zugelassen. Sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne
mogiich ist, ist die Errichtung einer AuBenantenne nicht
Zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 73 Abs. 1 Nr. &5 LBO)

Die nicht liberbauten Fildchen der bebauten Grundstiiicke, mit
Ausnahme der Stellplatz- und Zufahrtsflichen, sind als Grin-
fidchen zu gestalten und zu uniterhalten.

Einfriedicsungen

(8 T3 Abs. 1 Nr. 5 LB

Einfriedigungen sind einheitlich zu gestalten. Eine
Einfriedigung der Vorgérten ist nicht zulassig. Hiervon
ausgenommen sind geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 1,0
m. Die Art der Abgrenzung der Garien gegeneinander wird
beschrankt auf Spann-, Maschen- und Holzzaune. Die Verwendung
von Stacheldraht ist unzul#ssig.

Auffillungen

(8 T2 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Aufflillungen sind in den Plénen (siehe Bl&tter 3 - 10 des
Bebauungsplanes) bei den "WA 1 - WA 4" ausgewiesen.

Die allgemeine Genehmigungspflicht im Sinne von § 52 Abs. 1 Nr.
17 2. Halbhsatz LBO bleibt hiervon unberiihrt,

Seite - & -
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Freifldchen, Benflanzung

Bei der géarinerischen Anlage der Freiflachen ist auf eine
Artenvielfalt zu achten. Auf Nadelbaume scll verzichtei werden.
Die Freifldchen um die Hauser sind gdrtnerisch zu gestalten.
Sie sind spatestens 1 Jahr nach Bezug anzulegen und zu
unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten

(8 T4 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Eine Ordnungswidrigkeit nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO begeht, wer
vorsatzliich oder fahrliassig den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt,

Hinweise

Abwasserleitungen von eventuell ausgebauten Untergeschossen
konnen nicht im freien Gefalle entwissert werden, sie miissen
mit einer Hebeanlage ausgestattei werden.

In Ergdnzung zur Bauvorlagenverordnung sind auf Wunsch der
Gemeinde Gelandeprofilschnitte und Pldne mit Darstellung der
Griunanlagen sowie Flatzbefestigungsplédne vorzulegen.

In Ergdanrzung zur Bauvorlagenverordnung sind zur Genehmigung mit
den Bauantréigen AuBenanlageplidne vorzulegen, aus denen Details
der Einfriedigung, Grinanlagen und Plaizbefestigungen
hervorgehen (Geléndeprofilschnitte).

Alle Elektiroleitungen sollen mdglichst erdverkabelt werden.
Das Badenwerk beh&lt sich jedoch vor, einzelne Projektie iiber
Freileitungsanschliisse zu versorgen.

Die Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue Hohensystem”.

Bodenfunde sind gemdB & Z0 Denkmalschutzgesetz meldepflichtig.

~
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Trauthwein
Birgermeister

Bodenschutz und abfallwirtschafitliche Belange

Es wird darauf hingewlesen, daf die Vermeidung oder die
Verwertiung von Erdaushub der Deponierung vorzuziehen sind. Die
Verwertung von Erdaushub vor Ort ist bereits bei der Fest-
legung der Hohen (Grindungstiefen, Strafen, Wege usw.) zu
beachten. Sollte die Vermeidung / Verwertung von Erdaushub vor
Orit nicht oder nur zum Teil mdglich sein, sind vor einer
Deponierung andere Verwertungsmdglichkeiten (z.B. Erdaus-
hubborsen der Gebietskdrperschaften, Recyclingalagen) zu
prifen. )

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, so ist dies den
zusté@ndigen BehOrden unverziiglich anzuzeigen. Falls im Hinblick
auf die vorherige Nutzungen der Flachen im Bau- gebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider
Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziiglich der
unteren Bodenschutzbehorde mitzuteilen.

Beziiglich des Schallschutzes ist darauf zu achten, daB

Wohn- und Schlafridume moglichst nicht zur Murgtalstraﬁe (L 773
hin orientiert werden. Weiterhin ist an die Baukonstruktion die
Anforderungen gemaf Tab. 8 und 10 der DIN 4109 fiir Fassaden-
dammung der Wohn- und Aufenthaltsrdume incl. der Fenster zu
stellen,.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Telekom. Es ist
deshalb vor Baubeginn erforderlich, daB sich die
Bauausfiinrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk Baden-Baden in
die genaue Lage dieser Aniagen einweisen 1a8t!

Stadtbaumeister



