Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt

S ATZUNG

iiber den Bebauungsplan “Favorite-, Sebastian- und WilhelmstraBe"”

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGB1l. I

S. 466) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (Gesetzblatt S. 577), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften am 18. Mai 1987 (GBl1. S. 161), hat der Gemeinderat

am O07. Mai 1996 in offentlicher Sitzung den Bebauungsplan
"Favorite-, Sebastian- und WilhelmstraBe” als Satzung

beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes "Favorite-, Sebstian-
und WilhelmstraBe” wird der alte nicht qualifizierte Gestaltungsplan
“Rempenacker, Obere Zellerwiesen, Mittlere Zellerwiesen, Sandgassen-
acker, Murggarten und Untere Bruchgérten” nebst den dazugehdrigen
Vorschriften in der festgestellten Fassung des Landratsamtes Rastatt
vom 20.10.1951 in der Gesamtheit aufgehoben!

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ""Favorite-,

Sebastian- und WilhelmstraBe” ist der Lageplan vom 11.01.1996
maf3gebend. Dieser ist Bestandteil der Satzung. Siehe hierzu auch § 2.

§ 2

Bestandteil der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan vom 11.01.1996 mit Darstellung des raumlichen
Geltungsbereich

2. Dem Bebauungsplan "Favorite-, Sebastian- und WilhelmstraBe"
vom 11.01.1996

3. Darstellung der Schnittlinien des Bebauungsplans "Favorite-,
Sebastian- und WilhelmstraBe” in der Fassung vom 11.01.1996
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4. Hohenschnittplédnen Blatter 3 - 7 vom 11.01.1996

5. Schriftliche Festsetzungen einschl. Begriindung vom 11.01.1996

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt .

§ 4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens (§ 12 BauGB) in Kraft,

Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplanes "Favorite-, Sebastian-
und WilhelmstraBe” wird der alte nicht qualifizierte Gestaltungsplan
“Rempenacker, Obere Zellerwiesen, Mittlere Zellerwiesen, Sandgassen-
acker, Murggirten und Untere Bruchgiarten” nebst den dazugehorigen
Vorschriften in der festgestellten Fassung des Landratsamtes Rastatt
vom 20.10.1951 in der Gesamtheit aufgehoben!

Kuppgnheim, den 08. Mai 1996 gamil § 11
- AER AL BN Rastait,

Trauthwein i xS
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Die Unbedenklichkeitserklérung WUPrAe @Ms; 53 50 5 0 5 50 5 b 5 oo m o s o 6 o w s
durch das Kommunal-Echo &ffentlich bekannt gemacht.

_ _ ©4 Sep. 1995
Der Bebauungsplan ist damit am......... . . " . . .. .. .. ..
in Kraft getreten.

7 Cam 100K
Kuppenheim, den '3 Sep 795
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

A BEGRUNDUNG

gemaB & 9 des Baugesetzbuches Zum Bebauungsplan “Favorite-,
Sebastian- und WilhelmstraBe”

I. Allgemeines, Ziel und Zweck

Fiir das Bebauungsplangebiet “Favorite-, Sebastian- und WilhelmstraBe"
besteht ein nicht qualifizierter Gestaltungsplan "Rempenacker, Obere
Zellerwiesen, Mittlere Zellerwiesen, Sandgassenacker, Murggirten

und Untere Bruchgidrten”. Dieser Gestaltungsplan besteht aus dem Jahre
1951 und ist nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes
Ubergeleitet, wobei darin wesentliche Festsetzungen im Hinblick auf §
30 des Bundesbaugesetzbuches, Zz.B. Angaben von GeschoB- und
Grundfldchenzahlen fehlen. Mit Inkrafttreten des neuen
Bebauungsplanes “"Favorite-, Sebastian- und WilhelmstraBe” wird der
alte nicht qualifizierte Gestaltungsplan “Rempenacker, Obere Zeller-
wiesen, Mittlere Zellerwiesen, Sandgassendcker, Murggirten und Untere
Bruchgdrten” nebst den dazugehorigen Vorschriften in der
festgestellten Fassung des Landratsamtes Rastatt vom 20.10.1951 in
der Gesamtheit aufgehoben!

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Favorite-, Sebastian- und
WilhelmstraBe" griindet somit auf der

1. Sicherung einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung und der
Gewdhrleistung einer entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung
zum Wohle der Allgemeinheit.

2. Schaffung der planrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Wohnbe-
bauung im Innenbereich des Plangebietes.

IT. Lage des Plangebietes und verkehrstechnische

ErschlieBung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch Teile der Favorite- und Sebastianstrage
im Osten: durch die SebastianstraBe

im Siiden: durch die Wilhelmstrage

im Westen: durch die FavoritestraBe

Seite - 1 -



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfaBt
folgende Grundstiicke:

5072, 5076, 5077, 5078, 5079, 5081, 5082, 5083, 5084, 5085, 5086,
5087, 5088, 5089, 873/10, 5091, 5092, 5093, 5074 und 5075,

Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 28.06.1994
sowlie der Bebauungsplanentwurf vom 11.07.1995 maBgebend.

Die Hohenlage des Gelindes im Plangebiet erstreckt sich von ca.
125,22 m Uber NN im Siiden bis ca. 124,66 m iliber NN im Norden.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch die bereits vorhandenen
Favorite-, Sebastian- und WilhelmstraBe gesichert. In dem im
Bebauungsplan ausgewiesenen "Allgemeinen Wohngebiet” sind die
Stellplatze entsprechend der Garagenverordnung und des Stellplatz-
erlasses bei Einreichung des Bauantrages bei der Gemeinde nachzu-
weisen,

ITT. Arten des Baugebietes und Bauweilisen

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Favorite-,
Sebastian- und WilhelmstraBe” umfaBt folgende Baugebiete:

- Allgemeines Wohngebiet "WA 1"
gemaB § 4 der BauNVO in offener Bauweise, abweichende Bauweise fir
die Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hochst zulassigen
Wohnungen im Wohngebiude aus besonderen stadtebaulichen Griinden
nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 3 Wohneinheiten (Wohngebiude)
festgesetzt.

Abweichend hiervon wird fir das Grundstiick mit der Flst.Nr. 5085
die Zahl der hochst zZulassigen Wohnungen im Wohngebiude aus
besonderen stadtebaulichen Griinden und der GroBe des Wohngebiudes/
BauplatzgroBe nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 4 Wohneinheiten
festgesetzt,

- Allgemeines Wohngebiet "WA 2"
gemal § 4 der BauNVO in offener Bauweise, abweichende Bauweise fiir
die Garagen

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hochst zuléassigen
Wohnungen im Wohngebiude aus besonderen stadtebaulichen Griinden
nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 5 Wohneinheiten
(Wohngebdude) festgesetzt.

- Allgemeines Wohngebiet "WA 3"
gemaB § 4 der BauNVO in offener Bauweise, abweichende Bauweise fiir
die Garagen

Die hochst zulassige Zahl der Wohnungen wird aus besonderen
stadtebaulichen Griinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal
5 Wohneinheiten (Wohngebiude) festgesetzt.
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- Allgemeines Wohngebiet "WA 4
gemaB § 4 der BauNVO in offener Bauweise und abweichende Bauweise
fir die Garagen

Die hochst zulissige Zahl der Wohnungen auf dem zur Sebastian-
straBe ausgewiesenen vorderen Baufenster wird auf 3 Wohneinheiten
und fir das angehdngte hintere "Gartenbaufenster’ auf maximal

2 Wohneinheiten (also fiir das Gesamtbaufenster maximal 5 Wohnein-
heiten) aus besonderen stadtebaulichen Grinden nach § 9 (1) Nr. 6
BauGB begrenzt .

- Allgemeines Wohngebiet WA 5"
gemaB § 4 der BauNVO in offener Bauweise und abweichende Bauweise
fir die Garagen

Die hochst zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird aus
besonderen stadtebaulichen Griinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzt.

Abweichend hiervon wird fiir das Grundstiick mit der Flst.Nr. 5093
fir das ostliche Baufenster die hochst zulassige Zahl der
Wohnungen auf 2 und fiir das westliche Baufenster die hochst
zulassige Zahl der Wohnungen auf maximal 4 (damit in der Summe
maximal 6 Wohnungen fiir das Flst.Nr. 5093) aus besonderen stadte-
baulichen Griinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB begrenzt.

~ Allgemeines Wohngebiet WA 6"
gemaB § 4 der BauNVO in offener Bauweise und abweichender Bauweise
fiir die Garagen

Die hochst zulédssige Zahl der Wohnungen im Wohngebiude wird aus
besonderen stddtebaulichen Griinden nach 6§ 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
maximal 10 Wohneinheiten (Wohngebidude) begrenzt.

Diese Vorgaben zu den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 in Bezug
auf die Wohnungsbegrenzung, bezogen auf das Wohngebaude, sind
erforderlich, um das iberplante Gebiet vor einer Umstrukturierung

zu schitzen. Falls bei dem Grundstiick Flst.Nr. 5085 das neue
Baufenster ausgenutzt wird, so besteht fiir den Baukorper (bei
Abbruch) zwischen der Ecke Sebastian-/WilhelmstraBe kein Bestands-
schutz fiir einen Neubau; d.h. die Baulinien miissen als Grenze ein-
gehalten werden.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption wird in den Plangebieten
WA 1 - WA 6 maximal Zweigeschossige Bauweise festgesetzt (gemdn § 16
Abs. 2 der BauNVO). Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ,
GFZ, Zahl der Vollgeschosse, Festsetzungen der Wohnungen je
Wohngeb&dude sowie die Traufhdhe bestimmt. Die maximale Zahl der
Vollgeschosse, die maximale Traufhdhe in Verbindung mit der Dachform
und der Dachneigung begrenzen den iuBeren Rahmen der Gebiude
beziiglich der Hohenentwicklung (siehe hierzu den Ubersichtsschnitt-
Plan mit den korrespondierenden Schnitten) .

Fir die einzelnen Baufenster sind die Firstrichtungen festgesetzt,
um eine stddtebauliche Ordnung zu sichern. Die Firstrichtungen und
Dachformen sind zwingend einzuhalten.
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IV. Einrichtungen fiir den Allgemeinbedarf

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt ab Grundstiicksgrenze
(6fffentlicher Bereich) im Mischsystem. Das Abwasser wird an das
Verbandssammlernetz des Abwasserverbandes Murg abgegeben. Die
Wasserversorgung erfolgt iiber das Wasserversorgungsnetz der Stadt
Kuppenheim. Das Stromversorgungsnetz des Baugebietes wird in Erdkabel
ausgefihrt.

V. Naturschutzrechtliche Belange nach § 8 a des
Bundesnaturschutzgesetzes und Flachen fiir die
Grinbereiche und Stellplatze

Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz ist iiber die Belange des Natur-
schutzes und der LLandschaftspflege in der Abwagung nach § 1 BauGB zu
entscheiden, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder
Aufhebung von Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Nach den "Gemeinsamen Hinweisen des Wirtschafts-
ministerium und des Unwel tministeriums zum Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz)” wvom
14.06,1994 Ziffer 10.2, sind die Vorschriften des § 8 a bis 8c
unmittelbar anzuwenden. Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept
wird iliberwiegend ein Anbauen an bestehenden Hausern sowie die Nutzung
von Bauliicken erméglicht. Damit wird dem dringenden Wohnbedarf unter
der Vorgabe mit Bauland haushilterisch umzugehen, Rechnung getragen.
Die Eingriffe sind als absolut minimal anzusehen.

Es wurde daher eine Abwdgung iliber die zu erwartenden Beeintrachtig-
ungen nach § 8 a BundesnaturschutzG vorgenommen. Durch entsprechende
Pramissen in der textlichen Begrindung und in den Festsetzungen
(Pflanzgebote, keine Flachenversiegelungen etc.) wurden die Belange
des Naturschutzes beriicksichtigt! Die festgesetzten Begrinungs-
mafnahmen verteilen sich iiber das gesamte Plangebiet und sind damit
Okologisch wirksam. Zur Wahrung der Interessen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie zur Schaffung bzw. Erhaltung einer gesunden
Unwelt ist die Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicke
erforderlich. Es hat eine Bepflanzung mit standortgerechten
Straduchern, einheimischen Biumen (Laubb&ume) und Bodendeckern zu
erfolgen. Zur Verhinderung von Fldachenversiegelung und zur
Reduzierung der Belastung der Verbandsklaranlage sind Stellplatze und
andere zu befestigenden Flidchen der Baugrundstiicke mit
wasserdurchléassigen Materialien auszufiihren. Die befestigten
Bodenflachen diirfen 30 Prozent der nicht iliberbauten Grundstiicks-
flachen nicht iiberschreiten.

Vi. Antennen

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit (bestehend
aus Parabol- und terrestrischer Antenne) zugelassen. Sofern der
Anschluf3 einer Gemeinschaftsanlage moglich ist, ist die Errichtung
einer AuBenantenne Zuléassig.
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VII. Erschliengg§aufwendungen

Die ErschlieBungsaufwendungen werden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben anteilig auf die betroffenen Grundstiickseigentiimer umgelegt
soweit die Stadt Kuppenheim nicht selbst Kostentrager ist.

?

Kuppenheim, den 11.01.1996

Trauthwein Heinz
Blirgermeister Stadtbaumeister
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= Schriftliche Festseltlzzungei

Rechtsgrundlagen

Es gelten die untengenannten Gesetze jewelils in der neuesten

Fassung:

- Baugesetzbuch BauGB (Fassung vom 08,12.1986 - BGRl. Seite 2253)
geadndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBL i. 466)

- Bundesnaturschutzgesetz

- Landesbauordnung vom 08.08.1995 (GBL &§. 617)

- Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGB1. 5. 132)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
{(§ 9 Abs. 1 BauGR)

1.1 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
Gebiete mit verschiedene Abrenzungen (WA 1 - WA 6) eingeteilt.
Art und Begrenzung der einzelnen Gebiete sind durch
zeichnerische Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

1.2 Art der baulichen Nutzung{(gemaB § 9 (1) BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA 1 - WA Bi(gemd@B § 4 BauNVO in offener

Bauweise) .

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise
zulédssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speise-
wirtschaften. Von den in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
sind gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe.

Allgemeines Wohngebiet WA 1 (gemdB & 4 BauNVO)

Im aligemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hochst zulissigen
Wohnungen im Wohngebiude aus besonderen staédtebaulichen Griinden
nach §8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 3 Wohneinheiten (Wohn-
gebdude) festgesetzt.

Abweichend hiervon wird fiir das Grundstilick mit der Flst.Nr.
5085 die Zahl der hochst zuldAssigen Wohnungen im WohngebiAude
aus besonderen stddtebaulichen Grinen und der Grof3e des Wohn-
Eebdudes/BauplatzgrdBe nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal

4 Wohneinheiten festgesetzt.
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Allgemeines Wohngebiet WA 2 (gemidB § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der hochst zul&ssigen
Wohnungen im Wohngebdude aus besonderen stadtebaulichen Griinden
nach 8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 5 Wohneinheiten (Wohn-

gebdude) festigesetzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 3 (gemdB § 4 BauNVO)

Die hochst zulédssige Zahl der Wohnungen wird aus besonderen
stadtebaulichen Griinden nach § 9 (1} Nr. 6 BauGB auf maximal
5 Wohneinheiten (Wohngebdude} festgesetzt.

Allpemeines Wohngebiet WA 4 (gemaB § 4 BauNVO)

Die htichst zulidssige Zahl der Wohnungen auf dem zur Sebastian-
strafBe ausgewiesenen vorderen Baufenster wird auf 3 Wohnein-
heiten und fiir das angehéngte hintere "Gartenbaufenster”" auf
maximal 2 Wohneinheiten (also fiuir das Gesamtbaufenster maximal
5 Wohneinheiten) aus besonderen stadtebaulichen Griinden nach

8 9 (1) Nr. 6 BauGB begrenzt,.

Allgemeines Wohngebiet WA 5 (gemdB §&§ 4 BaulNVQ)

Die hochst zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude wird aus
besonderen stadtebaulichen Grinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude begrenzi. Abweichend
hiervon wird fiir das Grundstiick mit der Flst.r. 5093 fiir das
dstliche Baufenster die hochst zuldssige Zahl der Wohnungen von
2 und filir das westliche Baufenster die hochst zulassige Zahl
der Wohnungen auf maximal 4 (damit in der Summe maximal 6
Wohnungen fiir das Flst.Nr. 5093) aus besonderen stadtebau-
lichen Griinden nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB begrenzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 6 {(gemdB § 4 BauNVO0O)

Die hdchst zuldssige Zahl der Wohnungen im Wohngebdude wird

aus besonderen stadtebaulichen Grinden nach € 9 (1) Nr. 6 BauGB
auf maximal 10 Wohneinheiten (Wohngebdude) begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung {(gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximale
Zahl der Vollgeschosse, sowie die maximale Traufhohe und
maximale Dachneigung sowie die Festsetzungen der Grund- und
Geschofifldchenzahlen,

a) Allgemeines Wohngebiet WA 1

- GRZ: 0,35

- GFZ:. 0,70

- maximal 2 Voligeschosse

- maximale Dachneigung siehe Planlegende
~ maximale Traufhohe siehe Planlegende

b) Allgemeines Wohngebiet WA 2

- GRZ: 0,35

- GFZ: 0,70

- maximal 2 Vollgeschosse

- maximale Dachneigung siehe Planlegende
- maXimale Traufhthe siehe Planlegende
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c) Allgemeines Wohngebiet WA 3

- GRZ: 0,35

- GFZ: 0,70

- maximal 2 Vollgeschosse

- maximale Dachneigung siehe Planlegende
- maximale Traufhohe siehe Planlegende

d) Allgemeines Wohngebiet WA 4

- GRZ: 0,35

- GFZ: 0,70

- maximal 2 Vollgeschosse

- maximale Dachneigung siehe Planlegende
- maximale Traufhthe siehe Planlegende

e) Allgemeines Wohngebiet WA 5

- GRZ: 0,35

- GFZ: 0,70

- maximal 2 Vollgeschosse

- maximale Dachneigung siehe Planlegende
- maximale Traufhohe siehe Planlegende

f) Allgemeines Wohngebiei WA §

- GRZ: 0,4

- GFZ: 0,8

-~ maximal 2 Vellgeschosse

- maximale Dachneigung siehe Planlegende
- maximale Traufhohe siehe Planlegende

Bauweise (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Festgesetzt wird die offene Bauweise! Fir die Garagen wird in
den Teilgebieten WA 1 - WA 6 abweichende Bauweise fest- gesetzt
mit der MaBgabe, daB § 7 Abs. 1 der LBO nicht eingehalten
werden muf}!

Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemaf & 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 Abs. 2 und 3
BauNVQ durch Baulinien und Baugrenzen festigesetzt.

Untergeordneie Bauteile (Gesimse, Dachvorspringe, Treppen
Eingangs- und Terrasseniiberdachungen sowie Vorbauten, wie
Erker, Balkone, Wintergirten, Tir—- und Fenstervorbauten) diirfen
das Baufenster um maximal 1,0 m tiberschreiten, wenn die Breite
nicht mehr als ein Viertel der Gebaudelidngsseite betragt. Die
Beschréankung der Breite gilt nicht fiir Dachvor- spriinge.

Stellung der baulichen Anlage (gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die im Plan eingeiragenen Firstrichtungen sind zwingend ein-
zuhalten.
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Hohe der baulichen Anlagen - maximale Traufhoche

{(gem&f & 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGh)

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen des alligemeinen
Wohngebietes gilt, daBl die Hohe der Gebiude gemessen von EG
(Rohdecke) his zur Traufe des Hauptdaches (Schnittpunkt
AuBenkante Wand mit Unterkante Dach) nicht mehr als 6,0 m

(in dieser Hohenangabe ist die maximale Kniestockhthe von

0,50 m enthalten) betragen darf.

Im WA 4 gilt fir das hintere Baufenster eine maximale
Traufhohe von 6,0 m ab Gelandeoberkant.

Flachen fiir Stellplatzen und Garagen (gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Stellplatze diirfen nicht im Vorgartenbereich errichtet werden!
Garagen sind auf den im Bebauungsplan hierfiir ausgewiesenen
Flachen zulissig.

Im WA 4 werden aufgrund der topographischen Verhidlinisse zwei
Garagen im Untergeschof3 zugelassen.

Auf den Grundstiicken mit den Flst.Nr. 5085 , 5086 und in einem
Teilbereich des Flst.Nr. 5093 sind Doppelparkgaragen
ausgewiesen.

Mafinahmen zum Schutz fiir Natur und Landschaft (gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

Garagenvorplatze, Stellplatze und andere zu befestigende
Fladchen der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlissigen
Materialien z.B. Rasenpflastersteinen etc. zu belegen. Diese zu
befestigten Bodenflidchen diirfen 30 Prozent der nicht ilber-
bauten Grundstiicksflachen nicht iiberschreiten. FlAchenver-
siegelungen werden nicht zugelassen. Auf den Grundstiicken sind
entsprechende Pflanzgebote fir Baume im Bebauungsplan festge-
schrieben. Zusatzlich wurden erhaltungswiirdige Biume in den
Bebauungsplan eingetragen.

Innerhalb der ausgewiesenen Pflanzgebote kidnnen auch hoch-
stammige Obstbaume angepflanzt werden.

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen zulissig. Versorgungsanlagen im
Sinne des § 14 Abs. Z BauNVO konnen als Ausnahme zugelassen
werden. Zur Verhinderung von Flidchenversiegelungen und zur
Reduzierung der Belastung der Verbandsklaranlage sind Garagen-
vorplatze, Stellpldtze und andere zu befestigenden Flachen der
Baugrundstiicke mit wasserdurchlissigen Materialien auszu-
fiihren. Die befestigten Flachen diirfen 30 Prozent der nicht
tiberbauten Grundstiicksflache nicht liberschreiten.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
68 73 und 74 Landesbauordnung (LBO)

2.1 DPachform, Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO}
Die entsprechenden Dachformen und Dachneigungen sind in der
Planlegende des Bebauungsplanes definiert.

2.2 Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr.l LBO)
Die Dacheindeckung darf nur in nicht glédnzenden Materialien
ausgefithrt werden. Dreiecks-, Spitz-, Giehel-, Schlepp- und

Tonnengauben sind bei Dachern ab 25 Grad Dachneigung
zugelassen. Der seitliche Abstand der Gaube muB mindestens
2 m von der Giebelwand betragen und mindestens 3 Ziegelreihen
unterer Abstand von der Traufe besitzen {(gemessen in der
Neigungslange von Sparrenvorderkante). Der obere Abstand
der Gauben zum Dachfirst darf das MaB von 0,75 m {(gemessen
in Dachléange) nicht unterschreiten. Die Dachneigung der
Dreiecksgauben ist dem Haupitdach gestalterisch anzupassen.
Bis zu drei Dreiecksgauben konnen je Dachseite zugelassen
werden. Im weiteren konnen nur einheitliche Gaubenformen
auf dem GebAude gewidhlt werden, gemischte Formen sind
nicht zugelassen!

2.3 Gestaltung der Garagen
Nebengebdude bzw. Garagen diirfen nur als Satteldachgarage
mit einer maximalen Dachneigung von 25 Grad ausgefiihrit werden,
wobeil die geometrische Linge der Garagen maximal 6 m, die
Traufhohe maximal 3 m und die Firsththe maximal 4,40 m
betragen darf, soweit bauordnungsrechtlich nichts entgegen-
steht. Garagen im Keller- bzw. Untergeschofs sind nicht
Zugelassen, wenn der Garagenboden mehr als 50 cm unter
Oberkante Strafie liegt. Ausgenommen hiervon werden im WA 4
aufgrund der topographischen Verhaltnisse zwei Garagen im
Untergeschof3 zugelassen.

2.4 Antennen{(g§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zum Schutz des Orisbildes wird nur eine Antennenheit
{bestehend aus Parabeol- und terrestrischer Antenne) je
Wohngebadude zugelassen. Sofern der AnschiuB an eine Gemein-
schaftsantenne moglich ist, ist die Errichtung eine AuBen-
antenne nicht zulassig.

2.5 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke, mit
Ausnahme der Stell- und Zufahrtsfldchen, sind als Grinflichen
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zu gestalten und unterhalten. Bei der gartnerischen Anlage
der Freiflachen ist auf die Artenvielfalt zu achten. Auf
Nadelbadume so0ll verzichteit werden. Die Freifldchen um die
Hauser sind gértnerisch zu gestalten. Sie sind spétestens ein
Jahr nach Bezug anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Einfriedigung der Grundstiicke an dffenilichen Strafien sind

fir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

~ Sockel bis 0,3 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstadndigen Strauchern (die
Sichtverhiltnisse in SiraBeneinmiindungen dirfen nicht
beeintréchtigt werden}.

- Im ibrigen Einfriedigungsbereich der Vorgarten darf die
einheimische Heckenbepflanzung eine maximale Hohe von 1,0

m erreichen. Die Art der Abgrenzung der Garten gegen-
einander wird beschrankt auf Spann-, Maschen- und
Holzzaune, die von freiwachsenden Geholzern, Stauden iiber-
wachsen werden konnen. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig.

Auffiillungen (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Auffiillungen sind in den Pldnen (siehe Blatter 3 - B6) ausge-
wiesen. Die allgemeine Genehmigungspflicht im Sinne von § 52
Abs. 1 Nr. 17 zweiter Halbsatz LBO bleibt hiervon unberiihrt.

Wasserwirtschaftliche Belange

— Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu
beschranken, Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo
nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien in den Untergrund besteht, moglichst durch-
lassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Ein-
fahrten etc. werden Rasengittersteine, Rasenpflaster und
"Okosteine” mit groben Fugen empfohlen.

- Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei

denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen, bedeutende

Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigung des

Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, s$ind der

unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Ordnungswidrigkeiten(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Eine Ordnungswidrigkeit nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO begeht, wer
vorsdatzlich oder fahrlissig den bauvordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.
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Hinweise

Abwasserleitungen von eventuell ausgebauten Untergeschossen
konnen nicht im freien Gefdlle entwidssert werden, sondern
miissen mit einer Hebeanlage ausgestattet werden. Samtliche
HAuser sind an die stddtische Kanalisation anzuschlieBen.

Die Entwésserung innerhalb der QGrundstiicke ist im Trennsystem
auszufithren, wobei an der Grundsticksgrenze ein Kontrolliber-
gabeschacht vom Bauherrn errichtet werden mufl.

In Ergénzung zur Bauvorlagenverordnung sind auf Wunsch der
Gemeinde Geldndeprofilschnitte und Plédne mit Darstellung
der Griinanlagen sowie Platzbefestigungspléne vorzulegen.

Alle Elektroleitungen sollen mdglichst erdverkabelt werden.
Das Badenwerk behdlt sich jedoch vor, einzZelne Projekte iiber
Freileitungsanschlilsse zu versorgen.

Die HOhenangaben beziehen sich auf das "Neue Hohensystem”
bezogen auf Meeresniveau "m tiber NN" und sind vor Baubeginn

zu kontrollieren, Bei Unstimmigkeiten umgehend eine Abstimmung
mit dem Bauamt der Stadt Kuppenheim vor weiteren Planungen
vorzunehmen.

Bodenfunde sind gemdB § 20 Denkmalschutzgesetz meldepfliichtig.

Bodenschutz und abfallwirtschaftliche Belange

Es wird darauf hingewiesen, daB die Vermeidung oder die
Verwertung von Erdaushub der Deponierung vorzuziehen sind.
Die Verwertung von Erdaushub vor Ort ist bereits bei der
Festlegung der Hohen (Griindungstiefen, StraBen, Wege usw.) zu
beachten. Sollte die Vermeidung/Verwertung von Erdaushub vor
Ort nicht oder nur zum Teil mdglich sein, sind vor einer
Deponierung anderer Verwertungsmoglichkeiten (z.B. Erdaushub-
borsen der Gebietskdrperschaften, Recyclinganlagen) zu prifen,
Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, so ist dies den
zustandigen Behbrden unverziiglich anzuzeigen. Falls im
Hinblick auf die vorherige Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider
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Kuppenheim, den 11.01.1996

Erwarten angetroffen werden, so ist dies unverziglich der
unteren Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Beziiglich des Schallschutzes ist darauf zu achten, daB Wohn-
und Schlafriume moglichst in die Gartenbereiche hin orientiert
werden. Weiterhin ist an die Baukonstruktion die Anforderung
gemadB Tab. 8 und 10 der DIN 4109 fiir Fassadendammung der Wohn-
und Aufenthaltsriume incl. der Fenster zu stellen,

im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Telekom. Es ist
deshalb vor Baubeginn erforderlich, daf sich die Bauaus-
fithrenden vorher vom Fernmeldebaubezirk Baden-Baden in die
genaue Lage dieser Anlagen einweisen 1&Bt! Gleiches gilt
fiir die Leitungen der Stadtwerke und des Badenwerkes. Hier
sind die Ansprechpartner das Badenwerk in Ettlingen und
die Stadtwerke in Gaggenau.

Trauthwein Heinz
Biirgermeister Stadtbaumeister
Aus rtigt am 08. Mai 1996 o

andungen
§, 52v, 1208

Trauthwein
Biirgermeister
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