Kreis Rastatt
Stadt Kuppenheim

Satzung
iiber die 4. Anderung des Bebauungsplans
»Altwasser, Lochacker, Ober Eichet“ als vorhabenbezogener Bebauungsplan

im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

Nach den §§ 1-4, 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), letztmals geéndert durch
Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und den §§ 74 und 75 der
Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (BGI.
S. 357, ber. S. 416), letztmals geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), letzte
Anderung am 16.04.2013 (GBI. S. 55) hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim in
offentlicher Sitzung am 18.05.2015 die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Altwasser,
Lochacker, Ober Eichet als vorhabenbezogener Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans i. d. F. v. 03.05.2014.

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans i. d. F. v. 03.05.2014
2. Schriftliche Festsetzungen des Bebauungsplans mit Begriindung und
ortlichen Bauvorschriften i. d. F. v. 07.04.2015



3. Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung des Instituts fir Landschaftsékologie
und Naturschutz, Biihl vom Oktober 2013
4. Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kuppenheim, den 19.05.2015
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Bekannt gemacht entsprechend der Satzung Uber die Form der o6ffentlichen
Bekanntmachung durch das Veréffentlichen im Amtsblatt ,Kommunal-Echo* der
Stadt Kuppenheim am 17.03.2016, Ausgabe Nr. 11/2016.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Altwasser, Lochacker, Ober Eichet* wurde
dadurch am 17.03.2016 rechtsverbindlich.

Kuppenheim, den 17.03.2016
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Schriftliche Festsetzungen

GemaR §9 (1) BauGB

zur 4. Anderung des Bebauungsplans »Altwasser, Lockacker, Ober Eichet”
als vorhabenbezogene Bebauungsplaninderung

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548)

3. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509)

4, Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582) zuletzt gedndert 16.04.2013 (GBI. S. 55)
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B. Gednderte Festsetzungen Textteil

Zusammenfassend werden gedndert
1. Baumassenzahl entfillt.
Gebdudelange von 200 m auf 300 m

[ o8]

3. Gebdudehdhe von 13,00 auf 17,00 m im ( GE ) und (Gl)

Aus Il MaR der baulichen Nutzung Bestand

4.Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfléchenzahl, der Geschossflichenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse und der Baumassenzahl.

5.Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der Geschossflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse und der Baumassenzahl erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan.

5.2 Gewerbegebiet = GE
Grundflachenzahl 0,8
Baumassenzahl 4,2 siidlich der neuen Fritz-Minhardt-Strake
5,0 nérdlich der neuen Fritz-Minhardt-Strafle
5.3 Industriegebiet = Gl
Grundflachenzahl 0,8
Baumassenzahl 5,0 nordlich der neuen Fritz-Minhardt-Strale
4,2 siidlich der neuen Fritz-Minhardt-Strae

11l Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche Bestand

6.Bauweise

6.1 Fiir die Baugebiete GE und Gl wird abweichende Bauweise mit
folgender

MaRgabe festgesetzt:

Bauweise offen jedoch Baukérper bis maximal 200 m Lange
festgesetzt.

IV Baugestaltung Gebdudehthe Bestand

8.Gewerbegebiet =(GE)

8.1 Die Gesamthohe der geplanten Gebaude,

gemessen von der Stralencberkante bis zum First

als Hochstgrenze betragen.

Bei Flachdachausfithrung 13,00 m als Hochstgrenze (OK. Dach)

9. Industriegebiet (G )

9.1 Die Gesamthdhe der geplanten Industrie-Hauptgebdude
(Werkshallen)

gemessen von der StraRBenoberkante bis zum First, darf 14,00 m
als Hochstgrenze betragen.

Bei Flachdachausfithrung 13,00 m als Hochstgrenze (OK. Dach)

1. Anderung Baumassenzahl entfillt

4.Allgemeines

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundfldchenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der
Vollgeschosse.

5.Die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl,
der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

5.2 Gewerbegebiet = GE

Grundfldchenzahl 0,8
Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflachen derim § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert ausnahmsweise tberschritten
werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9.

5.3 Industriegebiet =Gl

Grundflachenzahl 0,8
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen derim § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert ausnahmsweise Gberschritten
werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9.

11l Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche NEU

6.Bauweise
6.1 Fiir die Baugebiete GE und Gl wird abweichende Bauweise mit folgender
MaRgabe festgesetzt:

Bauweise offen jedoch Baukdrper bis maximal 300 m Linge festgesetzt.

3. Anderung Gebiudehdhe Neu

8. Gewerbegebiet =(GE)

8.1 Die Gesamthéhe der geplanten Gebdude im Gewerbegebiet ,
gemessen von der StraBenoberkante bis zum First, darf 17,00 m
als Hochstgrenze betragen (OK. Dach).

9. Industriegebiet (GI )

9.1 Die Gesamthohe der geplanten Industrie-Hauptgebdude (Werkshallen)
gemessen von der StraBenoberkante bis zum First, darf 17,00 m
als Hochstgrenze betragen (OK. Dach).
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BEGRUNDUNG

4. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
» Altwasser, Lockacker, Ober Eichet” (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.Bebauungsplan in Kraft getreten am 31.01.1989
1.Bebauungsplandnderung in Kraft getreten am 31.01.1991
2.Bebauungsplandnderung in Kraft getreten am 23.04.1998
3.Bebauungsplandnderung in Kraft getreten am 05.05.2006

Gednderte Festsetzungen nach dem 05. Mai 2006
Im beschleunigten Verfahren § 13a BauGB
Bebauungsplédne der Innenentwicklung

aufgrund des Gesetzes zur Stirkung der Innenentwicklung in den Stidten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stddtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

INHALT:

1. Ziel und Zweck der Planénderung

2. Lage und Umfang des Anderungsbereiches
3. Verfahren

4, Stadtebauliche Planung

4.1 Allgemeine Zielsetzung und Grundziige der Planung
4.2 Bauliche Nutzung

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

4.4 Schallschutzrechtliche Belange

4.5 Ver-und Entsorgung

5. Erlduterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

5.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
5.3 VerkehrserschlieBung

5.4 Griinordnerische MaRRnahmen

6. Erldauterungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
6.1 Gebdudehdhe

6.2 Umgang mit Niederschlagswasser

6.3 Wasserschutzgebiet

6.4 Hochwasserrisiko

7. Flachenbilanz
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1.

Ziel und Zweck der Plandnderung

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat in seiner Sitzung am ............,, gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen, den seit dem .................... rechtskraftigen Bebauungsplan , Altwasser, Lochacker, Ober
Eichet” dahingehend zu dndern, dass im Bereich der Fritz-Minhardt-StraRe, innerhalb des
Geltungsbereiches, weitere iiberbaubare Flachen fiir die Erweiterung eines Logistikbetriebes geschaffen
werden. Damit wird dem hohen Bedarf an Lagerhallen-Fldchen fiir die logistische Verwaltung von
Papierprodukten von den Papierfabriken im Murgtal Rechnung getragen.

Lage und Umfang des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

» Altwasser, Lochacker, Ober Eichet” etwa in der Mitte der Fritz-Minhardt-StraRe. Er grenzt im Siiden an
den parallelverlaufenden Briichelgraben und die parallelverlaufende Murgtal-Bahnlinie an.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit folgenden Flurstiicksnummern:
1718/2 stadtisch, 1718/6, 1718/10, 1718/12, 1718/13 und 1718/15.

Verfahren

Von der Anderung des Bebauungsplanes sind {ibergeordnete Planungen wie der Regionalplan Mittlerer
Oberrhein und der Fldchennutzungsplan der Stadt Kuppenheim nicht berihrt.

Alleiniges Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist eine an den Bedarf angepasste, vertrigliche
Nachverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LJAltwasser, Lochacker, Ober Eichet”.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes , Altwasser, Lochacker, Ober Eichet” wird im beschleunigten
Verfahren gemdf & 13a BauGB durchgefiihrt, da die Bedingungen iiber das zuldssige MaR der



Stadt Kuppenheim

4.1

4.2
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Nachverdichtung gemaR § 13a Abs. 1 BauGB mit ca. 11.300 m? bei weitem eingehalten werden.
Gleichzeitig werden mit einer vorldufigen artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung und einer Vorpriifung
des Einzelfalls nach Anlage 2 zum BauGB gemdR § 13a BauGB im sogenannten beschleunigten Verfahren
die natur- und artenschutzrechtlichen Belange gepriift. Beides bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung.

Stadtebauliche Planung
Aligemeine Zielsetzung und Grundziige der Planung

Es ist Ziel der Bebauungsplananderung, weitere Bauflachen fur die Erweiterung eines Logistikbetriebes
innerhalb des bisherigen Geltungsbereiches bereitzustellen.

Im Sinne einer nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung sollen Eingriffe in die Natur innerhalb des
Anderungsbereiches durch griinordnerische MaRnahmen gemindert werden, bzw. durch
ErsatzmaBBnahmen, so weit als moglich, ausgeglichen werden.

Bauliche Nutzung

Als weitere bauliche Nutzung, die durch die Anderung des Bebauungsplanes zulissig wird, ist im
Wesentlichen folgende gewerbliche Nutzung vorgesehen:

- Lagerhalle mit einer Grundflache von ca. 6.600 m?

- Lkw-FahrstraBe mit ca. 2.200 m?

- Feuerwehrzufahrt mit ca. 2.500 m?

Am &stlichen Rand des Geldndes wird eine private Griinfliche von etwa 900 m? und an der Fritz-
Minhardt-StraRe von etwa 1.500 m? geschaffen.

Eine Logistikhalle mit einer Grundflache von ca. 12.750 m? ist bereits vorhanden.

Im Zuge der Umsetzung der neuen baulichen Nutzung wird ein bestehendes Zweifamilienwohnhaus
abgebrochen.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Areal, auf welches sich die Bebauungsplanidnderung bezieht, ist bereits durch die

HaupterschlieBungsstraRe des Industriegebietes ausreichend erschlossen. Der Anschluss an das
iberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt in etwa 400 m Entfernung an die LandesstraRe L 67.
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4.4 Schallschutzrechtliche Belange

Die vorgesehene Art der baulichen Nutzung als Betrieb zum Umschlag gréRerer Glitermengen ist der
Abstandsklasse V zuzuordnen.

Die erforderlichen Schutzabstande zu reinen Wohngebieten (300 m), allgemeinen Wohngebieten (200 m)
und Mischgebieten (100 m) werden eingehalten.

4.5 Ver-und Entsorgung

Das Areal der vorgesehenen Bebauungsplandnderung ist bereits ausreichend mit Trinkwasser,
Loschwasser, Strom und Gas versorgt.

Auch die Abwasserableitung tiber das vorhandene stédtische Trennsystemkanalnetz ist sichergestellt.
Fir Millsammelfahrzeuge bestehen keinerlei Zufahrtseinschrankungen.

Der Vorhabenstréger trigt alle Kosten, die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
werden.

Auf der Grundlage des § 45 b Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wiirttemberg ist, in Anlehnung an die bereits
vorhandene Ableitung von Niederschlagswasser von der bestehenden Bebauung auf dem Areal,
vorgesehen, das Niederschlagswasser von den Erweiterungsflachen ebenfalls direkt in den
parallelverlaufenden Briichelgraben schadlos einzuleiten. Dabei ist fiir das behandlungsbediirftige
Regenwasser die Vorschaltung eines Koaleszenzabscheiders vorgesehen. Zusatzlich erfolgt eine
Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers mit Drosselung des Abflusses.

4.6 Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabenstrager schlielft mit der Stadt Kuppenheim einen Vertrag zur Durchfilhrung
des Vorhabens- und ErschlieBungsplanes (Durchfiihrungsvertrag) ab.

5. Erlduterungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

In Ab@nderung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen des gliltigen Bebauungsplanes
~Altwasser, Lochacker, Ober Eichet” werden fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
gednderte planungsrechtliche Festsetzungen getroffen, die dem Ziel und Zwecke der
Bebauungsplananderung Rechnung tragen.

5.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Bei den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gelten flr das Plangebiet der
Bebauungsplandanderung weiterhin die Nutzungen gemaR der BauNVO:

- Industriegebiet (Gl) fiir die westliche Hilfte

- Gewerbegebiet (GE) fiir die ostliche Halfte
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5.2
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5.4

6.1

Die Abgrenzung der Bereiche mit unterschiedlichen Nutzungen ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung zur Bauweise orientiert sich an der vorgesehenen Erweiterung der Logistikhalle. Fiir die
Baugebiete GE und Gl im Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung gilt weiterhin eine abweichende
Bauweise mit der MaBgabe, dass eine offene Bauweise mit Baukdrpern bis maximal 300 m Linge
festgesetzt wird.

Die Giberbaubaren Grundstiicksfldchen fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung sind im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Im Plangebiet der Bebauungsplandnderung sind zur Sicherstellung der inneren ErschlieBung private
StraBenflachen und die Flachen fiir die Feuerwehrzufahrt festgesetzt. Diese Flichen sind im
zeichnerischen Teil durch Planzeichen dargestellt.

Griinordnerische MaRRnahmen

Die MaRnahmen der Griinordnung werden aus den Ergebnissen der Umweltvertraglichkeitspriifung
abgeleitet und sind im zeichnerischen Teil und im Textteil des Bebauungsplanes durch planungsrechtliche
Festsetzungen gesichert.

Detaillierte Erlduterungen zu den Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Erlauterungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden bei der Anderung des
Bebauungsplanes , Altwasser, Lochwasser, Ober Eichet” fiir das Plangebiet der Anderung neue Vorgaben
fir die Gebdudehdhe und den Umgang mit Niederschlagswasser getroffen.

Gebiudehdhe

Mit der Héhenbegrenzung werden die betriebstechnischen Nutzungsbelange fiir einen Logistikbetrieb
dieser GroRenordnung eingehalten.

Daher werden sowohl im Industriegebiet (Gl) als auch im Gewebegebiet (GE) Gebdudehdhen von der
StraRenoberkante bis zum First (Oberkante Dach) von maximal 17,00 m zugelassen.
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6.2

6.3

Umgang mit Niederschlagswasser

Die Festsetzungen zum Umgang mit dem im Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung anfallenden
Niederschlagswasser dienen dem Schutz des Gewdssers vor zu hohen Schadstoffbelastungen und der
Vermeidung von schddlichen Abflussspitzen, gerade auch im Hinblick auf den parallelverlaufenden
Gleiskorper der Bahnlinie.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich in der Wasserschutzzone 11l A
des Wasserschutzgebietes Nr. 47 (Wassergewinnung Stadtwerke Gaggenau/Star Energiewerke Rastatt).
Zum Schutz von Boden und Grundwasser darf verschmutztes Niederschlagswasser, insbesondere aus
Flachen auf denen mit wassergefdhrdeten Stoffen umgegangen wird oder auch Wasser von LKW-
Stellpldtzen, nicht zur Versickerung gebracht, in die Vorflut eingeleitet oder den privaten und 6ffentlichen
Grunflachen zugefiihrt werden. Die Auflagen fiir die Wasserschutzzone |1l A sowie die Verbote nach der
maRgebenden Wasserschutzgebietsverordnung des Landratsamtes Rastatt vom 17. Februar 1984 sind
bindend einzuhalten.

6.4. Hochwasserrisiko

Das betroffene Plangebiet befindet sich laut den verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten (HWGK) fiir
Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines 100-jdhrlichen Hochwassers (HQugo) in einem
geschitzten Bereich. Bei einem Extremhochwasser (HQextrem) Wird das Gebiet laut der HWGK durch eine
Uberflutung von bis zu 2,00 m betroffen sein.

Flachenbilanz

Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung: 4,06 ha
Uberbaubare Flichen: ca. 2,90 ha
private StraRenfldche und Feuerwehrzufahrt: ca. 0,49 ha
private Griinflachen: ca. 0,24 ha
Offentliches Griin Entwasserungsgraben ca. 0,42 ha
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Im Ubrigen gelten die schriftlichen Festsetzungen im Bebauungsplan ,Altwasser, Lochacker, Ober Eichet”
vom

24.10.1988
12.07.1990
09.02.1998
19.09.2006
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