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Stadt Xurpenheim ¢
Landkrels Rastatt

BEEBEAUUNGSVORSCHERIFTEN
i.4.F. der 3. Anderung vom 2.7.1990

zum Bebasuungsplan fiir das Baugebiet "Klelne Welngdrten, Bssigwiesen,
Baelgiicker, Teichiicker und Siegbergerbuckei® der Stadi Kuppenhsim

A. Rechtsgrurdlagen

1a ?5 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesatzes wvom 23. Juni 1960
BGBl. I S. 341) (BRaug)

2. §§ 1 vis 23 der Verordnung iiver die bauliche Futzuung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung 1968} BGBL. I S. 1237 bzw. 1969
5. 11) {BauFvo ) ’ h

3. §§ 1 vis 3 dar V0. iiber dle Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
vom 19. Japuar 1965 (BGBl. I S. 21)

4. § 1 dar 2. Verordnung der landesregierung zur Durchfiihrung des
BBau® vom 27. Juml 1961 {Ges.Bl. 5. 108)

5. §§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung fir
Rader-Wiirttemberg i.d.P. vom 20.6.1972 (Ges.Bl. $. 351} (LBO)

6. Mit Inkrafttreten der Brweiterung und 2. Anderung des Bebauungs-
plans sind auf das Baugebiest 3 (Gewerbegebiet) dus BauftB i.d.F.
vom 8.12.1986 und die BauFVQ i.d.¥. vom 15.9.1977 mit EKnderung
vom 30.712.1986 anzuwenden,

Mit Inkraftireten der 3. Enderung des Bebauungsplans sind auf
das Baugebiet 1 (Allgemeinas Wohngeblet, ausgenommen StraBenzug
C1-02-E Titan-Wohnanlage) daes Bavgesetzbuch 1.4.F. won 8.1.2.86
und die Baunutzungaverordnung 1.4.P. vom 15.9.1977 mit Ander-
ung vom 30.12.1966 anzuwepnd=zn.

3. Festsatzungen

I. Art der baulichen Nutzung
§ 1
Baugebiet
Der rH#umliche Geltungsbersich des Bebauungsplenas ist in drei
Baugebiete gegliedert:

3augeblet 1; "Allgemeines Wohngebiet" gemif 4 der BauBVQ
Baugebiet 2: "Mlschgebiet" geril 6 der BauKvV0
Baugebiet 3: "Gewerbegeblet® gemif 8 der BauLV0

Die Festesetzung von Art und Begrenzung der drei Baugebiets arfolgi
durch Eintragung im StraBen- wnd Bauliniemplan.

Im Baugebiet 3 (Gawerbegebiet) wird die Znlissigkelt von Einzel-
handelsbetriaben doar Iebensmittelbranche, Verkauf an Endverbrau-
cher, auf eine Verkaufsfliche von max. 300 qm beschrinkt.

Bs werden nur Beirisbe sugelagsen, dle die Immissionsrichiwerte
nach dear TA Lirm erflillen bew. unterschreitan.
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§ 2

Ausnghmen

Soveit in den §§ 4, 6 und 8 Abe. 3 der BauHVD Ausanahmen vorgeschon
a8ind, @ind diese nur in folgendem Umfange Bastandteil das dobanunss-
planasg:

Baugebict 1: Botricbe das Beherbergungsgewerbes

Saugebict 2: Ausnahmen nicht gegtattet

Baugebict 3: Wohnungen fir Aufsichts— und Bercitschaftspersonsn
gowic Tiir Betriebsinhaber und Botriebalaiter

§ 3

Ncbhenanlagen

Fcbenanlagen im Sinne des § 14 Abe. 1 BaulV0 aind auch auf den
nicht iiberbanbaren Grundstioksflichen zulidssig, ausginommen sind
dic Grundstiicksfliichon zwischon Baulinle bew. Baugrenze und der
LandesstraSc 77. Baulicho Anlagon gemi8 § 2 bs, 2 der IR sind
jcdggﬁ\yu;_gui_d;;Flm_StraBen— und Baulinienplan ausgewlcaenen i
ﬁiéchen'ieamGGa) Zuldseig.

TI. MaB dor baulichen Futzung

§ 4

Allgemeingg

Dag Ke8 der baulichen Hutzung wird bestimmt durch Fegtsetzung dor
Grundflichenzahl und der Zahl der Yollgeschosse.

§ 9
Zduldssires Eaf der baulichen Futzung

1} Die Pestsctzung der Grundflichenzahl und der Zahl der ¥Yollge-
schossc arfolgt durch Bintragung im StraBen— und Baulinienplan.

Baugzebict 1: "Allgomcines Wohngebhict®

Zahl der Yollgeschosso: 2 und 3 {=zwingend)
Zahl der Vollgeschossec: 12 (als Hchsigronze)
Grundfliichenzahl = 0,25 - 0,4
GuschoBf14chenzghl ; 0,5 - 1,2



2)

1)

2}

3}

-

daagcasot T, izshgobict®

abl ler Tellgoschogsa: 3 {als Hichstgrenze)
srundfléchenzgahl ¢ Q0,3
Cuscholiflichonzahl = 9,9

Beugebict 3: "Gowerbagebietr®

Zzhl der Vollzeschossc: 3 (als HSchstgrenze)
Grundfliéchenzahl: 9,6
GoschoBfldchesnsahl ; 1,8

Aufgrund des § 8 Abs. 4 dor BaulV0 worden fiir das gesamte im
Bebeuunzeplan ausgewicsene Gewerbegebiet nur Ansiocdlungen hz?.

e
Erwoitcrungen von solchen micht wese ch staregggp Gewcrbe—

betrieben zugelassen, dic auch ip cinem Hischgobiet nach der
Baullv0 =ulissig wiron

ITI. Bauweise und iiberbaubsre Grundatiicksfidche
= Sp———
Bauweigs
Als Bauwegise wird fostgegetzt:

Baugebiet 1: Offene Bauwelse mit Ausnahme des Gebiets Gatlich der
Jirafernpunkte C 1 und E; hier wird geschlossens Bay-
welase festgesetst.

Baugebiet 2: Offene Bauwelss.
Baugebiet 3: Abweichende Bauweise mit folgander Hafigabe: Offen,
Jedoeh auch Baukrpar mit einer Linge von mehr ale 50 m

Zuldsgig,
Sowzit im StraBon- und Baulinienplan Einzelhiuser, Doppel-"
hduser oder Hausgrappon ¢ingetragen sind, gilt diese Bintra-
gung als Featsotzung gemidB § 22 Abs. 2 Satz 2 der BaulVQ

Fir dic Stcllunz und dic Pirstrichtung dcr Gobiude sind die
Zintragungen im StraBoen- und Baulirnienplan maBgebend
Daciform: Satteldach, Flachdach
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§ 7

Uberbaubar: Grundstiicksfliche

Jic Festsetzung won StraBenbegrensungslinicn und Baulinien sowie
Baugrenzen erfolgt dorch Eintragung im StraBen- und Baulinisnplan

§ 8 .
Grens— und Gobiudeabstand

Der seiiliche Gremz~ und Fenaterghatand der GobEnde von den Fach-
bargrenzen richtet aich nach den §§ 7 und 8 LBO.

1)

2)

IV. Baugestaltung

§ 9
Gestaltung der Bamten

Die Hthenlage der geplanten Gabiude im Beroich des réumlichen
Goltungsburoichs dea Bebauangsplancs ist durch die Eirtragung
der fortigen Erdgescho8fuBbodenoherkants im Lageplan 1 : 500 und
in der Iéingsechnitien fiir jedca Grundstiick bew. ¥Yorhaben festge-
setzt. Dle BrdgeschoB-FOL ist bozogenr auf Heoreshihe BN .

Fixpunktc: . OF
1.) Bei Grdst. Lgb.¥r. 5556, Spitsc Uberflurhydrant = 129,01 =
2.) dto. Lgb.Br. 5605, dto. = 130,74 m
3.) dto. Lgh.Nr. 5731, OK Stiitzmaucr, oben rechts =149,56 m
4.7 dto. Lgb.Nr. 5653, Hofcinlauf bei DIN 597 = 141,92 wa
5.) dto. Lgb.ir. 5712, Bcko 0K Beton nchen Pfosten 142,10 m

Die Grundstiicke sind so angulegen bew. einguebnen, daf dor Sockel
des Gebdudes maximal 0,70 m iiher cingeebnetem Geldmde wighthar
bleibt. Ausgenommen sird Gobdnde, deren UntergeschoB entspre—
chend den Pesfteetzungon des Xbauungsplanes ausgchaut werdsn darf.

Lic Gesamthéhe der gepluntor eingeschossigen GebHude, gemesson
von dor EBrdgeschoBfuBbodencherkante bis Schaittpunkt AuBenkante
Gebdndaewand, Unterkante Sparron darf 3,20 m und bis zum First
9,88 m als Hochstgrenze botragon.
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2} Diz Goramthil: 2:- -clanten Zwoigoschossigen Gebiuda, gemcmson

3n)

4)

L 2]
—

6)

7)

8}

10)

Yon dar‘Erdcqsnhoﬂfuﬂbudequberkante bia Schnittpunkt AuBenkante
Gobindewand . Jetortante Sparrenm, darf 6,00 m und bis sum Mrat
10,50 m als Héchstzrenze betragon.

Jie Gesamthihe der geoplanten zweigeachosslgen Doppelbdaser,
gumesser von der ZrdgeschoB-FuBbodenoberkanis bls Unterkante
Traufgesims, darf 5,80 m und bis sua First40,80 m als Hséchst—
grenge beiragen. T
Ple zulissige Traufgesimshohe betrédgt max. 0,50 m.

Bci_EEn Boppelhilisern sind die Dicher hozliglich der Dachneigung,
dea Uberstandes und E;r Traufgesimshihe einhnit%igg-fgmgﬁgjalten
Dic Firstlinie der Doppelhiinser ist entsprochend der joweiligen
Jeblivdestaffelung versetzt anguordnen.

ilo Gesamthéhe der gaplanten dreigeschossigen Gebindo, gemesaen
von der Erdgescho8foBbodenoberkantc bis Sehnittpunkt AuBsnkante
Gebdudewand, Untorkante Sparren, darf 5,80 m und bis zam Mrst
11,00 m als Hichstgronze betragen

Fir dic Dachreigung dor GebHude gelien die Eintragungen im
Gtrafon- und Baulinicnplan. Bel don im StraBcen— und Baulinien-—
Plan dargestellten Winkelbauten am Sicgbergerbuckel und der
Scchsergruppe zwischen Punkt P und W ist FIachdach Zwingend, hoi
den iibrigen Winkolbauten ist Tlachgeneigtes Satteldach zuléasaig

3¢l schwierigem Gelidnde kann daa Anbringen cines Gebidudoprofils
verlangt werdon.

Bel den Uatlichen Gobdudewdnden dey Flachdach-Bungalow—Siedlung
am Sicgbergerbuckel ist PHr dic Belichtung und Beliiftung nur dss
inbringen von Lichibindern gestattet.

Sofern Liilltonnea im Bereich der Flauhdnch—Bungalow—Siedlung nicht
im Jebiude untergebracht werden ktnncn, misson 8ie in den dafiir
trstellten Miillboxcn aufgestellt werden.

Flir dia Flachﬂach—Bungalow~Siudlung am Siegbergerbuckel mufl cine
Fernsehgemcinschaftesantennz orstellt werdon

Iio Stromversorgung des gesamten Baugebiets erfolgt durch Erdkabel.
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11) Dachgaupen und dachaufhauten sind im Yinvernehmen mit daer Gemsinde
fir Wohngebidude zugelassen, die bereits am 1.1.1970 errichtet waren

Dariberhinaus werden folgende Dachaufbauten und Dachgavupen zuge~
lassan:

1.1,
11.1.
11.1.
11.1,

11,2

11.3

11.4

1 Aufgesetztes Satteidach

2 Righiiftig aufgasetztes Satteldach
3 Spitz- und Dreleckagavpen

4 Giebelgaupen

Die aufgesetzten Satteldiicher (Ziffer 11.7.1 und 11.1.2) gind
nur bet Dichern sap 22 Gragd Dachneigung zugelassen. Die aufpge-—
setzten Satteldidcher dlirfen das l8ngermal von max. 404 der Ge—
biudeléinge je Dachseite nicht lUberschreiten und miisgen ninde-
stens ein Viertel der Gebdudeliings seitlichen Abstand von dar
Giebelwand haben. Mindestens drei Ziegelreihen, jedoch mipimal
1,25 m Falgungslinge muf der untars Abstand von der Traufe
(Sparranvardarkante) batragen.

Die Hohe der Stirnseits der Dachgaupen betrigzt max. 1,50 m
iitber Dachfliche und htochatens 2,70 m iiber GeachoBrohdecks big
zur Unterkante Traufe (Schnittpunkt GaupepauBenwand/Sparren—
unterkante). Die Gaupsneindeckung mu8 der des Hauptdaches ent-
gprechen. Die Seitenwangen der Gaupen 8ind der Farbe der Dach-
deckeng anzupassen., Dis Dackneigung des aufgesctzten bzw. sin-
hiiftigen Satteldaches muB identisch mit dar Hauptdachneigung

gaein.

Draiecks—, Spitz- oder Glebelgaupen sind ebenfalis bel Dichern
ab 22 Grad Dachneigung zugelasssn, Der seitliche Abstand der
Gaupe muB mindestens ein Fiunftel der Geb#udelinge von der Fie—
belwand betragen und mindestens 1,75 m unterer Abatand von
Traufe haten (gemessen in der Faigungseliinge von Sparrenvorder—
kante). Der obere Abstand dar dreiecksgaupe zur Dachfirgt

darf das MaB von 2,50 m (gemessen in Dachneigung} nicht iipep—
schreiten. Die hichste Hthe des Gaupenfirstes, gemessen von
GeschoBrohdecke, batrdgt 2,70 m. Die Dachneigung der Drei-
ecksgaupan wird einheitlich auf 45 Gred festgelagt. Dis Gau-
pesnelndeckung muB der des Haupidaches antsprechen. Bis zZu

drei Dreiecksgaupen kinnen Je Dachseite zugelsssen werden.

%8 kiinnen nur einheitliche Gaupznformen auf einem GFebiude
gewdhlt werden, gemischte Formenm sind hicht zZugelassen.
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§ 10
Gsragun

1} Garagen ciirfen mit dan Jeweiligen baulichen Festeatsung=n auf dep

im Straden— urd Aaulinisnplan vorgesehenan Fldchen onder als Anban
gn des Heuptgebiude bzw. innerhalb des Hauptgebindes erstellt wer—
an.

2) VDoppelgaragen, sn der Grenze mit der Fachbargarage Zusewsngebayte

Garagen und Gemainﬁcbafts§aragen 9ind hinsichtlich der Hoha, der um—
laufenden Traufen (Blende), des Sturzes, des Vordeches, des Torbela—
fes und des Parbanstriches der Aulenwiinde eicheitlich =y gestalten.

Mex. Hthe vomn OXK Garagenboden 2,60 m.

Xommt eine Zilnigung hieribsr nicht zugtande, so ist Folgende Gestal-
tung ewingend vorgeschrieben:

LHnga . 6,00 m

Braite 3,00 m / 6,00 m
Ethe 2,50 m

3lenden- und Srurakihe 0,20 p
Garagenvordach 0,70 m
Garagentor als Schwingtor
Ferbe dee Garagantores gedackta Farbe
Farba der AuBsrwiinde hell.

3ei lEngsgefldlle dar IrschlieSungsstraBe ist die HSha glelehbleibend
delm Straliengefidlls anzupagsen. Jachausbildupg zwingend Flachdech.
Sémtliche Flachdiicher der Garagen erhalten als oberste Lage eine
Kisesschiittung.

3) Bei den tibrigen fraistehenden Faragen ist ein flachgeneigtes Dach

mit maxz. 6 Grad zuldesig. Max. Hdhe von OK Garagenboden 2,60 m,

4} Zullseig sind such in orm und Helgung dem Wohngebiude angaglichane

gensigte Dlcher, wohei die Firatrichiung der Garags der des Wohnhau-—
#ea entsprachen muR.

Hiervon ausgenommen sind alle Gerazenzeilen vor der Flachdachbebau-—
ung "Sonnenhalde" (PlanstraSe W-U), die Garagengeile vor der Flach-—
dachbebauvung "Im Sizgen" (PlanstraBs P-Wjr und die Gsragenszeils im
"Rbmerweg" %Planstruﬂe M1-K3), d.h. in den vorgenannten Bereichen

ist keine Aufeattelung der Fiachdechgaragen mdglich.

el berachbarten Wohnhiuserrn mit unterschiedlichen Firstrichtungen
kann rur =ine Firstrichtung suf den susamuenhingenden Rachbargsragen
gewdhlt werden.Bel zussmmengebauten Garagen von zwai beuschbarten
Grundstiicken miiesen somit die Gebdudeumrisge hinsichtiich Hbhe ,

Form und Dachrsigung 1ldentisch sein.,Eal;amyggachba;igwﬁaygggn un—
terschisdiiche Grangléngen aufweisen (z.B. 9,0 und 6,0 m Jinga} so
ist die Firstmitts in dis £rdBera ﬁﬁraganlﬁngéhidiea'Eﬁdeﬁifﬁ'fﬁr
die kiirzere Jarage eine einhiiftige Satteldachkonstiruktion) zu legen,
wobal die ¥leinere Garage dina gleichka Dachneigung beitehalten mud

DJie Grenzbebauung ir Bezug auf die Garagenstandorte antlang der.
Techhargranzen diirfen Jewells §,U m und insgessmt 5,0 w micht iber-
gchrelter. Die max. GabdudehBhe der Garagen 2b ObeTkarte Gelinde

bis zum First darf nicht mehr als 4,5 m batragen,.




§ 11

Elnfriadigungen

lpfricdigungen der Grundstiicks sn Bffentlichen Strafen und Flitzon
gipd aicht gestottet, ausgenommen Sockel bis 0,30 m Hbhe.

Drsaelbe gilt im Vorgartenbereich vor der Baulinie bzw. Baugroenzoe
{m Ubrigen #ind Einfriedigunzen bis zu eincr Hshe won 1,50 m ge-
stattst.

In ZBereich der Flachdach-Bangalow-Sicdlung am Sicgborgerbuckel gind
einheitliche Einfriedigungen nach Angeben der Stadt Zuppenhoim
vergoschen.

Tic im Strafen- umd Baulinienplen eingezeichneton Sichtfolder

- Binmidnang der EBrschliclungsstraBe in dic LendesstraBec Ir. TT -
sind von Jjeder sichtbehindermden Bebauung, Bepflanzung, BEinziunung
und Hutzung Ffreisuhaltoen.

Binec Sichtbchinderung liegt nicht wvor, wean Elnzfunung und dgl.
cicht mehr als 0,B0 m iber die StraBemkronc hinnusragen

§ 12
Grundstilckegestaltung und Vorghrten

1) Anfillungoer und Abtragungon auf dem Grundstiick sind so durchsn—
fihren, deB die gegebenen nctitrlichen Geliandevorhilinissa mglichst
wenig beeintrichitigt werdon. Die Goli¥ndeverh#ltnisse der Szche
bargrurdsticke sind dabei zu bertcksichtigen.

2} Die Grundstiicke dor Flachdach-Bungalow-S8iedlung am Sicgberger-
buckel oind mach ®ratellung der Gobinde gls Ziergdrten odar
finsunfldchen angulegen und zu unterhalten. Fir das Ubripe Bau-
gobiet gilt og. -nur fir dis Yorgirten.

3} = 7) slche Seite B
Rugponhaim, den 24. Sevtember 1974

el

“~'(Brchofoer}
Sursernsister



4)

5)

6)

7)

o

Der ¥flanzeireifen entlang der nérdlichen, &stlichen und gildlichen
Grenze der Irwsitorurg ist auf eine Jraite wvon 10 m, =2ntlang des
“asserlaufs in einer Brzite von 5 m mit heimischan Laubbiumen zu
bepflanzen., Ustlich d=s Wasserlaufs ist ein Streifen von 4 m Braite
van jeglicher Bepflanzung und Babauunz freiwuhalien

Im Bsugebiet 3 {Gewerbegebiet) ist pro angefamgsner 300 g Grund—
stiickefliche ein heim’scher Laubbaum zu pflanzen. Bdume im in 3)
genannten Fflanzstreifen werden hierbei nicht angerechnet.

Das Pflanzgabot in 3} und 4) mul zwei Jahrs nach Bauabnehme er—
fiillt mein.

Bodaenversiegelungen sind 1w Saugediet 3 (Cewerbegebiat) auf das
urbedingt notwendige Ma3 zu beschrénken. Stellplétze o0.5. inner—
halb von Betriebsgel#inden sind ime Rasengiitz=reteinen ausgufithran.

Mit dem Baugesuch zur inderung und Srweiterung des Gewarbegebiets
5 "Kleine Weingiirten" hat der Bauherr der Stadt Kuppenheim einen
Gestaltungsplan vorzulegen, der die zeplanten Griinordnungsmagnahmar
beinhaltet.

Jie verkehramiiBige Avbirdung ist {iber die bestehende Zu— und Abfahrt
von der Strofe "Im Slegen" eowie iiber eine nau eu arrichtsnds AbTahrt
(nur fiir LKW-Verkehr maximal 5 IK#/mag) der Oberndorfer Strade pro-
jektiert. Die Uffentliche Versorgung und 3Intsorgung erfolgt itber die
Srweiterung bzw. Verléngerung der bereits im Gebiet vorhsndenen An-—

lager.

- Srginzungen durchk Satzung vom 28,11.1988 -.
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Lougebiet “Kleine *feingtrten”
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