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Aniags HNr. 5

Bebavungaevgrechriften

- zum Bebauungsplan fir das Gewann "HeiBling® und "Oberan®

A) Rechtagrundlagen:
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Burdesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I. 5. 341)
2} §§ 1 - 23 der Verordoung Lber die bauliche Nutzung

der Grundsticke {Baunuizungsvercrdnung} vom 26, Juni 1962
(BGBL. S. 429) (Baulivo)

3) §§ 1 der Verordnung der lendesregierung zur Durchfiihrung
des BBauCG vom 27. Juni 1961(Ges.Bl. S. 108).

4) §§ 3, Abs. 1,7,9,16 u. 111 Abs.1,2 der Landesbauordmmg fi-
Baden—Wirttewberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S 151)

5) 8§ 1 = 3 der VO iiber die Ausarbeitung der BaulsilolEine sowie
liber die Darstellung des Planinbalts (Planzelcasnverordaury,
v. 19. Januar 1965 (BGEL. | S. 21)

I. Art der baulichen Nuitzmung

.§ ﬁ
Baugetbiet
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete

gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begrenzung der einzelnen Ban-
gobiete erfolgt durch Eintragung im Strassen— und Bavlinienylan.

§ 2

Ausnahwen

1.) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Soweit in § 4 Bau NVO Ausnahmen vorgesahen sind, sind diess nur
in felgenden Umfang Bestandteil des Eobaunungsplanes.

1. Betriebs des Beherbergungszewerbea
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebs

2.) Mischgebiet (MI)
Die in § 6 Bau NVO als Ausnahne zugelassenen St&lle £Ur Zls.a-
tierhaltung als. Zubehdr zu Klsinsiedlungen vad lardwiztscheft—
lichen Nebenerwarbssiellen sind Bestandteils des Bebavungsolanes

§3
Neben— und Versorgungsanlagen

genannten Voraussetzungen zulissisz.

. e g 5
Versorgungsaniagen im Sinne des © 14y Abs. 2 Bau NVO kinnen als
Ausnahmen zugelassen werden.
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- IT. MaB der baulichen Nutsung
§ 4
Allgemeines

Tas MaB der boulichen Nutzung wird bestiomt durch Festsetsung der
Grundflichenzahl und der Zahl der Voilgeschosss.

1.)

o

2,

A5,

§5

Zultssiges MaB der bzulichen Nutzung

Das WaB der bauvlichen Hutzung wird bestimmt durch die FPestlegung
der Grundflichenzahl (ORZ) wd die Zahl der Vollgesschosse.

Die Grundflichenzahl {GRZ) beitrdsgt o, 3o.

Die Pestsetzung der Zahl der Tollgsichossge erfolgt durch Eintra-
gung im Stressen- wnd Bauliniemplan.

Die fesicesetzte Zahl der Voilzemchosse ist zwingend.

-

Ton @ur Zahl der Vollgeschosce kann eime Ausnzhme gends § 1
Abg. 5 BAuNVO nicat zugelassun werden.

) Bei eimgeschosaigen Wohmgebduden mit Steildach kann der Aus—

hau dee Dochgeschosses ausnahmnsweise zugelassen werden.
IIT, Teuweise und lUberbaubare Grundstlickafliche

§ 6

ad

: Ea’iiwe'-. ga
Ale Bawveise wird dis offenon Bauweise festgesetat:
Tie Bimtragungen im Sirassen- umd Baulimienplan gelten als
Festsetsungen gem. § 22 Abs. 2 BaulNvO,
§ 7+

“baxbaubare Grumisticksflishe

Die Featsetzung von StraBenbegrensungslinien, Baulinien und
Bavgranren erfolgt durchk Bimiragung im Strafen— und Baulinienplan.
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§ 8

Graﬂzw und Gebaudeabstand

Dar seitliche Grenzabstand d Hahp*gebéuéa von deon Nachbhar—
granzen nuf mindestsns 4goQ/2Pbetfager, gsowelt im Sirassen~

“und Paulinienplan keine weiteoven Abstinde Festgemetzt sind.

Der MindesfPabestand zwischsn dem Hauptcebiuden darf das MaB von-
8,00 m nicht unterschreiten. )

Fir die Fensterabstinds gelten die Vorschriften der LEO!

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgesirecktes Rechteck
bilden. Dabsi soll die Gebiudelingsseite bei eingeschossigen
Gebiuden in der Regsl mindestems 9,00 m, bei 2-geschossigen
GebZuden mindestens 19,00 m betragen.

2.) Dis Sockelhthe der Gebiude darf nicht mehr als 50 em batragen.

3.)

(0K Gelinde bis OK Sockel) Sie versteht sich vom hichsten Punkt

des umgebenden Gelindes bis OK-fertiger Sockel gemessen.
Gebduds auf stark gemeigtem Crumdstiicken kénnen als 2-geschos—
sige Gebiude,,(bergseits mit ginsm; tslseits mit zwei Geschos-
sen in Erscheinung tretend), erstellt werden, d.h. der Teil des
Kellergeschosses kann zu talseitigen lohnzwecken genutz$ werden.

An—~ und Verbauten an Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GriBenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich architektonisch einfligen.

Fenstersffnungen sind in ihrer GrdBe vnd Verteilung in der Wand-
.fl8che harmonisch zu gestalten.

Die Dachmeigung muss bei den Hauptgebiuden mit flachgeneigtenm
Dagh in ein-oder zweigeschossiger Bauweise 25° = 30° betragen.

beim Bau eines 1=g@schosaigen Gebiudes mit Steildach betrigh
die Dachmeigung 450 = 5¢%.

Die Hohe der Gebiude darf vom hdchsier Punkt des umgsbenden
Gelindes bis zur Traufe nicht mehr alk 3,%0 w bei eingeschos-
sigen und nicht mehr als 6,50 m bei zwalgssgh0531gen Gebiuden
betragen.

Bin ¥niestock ist bei eimgeschossigen Gebiuden mit Steildichern
nur mit einer max. Hthe von 0,50 w, scwie bei ein- und zweige-
adhossigen Gebéud@n wit flachgefaig,ea Dagh wit wax. 0,25 m zZu~
lasaig,

Das Mass versteht sich won Oberkant> Fohdseke bis Oherkante
Haver schwelle geusasen. -

Es sind grundsitzlich Giobeldicher arnsuerdnen. Walmdichay afn:

auf den siidlichsten Grundstiicken dsr Weingasse (ab Eunkargrun

'zugeiass@m.uao Festeetzung der Weimdicher ist zwingend.

nue
istiick) -

_Fiir die Dachdeckung sind braun- oder rotengobierte Ebnaiagei a2der

B@t@npfannen U verwenden.
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11.) Im Dachraws diirfen Wohnungen und Wohnriume nur bei Haupt-
gebiuden mit Stedldach eingebaut werden. Bei Hauptgebiuden
mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau von Einselwschn-
riumen an den Giebslseiten gestattet. Die Réume miizsen ihre
Belichtung und Beliiftung jedoch ausschilieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht aus-
gébauten Dachbodens muBl durch liegends Fenster erfeolgen.
Dachgaupen und Dachaufbzuten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dech gestattet. Sie =ind aufl der Dachfliiche so su verteilen,
‘daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit dsr
Dachfera nicht besintrichtigt wird. In keinem Fall darf die
Gasamtliinge der Dachgaupen bedi GebZuden mit Satteldichern mehr
als ein Drittel der jewelligen Seitenliénge des Gebiudes be-
tragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau
avischen Dachfliche und Unterkante der Sparren gemessen, nicht i
mehr als ¢,% @ betragen. |

Dachgaupen und Dachaufbauten sind so sinsuerdnen, daB die |
Traufe nicht unterbrechen wird. Unterhalb der Dachgaupen miis- i
sen mindestens 2 sder 3 Ziegelireihen durchlaufen. Die Sei ten-
wangen der Dachgaupen sollten in Farbs und Bausteff der Dache
decliung angepasst werden, /

§ 1e
ﬂebenge&ﬁude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemassenen Grifenverhiltnis
sum Hauptgebiude stehen und sind mit dlesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang szu brinmgen. Sie kianen auBerhalb der fiir
die Hauptgebiude ausgewiesenen Baulinien und Baugrensen erstelit
verden, wenn die mach der LBO enthal tenen Grenz-Gebiude und Fenster-
abstinde eingehaltsn werden.

2) Nebengebiiude diirfen nur eingescheossig als Garagen mit Flichdach

oder flachgeneigtem Dach oder Stoeilldach entsprechend der Dachform
und Neigumng des Heuptgebiudes erstellt werden. Garagen mit Stedlldach
diirfen nur erstellt werden, wenn sie direkt an das Hauptgebiude ange-
baut wverden. Die Traufhidhe darf bei alien Nsbengebauden hichstens
3,00 m betragen. -

(1) Diese Garagen sind miéglichst als Anbauten oder Einbauten des
Hamptgebiudes aussufiihren. Bin Abstollraum mit einer max.
Gréfe von 12 M. Nutsfllche fiir Gartongscilte kann ausnahms-
woise erstellt werden. Garagen im EcllargescheB sind nicht
zugelassen, wenn der Garagenbeden mebhr als 50 cm unter OX
Strafte liegt.

Ausnghaswel se kinnen Garagen mit Plachdech als BEin-, An-

und Veorbauten zum Hauptgebiude in das Zrdreich elingebaut
werden, sofern dies die G:liéndevs-hiltnisse sulassen und

die Fdhe der Garage dile Cherkantse dez fertigen ErdgeschoffuBi-
bodens den MHauptgebiudes aichit Hiberotaigt.

L) Verden Nebaengebiude (Garagen) separat vem Hauptgebiude er-
stell¢, so sind diese miglichst se anzwerdnen, daB die Neben-
gebiiude zvaler benachbarter Grundstiicss zu einem Baukidrper
augsgmnengefasat werden. :

§ 11
Elnfriedigunnen

11) Die Einfriedigungen der Grundsiitcke au &ffentlichen Strafen und
Pl itzen sind fir die edinzeinen wtf&ﬂ@!u@g@ einheitlich zu ge-
sztalten. Gestattet sind:
=lockal bis 0,30 m Hihe aus Hsturstod  sder Beton mit Hecken-
hinterpflanzungen aus bodenstiniigon Striucharn,
-guadraticches Drahtgeflecht in Rahimw ¢ sus Rohiren oder Winkelelzen
mit Heckanhinterpflanzung-
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Die Gesamthihe der Einfriedigungen sol}l das MaB ven 0,80 m nicht
iberschreiten. Fiir die Hoéhe der Einfriecdigungen piilt § 2 der Kreig-
bausatzung flir den Landkreis Rastatt vem 16.5. 1966,

Die Verwendung ven Stacheldraht als Einfriedigung ist aicht
gestattst,

Einfriedigmngsmauern aug Naturstein oder dhnlich gestaltetem
Beton und Stiitzmavern innerhaldb der Grundstiicke, die bei

stark geneigtem Gelinds erforderlich werden, bediirfen der bau-
polizeilichen Genehmigung. Die orferder lichen Planunterilagen
sind susammen mit dem Baugesuch einzureichen,

§ 12

Grundhtﬁcksgestaltung und Vergirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind se durch-
sufiihren, daB die gegebenen natiiriichen Geléndeverhiltnisse
udglichst wenis beelntrichtigt werden. Die Gellindeverh#ltni sse
der Nachbargrundstiicke sind dabei azu bericksichtigen. :

Héhendi fferenzen beidersdits der Nachbargrenzen sind miglichst
Su vermeiden. Bei gder starken Geléndeneigung kann eine even-
tuelle Hohendifferenz zum Nachbargrundstiick durch eine Stits-
Rauer von max. 1,00 m Hihe erlaubt werden. Voraussetsung dafiir
ist die nachbarliche Einversténdnis. Weiterhin bediirfen solche
Stitsmavern ebenfalls der baupolizellichen Genehmigung, webei
die erforderlichen Plenunter lagen Susamn mit dem Baugesuch
@insureichen sind.

Vorgirten sing nach grstellung der Gebhiude als Ziergirten oder
Rasenflichen ansulegen und =y unterhaltern. Bei Anpflanzungen wveon
Biumen wnd Stréuchern sollen bedenstindige Gehdlme vervendet
rerden. :

Verplitse miizssen pPlaniert¢ und befestigt wsrden. Die Zufahrt su den
Garagen sollen @2iglichst liber Fahrspurplatten oder mit Fugen
verlegten Kunststein- ader Natursteinplatien erfolgen.

ficht sugelassen #ind ohne ausreichende Dahnzugenanordnnng
hergestellte Betonfléchen,

Jtitsmavern entlang der Strafen sing bed stark geneigtem Gelinde
Zur Strafe einheitlich U gestalten und dlirfen max, auf 2,86 m iiber
sordsteinoberkante hochgezogen werden. Die restliche Héhendi £forensz
ist abpsubSschen. Die Sichtfliche der Stlitsmavern sind in Natur-
nﬁeﬁnm@r&leidamg vorsusehen. Entsprechende Darstellung in den Pla-
i1 das Bauwgesuches ist erforderlich.

§ 13

"Zugliche Abwigser eind in Hauskliranlager zu leiten und nach Xldrung
in das Ortsnets abzuleiten, Die ngski&ranlagen miigsen der DIN
54561 entsprechen. 2

§ 14
Plamwmrlage

Msben den {iblichen Unterlagen fiir Baveirg.len kann die Genehmigungs-
behdrde die Darstellung der erschlieleandsn Nachbarhiuser und erfor.
Tirlichenfels weitere Ergénsungen @nrch Liciebi lder und Modelle
varlangen.
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(2) In allen Fillen (Hangbebauurng cte.) werden Uversicht szeichnungen
und Geléindeschnitte verlangt, aus denen die Einfligung der geplanten
Gebiude in ihre Umgebung ersichtlich ist. Hiersu sind £n den Quer-
schnitten sowie in den betifenden Ansichten der Verlauf der natiire
lichen Geliéndeneigung sovie die beabeichtigten Geléndeveriéndsrungen
einzutragen. Diese sind maBlich auf NN su bezichen und vam Verm.Amt
oder einem éffentlich bestellten Verm.Ing. anfertigen zu lassen.

{3) Die Baugenehmigungsbehérde kann ferner verlangen, daB die Umrisg-
linien der Bauten in der Natur dureh Stangen, Latten ete. go dar-
gestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der su erstellenden
Gebiude im Geoldnde und in Besug auf bereits bestehends Nachbargebsdude
miglich ist. ; ! :

Oberndorf, den ¥ Y62

Tir die Gemeindeverwvaltung: Planer: ;  §

e TSN

Birgermeister:




