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5. Anderung des Bebauungsplans
»Kleine Weingarten*

Vermerk

tiber die Rechtskraft der Bebauungsplaninderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten" ist durch die ortstbliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 29.03.2012 im Amtsblatt der
Gemeinden Bischweier und Kuppenheim ,Kommunal-Echo" in Kraft getreten

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

ippenheim, den 29.03.2012_._




Stadt Kuppenheim
Kreis Rastatt

SATZUNG

iiber die 5. Anderung des Bebauungsplans "Kleine Weingirten" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414) mit den jeweiligen Anderungen, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. I S.
1509), und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 418, zuletzt geandert durch Verordnung vom 25.01.2012 GBI. S. 65) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581,
ber S. 698), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65) hat der Gemeinderat der Stadt
Kuppenheim in seiner 6ffentlichen Sitzung am 26.03.2012 die 5. Anderung des Bebauungsplan “Kleine Wein-
garten” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
vom 24.01.2012 maflgebend. Anderungen am raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kleine
Weingarten" ergeben sich durch die 5. Anderung des Bebauungsplans nicht.

§2

Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus den zeichnerischen und textlichen Teil des Be-
bauungsplans in der Fassung vom 24.01.2012.

§3
Inkrafttreten

Dig-Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Uppenheim, den 29.03. 201275 15 5.
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Stadt Kuppenheim i 2
Bebauungsplan *Kleine Weingarten®, 5. Anderung

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Warttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO erlassener Verfahrensvorschriften beim Zustandekom-
men dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachver-
halt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tber die Of-
fentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Bekannt gemacht entsprechend der Satzung Uber die Form der 6ffentlichen Bekanntmachung durch das Ver-
¢ffentlichen im Kommunalecho der Stadt Kuppenheim am 29.03.2012, Ausgabe Nr. 13

Die 5. Anderung des Bebauungsplan ,Kleine Weingarten® wurde dadurch am 29.03.2012 rechtsverbindlich.

Kuppenheim, den 29.03.2012
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Bebauungsplan ,Kleine Weingirten“ 5. Anderung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

I. Zeichnerische Festsetzungen und textliche Festsetzungen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Kleine Weingéarten in der Fassung des
Satzungsbeschlusses vom 19.September 1972 wird wie folgt geandert:

A)

C)

l. Art der baulichen Nutzung
§ 1 Baugebiet

Umwandlung der baurechtlichen Nutzung des Geltungsbereichs der
Bebauungsplanénderung von Mischgebiet (MI) in ein Allgemeines Wohngebiet
(WA).

Il. MaR der baulichen Nutzung
§ 5 Zulassiges Mal} der baulichen Nutzung

Fur das Teilgebiet des Baugebietes eingefasst von der Murgtal-,
Weingértenstrale und der Strale Im Siegen wird fur die Grundstiicke mit den
Fist. Nrn. 5640, 5641, 5642, 5642/ 1 und 5642/2 die Grundflachenzahl auf 0,4
festgesetzt.

lll. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 6 Bauweise Absatz 3,

Das Pultdach wird als Dachform erganzend zum Sattel- und Flachdach mit
einer Dachneigung bis 10 ° zugelassen.

§ 7 Uberbaubare Grundstiicksflache

Wegfall der Baulinien auf den Flurstiicken Nrn. 5640 und 5641.
Erweiterung der Baufenster auf den Flurstiicken Nr. 5640, 5641, 5642 (siehe
Planeintrag zeichnerischer Teil, 5. Anderung).

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen sind auBerhalb der Baufenster maglich.
Oberirdische PKW- Stellplatze dirfen auBerhalb der Baufenster angelegt
werden. Balkone sind auerhalb der Baufenster mit einem Abstand von 4,00
Meter zur Grundsticksgrenze moglich.



D.) IV. Baugestaltung
§ 9 Gestaltung der Bauten, Absatz 1 und 4

Festgesetzt werden die Trauthéhen mit Traufhéhe 1 = 11,40 m (Unterkante
Sparren mit Schnittpunkt AuBenkante Geb&udewand), Traufhéhe 2 = 9,70 m
(Oberkante Brustung) und die Firsthéhe mit 12,20 m (bis Unterkante Sparren).
Alle Mal3e beziehen sich auf die Oberkante Weingéartenstrale Hinterkante
Gehweg und Mitte Gebdude (Bezugshohe siehe Schemaplan).

uppenheim, den 24.01.2012
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Verfahrensvermerke

i Anderungsbeschluss 06.02.2012
2. Billigung / Festlegung des Anderungs- 06.02.2012
entwurfs und Beschluss der 6ffentlichen
Auslegung
X Bekanntmachung der Offenlage 09.02.2012
Amtsblatt Kommunal-Echo Nr. 6
4. Benachrichtigung der T6B’s von der 09.02.2012
Offenlage
5. Offenlage 22.02.2012 - 22.03.2012
6. Abwaégung der Anregungen und 26.03.2012

Satzungsbeschluss

7. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 29.03.2012
Amtsblatt Kommunal-Echo Nr. 13
Inkrafttreten der 5. Anderung des
Bebauungsplans

8. Anzeige der Bebauungsplananderung 30.03.2012
beim Landratsamt

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplans stimmen

mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 26.03.2012 iberein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

uppenheim, den 30.03.2012
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Begriindung

zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,, Kleine Weingérten ,, in Kuppenheim
(§ 9 Abs. 8 BauGB) im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Erfordernis der Planinderung

Der Bebauungsplan ,Kleine Weingérten* weist im zeichnerischen Teil Baufenster fiir
die Errichtung von Geb&duden und Garagen aus. Der Bebauungsplan ,Kleine
Weingérten“ weist in der rechtskraftigen 4. Anderungsfassung auf den als
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Grundstiicken, eingefasst von der
Murgtal-, Weingértenstrae und der Strake Im Siegen fir die Flurstiicke Nr. 5642,
5642/1 und 5642/2 ein Baufenster und fur die als Mischgebiet (MI) ausgewiesenen
Grundsticke mit den Fist. Nrn. 5640 und 5641 ein weiteres Baufenster aus. Aufgrund
der Gro3e der Baugrundstiicke ist eine Erweiterung der baulichen Nutzbarkeit der
Grundstiicke durch die Erweiterung der vorhandenen Baufenster oder durch die
Ausweisung weiterer Baufenster geboten und stadtebaulich sinnvoll. Die Eigentimer
der vorgenannten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an die
Stadt Kuppenheim mit der Bitte herangetreten, die baurechtliche Nutzbarkeit der
Grundstlicke unter Berticksichtigung der groRziigigen Grundstiickszuschnitte zu
optimieren. Die Stadt Kuppenheim befiirwortet und unterstitzt im Sinne einer aktiven
Innenentwicklung die Nachverdichtung der baulichen Nutzbarkeit der
Baugrundstiicke zur Aktivierung vorhandener innerértlicher Flachenpotentiale.

Durch die Neustrukturierung der Baufenster erfolgt eine stadtebauliche Aufwertung
des Areals unter Beriicksichtigung der Umgebungsbebauung.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten® erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB. Die anrechenbare Grundflache der Bebauungs-
plananderung betragt weniger als 20.000 m2. Die Anwendungsvoraussetzungen fir
das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben.

2. Ziel und Zweck der Planidnderung

Die bauliche Nutzbarkeit der Baugrundstiicke in einem Teilbereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten® wird durch die
Neustrukturierung der Baufenster unter Beachtung der jeweiligen Grundstiicks-
grolen, der geplanten Bebauung und den stadtebaulichen Erfordernissen der
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Umgebungsbebauung optimiert. Vorhandene Baufenster werden an die geplante
sowie bestehende Bebauung angepasst.

3. Inhalt der Plandnderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten“ bezieht sich auf die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans. Der
Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingérten* wird von
der Murgtal-, der Weingartenstrale und der Strale Im Siegen eingefasst.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingéarten* umfasst ein Teilgebiet
des Baugebiets, eingefasst von der Murgtal-, Weingartenstrae und der StraRe Im
Siegen. Im Geltungsbereich der 5. Bebauungsplananderung liegen die Flurstiicke
mit den Nrn. 5640, 5641, 5642, 5642/ 1 und 5642/2.

Die Anderung umfasst folgende Plan&nderungen:

A.) | Artder baulichen Nutzung
§ 1 Baugebiet

Umwandlung der baurechtlichen Nutzung des Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung von Mischgebiet (M) in ein Allgemeines Wohngebiet
(WA).

B.)  Il. MaRk der baulichen Nutzung
§ 5 Zuldssiges Mal der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Kleine Weingarten* setzt fir die Grundstiicke des
Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplans die Grundflachenzahl
mit 0,3 fest. In weiteren Geltungsbereichen des Bebauungsplans ,Kleine
Weingérten“ ist in der rechtskraftigen 4. Anderungsfassung bereits eine
Grundflachenzahl bis zu 0,4 ausgewiesen.

Hinsichtlich der Uberbaubaren Flachen mit Wohnbebauung und
Tiefgaragendecken sowie deren Zufahrten ist eine Grundfliachenzahl von 04
auch fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine
Weingéarten" angemessen.

C.)  lll. Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache
§ 6 Bauweise, Absatz 3

Das Pultdach ist als Dachform ergénzend zum Sattel- und Flachdach mit einer
Dachneigung bis 10 ° zuzulassen.
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§ 7 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Wegfall der Baulinien auf den Flurstiicken Nr. 5640 und 5641 und Ausweisung
von Baugrenzen fir Gebaude und Baugrenzen fiir Tiefgaragen auf den
Flurstiicken Nr. 5640, 5641,5642, 5642/1 und 5642/2 (siehe Planeintrag,
zeichnerischer Teil der 5. Anderung).

Die Zufahrten zu den Tiefgaragen und die oberirdischen PKW- Stellplatze
sowie die Grunflachen sind im Bebauungsplan ausgewiesen. Balkone sind
aullerhalb der Baufenster mit einem Abstand von 4,00 m zur
Grundstiicksgrenze méglich.

IV. Baugestaltung
§ 9 Gestaltung der Bauten, Absatz 1 und 4

Im Bebauungsplan ,Kleine Weingarten“ sind fir das Baugebiet die
Hochstgrenzen der Traufhéhe auf 9,50 m (8,80 m Schnittpunkt Unterkante
Sparren mit der Auenkante Gebaudewand + max. Sockelhéhe 0,70 m) und
die Firsthéhe mit 11,70 m (11,00 + 0,70 m Sockelhohe) festgesetzt.

Durch die Einhaltung der Warmedammdicken tber den einzelnen
Gescholidecken und des Daches, vorgegeben durch die EnEV gegeniber
den Wérmedammausfiihrungen aus dem Jahr 1972, das Jahr des in Kraft
tretens des Bebauungsplans, sind die Trauf- und Firsthéhen zu modifizieren.

Daher erfolgt eine Anpassung der Héchstgrenze fur die Traufhéhe 2 auf 9,70
m (Oberkante Bristung), fiir die Traufhéhe 1 auf 11 40m

(Unterkante Sparren mit Schnittpunkt AuRenkante Geb4udewand
Dachgeschoss) und fiir die Firsthéhe auf 12,20 m (bis Unterkante Sparren).
Alle Héhen sind festgelegt ab Oberkante Weingértenstrale Hinterkante
Gehweg und Mitte Gebaude (Bezugshshe siehe Schemaplan).

In der 3. Bebauungsplandnderung aus dem Jahr 1990 wurden bei den

1- geschossigen Gebauden die zulassige Firsthohe um 1,25 m und bei den
2- geschossigen Gebauden die zulassige Firsthohe um 1,50 m erhoht.

Bei den Gebauden mit 3 Vollgeschossen wurde allerdings keine Erhéhung
vorgenommen. Im Sinne der Gleichbehandlung ist diese Anpassung
ausgewogen.
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4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die geplante Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten“ liegt im
Geltungsbereich des rechtskraftigen Flachennutzungsplans 2015 des
Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim in der Fassung der

1. Fortschreibung vom Februar 2009.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan 2015 weist fur die Grundstiicke Flst. Nrn.
5640 und 5641 eine Nutzung als Mischgebietsflache (MI) aus. Fir die weiteren
Grundstlicke 5642, 5642/1 und 5642/2 sieht der Flachennutzungsplan bereits eine
Wohnnutzung vor. Da die Plananderung fiir alle Grundstiicke des Geltungsbereichs
der 5. Bebauungsplanénderung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorsieht, wird im
Zuge der nachsten Fortschreibung des Flachennutzungsplans die Nutzung als WA
redaktionell eingearbeitet und beriicksichtigt.

5. Verkehrsplanung

Die 5. Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die Verkehrsplanung.
Die dingliche Sicherung dieser Rechte im Grundbuch obliegt den jeweiligen
Grundstiickseigentimern und ist diesen freigestellt,

6. Ldrmschutz

Die 5. Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf den Larmschutz.

7. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten bleibt in der
Gesamtheit erhalten und wird nicht gedndert oder modifiziert.

8. Ausfiihrung der Planidnderung

Die Umsetzung des Bebauungsplans macht die Herstellung keiner neuen
infrastrukturellen MaRnahmen erforderlich.

9. ErschlieRung

Die Bebauungsplananderung verursacht keine zusatzlichen
ErschlieBungseinrichtungen.
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10. Ver- und Entsorgung

Gegenuber dem urspriinglichen Bebauungsplan werden durch die
Bebauungsplanénderung keine zusétzlichen gemeindeeigenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen notwendig.

Die infrastrukturelle ErschlieBung wird vom Antragsteller mit der Stadt abgestimmt
und kostenmaRig (ibernommen.

11. Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Planénderung verursacht gegeniiber dem urspriinglichen
Bebauungsplan keine zusétzlichen Kosten.

12. Umweltpriifung

Ein Umweltbericht fir den Bebauungsplan ,Kleine Weingarten® liegt nicht vor.

Im Verfahren der 5. Anderung ist keine Umweltprifung durchzufithren. Die Anderung
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB - erhebliche
Umweltauswirkungen sind durch die 5. Anderung des Bebauungsplans , Kleine
Weingarten* nicht zu erwarten. Eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB ist
nicht erforderlich, da die anrechenbare Grundflzche der Bebauungsplananderung
weniger als 20.000 m? betragt.

Kuppenheim, derl,;_241*1i:2012
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Kuppenheim, den 2401,2012 Stadtbaumeister Gerhard Heinz



