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Raunticher Gellunostoreich des Bebsuunssolanes
L

Der rEumiiche Geltungshereich ergibt sich aus der Festeatzung im Plan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

2s Bebzuongsplanes

w
Oa

Der Bebauungsplan besieht zus:

1) Obersichisplan
2) Flan

-n

3) Bebauungsvorscheifien

4) StraBenlangs- und -querschnitien |in Originalakte

5) Begrindung
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Der obengenannte Bebzuungsplan wurde am
vom
........................................................................ genzshmigt.
Ge f=-::hm?gung wurde am
d":rt;'n ....................................

(-\_. _________________________________________________________ offentlich bekanntgemacht.
Der Bebavungsplan ist damitam .
in Kraft getreten.
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{TQ?]!I‘% TeXt‘:um Bebauungsp1dn_FrUhgarten II 

:7'Vorbemérkung

‘.Dieser Text besteht aus ..1?.; Seijten.

e Sofern nicht gesondert erwdhnt, gelten die Festsetzungen des Textes
. fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

o

2 . Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Friihgarten II werden Teile des

" Bebauungsplanes Friihgarten I ausser Kraft gesetzt, fir die dieser
© Plan neue Festsetzungen enthilt.
.. Der Bebauungsplan, beruht auf den in Anlage 6 aufgefiihrten rechtlichen

| '-f;;ﬁg?Grundiagen,

. Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemdss § 9 (7) BBauG

- Der rdumliChe Geltungsbereich des Bebauurigsplanes Friih=
“garten II im Sinne des § 9 (7) BBauG umfasst die Grund=
. stlicke mit Flst.-Nr. 504/2, 504/5, 504/6, 504/7, sowie
i den zur Begradigung notwendigen Téil des Grundstiickes
-+ 498/1 (Im Stadtried) und den im Bereich des Planungs=
" gebietes verlaufenden Teil der Ringstrasse (Fist.-Nr. 508)
. bis zur Strassenmitte.

: (Hinweis: Anlage 1 - Lageplian
Anlage 3 - Grundstlicks= und Eigentimerverzeichnis)

| S———

© ... gemiss BaulV0 und § 9 (1), (2) und (3) BBauG

o [' :2 §2 Planungsrechtliche Festsetzungen

caoArt_der_baulichen Nutzung

.-‘h“‘hn ————————————————————————

«141  Die besondere Art der baulichen Nutzung ist durch Eintrag
- der Baugebiete in die Tabelle im Bebauungsplan {Teil 11,
- Blatt 1) geregelt.

B 3 |

”ff,i{f52;1.2 - Ausnahmen gemdss § 4 (3), 1.-3. BauNV0, sind im Baugebiet B

- allgemein zuldssig und werden hiermit Bestandteil des Bebau=
- ungsplanes., In den Ubrigen Baugebieten kdnnen sie aushahms=
.- weise zugelassen werden, sofern angemessene : Erschliessung
. gesichert ist und ausreichend Stelipldtze nachgewiesen
werden.

U 2043 StEE Fir Kleintierhaltung im Sinne der §§ 4 (3) 6 und

7 14 (1) BauNVO sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
0 nicht zuldssig.
 1 -2;1}4ifg1D%e‘zu]&Ssige Zahl der Wohnungen je Gebdude ist durch Eintrag
L .itr o in die Tabelle im Teil II, Blatt 1, geregelt.

e | -
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MaB_der_baulichen Nutzung

W A S e g S R et v e

Das MaP der baulichen Nutzdng ist.durch Eintrag der
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, Grundflichenzahl

. und GeschoBfldchenzahl in die Tabelle (Teil II, Blatt 1)

242,38

© festgesetzt.

Die Festsetzungen der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
gelten einschlieBlich eventuell zuldssiger Dach- und/oder
Untergeschosse; Ausnahmen von dieser Regelung sind nicht
zuldssig.

In den Baugebieten B und F st das oberste zuldssige Geschop

als DachgeschoB im Sinne des § 3.3 dieses Textes auszufihren
Im Baugebiet F ist das unterste zuldssige GeschoB als Unter-:
geschoB im Sinne des § 2.4.3 dieses Textes auszufiihren.

Den Grundstlicksfldchen B und € sind gemdp § 21 a (2) BauNVo
zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache im Sinne des

§ 19 (3) BauNV0 die Fldchenanteile auBerhalb des Baugrund-
stlckes festgesetzter Gemeinschaftsgaragen bzw. -stellplitze

- (A) hinzuzurechnen. Bei der Ermittiung der zuldssigen Grund-

L T T TS

2:341

2.3.2

2033

2.3.4

und GeschoBfldche im Sinne der §§ 19 (2) und 20 (1) BauNV0
sind Uberdachte Stellplitze und Garagen gemdiB § 21a (3) 2.
und (4) 2. BauNV0 nicht anzurechnen.

Im Baugebiet C ist gemdB § 17 (10) BauNVO fir die Mittel-
hduser von Hausgruppen eine Grundflichenzahl von 0,55 und
eine GeschoBfldchenzahl von 1,1 zuldssig. '

Bauweise und Steliung der baulichen Ah]agen

i = e vt et e o By e e e G e o it o o MR

Im Baugebiet A ist eine besondere Bauweise gemdB § 22 (4)
BauNVQ festgesetzt. Zuldssig ist eine Garagenzeile mit ein-
seitiger Grenzbebauung und einer max. Baukorperlinge von -
40 m,

Die Doppelhduser im Baugebiet E sind als Kettenhduser mit ver-
bindenden Garagen auszufihren,

Im Baugebiet F ist eine besondere Bauweise gemdR § 22 (4)
BauNV0 festgesetzt. Zuldssig sind Einzel-, Doppelhduser

und Hausgruppen. Einzelhduser diirfen in einseitiger Grenz~
bebauung ausgefiihrt werden, wobei eine Grundstlickseite auf"
der Grenze bebaut werden kann, wihrend auf der gegenibey=
Tiegenden Seite ein Bauwich von 3,00 m einzuhalten ist.

Fenster zum Bauwich sind nur in den Stirnseiten der End-
hduser zuldssig.

Die Vorschriften der Landesbauordnung zur Regelung der Ab-
stdnde, insbesondere §§ 7 - 11 LBO gelten unbeschadet der
Festsetzungen von Baugrenzen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

-3 -
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i Die Stellung der baulichen Antagen gemiss § 9 (1) 2. BBauG

st durch Eintrag der Firstrichtung in den Bebauungsplan

. (Teil II, Blatt 1) verbindlich festgelegt. Die Hauptrichtungen

-~ der Aussenwinde verlaufen parailel bzw. rechtwinklig zur First-

7 richtung, Abschrigung von Vor- und Rickspriingen, Ecken etc. in

e " 'geringfiigigem Ausmass sind zuldssig. Baukdrper sollten moglichst '
i parallel bzw. rechtwinklig zu den festgelegten Baugrenzen ange~

i ordnet werden, ‘sofern nicht eine verbindliche Regelung durch die.

_.ifff; - ..~ Festlegung der Firstrichtung getroffen jst.

T
[
-k

'fii‘Z;&=;;;;;;;ﬁéhsnl@ge-_égt_géuligngn_&nlégga

7 Dle verbindliche Hohelage der baul{ichen Anlagen bezogen auf

""" Oberkante Erdgeschossboden ist aus den Schnittzeichnungen

4. (Bebauungsplan Teil IT, Blatt 3) und der Tabelle (Teil II, Blatt 1)
vl ersichtlich. Abweichungen von + 25 cm zu den in den Schnitten
ﬂg=festge1egten N.N.HYhen konnen zugelassen werden.

.

- Zuldssige Abweichungen nach § 2.4.1 dieses Textes sind in den

i Baugebieten C bis F nur flUr die gesamte Anlage als Ganzes, d.h,
.o fUr Jedes Einzelgebdude um das gleiche Mass zuldssig,

. 2;4;3]?;“ Untergeschosse - sofern zulissig ~ sind,.bezogen auf Oberkante
. .. Fussboden, mindestens 2,45 m unter der fir das Erdgeschoss fest=
o - gelegten N.N.Hihe anzulegen. o ' . :

Baimannundtellpldtze_und_Garagen

'ZasllgifJJ'Ste11p1atze oder Garagen sind gleichzeitig mit den dazugehtrigen
.1 Gebduden anzulegen bzw, Zu errichten. In den Baugebieten A, B
.-/ und °C kbnnen anstelle der Garagen zunichst Stellplidtze angelegt

L s werden, ' ‘

~r265a21ﬁ'§ - In den Baugebieten C, E und F sind im Bereich der Garagenzufahrten
oL Staurdume  von mind. 5,00 m Lange anzulegen. Zufahrten von neben-
.-+ einander 1{egenden Garagen sind als einheitliche Fldche zu gestalten
und diirfen nicht durch bauliche Anlagen wie Mauern, Zgune etc,
geteilt werden. Im Baugebiet E sind die geforderten Staursdume

.tr;. ‘ U zur Strasse hin offen zu halten; Absperrungen jeder Art (auch Sperp-

.. . pfosten, Ketten etc.) sind unzuldssig.

b 24643 ",; Garagen- und Stellplatzzufahrten sind ausschliessiich von der
" dafir gekennzeichneten Seite 2uldssig. ' X

 ZuBavpuannVerkehrsflachen -

2-6.li¥'“ﬂfnie innere Erschiiessung des Bebauungsplanbereiches erfolgt
¢oo v Uber ednen befahrbaren Wohnweg von 5,00 m Breite mit einem .

| betdseitigen Schrammbord von je 50 cm Breite und bis zu 5 cm Hohe.
..Die Hohenlage des Wohnweges ist durch Eintrag von Entwurfshbhen

e, ' .
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-
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tiber N.N. im Bebauungspian (Teil II, Blatt 1) festgelegt;
geringfiligige Abweichungen sind zuldssig. Die Ausrundungs=
radien der Kurven betragen mind. 6,00 m. Am Ende der Stich-
strafe ist eine Wendeanlage gemdR zeichnerischer Darstellung
im Bebauungsplan (Teil II, Blatt 1) anzulegen.

Die im Bebauungsplan (Teil II, Blatt 1) mit Ir] gekennzeich-
nete Fldche ist gemdB § 9 (1) 21 mit einem Leitungsrecht auf
dem Wege einer einzurichtenden Baulast oder Grunddienstbar-
keit zugunsten der Eigentlmer des Grundstiickes mit Fist.-Nr.
504/4 zu belasten. Das Leitungsrecht tritt nur dann in Kraft,
wenn durch einen Bebauungsplan die Zufiihrung von der Ring-
straBe her erfoderlich wird. Die mit 1r2 gekennzeichnete
Fldche ist mit einem Leitungsrecht fiir die Einlegung eines
Stromversorgungskabels zugunsten der Badenwerk AG zu belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 (4) BBauG

At e -

3.2.2

3.2.3

3,2.4

und §§ 111 LBO

GemdB § 111 (2) 1. LBO wird hiermit fir Vorhaben im Sinne des
§ 89 (1) 2,3,11,14,17-19,26 und 29 LBO im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Friihgarten II die Genehmigungspflicht festge-
setzt.

AuBenwédnde sind spdtestens 1 Jahr nach der Rohbauabnahme zu
behandeln (Verputz, Verschalung, Abschldmmung usw.). Farben
und Materialien von aufen sichtbaren Bauteiien sind im Einver-
nehmen mit der Stadt festzulegen. Grundsdtzlich sollen jedoch
gedeckte erdige Farbttne und keine gldnzenden Baumaterialien
verwendet werden.

Garagen sind grundsdtzlich in massiver Bauart auszufiihren;
Blechbauteile fiir AuBenwdnde und Dacheindeckung sind unzu-
ldssig. Fertiggaragen sind zuldssig, wenn sie den Charakter
von massiven Garagen haben und sonstigen Bedingungen dieses
Textes entsprechen,

Bei eingeschossigen Wohngebduden darf die Traufhthe, gemessen
von Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB bis Oberkante Dachhaut,
nicht mehr als 3,40 m betragen. Bei zweigeschossigen Wohnge-
bauden betrdgt die Traufhthe 6,15 m.

Zusammenhdngende Hausgruppen und Garagen, die in Gruppen zu-
sammengefaBft oder in ldngere Hausreihen {Kettenhduser) inte-
griert sind, soliten gleichzeitig ausgefiihrt und miissen als.
Einheit gestaltet werden.



3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8 .

---------

3.3.1
3.3.2

3.3.3

-

3.4.2

3.4.3

Seite 5

Die Entwurfshohen der baulichen Anlagen sind durch
Eintrag in die Schnittzeichnungen (Teil II, Blatt 3) und
die Tabelle (Teil II, Blatt 1) sowie durch Teil I, § 2.4
festgelegt,

Geneigte Ddcher sind mit einheitlichem Material in rotbrau-

nen Farbtdnen einzudecken, Flachdicher sind zu bekiesen.

Zuldssig sind Sattelddcher sowie davon abfeleitete Dachfor-
men. Nebenfirste und abgewalmte Dicher sind nicht zuldssig,
Ausnahmen von dieser Vorschrift kdnnen im Baugebiet F zuge-
Tassen werden.

Die zuidssigen Dachneigungen sind durch Eintrag in die Tabelle
(Teil 1I, Blatt 1) festgesetzt, Die Festsetzungen von Dach-
neigungen gelten grundsdtziich fiir das Baugebiet als Ganzes;
samtliche baulichen Anlagen eines Baugebietes sind in ihrer
Dachgestaltung aufeinander abzustimmen und mussen gleiche
Dachneigungen aufweisen.

Flir Vollgeschosse, die als Dachgeschosse ausgefiihrt werden
sollen oder nach MaRgabe des § 2.2.2 dieses Textes als Dach-
geschosse auszufiihren sind, gelten folgende Vorschriften:

'Dachgeschosse missen der Definition gemiR § 2 (4) LBO ent-

sprechen,

In Kniestdcken bis zu 1,50 m Hohe sind Fenster nicht zuldssig.

Dachgaupen sind im gesamten Planungsgebiet nicht zuldssig,

T e e B e o B e e i o B o —_—

Grundstiickszuwege und Garagenzufahrten miissen planiert und
befestigt werden. Die zu befestigenden Fldchen sind mit Verbund-
steinen, die Parkfldchen mit Rasengittersteinen zu versehen.

Vorgdrten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Nutzung
von Vorgdrten als Arbeits- oder Lagerflédchen ist unzuldssig,

Pro Bauplatz ist mindestens ein hoch- oder halbstammiger Laub-
baum zu setzen. Dies kann ein Obstbaum oder ein sonstiger Laub-
baum sein. -

-6 -
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3.6

3.7
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Anfullungen und Abtragungen auf dem Grundstiick diirfen die ge-.
gebenen Geldndeverhdltnisse nicht wesentlich beeintrdchtigen.
Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind bei Ge-
léndeverdnderungen zu beriicksichtigen.

Einfriedigungen gegen 6ffentliche Bereiche und private Ge-

 meinschaftsanlagen sind als Jagerzaun von 0,80 m Hohe aus-

zuflhren, Im Bereich der Vorgdrten kinnen stattdessen Rasen-
kantsteine bis zu 0,10 m Hohe zugelassen werden. Die Gestaltung
anderer Einfriedigungen ist im Einvernehmen mit der Stadt
festzulegen. Innerhalb eines Baugebietes sind Einfriedigungen
einheitlich zu gestalten.

e o o

Je Gebdude ist nur ein Antennenmast fir AuBenantennen zuldssia,

Soweit der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist,
sind Einzel-AuBenantennen unzuldssig.

Sammelgaragen sind mit Benzinabscheider nach § 23 (3) GaV0o zu
installieren.

Das Niederspannungs- Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefiihrt.

Besondere bauliche Yorkehrungen nach § 9 (5) BBauG

- Besondere bauliche Vorkehrungen oder besondere Sicherungsmaf~

nahmen gemdB § 9 (5) BBauG sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Friihgarten II nicht erforderlich.



Seite 7

§5 Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen nach § 9 (6) BBauG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Frihgarten II gibt
es keine/folgende nachr1cht11che zu Ubernehmende Fest-
setzungen.

(Von der Gemeinde zu erginzen)

"g@f??"
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Anlage 1

BebauuanpTan FrUhgarten I1

BegrUndung

14 Erfordernis der Planaufstellung

2.

Durch die Aufgabe des Sdgewerkes Renschler und dem damit verbundenen
AbriB der Produktions- und Lagergebdude wird im unmittelbar an den
alten Stadtkern grenzenden Bereich eine groRere Fliche zur Umnutzung
und Wiederbebauung frei. Sowohl die GroBe des Gebietes als auch die
Nahe zum historischen Zentrum der Stadt bewirken ein 6ffentliches
Interesse an der geordneten Entwicklung des Bereiches und machen da- ;
her die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Dieser Erkenntnis trug der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim Rechnung,
indem er in seiner Gffentlichen Sitzung am 22, Mai 1978 den BeschluB
faBte, fir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen,

Bedingt sowohl durch die begrenzte Bev61kerungsentwick1ung'der Gemein=~
de als auch die Lage des Planungsgebietes innerhalb der zusammenhan-
genden Bebauunﬁ, reicht gemdB § 2 (2) BBauG der Bebéuungsplan aus, um
die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde zu lenken. Da es sich

bei der geplanten Nutzung in Anlehnung an den umgebenden Bestand um

Wohnbaufldchen handelt, ist eine gegenseitige Beeintrdchtigung weitge~
hend ausgeschlossen. :

Allgemeine Grundlagen

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Grund-
stiicke zwischen RingstraBe und Im Stadtried mit Flst.-Nr, 508 (teil-
weise), 498/1 (teilweise), 504/2, 504/5 (teilweise), 504/6 und 504/7
mit insgesamt ca. 8,110 gm Fldche. Entsprechend der GriéBe des Pla-
nungsgebietes und der Einbindung in das Ortsgeflige sind Ausweisungen
fiir 6ffentliche und private Versorgungseinrichtungen nicht erfolgt;
die Ver- und Entsorgung des Gebietes kann iiber das vorhandene Netz

erfolgen., Die duBere ErschlieBung ist durch Anbindungsmdglichkeiten



4.,

5.

6.

uber RingstraBe, Im Stadtried und FriihgartenstraBe sichergestellt.

Bodenordnung

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet befindet sich im wesentlichen
in einer Hand. Ein Bodenordnungsverfahren nach §§ 45 ff. BBauG wird
deshalb nicht erforderlich.

Kosten

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, die durch ErschlieBungsmaBnahmen,
wie StraBenherstellung, Parkierungs- und Griinflichen, Wasserversorgung
und Kanalisation voraussichtlich entstehen, betragen insgesamt ca.

DM 200.000,--. Uber die Kostentragung wird zwischen der Stadt und dem
Bautrdger ein besonderer Vertrag geschlossen.

Bauweise

Geplant sind

18 E1nhe1ten in zweigeschossigen Doppel- und Re1henhausern,
3 E1nfam111enhauser mit Einliegerwohnung.

Zeitplan

Es ist vorgesehen, das Bebauungsplanverfahren bis Sommer 1979 durch-
zufiihren und die Bebauung bis etwa 1982 abzuschlieBen.

Kuppenheim, den 18. Dezember 1978

L s N & i R,
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Biirgermeister



g Uber die Anderung/Erg8nzung/Aufhebung elnes Bebauungsplanes

Richard Boorberg Verlag 37 — Nachdruck verboten —

Nr. 612/213 Satzun

\

SM-Schaltung: 1'/sfach

Kuppenheim

i1y [ 1. [t ol il st o

LR IS o it ettt s et -

Satzung

iber Anderung/EogeneaoXKMINEnNg des Bebauungsplanes
fir das Gebiet ”FruhgartenII",F1st-Nr.508(Te1]),498/1(Teﬂ) H 504/25504/69504/7

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 18. 8. 76 (BGBI. | S. 2256) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl. S. 351) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Ge-

die Anderung/BXg8Ha0RKNREEX XX des Bebauungsplanes fir das Gebist "FruhgartenlI",F?stNr-508(Te1]) 3
498/1 (Teil), 504/2, 504/6, 504/7 .

- S ...,.............................,......................-....................“.................................,

der am 2791979 in Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung/Erganzung/Aufhebung

Gegenstand der Anderung/Bt¥ XX NG ANEKXIKdes Bebauungsplanes ist%M
1 ....Blatt 2. Baugebiet B - Dachneigung (Bebauungsplan).... ...~ .

§2
Inhalt der Anderung/Ergasxoagianiiebiuiy

(1) Der ....Bebauungs=.....plan nach § 1
— wird ersetzt durch den e et VAN VO e
nach Mafigabe der Begrindung vom ...
— wird zeichnerisch (HXMBOSKKREABKNL) gedndert/¥gHdet nach MaBgabe der Begriindung vom ]9,]1,]979
— wird ergénzt durch den s e DI VO L
nach MaBgabe der Begriindung vOm ..oooooveoeooeoee)
— wird aufgehoben.
Q) Der i mnanmsmmmasmasplan fach § 1
~ itd Brselel Aureh dOn .o s DTRRITOI persereromssmmessrestemsmmmsessssssssctdbasesessici i
nach MaBgabe der Begriindung vom ...........
— wird zeichnerisch (durch ein Deckblatt) geéindert/ergénzt nach MaBgabe der Begriindung vom ..o
— wird ergénzt durch den ... P1AN VOM
nach MaBgabe der Begriindung vOm ...

— wird aufgehoben.

(3) Die Bebauungsvorschriften nach § 1
— werden ersetzt/gedndert/ergénzt durch die Bebauungsvorschriften nach § 3

— werden aufgehoben.



BUrgermeisteramt der Stadt Kuppenheim

Blrgermeisteramt - Postfach 1229 - 7554 Kuppenheim 1 Telefon (072 22) 4051

Bankverbindungen:

Bezirkssparkasse Kuppenheim
(BLZ 665 514 80) Konto 0232

Volksbank-Raiffeisenbank Rastatt
(BLZ 665 390000) Konto 10045010

Postscheckkonto Karlsruhe 14971-750

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen 7554 Kuppenheim,

B EGROUNDUNG

Zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplans filir das Gebiet
"Frihgarten II" Flst.-Nr. 508 (Teil), 498/1 (Teil), 504/2,
504/6, 504/7.

Infolge eines Redaktionsversehens wurde in der Legende zu
B]gtt 2 - Bebaugngspian - im Gebiet B eine Dachneigung von
30" anstelle 45° eingesetzt.

In den zeighnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes waren
bereits 45 ausgewiesen.

Um die vorgesehene Bebauung verwirklichen zu kdnnen, ist die
Dachneigung zu korrigieren.

Die Eigentimer aller berlhrten und angrenzenden Grundsticke
wurden schriftlich zu der geplanten Anderung gehort. Es sind
keine Einwendungen vorgetragen worden.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unver-
dndert.

Kuppenheim, den 19. November 1979 . Y
(Matt)
Burgermeisterstellvertreter



