Hinweis:

Kreis Rastatt
Stadt Kuppenheim

SATZUNG

liber den Bebauungsplan "Hardrain"
und tiber die

ortlichen Bauvorschriften zum Gebiet des Bebauungsplans "Hardrain"

Nach den §§ 1-4, 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414) mit den jeweiligen Anderungen und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung flr Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) mit den jeweiligen Anderungen in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578) mit
den jeweiligen Anderungen hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim in seiner &ffentlichen Sitzung am
24.11.2008 den Bebauungsplan “Hardrain“ und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Gebiet des Bebauungsplans
"Hardrain" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans.

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Bebauungsplan zeichnerischer Teil und Zeichenerklarung vom 24.11.2008

2. Textteil zum Bebauungsplan vom 24.11.2008 mit den 6rtlichen Bauvorschriften.

Anlagen:

« Begrindung zum Bebauungsplan i.d.F. vom 24.11.2008
«  Umweltbericht i.d.F. vom 24.11.2008 (Teil der Begriindung)
« Anlage zum Umweltbericht: Floristischer und tierdkologischer Fachbeitrag i.d.F. vom September 2008
« Anlagen zur Begriindung des Bebauungsplans ,Hardrain®
Schalltechnische Untersuchung i.d.F. vom 23.09.2008
Hydrogeologisches Gutachten i.d.F. vom 12.09.2008
Aussagen zu lokalklimatischen Auswirkungen i.d.F. vom August 2008

Die kompletten iButachten sind in der Original-Verfahrensakte abgelegt!



Stadt Kuppenheim
Bebauungsplan “Hardrain"

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

uppenheim, den 244152008,
20 N

f
Bekannt gemacht entsprechend der Satzung liber die Form der 6ffentlichen Bekanntmachung durch das
Veroffentlichen im Kommunal-Echo (Amtsblatt der Stadt Kuppenheim) am 12.02.2009.

Der Bebauungsplan wurde dadurch am 12.02.2009 rechtsverbindlich.

Ents¢ghadigungsanspruche erloschen gem. § 44 Abs. 4 Baugesetzbuch am 13.02.2012.

Bi]rgermeister
{

{

L)
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Satzungsbeschluss 24. November 2008

B

Textliche Festsetzungen

Diesem Bebauungsplan und den értlichen Bauvorschriften liegen die Bestimmungen
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
letztmals gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006, der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990, letztmals gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993, der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und der Landesbauordnung von Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995, letztmals ge&ndert durch Gesetz vom
16.06.2007, zugrunde.

Mit Inkraftireten dieses Baubauungsplanes und den drtlichen Bauvorschriften treten
im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

B.1

§1

Allgemeine Vorschriften

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil
A), den textlichen Festsetzungen (Teil B), der Pflanzliste und der Begriindung
(Anlage 1).

Die 6rtlichen Bauvorschriften bilden den Teil C auf der Planzeichnung.

Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 4 BauNVO)

Gebietscharakter

Die in der Planzeichnung mit Gl bezeichneten Bereiche sind Industriegebiet
geman § 9 Baunutzungsverordnung mit der Maf3gabe, dass nur bauliche und
sonstige Anlagen und Einrichtungen zulassig sind, die der Herstellung,
Bearbeitung und Verarbeitung von Kraftfahrzeugteilen dienen einschiieBlich
der diesem Betriebszweck dienenden Nebeneinrichtungen und —anlagen.

Unzuldssige Betriebe und Nutzungen

Nicht zuldssig sind alle sonstigen Betriebe sowie die gemaf § 9 Abs. 3 der
BauNVOQ ausnahmsweise zuldssigen Werkswohnungen und Anlagen far
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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(3) Gliederung nach Art der Betriebe und Anlagen (Immissionsschutz)

Das industriegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Eigenschaften gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 4
BauNVO derart gegliedert, dass nur Betriebe und Anlagen zulassig sind,
deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschniit 5.

Tabelle 1: Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache I—EK‘ lans Lk, nachts
TF 1 64 49
TF 2 66 51

Das Larmkontingent Lk versteht sich als Wert des Pegels der
flachenbezogenen Schallleistung der jeweiligen Teilfldche. Fur Flachen, fir die
eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (z.B. dffentliche
Verkehrsflachen, Grunflachen, werden keine Kontingente festgelegt.

Das festgesetzte Larmkontingent Lex kann Uberschritten werden, wenn im
Einzelfall nachgewiesen wird, dass der mafBgebliche Beurteilungspegel am
Immissionsort unter Berlicksichtigung der Vorbelastung eingehalten wird und
entweder die fir die tbrigen Baugrundstlicke innerhalb des Gl festgesetzien
Kontingente durch die Uberschreitung nicht eingeschrankt werden oder
sffentlich-rechtlich sichergestellt ist, dass auf anderen Baugrundstlicken
innerhalb des Gl eine dem Maf3 der Uberschreitung korrespondierende
Unterschreitung des Larmkontingents erfolgt.

§3  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

(1) Das Maf der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

(2} Uberschreitung der zulissigen Grundflache

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist nicht

zulassig.

(3) Als hdchstzuldssige Gebaudehthe gilt die Eintragung in der Planzeichnung.
Sie bezeichnet als Obergrenze die Oberkante der Attika (bei Gebauden mit
Flachdach) bzw. die Firsthéhe (bei Gebauden mit geneigtem Dach) -
ausschlieBlich technischer Aufbauten oder selbstindig errichteter technischer
Anlagen wie z.B. Schornsteine, Liifteranlagen, Aufzugsschachte, Antennen
u.d..
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§4  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

(1) Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise gemal § @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB
in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVQ derart fesigesetzt, dass Gebdude
ohne LAngenbeschrankung zuldssig sind.

§5 Uberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVOQ)

(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

(2} Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen kénnen fir betriebliche Zwecke
befestigt und flr Nebeneinrichtungen, Stellplatze, Bahnanlagen etc. genutzt
werden (§14 BauNVQ). Dies gilt nicht im Bereich von privaten und &ffentlichen
Granflachen sowie Pflanzgeboten.

§ 6  Pilanz- und Erhaliungsgebote, Schutz, Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Grundwasserschutz
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

{1) Grundsétzliche Regelungen: Die durch Pflanzgebote vorgegebenen
Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen, innerhalb eines Jahres
von Bezug des Gebaudes herzustellen und entsprechend den Vorgaben
dauerhaft zu unierhalten.

Im gesamten Baugebiet sind nur heimische und standortgerechte Straucher
und Baume geméan der Pflanzliste zuldssig.

Die Standortangaben im Lageplan sind zu beachten. Abweichungen von
festgesetzten Baumstandorten sind aus erschlieBungs- oder
versorgungstechnischen Grlnden um bis zu 10 m zulassig.

Im Schutzstreifen von Leitungsrechten sind nur Anpflanzungen zulassig, die
eine Endhohe von maximal 3,00 m erreichen {z.B. Wildrosenarten,
Kleingeholze). Sichtdreiecke im Einfahrisbereich sind von hdheren Gehélzen
frei zu halten,

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet bzw. nach § 6 Pflanzenschuiz-
gesetz ist der Einsatz von Herbiziden zur "Unkrautbekdmpfung”
grundsétzlich verboten. Dies gilt nicht fiir die TrassenfOhrung der
Gleisanbindung unter Beachtung Ubergeordneter gesetzlicher Grundlagen.

Die griinordnerischen Maf3nahmen sind im Rahmen des Monitering zu
dokumentieren.

4] Kompensationsflachen (AF): Die in der Planzeichnung mit
Kompensationsflache (AF) bezeichneten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
entlang der nord-westlichen Geltungsbereichsgrenze sind so zu gestalten,
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dass sich dauerhaft hochwertige Bereiche in Verbindung mit
Lebensraumstrukturen fir die Zauneidechse entwickeln kdnnen.

Dazu sind innerhalb der in der Planzeichnung dafir ausgewiesenen Fliche
(AF) auf mindestens 50 % der Fldche Pflanzungen mit Einzelbaumen,
Gehdlzgruppen oder in Form von Heckenstrukturen unterschiedlicher Breite
anzulegen. Um eine Beschattung zu minimieren, ist die Baumpflanzung nach
Osten hin (zum Baufenster) zu orientieren. Innerhalb der verbleibenden
Flache sind naturnah gestaltete Retentions- und Versickerungsbereiche
zulassig. Bei den Wiesenfldchen sind Rohbodenbereiche mit vorzusehen. Die
Flachen sind durch eine extensive Pflege vor Verbuschung zu schitzen.

Standortgerechte bestehende Baume und Geholze sind so weit wie méglich
zu erhalten. Entscheidend fir das prozentuale MaB sind die Kronen der
Bepilanzungen in der Draufsicht.

Die Anpflanzung der Baume erfolgt mit regionaltypischen Obsthochstdmmen
. und Wildobstbdumen, groBkronigen Laubbaumen sowie standortheimischen
{' Gehélzgruppen gemaB der Pflanzliste.

Retentions- und Versickerungsbereiche innerhalb der Kompensationsflache
sind naturnah auszubauen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei wird auf die
wechselfeuchten Standortbedingungen hingewiesen. Das Gewdasserbett ist
dabei gemaR den 6kologischen und hydraulischen Gesichtspunkten mit
natiirlichem Substrat auszubilden und einzugrinen. Auf die besonderen
hydraulischen Problemstellungen (periodisch Wasser fihrend) ist bei der
Auswahl! der Pflanzen einzugehen. Die Mulden sind als Gras- und Krautsaum
zU entwickeln. Réhricht wird als Initialpflanzung in die Retentionsmulden mit
eingebracht.

Die Pflege der Flachen hat moglichst extensiv (1-2 schirige Mahd ab Juni) zu
erfolgen.

(3) Pflanzgebote zur Ortsrandeingrinung (PFG 1):

Durch die Eingrinung des Ortsrandes soll ein landschaftsgerechter Ubergang
in die freie Landschaft ermdglicht werden. Hierbei gilt es zugleich einen
Ersatz fir den Verlust an Obstbdumen und eine Einbindung der

i Gebaudekérper zu schaffen. Zudem begleiten diese Flachen auch die in den

. Pflanzgebotsflachen zuléssigen Retentions- und Versickerungsbereiche, die

mit der Dachbegriinung zu einer naturnahen Regenwasserbewirtschaitung
beitragen. Diesen vernetzend wirkenden grinen Achsen kommt somit eine
besondere ékologische Bedeutung zu.

Dariber hinaus eignen sich die Flachen den Eingriff beim Thema Artenschutz
zu minimieren. Das Saatgut der Wiesenbereiche ist auf die
Lebensraumanspriche fir Wildbienen auszurichten (autochtone
Saatgutmischung ,Wildbienen- und Schmetterlingssaum®). Far
holzbewohnende Kéfer sollte Totholz, soweit es keine Verkehrsgefahrdung
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nach sich zieht, auf den Flachen belassen werden. Zudem wird empfohlen
Nistkésten fir Vogel (Streuobstiiebende Arten) aufzustellen.

Um dies zu erreichen sind innerhalb der in der Planzeichnung dafir
ausgewiesenen Fléchen (PFG 1) auf mindestens 50 % der Flache
Pflanzungen mit Einzelbaumen, Gehdlzgruppen oder in Form von
Heckenstrukturen unterschiedlicher Breite anzulegen. Standorigerechte
bestehende Baume und Gehdlze sind so weit wie méglich zu erhalten.
Entscheidend fiir das prozentuale MaB sind die Kronen der Bepflanzungen in
der Draufsicht.

Die Anpflanzung der Baume erfolgt mit regionaltypischen Obsthochstammen
und Wildobstbaumen, groBkronigen Laubbaumen sowie standortheimischen
Gehélzgruppen geman der Pflanzliste.

Retentions- und Versickerungsbereiche innerhalb der Planzgebotsflachen
sind naturnah auszubauen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei wird auf die
wechselfeuchten Standortbedingungen hingewiesen. Das Gewésserbett ist
dabei geméaB den 8kologischen und hydraulischen Gesichtspunkten mit

’ natiirlichem Substrat auszubilden und einzugrinen. Auf die besonderen
hydraulischen Problemstellungen (periodisch Wasser fihrend) ist bei der
Auswahl der Pflanzen einzugehen. Die Mulden sind als Gras- und Krautsaum
zu entwickeln. Réhricht wird als Initialpflanzung in die Retentionsmuliden mit
eingebracht.

Eventuell erforderliche LarmschutzmaBnahmen (LArmschutzwéande oder
Gelandetberhéhungen) sind am, der industriellen Nutzung zugewandten,
Rand der Fldche zulassig.

Die Pflege der Flachen hat méglichst extensiv (1-2 schirige Mahd ab Juni) zu
erfolgen.

(4) Pilanzgebote entlang der Bahnlinie (PFG 2):

Die in der Planzeichnung mit PFG 2 ausgewiesenen Flachen dienen dazu,
den Eingriff beim Thema Artenschutz zu minimieren. Dazu sind auf den
stidlich der Bahnlinie gelegenen Flichen Lebensraumstrukturen far die
Zauneidechse zu schaffen. Bei der Auswah! der Standorte sind Flachen mit
moglichst geringer Verschattung zu wéhlen. Die Flachen sind durch eine

. extensive Pflege (1-2 schiirige Mahd ab Juni) vor Verbuschung zu bewahren.
Die Anlage von unversiegelten Wirtschaftswegen ist zuléssig.

(5} Pflanzbindung: Innerhall der in der Planzeichnung mit Pflanzbindung
ausgewiesenen Flache sind die bestehenden Baume und Strducher sowie
sonstige Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten eine
Beeintrachtigung durch entsprechende Sicherungsmafnahmen
auszuschlieBen. Aufschilttungen oder langer dauernde Uberdeckungen sind
an Baumstandorten nicht zulassig.
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Seile 6

(8)

Fir diejenigen Baume, die dennoch Schaden erleiden oder die durch
altersbedingte Schaden entfernt werden missen, ist gleichwertiger Ersatz zu
leisten, das hei3t Baume mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20
cm. Abgangigkeit von Feldgehdlzen ist mit standortheimischen Geholzen
geman der Pflanzliste neu zu entwickeln. Die Pflanzqualitat betragt hier mind.
100 —125 cm Hoéhe.

Einzelbdume auf privaten Grundsticksflachen: Auf privaten Grundstiicken ist
pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache mind. 1 Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhalten. Der Erhalt bestehender B&ume sowie durch
sonstige Festsetzungen auf dem Grundstlck vorgeschriebene Baume sind
hierbei anzurechnen.

Das Umfeld der Baumstandorte ist wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Stellplatzildchen: Innerhalb von Stellplatzflichen ist flr je 5 Stellplatze ein
groBkroniger Laubbaum entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die offene Pflanzilache ist mindestens in einer

. 2
Grof3e von 10m™ anzulegen.

Fassadenbearinung: Fensterlose, ungegliederte Fassadenteile aus Beton mit
einer Flache von mehr als 250 m?sind, soweit sie vom nérdlichen, westlichen
oder dstlichen Rand (AuBensicht des Baugebietes) eingesehen werden
kénnen, mit einer Fassadenbegriinung zu begrinen. Dazu sindje 4 m
Fassadenldnge eine Kletterpflanze zu pflanzen.

Dachbegrinung: Fur einen Anteil von mind. 50 % der Grundfliche von
Gebéduden wird eine dauerhaite und fachgerechte extensive Dachbegrinung
festgesetzt. Die MalBnahme ist mit Fertigstellung der baulichen Anlagen
auszuflUhren. Der Subsirataufbau muss zumindest eine dauerhafte extensive
Begriinung gemaD der Liste zur Begriinung ermdglichen.

Mindesipflanzengualititen:
Baume auf Parkplatzen, PFG- und AF-Flachen
Hochstamm 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm
Baume auf sonstigen Flachen Hochstamm oder Stammbusch
3 x verpflanzi,
Stammumfang 14-16 cm
Straucher Gréf3e 80-100 cm ohne Ballen
Kletterpflanzen GréfBe 100-150 cm

Beleuchiungsanlagen: Fur die Ausleuchtung der bebauten Bereiche ist eine
insekienfreundliche Beleuchtung nach dem Stand der Technik vorzusehen.

Umagang mit Oberboden
Vorhandener Oberboden ist gemai Din 18.915 von allen Bau- und
Betriebsflachen abzutragen, fachgerecht zu lagern und einer sinnvollen
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Verwertung zuzuftthren. Dabei durfen keine bodenfremden und
pflanzenschadigenden Substanzen eingebracht werden. Bei langerer
Lagerung ist eine Zwischenbegriinung empfehlenswert.

(13)  StraBenverkehrsflichen: Die nicht fir Verkehrsanlagen befestigten Flachen
innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsfldchen sind als Granflachen
anzulegen. Erforderliche Sichidreiecke sind von hdherer Vegetation (ab einer
Héhe von 80 cm, auBer hochstdmmigen Baumen) freizuhalten. Auf den
Einsatz von Dingemitteln und dem Ausbringen von Herbiziden zur
"Unkrautbekampfung" ist zu verzichten (Lage im Wasserschutzgebiet).

(14} Niederschlagswasser:
Niederschlagswasser von Dachilédchen oder nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser von befestigten Flachen (z.B. PKW-Steliptatzen) ist in
naturnah anzulegenden Retentions- und Versickerungsbereichen, naturnah
anzulegenden Graben (ber belebte Bodenschichten zu versickern. Die
Versickerungsfldchen befinden sich Oberwiegend in den Pflanzgebotsilachen
(PFG 1) und Kompensationsflachen (AF).

(15)  Fir die Durchfthrung der grinocrdnerischen Mal3nahmen ist eine qualifizierte
fachliche Begleitung einzusetzen.

§7  Zuordnung von MaBnahmen gemal § 1a (3) und § 9 Abs. 1a BauGB

(1) Den nicht innerhalb des Plangebietes kompensierbaren Eingriffen werden
entsprechend dem Umweltbericht externe MafBnahmen zugeordnet. Als CEF-
MaBnahmen werden Umsiedlungen von Zauneidechsen durchgefihrt. Diese
MafBnahmen werden auf den Flurstlicken 2455, 2456/1, 2456/2, 2457, 2457/1,
2458/2, 2459/1, 2459/2 und 2609 der Gemarkung Kuppenheim auferhalb des
Plangebietes dstlich der L 67 umgesetzt. Die Mal3nahmen werden durch ein
mit der zustandigen Fachbehdrde abzustimmendes Monitoring Oberwacht.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 74 Abs. 1 LBO)
Baugestaliung

(1) Als Dachform sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis zu einer
Neigung von 3 Grad zuldssig.

(2) Fir die AuBenfassaden sind nur gedeckte Farbtone zu verwenden.

(3) Zur Dachdeckung oder fur Dachaufbauten sind keine reflektierenden
Materialien zulassig.

(4) Werbeanlagen (Pylone, Fahnenmasien etc.) ddrfen eine max. Héhe von 6 m
nicht Uberschreiten. Die Anzahl der frei stehenden Werbeeinrichtungen wird
auf maximal 3 je Grundstick begrenzt. Blinkende Anlagen sowie
Uberdachwerbeanlagen sind unzulassig.
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Pflanzliste

Einzelbdume

Quzlitdt: Hochstamm, i.d.R. mit Ballen, 3xv,

Stammumiang geman Festsetzung.

Acer campestra Feldahorn
Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudaplatanus Bergahom
Alnus glutinosa Efde

Betula penduta Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Corylus colurna Baumhasel
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Travbengiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus ana Echte Mehlbeere
Sorbus terminalis Elsbeare
Sorbus thuringiaca Eberesche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbiume robuste lokale Sorten

Striucher und Blitengehdlze

Qualitdt: Héhe siehe Festsetzung, mind. 2 x
verpflanzt

Comus sanguinea Roter Hartriege!
Corylus avellana Haselnui3

Crataegus lasvigata Zweigrifiliger Weil3dom
Crataegus monogyna Eingriffligar WeiBdomn
Euonymus europaeus Piaftenhiichen

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa arvensis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Salix spec. Weiden in Sorten
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnl. Schneeball

Der Stammumfang wird in einer Héhe von 1,00m {iber dem Boden gemessen.

Pflanzliste fiir naturnahe Hecken

Ager gcampasire
Amefanchier Arten und Sorten
Buxus Arten und Sorten
Carpinus betulus
Cormnus mas

Comus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus suropaeus
Ligustrum vulgare
Lanicera xylosieum
Prunug spinosa

Ribes Arten und Serien
Rasa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Rubus fruticosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Seite 9

Feldahorn
Felsenbime
Buchs {immergriin)
WeiBbuche
Komelkirsche
Hartrizgel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Johannisbeere
Hundsrose
Bibemellrose
Weinrose

Eghie Brombeere
Schwarzer Holunder
Roter Hotundar
Eibe {immergrin)
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball



Textliche Festsetzungan B-Plan ,Hardrain® Stadt Kupperheim — spéter auf der Pianzeichnung

Seite 10

feuchtigkeitsvertragende Straucher feuchtigkeitsliebende Stauden

Hohe siehe Festsetzung, mind. 2 x verpflanzt

Purpurweide (Salix pupurea)
Liguster (Ligusirum vulgare)
Hartriegel (Cornus sanguineurrt)
Pfaffenhiitchen {Eucnymus européeus)
Gew. Schneebail (Vibumum opulus}

Kletterpflanzen

Pflanzqualitdt gem&n den Festseizungen

Selbstklimmer

Parthenoc. ticusp. Kletterwein
Hedera healix Efeu
Parthenocissus quin.  Wilder Wein

Geriistklafierpflanzen

Vitis vinifera Weinreba

Humulus fupulus Hopfen

Clematis montana Berg-Waldrebe
Clematis vitalba Gewdhnl. Waldrabe
Paolygonum auberti Kndterich

Lonicere caprifolium  Jeldngerjelisbear
Lanicera periclym. WaldgeiR3blatt

Sumpidotterblume {Caltha palustris)

Midesil (Filipendula ulmaria)
Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Rispensegge (Carex pendula)
Rohrgianzgras {Typophoides arundinacea)

begriinte Flachdécher

Dar Substrataufbau muss zumindest eine extensive
Bagrinung erméglichen.

Allium flavum Gelber Lauch

Alyssum montanum  Steinkraut

Anthericum ramosum  Graslilie

Campanula portenschlagiana Ranken-Glockanblume
Campanuia rolundifolia  Rundbléttrige Glockenblume

Carex humilis Erdsegge

Dianthus carthus. Karthdusernelke

Festuea rupicola Schwingel

Festuca vivipara Lebendgebarender Schwingel
Geranjum sang. Storchschnabel

Helianthemum num,  Sonnenrdschen
Hieracium pilosella  Habichiskraut

Inula ensifoiia Schwertalant
Melica ciliala Perlgras
Petrorhagia saxifraga Sieinnelke
Potentilla verna Frihlingsiingerkraut

Prunella grandiflora  Brunnella
Ranunculus bulbosus Knolliger Hahnenful
Sapecnaria ocymoides Seifenkraut
Saxifraga in Sorten  Steinbrech

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Schneepolster
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Walzensedum
Sempervivum tect. Dachwurz
Teugrium cham. Gamander
Thymus serpyllum Thymian
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat in seiner Sitzung vom 07.07.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschliossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.07.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gema § 3 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes erfolgte in Form einer O&ffentfichen Informationsveranstaltung am
23.07.2008.

Die frihzeitige Behordenbeteiligung gema § 4 Abs.1 BauGB flr den Vorentwurf des
Bebauungsplanes erfolgie in Form eines Scopingtermins am 28.07.2008.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss des Gemeinderates der Stadt Kuppenheim zum
Bebauungsplan und den orilichen Bauvorschriften erfolgte am 29.09.2008.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes und den 6rilichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 29.09.2008 wurden die Trager offentlicher Belange gemél § 4 BauGB in der Zeit vom
13.10.2008 bis einschiie3lich 13.11.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
29.09.2008 wurde mit Begrindung geman § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2008 bis
einschlieBlich 13.11.2008 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Kuppenheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.11.2008 den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften gemafB § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

o

uppenheim, den 24. November 2008

tfgerreister

Ausfertlgunq
E/zeac ‘eichnerische und textliche Inhalt des Bebauungsplans stimmen
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 24 .11, 2008 {iberein ,

Da Verfahren wurde ordnungsgemiZR durchaefiihrt.

uppenhe1m den 25. 11 2008
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1 GRUNDLAGEN UND VERFAHRENSABLAUF

1.1 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlagen des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 21.12.2006), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993) und die Landesbauordnung
Baden-Wirttemberg (LBO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.08.1995, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 16.06.2007).

Parallel zu der stadtebaulichen Planung wird entsprechend § 2a BauGB ein
Umweltbericht erstellt, in dem auch die landespflegerischen Belange analog den
Vorschriften des Naturschutzgesetzes beinhaltet sind (Buro LarS Géppingen). Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

1.2 Verfahrensablauf

Am 07.07.2008 wurde fur den Bebauungsplan ,Hardrain® ein férmlicher
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB herbeigefuhrt.

Im Anschluss daran wurde eine friihzeitige Blrgerbeteiligung geméani § 3 Abs. 1 BauGB
in Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am 23.07.2008 und eine
frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in Form eines
Scopingtermines am 28.07.2008 durchgefuhrt. Vom 13.10.2008 bis 13.11. 2008 wurde
die Planung 6ffentlich ausgelegt und parallel hierzu Stellungnahmen der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingeholt.

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB wird der Flachennutzungsplan 2015 des
Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim entsprechend den Anforderungen
geéandert.

Ebenfalls parallel und zeitgleich zur Aufstellung des hier vorliegenden
Bebauungsplanes wird der Regionalplan entsprechend angepasst. Auch hierzu wurde
bereits durch den Regionalverband Mittlerer Oberrhein ein Anderungsverfahren in die
Wege geleitet (siehe Kapitel 5.1.1). Der Anderungsbeschluss des
Planungsausschusses des Regionalverbandes wurde am 8.10.2008 gefasst.

Mit Datum vom 22./23.10.2008 wurde zwischen dem Regionalverband Mittlerer
Oberrhein, dem Nachbarschaftsverband Bischweier-Kuppenheim und der Stadt
Kuppenheim ein raumordnerischer Vertrag zur regionalplanerischen Absicherung des
Vorhabens abgeschlossen.

2 LAGE DES PLANGEBIETES UND STADTEBAULICHE AUSGANGS POSITION

2.1 Lage im Stadtgebiet — Entwicklung des Gebietes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Murg im nordwestlichen Stadtgebiet von Kuppenheim
und grenzt auf der Stidseite unmittelbar an das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet
des Bebauungsplanes ,Altwasser, Lochacker, Ober Eichet* an. Das Bebauungsgebiet
wird ostlich durch die LandestraRe 67 und nordlich durch die geplante Trasse der
Bundesstral3e 3 neu begrenzt.

planungsgruppe stahlecker - Stadtbauamt Kuppenheim
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Der Bahnhof Kuppenheim an der Murgtalbahn liegt ca. 300 m entfernt. Uber die L 67 wird
der 4-spurige Autobahnzubringer B 462 in rd. 3 km Entfernung erreicht. Uber die B 462 ist
die Bundesautobahn A 5, Auffahrt Rastatt, in rd. 1,5 km zu erreichen. Das Plangebiet ist
sowohl fir den Liefer- und Zulieferverkehr als auch fur die Mitarbeiter optimal erreichbar.

Das Plangebiet umfasst Grundstiicke in den Gewannen ,Ober Eichet", ,Eicheter Hardrain“
und ,Unterer Hardrain“. Es umfasst insgesamt eine Flache von ca. 17,8 ha.

Das Gebiet kann durch die L 67 erschlossen werden. Ein Gleisanschluss ohne
angrenzende Wohnbebauung ist realisierbar. Samtliche Versorgungsmedien kénnen tber
kurze Wege an den Standort verlegt werden.

2.2 Bestand und gegenwartige Nutzung angrenzend an des Plangebiets

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die
Landschaft stellt sich dabei dar als Mosaik aus Wiesen und Streuobst (z.T. Gberaltert und
pflegebediirftig), Ruderalfluren im Bereich aufgelassener Flachen, sowie Grabeland und
klein parzellierten Ackerflachen.

2.3 Bestand und gegenwartige Nutzung aufRerhalb des Plangebiets

Die gleiche kleinteilige Struktur wie innerhalb des Plangebietes schlief3t sich auch im
Norden, Westen und jenseits der L 67 im Osten an. Studlich des Gebietes befindet sich
das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Altwasser, Lochacker, Ober Eichet*, das
nahezu vollstandig bebaut ist.

3 ANLASS, ZIELE UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Ausgeldst durch die Suche eines Vorhabenstragers nach geeigneten Industrieflachen in
entsprechender zusammenhangender Grof3e fur einen neuen Produktionsstandort mit
guter vorhandener Infrastruktur, insbesondere giinstigen Verkehrswegen wie Schiene und
Stral3e sowie der rAumlichen Nahe zu bestehenden Anlagen, wird das Gebiet Hardrain als
Industriegebiet entwickelt.

Die Stadt Kuppenheim verfolgt mit dem Beginn der Bauleitplanung fiir das Plangebiet das
Ziel, im Zuge einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung den Neuordnungsbedarf zu
befriedigen. Gleichzeitig kdnnen durch die Ansiedlung zahlreiche neue Arbeitsplatze
geschaffen werden.

Um die Mdglichkeit der Industrieansiedlung zu schaffen, wird im Parallelverfahren der
Flachennutzungsplan 2015 des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim
fortgeschrieben. Die Fortschreibung wurde in der Sitzung des Nachbarschaftsverbandes
am 30.06.2008 beschlossen und das Verfahren wird zeitgleich mit dem
Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

Um das Vorhaben zu ermdglichen hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim die
Vorbereitung der erforderlichen Verfahrensschritte zur planungsrechtlichen
Absicherung des Gebietes und weiterer ErschlieRungsmafinahmen beschlossen. Am
07.07.2008 wurde fur den Bebauungsplan ,Hardrain“ ein formlicher
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB herbeigefihrt.

planungsgruppe stahlecker - Stadtbauamt Kuppenheim



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hardrain“ der Stadt Kuppenheim Seite 6

4 VORHABENSBESCHREIBUNG

Der Bebauungsplan ,Hardrain“ beinhaltet ein Industriegebiet gemafld 8 9 der
Baunutzungsverordnung. In ihm sind nur Anlagen und Einrichtungen zul&ssig, die der
Herstellung, Bearbeitung und Verarbeitung von Kraftfahrzeugteilen dienen einschliellich
der diesem Betriebszweck dienenden Nebenanlagen.

Das Industriegebiet bildet gemeinsam mit der in der Fortschreibung des FNP
dargestellten Erweiterungsflache zukiinftig den noérdlichen Abschluss der gewerblich /
industriellen Nutzung der Stadt Kuppenheim.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt direkt Uber die LandesstralRe L 67. Die
KreisstraRe 3715 wird im Einvernehmen mit den Nachbarkommunen und dem
Landratsamt Rastatt innerhalb des Plangebietes aufgehoben und zuriickgebaut. Die
Notwendigkeit der Anbindung der K 3715 an die L 67 wird derzeit mit der
Nachbarkommune Rastatt abgestimmt. Wird auf die K3715 nicht verzichtet, erfolgt deren
Anbindung an die LandstralRe L67 Uber die geplante Trasse der B3-Neu.

Der derzeitige Anschluss dieser Stral3e an die L 67 wird erhalten und dient zukinftig zur
ErschlieBung des neuen Industriegebietes. Parallel zur bestehenden L 67 wird im Plan ein
begleitender Radweg ausgewiesen.

Die Linienfihrung der geplanten Trasse der Bundesstral3e B3-Neu wird gegentiber der
bisherigen Darstellung im Regionalplan und Flachennutzungsplan um etwa 300 m nach
Norden verschoben und bildet die ndrdliche Begrenzung des Plangebietes.

Zur weiteren Verbesserung der Standorteigenschaft erhalt das Industriegebiet einen
direkten Gleisanschluss an die sidlich des bestehenden Gewerbe- und Industriegebiets
verlaufende Murgtalbahn. Hierfiir werden entsprechende Flachen in den Bebauungsplan
aufgenommen. Der Bahnanschluss selbst erfordert ein gesondertes Verfahren nach § 18
des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und ist nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Das Industriegebiet selbst erhalt auRer der oben beschriebenen Zufahrt Gber den
Anschluss der ehemaligen Kreisstral3e keine weitere StralRenanbindung, sondern wird
intern privat erschlossen. Dadurch werden 6ffentliche Investitionen fir z.B.
ErschlieBungsstraRen reduziert.

Um fir die zukinftige Entwicklung gro3tmégliche Flexibilitat zu erméglichen, werden
innerhalb des Plangebietes grof3flachige Bereiche mit einer Baugrenze umfasst.
Gleichzeitig wird durch die Grundflachenzahl von 0,8 und begleitenden Vorgaben fiir die
Griunordnung eine ausgewogene Mischung aus Bau- und Freiflachen erreicht.

Die Zonierung der baulichen Nutzung, insbesondere die zulassige Hohenentwicklung,
wird so angelegt, dass ein moglichst vertraglicher Ubergang von der industriellen Nutzung
zur benachbarten Landschaft und zur bestehenden Bebauung geschaffen werden kann.

Auf Grund der landschaftlichen Lage des Gebietes und dem angestrebten Gestaltungsziel
des kunftigen Industriegebietes werden griinordnerische Malinahmen vorgesehen. Neben
einer starken Randeingriinung erfolgen Festsetzungen flur die Ausgestaltung der
Bauflachen. Ziel ist, neben der intensiven Nutzung geniigend Raum fiir
Entwicklungsmadglichkeiten fiir Natur und Landschaft bereitzustellen, ohne die
beabsichtigte Flexibilitat der industriellen Nutzung zu beeintréachtigen.

Entlang der Plangebietsgrenzen sind hierzu 15 bis 35 m breite Kompensations- bzw.

planungsgruppe stahlecker - Stadtbauamt Kuppenheim
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Pflanzgebotsflachen zur Gebietseingriinung vorgesehen.

5 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

5.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Baule itplanung

5.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Nach dem Landesentwicklungsplan 2002  (Wirtschaftsministerium Baden-W(rttemberg,
rechtskraftig seit Juli 2002) wird die Stadt Kuppenheim zur Randzone um den
Verdichtungsraum Karlsruhe gezéahlt. Die Stadt wird dem Mittelbereich Rastatt zugeordnet
und liegt an der Landesentwicklungsachse Karlsruhe-Rastatt-Gaggenau-Gernsbach.

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein 2003  (Regionalverband Mittlerer Oberrhein,
rechtskraftig seit Februar 2003) weist die Stadt Kuppenheim als ,Kleinzentrum* aus. Diese
sind so zu sichern und auszubauen, dass die Deckung des Grundbedarfs ihrer
Nahbereiche gewahrleistet ist. Die Schaffung zusatzlicher Wohn- und Arbeitsstéatten
sollen vorrangig auf die Siedlungsbereiche konzentriert werden.

In der aktuellen Fassung dieses Planes ist das Vorhabensgebiet als "schutzbedurftiger
Bereich fur die Landwirtschaft (Stufe I, G)* und ein kleiner Teilbereich als ,Bereich zur
Sicherung von Wasservorkommen" dargestellt.

Die Entwicklungsachsen sollen u.a. ihre Gliederung durch Freiraume zwischen den
Siedlungen im Verlauf der Achsen erhalten. Die Entstehung ungegliederter
Siedlungsbéander soll verhindert werden. Wichtiger Bestandteil sind dabei regionale
Grunzige und Grinzasuren zwischen den Siedlungen.

Die geplante Ortsumgehung Rastatt-Kuppenheim ist als freizuhaltende Trasse fiir den
Neubau einer Stral3e fur den tUbergeordneten Verkehr (B3-Neu) dargestellt.

Gleichzeitig wird die dstlich der L 67 anschliel3ende Flache als "regionalplanerisch
abgestimmter Bereich fur Siedlungserweiterung” ausgewiesen. Die Flache zwischen
dieser Siedlungserweiterung und dem bestehenden westlichen Ortsrand von Bischweier
wird als ,Grinzasur* dargestellt.

Die geplante Nutzung im Planbereich widerspricht somit der Darstellung im aktuellen
Regionalplan. Gleichwohl werden die genannten und im Strukturplan dargestellten Ziele
der Regionalplanung beachtet. So soll die Ausweisung des Industriegebietes im
vorliegenden Bebauungsplan einher gehen mit der Herausnahme der Flache dstlich der L
67 aus der geplanten zukunftigen Siedlungsentwicklung der Stadt Kuppenheim. Dadurch
kann die im Regionalplan dargestellte Griinzasur zwischen Kuppenheim und Bischweier
dauerhaft verbreitert und somit in ihrer Funktion gestarkt werden. Die freizuhaltende
Flache fur die Trasse der B3 neu wird um etwa 300 m nach Norden verschoben. Dabei
bleiben die zwei Ankerpunkte "Anschluss an die B 462 bei der Firma Kronospan" sowie
die "Uberquerung der Murg westlich des Motoballgelandes" bestehen. Die neue Trasse
grenzt an das bestehende Industriegebiet und das Plangebiet an.

planungsgruppe stahlecker - Stadtbauamt Kuppenheim
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Abb.:  Auszug aus der geanderten Raumnutzungskarte des Regionalplanes
mit Darstellung des Anderungsbereiches (geénderte Siedlungserweiterungsflache,
Anpassung der Trasse B3-Neu)

Parallel und zeitgleich zur Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes wird der
Regionalplan entsprechend angepasst. Dazu hat der Regionalverband Mittlerer Oberrhein
in seiner Sitzung am 8.10.2008 die hierfur erforderlichen Beschliisse gefasst.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Hardrain“ lasst sich im Einklang mit den Vorgaben der
Regionalplanung entwickeln. Die geplante Entwicklung entspricht grundsatzlich den
genannten regionalplanerischen Zielen, deren Darstellung im Siedlungsstrukturplan
entsprechend anzupassen sind.

5.1.2 Flachennutzungsplan

Rechtswirksamer Flachennutzungsplan 2015 / 1. For  tschreibung

Im Flachennutzungsplans 2015 des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim
vom Februar 2006 (Kommunalentwicklung LEG Baden-Wrttemberg GmbH) ist der

Planbereich entsprechend dem Regionalplan als landwirtschaftliche Flache und in Teilen
zusatzlich als Bereich fur KompensationsmalRhahmen dargestellit.
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Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hardrain“ wird der Flachennutzungsplan
dahingehend fortgeschrieben (Parallelverfahren gemanR § 8 Abs. 3 BauGB, dass ndrdlich
angrenzend an das bestehende Gewerbegebiet Altwasser, Lochacker, Ober Eichet eine
Flache von ca. 26 ha als gewerbliche Bauflache dargestellt wird. Auf die Ausweisung des
bisher im Flachennutzungsplan als geplante gewerbliche Bauflache dargestellte Gebietes
in den Gewannen Herrengut und Schulzenloch dstlich der Landesstraf3e L 67 wird
verzichtet. Diese Flache soll zukiinftig zur Erweiterung der bestehenden Griinzasur
zwischen Kuppenheim und Bischweier dienen (ca. 5,3 ha).

Ferner wird die Trasse der B3-Neu um etwa 300 m nach Norden an die zukiinftige
ndrdliche Grenze des neu ausgewiesenen Gewerbegebietes Hardrain verschoben. Durch
diese Verschiebung wird auch die Trasse 6stlich der L 67 bis zum Anknupfungspunkt an
die B 462 entsprechend nach Norden verschoben.

Mit dem Beschluss zur Fortschreibung in der Verbandsversammlung des
Nachbarschaftsverbandes vom 30.06.2008 wurden die entsprechenden
Verfahrensschritte zur Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet. Die
Verfahrensschritte wurden jeweils zeitgleich mit denen des hier vorliegenden
Bebauungsplanes durchgefuhrt. In der Sitzung des Nachbarschaftsverbandes vom
18.11.2008 wurde die Wirksamkeit der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2015
in der Fassung vom 13.11.2008 beschlossen.

N eV
> o /4

# e
§ aQ

B

Abb.: Ausschnitt aus dem Entwurfsplan zur Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans 2015 des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim mit
Darstellung der Fortschreibungsbereiche (gestrichelte Linie)

planungsgruppe stahlecker - Stadtbauamt Kuppenheim



Begriindung zum Bebauungsplan ,Hardrain“ der Stadt Kuppenheim Seite 10

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan tragt grundsatzlich den Zielen des rechtskréftigen
Flachennutzungsplans 2015 des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim
Rechnung. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan gemalf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Vorgaben entwickelt werden. Er beinhaltet den 6stlichen Teil der geplanten
Siedlungsentwicklung ndrdlich der bestehenden gewerblichen Bauflache.

5.1.3 Landschaftsplan 2015 zum Flachennutzungsplan

Begleitend zum FNP 2015 wurde ein Landschaftsplan als landschaftsékologischer und
landschaftsgestalterischer Beitrag zum Flachennutzungsplan erstellt. Er dient als
langfristiges, landschaftsbezogenes Handlungsprogramm und stellt die ortlichen
Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Aufgaben des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsvorsorge dar.

Im Landschaftsplan wird das im FNP als geplante Siedlungsentwicklung dargestellte
Gebiet ,Herrengut” als wertvolle Flache im Hinblick auf Klimaausgleich, Bodenschutz
sowie auf Erholung und Landschaftsstruktur bezeichnet. Fur die Schutzgiter Wasser und
Landwirtschaft wird es als Vorrangflache bezeichnet. Im Hinblick auf Biotopschutz wird
der Verlust von Streuobstflachen (Streuobstanteil 25-50 %) genannt. Diese Flache wird
nach der 1. Fortschreibung des FNP zukiinftig als landwirtschaftliche Flache bestehen
bleiben und als Potential fir 6kologische MalRnahmen dienen.

Entsprechend der Fortschreibung des FNP wird das bisher zur Bestandserhaltung
vorgesehene Gebiet ndrdlich des bestehenden Bebauungsplanes ,Altwasser, Lochacker,
Ober Eichet" zukiinftig als Siedlungserweiterung genutzt.

Gleichzeitig wird im Rahmen der Bauleitplanung und der FNP-Fortschreibung im
Parallelverfahren ein Umweltbericht erstellt. Die Wertigkeit der Flachen sowie die
Auswirkungen der Planung wird darin Uberprift und entsprechende Vorgaben fir die
Bauleitplanung erarbeitet.

Gleichzeitig erfolgt mit der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2015 auch eine
1. Fortschreibung des Landschaftsplanes 2015 mit einer kleinrAumige Anpassung der
MafRnahmen und Ziele.

5.1.4 Sonstige stadtebauliche Planungen

Bebauungsplan ,Altwasser, Lochacker, Ober Eichet"

Der Bebauungsplan Hardrain schlief3t unmittelbar nérdlich an den Bebauungsplan
LJAltwasser, Lochacker, Ober Eichet* an. In diesem ist der westliche Bereich als
Industriegebietsflache mit einer Grundflachenzahl von 0,8 (Hochstmald nach LBO) und
einer Baumassenzahl von 5,0 sowie ein Sondergebiet Motorsport (Motoballgelande)
festgesetzt. Der dstliche Bereich ist ebenfalls mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl von 1,6 als Gewerbegebiet festgesetzt. Den ndrdlichen
Abschluss zur bisher freien Landschaft bilden ein 7,5 m breiter Grunstreifen mit
Pflanzgebot und ein daran anschlieRender unbefestigter Feldweg. Das Gebiet ist nahezu
vollstandig bebaut.
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5.1.5 Lage im Uberschwemmungsgebiet

In der aktuellen Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden-Wirttemberg wird das
Plangebiet als Flache dargestellt, die im Falle eines 100-jahrlichen
Hochwasserereignisses zumindest teilweise Uberschwemmt wird. Da die fachtechnische
Abgrenzung in der Gefahrenkarte an sich bereits den gesetzlichen Schutz bewirkt,
befindet sich das Plangebiet teilweise auch ohne zusatzliche
Uberschwemmungsgebietsverordnung faktisch und rechtlich innerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes.

Grundsétzlich ist in Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung von neuen Baugebieten
nur zulassig, wenn die entsprechenden, im Wasserhaushaltsgesetz genannten
Anforderungen im Einvernehmen mit der unteren Wasserbehdorde erfillt sind. Neue
Baugebiete in Uberschwemmungsgebieten sind daher nach § 31b Abs. (4), Satz 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beurteilen. Ausnahmen kénnen nur dann zugelassen
werden, wenn alle im 8§ 31b Abs. (4), Satz 2 WHG genannten Bedingungen erfullt sind.
Der Nachweis obliegt dabei dem Planungstrager (Stadt Kuppenheim).

Alternativ kann durch entsprechende MalRhahmen wie Dammertiichtigungen an den
Breschenpunkten 8.18 und 8.19 der Vorhabensbereich vor einem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis geschiitzt werden. Dadurch gilt der Bereich nicht mehr als
Uberschwemmungsgebiet nach § 77 Abs. 1 Nr. 2 WG BW. Vorschlage zur Umsetzung
der Dammerttichtigung wurden durch die Stadt Kuppenheim an das Regierungsprasidium
Ubermittelt. Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2, teilte mit Schreiben vom
10.11.2008 mit, dass die Vorschldage zur Dammertiichtigung fiir das Plangebiet einen 100-
jahrlichen Hochwasserschutz gewahrleisten. Damit stinde § 78 a Abs. 1 Wassergesetz
Baden-Wirttemberg der Bauleitplanung nicht entgegen.

Beide Varianten ermdglichen die Umsetzung der geplanten Vorhaben. Vordringlich wird
die Variante der Dammertiichtigung weiter verfolgt.

5.1.6 Bestehende Untersuchungen und Gutachten

Larmschutzgutachten

Fur die Belange des Larmschutzes wurde ein entsprechendes Gutachten erstellt
(,schalltechnische Untersuchung , Machbarkeitsstudie, Larmabschéatzung®, fischer
Ingenieurbiiro fur Bau, Verkehr und Umwelt, Karlsruhe 2008), das als Bestandteil der
Bauleitplanung der Begriindung des Bebauungsplanes als Anlage beigeflgt ist und
dessen Ergebnisse Grundlage fur die hier getroffenen Festsetzungen bildet.

Gutachten zu Flora und Fauna

Im Zuge der Bearbeitung des Umweltberichtes wurden verschiedene Gutachten erstellt
und bilden die Grundlage fir das weitere Verfahren. Beim Scopingtermin wurden die
Abgrenzungen des Untersuchungsrahmens erortert und festgelegt. Zu den untersuchten
Parametern gehoren insbesonders Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Falter,
Haselmaus, Holzkéafer, Wildbienen sowie die Vegetation.

Die Gutachten liegen als Anlage dem Umweltbericht bei (Gutachten im Einzelnen:
Untersuchung Uber Vdgel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Falter sowie
vegetationskundliche Erhebungen: Biro fir Tier- und Landschaftsékologie Dr. Jirgen
Deuschle, Kongen 2008; Untersuchung Uber Haselmausvorkommen: Institut fir
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Feldbiologie und Taxonomie/ Dr. M. Stauss; Untersuchung Gber Holzkéfer: Dipl. Biol. C.
Wourst; Untersuchung tber Wildbienen: Institut fir Biologie und Naturschutz/ Dr.
Westrich).

Hydrogeologisches Gutachten

Mit detaillierten Untersuchungen und Enthahmen von Proben wurde das Plangebiet unter
hydrogeologischen Gesichtspunkten beurteilt, um Aussagen Uber z.B.
Bodeneigenschaften, Versickerungsfahigkeiten, Grundwasserwechselwirkungen sowie
zur Hochwasserproblematik zu erhalten (Hydrogeologisches Gutachten, GHJ
Ingenieurgesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik, Karlsruhe 2008). Die Ergebnisse des
Gutachtens bilden die Grundlage fiir die hier getroffenen Festsetzungen. Das Gutachten
ist als Bestandteil des Bebauungsplanes der Begriindung als Anlage beigefligt.

Gutachten zu lokalklimatischen Auswirkungen

Zur Einschatzung der kleinklimatischen Auswirkungen der Planung wurde ein
entsprechendes Gutachten erstellt (Ingenieurbiro Lohmeyer, Karlstuhe 2008). Darin
werden insbesonders die Kaltluftstrémungen untersucht und mdégliche Veranderungen
bewertet. Das Gutachten liegt als Anlage dem Umweltbericht bei.

6 UMWELTBERICHT

Die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Ziff. 7
BauGB in Verbindung mit § 1 a BauGB bei der Abwagung in besonderem Mal3e zu
bertcksichtigen. Um dies umfassend abhandeln zu kénnen, wird im Zusammenhang mit
der Erarbeitung der Planung zum hier vorliegenden Bebauungsplan ,Hardrain®
entsprechend 8§ 2a BauGB ein Umweltbericht sowie darin eine Analyse und Bewertung
der Belange des Naturschutzes und der Landespflege zur Ermittlung des
Eingriff/Ausgleichspotentiales im Plangebiet erarbeitet.

Im Parallelverfahren zu der stadtebaulichen Planung wird entsprechend § 2a BauGB der
Flachennutzungsplan 2015 des Nachbarschaftsverbandes Bischweier/Kuppenheim
fortgeschrieben. Fur im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellte
Bauleitplane sieht der Gesetzgeber die Méglichkeit zur Abschichtung nach § 2 Abs. 4
Satz 5 fur die Umweltprifung vor. Das bedeutet, dass fur gleichzeitig durchgefihrte
Bauleitplanverfahren, in diesem Fall die Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2015
und die Aufstellung des Bebauungsplans ,Hardrain“, sich die Umweltprifungen der
jeweiligen Plane aufeinander beziehen kénnen. Eine gleichzeitig oder nachfolgende
erstellte Umweltpriifung soll nur auf ,zuséatzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrankt werden” (vgl. 8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB).

Aufgrund der Mdglichkeit zur Abschichtung und dem Gedanken eines ganzheitlichen
Ansatzes bei der Betrachtung der Schutzgtter wurden im vorliegenden Verfahren beide
Prifungen inhaltlich in einem Schritt erstellt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht jedoch
formal getrennt worden und den jeweiligen Detaillierungsgraden der Bauleitplane
angepasst, um den verschiedenen Anspriichen der Flachennutzungs- und
Bebauungsplanebene Rechnung tragen zu kénnen.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
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6.1 Untersuchung der Schutzguter und deren Empfindl ichkeit

Im Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima, Flora und
Fauna (Arten und Biotope), Landschaftsbild und Erholung sowie die Schutzgiter Mensch
und Kultur bzw. Sachguter betrachtet.

Beim Schutzgut Boden sind die Wert gebenden Funktionen die Eigenschaft als
Ausgleichskorper fur den Wasserkreislauf, als Standort fur Kulturpflanzen sowie die Filter-
und Pufferfunktion. Der Umweltbericht stellt fir das Schutzgut Boden eine mittlere
Wertigkeit fest.

Das Schutzgut Wasser wird im Umweltbericht in die Stufe mittlere bis hohe Wertigkeit
eingeordnet. Die Lage des Plangebietes in der Zone Il1A des Wasserschutzgebietes Nr.
216047 fur das Einzugsgebiet der Wasserwerke ,Kuppenheim und Muggensturm* der
Stadt Gaggenau sowie ,Rauental* der Stadtwerke Rastatt erfordert, auf dieses Schutzgut
besonderes Augenmerk zu legen (siehe auch hydrogeologisches Gutachten GHJ,
Karlsruhe, Anlage zur Begriindung). Sowohl das Gutachten als auch der Umweltbericht
kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Vorhaben
im Plangebiet zu erwarten sind. Voraussetzung hierzu ist die Einhaltung der geltenden
technischen Anforderungen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Fur die
Versickerung von im Plangebiet anfallendem Niederschlagswasser werden Vorgaben
formuliert, die in die Festsetzungen eingeflossen sind.

Das Schutzgut Klima wird im Umweltbericht mit einer mittleren Empfindlichkeit
gegeniuber Veranderungen bewertet. Im Ergebnis sind jedoch nach Einschatzung des
Umweltberichtes keine wesentlichen Anderungen der lokalklimatischen Verhaltnisse
bedingt durch die Planungen des Bebauungsplans zu erwarten. Lediglich in der direkten
Umgebung des Plangebietes sind Einschrankungen der Kaltluftstromungen tber
bestehenden Freiflachen zu erwarten.

Das Schutzgut Arten und Biotope  wird im Umweltbericht insgesamt in die Stufe mittlere
bis hohe Wertigkeit eingeordnet. Da im Vorhabensbereich keine naturlichen Vorkommen
von ricklaufigen, gefahrdeten oder geschiitzten Pflanzenarten nachgewiesen wurden,
sind keine unmittelbaren Mal3nahmen zur Schadensminderung oder Vermeidung
notwendig. Durch das Vorhaben werden keine Wuchspléatze von ,streng” oder
europarechtlich geschitzten Pflanzenarten zerstort. Verbote nach § 42 Abs. 1 Nr. 4 in
Verbindung mit Absatz 5 BnatSchG (Zerstérungsverbot) werden somit nicht verletzt.

Im Hinblick auf die Fauna wurden im Untersuchungsraum im Jahr 2008 Untersuchungen
zum Vorkommen von Végeln, Fledermé&usen, Amphibien, Reptilien, Tagfaltern,
ausgewahlten Holzkéaferarten sowie Ubersichtsbegehung zur Abschatzung von
Habitatpotentialen fir die Haselmaus und Wildbienen durchgefihrt.

Als Ergebnis der Untersuchung des Buros fur Tier- und Landschaftsékologie Dr.
Deuschle (s. Anlage zum Umweltbericht) ist festzustellen, dass durch das Vorhaben fir
die untersuchten Artengruppen naturschutzfachlich hochwertige Lebensrdume betroffen
sind. Betroffen sind landesweit ricklaufige, gefahrdete und stark gefahrdete Arten sowie
nach BnatSchG geschutzte Arten. Das Vorhaben fuhrt bei zahlreichen Brutvogelarten,
Reptilien, Tagfaltern, Wildbienen und Holzkafern zu Lebensraumverlusten und bei
weiteren Vogelarten (Nahrungsgasten, Durchziigler) sowie bei Flederméusen zu
Funktionsverlusten von Jagd- und Rasthabitaten.
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Durch geeignete MalRnahmen wie die vorgezogene Anlage von Habitatsflachen z.B. fur
die Zauneidechse mit der bereits erfolgten Umsiedlung von Individuen und Ersatz fir
regelmafig genutzte Neststandorte durch Ausbringen geeigneter Nisthilfen werden
unvermeidbare Beeintrachtigungen auf ein Mindestmalf3 reduziert und Individuenverluste
streng geschuitzter Arten weitgehend ausgeschlossen.

Die verbleibende Beeintrachtigungen wirken sich bei den national oder europarechtlich
geschutzten Arten der untersuchten Tiergruppen nicht negativ auf den Erhaltungszustand
ihrer Lokalpopulationen aus. Funktionsmindernde Projektwirkungen im Vorhabensbereich
kénnen durch funktionsverbessernde Wirkungen im Umfeld kompensiert werden. Die
Okologische Funktion der vorhandenen Habitate bleibt fir die Lokalpopulationen der
betroffenen Arten im raumlichen Zusammenhang somit weiterhin erfillt. Somit werden
Verbote nach 8§ 42 Abs. 1 bis 4 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG (Schadigungs- und
Stérungsverbot) voraussichtlich nicht verletzt. Flr den streng geschitzten Kérnerbock
wurde am 14.11.2008, nach dem Laubfall, eine Abschlusskontrolle durchgeftihrt. Dabei
wurden keine Hinweise auf Vorkommen registriert. Eine Betroffenheit dieser Art kann
somit ausgeschlossen werden.

Das Schutzgut Mensch, Landschaftsbild und Erholung wird im Umweltbericht mit
einer geringen bis mittleren Empfindlichkeit (Ackerflachen) und mittel bis hohen
Empfindlichkeit bei Streuobstflachen gegeniber Veranderungen bewertet.

Dazu tragen die im Plangebiet bestehenden gréReren zusammenhangenden
landwirtschaftlichen Flache mit mittlerem Streuobstanteil und bestehenden Gehdlzen zur
Ortsrandeingrinung bei.

Die Vielfalt des Nutzungsmosaiks spiegelt sich auch bei der Erholungsnutzung wieder.
Die Flachen dienen als Naherholungsflachen in Stadtrandnahe, wobei sich die Kreis- und
die Landesstral3e sowie die Strom-Freileitungen negativ auswirken. Im gesamten
Untersuchungsgebiet macht sich der teilweise sehr pflegebediirftige Zustand der Flachen
bemerkbar. Dieser Umstand wirkt sich negativ auf die Wertigkeit des Landschaftsbildes
aus.

Als Sachguter werden die Kreisstral3e 3715, die Feldwege, die Streuobstbesténde, die
Baumschulwaren und verschiedene Versorgungsleitungen (zwei 20-kV Leitungen,
Fernwasserleitung, Glasfaser und Telekomleitung) benannt.

KulturglUter sind im Plangebiet nicht bekannt.

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass der Naturraum

aufgrund seiner Eignung und Vielfalt eine mittlere bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Veranderungen aufweist.
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Konfliktpotential Boden Wasser Klima/ Luft Arten/ Biotope Mensch,
Landschaftsbild
und Erholung

Hoch

Mittel — Hoch

Mittel

Gering - Mittel

Gering

Abb.: Ubersicht zur Wertigkeit der Schutzgiiter fir Natur und Landschaft
(Quelle Umweltbericht, Biiro LarS Godppingen)

6.2 Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierun g — interne Kompensation

Nach den Ergebnissen des Umweltberichtes sind die grol3ten Auswirkungen beim
Schutzgut Wasser zu erwarten. Ein Biindel von Vorgaben und MalRnahmen wirkt den
Beeintrachtigungen entgegen.

So ist das Grundwasser wahrend der Bauphase und im spateren Betrieb vor
Verunreinigungen zu schitzen. Hierbei ist u.a. die Wasserschutzgebietsverordnung zu
beachten. Die Entwasserung wird im Trennsystem erfolgen. Nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser wird dabei dezentral Giber Versickerungsmulden
sowie Retentions- und Versickerungsbecken Uber belebte Bodenzonen versickert. Die
Becken werden naturnah gestaltet und miteinander verbunden. Gemeinsam mit der
Dachbegriinung ergibt sich so ein wesentlicher Beitrag zur naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung und Grundwasserneubildung. Der Eingriff in das Schutzgut
Wasser kann somit soweit machbar vermieden oder minimiert werden.

Der zweithdchste Eingriff ist beim Schutzgut Arten und Biotope  zu verzeichnen.
Durch die geplante Baumafinahme ist mit einer Veranderung und Beseitigung
von Lebensraumen und Vegetationsstrukturen zu rechnen.

Mittlere Beeintrachtigungen sind bei den Schutzgitern Klima/ Luft, Mensch,
Landschaftsbild und Erholung  sowie Boden zu erwarten. Kulturgiter sind bisher keine
bekannt.

Die zu erwartenden Eingriffe kénnen durch Vermeidung- und MinimierungsmalRhahmen
im Baugebiet soweit machbar reduziert werden. Die Bilanzierung im Umweltbericht kommt
jedoch zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplangebietes der Eingriff nicht
vollstandig kompensiert werden kann. Insgesamt verbleibt ein Ausgleichsdefizit von

13,96 Oko-ha, das auRRerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden muss.
Mafgeblich hiefur ist das Schutzgut Arten und Biotope.
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6.3 Kompensation auferhalb des Bebauungsplangebiete s

Nach dem Ergebnis des Umweltberichtes sind externe AusgleichsmalRnahmen mit einer
Wertigkeit von 13,96 Oko-ha erforderlich. Vordringliches Ziel ist dabei, 6kologisch
sinnvolle Ausgleichsmalnahmen zu finden und hochwertige landwirtschaftliche Flachen
zu schonen.

Umsiedlung von Zauneidechsen

Als unmittelbar mit dem Plangebiet zusammenhangende externe Mal3nahme zahlt die
parallel zu den durchgefuhrten Untersuchungen und in Abstimmung mit dem Landratsamt
bereits erfolgte Anlage von Habitaten fur die streng geschiitzte Zauneidechse, die unter
Verwendung autochtoner Materialen auf dauerhaft hierflr zur Verfligung stehenden
Flachen realisiert wurde. Eine entsprechende Umsiedlungsgenehmigung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe wurde erteilt. Zwischenzeitlich wurden 116 Exemplare
(Stand vom 10.09.2008) umgesiedelt. Eine entsprechende Umsiedlungsgenehmigung des
Regierungsprasidiums Karlsruhe wurde erteilt.

Diese vorgezogenen CEF-MalRnahmen (continuous ecological functionality — bedeutet:
Mafinahmen, die 6kologischen Funktionen kontinuierlich sichern) wurden auf den
Flurstiicken 2455, 2456/1, 2456/2, 2457, 2457/1, 2458/2, 2459/1, 2459/2 und 2609 der
Gemarkung Kuppenheim auf3erhalb des Plangebietes 6stlich der L 67 umgesetzt.

Die MalRnahmen werden durch ein mit der zustandigen Fachbehorde abzustimmendes
Monitoring Uberwacht.

Ausschnitt aus der Ausgleichskonzeption — CEF-MalRnahmen mit Darstellung der
Flurstiicke ostlich der L 67
(Quelle Buro LarS Goppingen)
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Bodenmanagement

Zur Kompensation des Schutzgutes Boden soll Oberboden, der bei der Umsetzung des
Vorhabens im Plangebiet anfallt, nicht auf die Deponie gefahren, sondern sinnvoll weiter
verwendet werden.

Als aufwertungsfahiger Ackerbdden eignet sich u.a. die Flache rund um das Wasserwerk
der Stadtwerke Gaggenau. Neben der Starkung der Humusschicht kann hierbei auch die
Deckschichtenmachtigkeit in der Wasserschutzzone Il verbessert werden. Ziel dieser
Mafinahme ist insbesonders, die Filter- und Pufferwirkung der Bodenschicht im Bereich
des Wasserschutzgebietes zu verbessern um z.B. die Nitratdurchlassigkeit zu minimieren.
Geplant ist ein Oberbodenauftrag von rund 25 - 30 cm, der in Abstimmung mit den
Stadtwerken Gaggenau durchgefiihrt werden soll. Da die Flachen zudem im direkten
Umfeld zum geplanten Baugebiet liegen, eriibrigt sich der sonst tibliche
Schwerlastverkehr beim Transport durch Ortschaften.

Streuobstinitiative

Als weitere externe AusgleichsmalRnahme wird in Abstimmung mit dem Landratsamt als
Leitthema die Sicherung, Entwicklung und langfristige Pflege von Streuobstflachen
gewahlt. Hierzu soll eine Streuobstinitiative gegrindet werden, die mit finanziellen Mitteln
unterstiutzt wird, um entsprechende MalRnahmen umzusetzen.

Auf Grundlage der Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung wird zunéchst der konkrete
Ausgleichsbedarf ermittelt. Im Anschluss kann Uber die so genannte
Kostenaquivalenzregelung der Zusammenhang zum Thema ,Streuobstinitiative®
geschaffen werden. Hierbei wird ein Geldwert ermittelt, der bei der Umsetzung als
klassische Kompensationsmafl3nahme anfallen wirde. In Abstimmung mit dem
Landratsamt kann dieser Betrag kostendquivalent zur Bildung einer Streuobstinitiative
genutzt werden und wird als Kompensationsmal3nahme anerkannt. Zwischen dem
Landratsamt Rastatt und der Stadt Kuppenheim wird zur Umsetzung ein offentlich
rechtlicher Vertrag abgeschlossen.

Als Fazit zeigt sich, dass das maRgebliche Schutzgut , Arten und Lebensgemeinschaften”
(mdglichst artspezifisch) ausgeglichen werden kann.

Durch die geplante Streuobstinitiative lasst sich ein wertvoller Beitrag zur Sicherung und
Entwicklung der lokaltypischen Kulturlandschaft erzielen. Die geplanten MaRnahmen
wirken sich auf mehrere Schutzguter gleichzeitig aus (Mehrfachwirkung von
KompensationsmalRnahmen).

Ergebnis

Mit Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes
und Durchfiihrung der durch einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt
Kuppenheim und dem Landratsamt vereinbarten externen AusgleichsmaRnahmen kénnen
die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzgtiter ausgeglichen werden.

7 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich schlie3t gem. § 9 (7) BauGB die in der Planzeichnung
innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dargestellten Flurstiicke ein und
weist eine Flache von ca. 17,8 ha auf. Dieser umfasst mithin die Flachen, die fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Ziele und Zwecke sowie zur
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ErschlieBung mit der Bahn erforderlich sind.

7.2  Art der baulichen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 2 — 15 BauNVO

Fur das gesamte Plangebiet wird ein Industriegebiet (GI) entsprechend § 9 BauNVO
festgesetzt. In ihm sind nur Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der Herstellung,
Bearbeitung und Verarbeitung von Kraftfahrzeugteilen dienen einschliel3lich der diesem
Betriebszweck dienenden Nebenanlagen.

Die Festsetzung als Industriegebiet erfolgt, um den geplanten Industriestandort zu
entwickeln und dauerhaft planungsrechtlich zu sichern. Die Einschrankung nach 8 1 Abs.
9 BauNVO erfolgt auf Grund des Bedarfs an Bereitstellung von Baugrundsticken fir die
Ansiedlung von Betrieben, die Komponenten im Zusammenhang mit der
Automobilindustrie herstellen oder weiterverarbeiten. Gleichzeitig werden mit dieser
eindeutigen Ausrichtung Betriebe des Einzelhandels ausgeschlossen. Es soll keine
Konkurrenz zu entsprechenden innerstadtischen Angeboten entstehen. Auch Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden mit der
festgesetzten Ausrichtung ausgeschlossen.

Werkswohnungen / Betriebswohnungen

Die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO innerhalb der Industriegebiete ausnahmsweise
zulassigen Werks- bzw. Betriebswohnungen werden im Plangebiet ausgeschlossen.

Dieser Nutzungsausschluss erfolgt, um einen eindeutig gewerblich / industriell
ausgerichteten Siedlungsbereich zu erhalten.

7.3 Art der zulassigen Nutzung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 81 Abs. 4 BauNVO

Das Industriegebiet wird entsprechend den Ergebnissen des Schallschutzgutachtens
(schalltechnische Untersuchung , Machbarkeitsstudie, Larmabschétzung, fischer
Ingenieurbiro fur Bau, Verkehr und Umwelt, Karlsruhe 2008, siehe Anlage) nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. 81 Abs. 4 BauNVO derart gegliedert, dass nur Betriebe und Anlagen
zulassig sind, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tberschreiten.

Tabelle 1. Emissionskontingente tags und nachts in dB

Teilflache I-EK, tags I—EK, nachts
TF 1 64 49
TF 2 66 51

Die Lage der Teilflachen TF 1 und TF 2 wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
dargestellt. Dabei liegt die Teilflache TF 1 im stdlichen, direkt an den bestehenden
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Bebauungsplan ,Altwasser, Lochacker, Ober Eichet* anschlieRenden Bereich. In dieser
Teilflache soll der erste Bauabschnitt der spateren Industrieansiedlung verwirklicht
werden. Die Teilflache TF 2 liegt im nérdlichen Bereich des Plangebietes im Ubergang zur
freien Landschaft. In dieser Flache sollen weitere Bauabschnitte der spéateren
Industrieansiedlung verwirklicht werden.

Durch die getroffene Festsetzung werden flachenbezogene Schallleistungspegel (sog.
Emissionskontingente) fur das Industriegebiet so entwickelt, dass unter Berlcksichtigung
der Larmvorbelastung die Regelungen der TA Larm bzw. die Orientierungswerte der DIN
18005 in der Nachbarschaft eingehalten werden kdnnen.

Gleichzeitig wird eine sinnvolle Verteilung der verfigbaren Gerauschkontingente innerhalb
des Gebietes unter Bertcksichtigung der zukinftigen Nutzung angestrebt.

Die Beurteilung im Gutachten erfolgt auf der Grundlage des 6 dB-Kriteriums gemaf der
TA-Larm. Dies bedeutet, dass die - von den im Plangebiet zuldssigen Anlagen
ausgehende - Zusatzbelastung die Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen
Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschreiten soll.

Bei den herangezogenen Immissionsorten handelt es sich um:

- Adlerstral3e 18 — allgemeines Wohngebiet
- Bannstral3e 23 - allgemeines Wohngebiet
- Eichetstral3e 4 - Gewerbegebiet

- Fritz-Minhardt-Stral3e 2 — Gewerbegebiet

- Lochackerstral3e 4 - Gewerbegebiet

- LochackerstralRe 6 - Gewerbegebiet

- LochackerstralRe 8 - Gewerbegebiet

Sinn dieser Festsetzung ist, dass Betriebe und Anlagen innerhalb des jeweiligen
Plangebietes nur zuléssig sind, deren je gm Grundflache abgestrahlte Schallleistung das
Emissionskontingent Lgx nicht Giberschreitet.

Dadurch wird planungsrechtlich Vorsorge getroffen und mit der schalltechnischen
Untersuchung nachgewiesen, dass die festgelegten und berechneten maf3geblichen
Immissionsorte keine unzulassigen Schallimmissionen erfahren. Die Pflicht zur Einhaltung
der zulassigen Schallimmissionen im Einzelfall ist davon nicht berthrt.

7.4 Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 — 21a BauNVO

Das Industriegebiet ist in eine fur das gesamte zukiinftig geplante Gebiet mit
gewerblicher Nutzung neu zu definierende geordnete stadtraumliche Situation
einzupassen. Dem tragt die Festsetzung von Grundflachenzahl, Baumassenzahl und
Hohe baulicher Anlagen Rechnung. Die nach 8 17 Abs. 1 Spalte 2 BauNVO zulassige
Obergrenze fir die Grundflachenzahl (GRZ) in Industriegebieten wird mit der Festsetzung
auf 0,8 ausgeschopft. Zur Berechnung der zuldssigen GRZ werden jeweils die gesamten
Grundstucke hinter der Stral3enbegrenzungslinie herangezogen.

Die Berechnung erfolgt mit voller Anrechnung der Nebenanlagen. Dies erfolgt im Hinblick
auf eine zwar hohe industrielle Ausnutzung mit entsprechend verdichteter Bauweise, die
dennoch genigend Freiflachen fur eine begleitende Begriinung des Grundstiickes offen
halt.
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Um eine optimale Ausnutzung der Bauflachen zu erhalten, wird die Obergrenze fir die
Baumassenzahl (BMZ) des 8§ 17 Abs. 1 Spalte 3 BauNVO mit 8,0 festgesetzt.

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung lasst eine intensive industrielle Nutzung zu,
ohne dass benachbarte stadtebauliche Strukturen wie Verkehrsflachen oder angrenzende
Industrieflachen wesentlich beeintrachtigt werden. Gleichzeitig wird dem angrenzenden
sensiblen Naturraum durch die sichergestellte Durchgriinung des Plangebietes Rechnung
getragen.

7.5 Hobhe der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Zur Sicherung der stadtgestalterischen Belange werden Hochstgrenzen fiir
Gebéaudehthen der baulichen Anlagen im Geltungsbereich festgesetzt. Da das Gelande
nach Norden hin leicht ansteigt, werden in der Planzeichnung die Festsetzungen Uber
maximale Gebaudehthen tUber NN getroffen. Diese betragt in den Aul3enbereichen zur
freien Landschaft hin 136 m Gber NN, was einer Geb&udehthe von 12 m entspricht, im
westlichen Innenbereichen 144 m Uber NN, was hier einer Gebaudehéhe von 20 m
entspricht. Im Bereich der Grundstiickszufahrt von der L 67 wird eine maximale Hohe von
134 m tber NN (entspricht einer Gebaudehdhe von 10 m), an der westlichen
Gebietsgrenze von maximal 139 m (entspricht einer Gebaudehohe von 15 m) festgesetzt.
Als Bezugshéhe fiir die Hohenangaben der Gebaude wird die StraRenhdhe im Bereich
der Grundstickszufahrt mit ca. 124 m Gber NN angenommen.

Die festgesetzte Hohe bezieht sich auf die Oberkante der Attika des jeweiligen Gebéaudes.
Wegen den technischen Anforderungen der vorgesehenen Anlagen gilt die
Hoéhenbeschrankung nicht fur technische Aufbauten bzw. selbstandige technische
Anlagen wie z. B. Lifteranlagen, Aufzugsschéachte, Antennen o. &..

Es ergibt sich somit eine maximale Geb&udehohe von 12 m im Ubergang zur
bestehenden Siedlungsflache und als Abschluss zur umgebenden Landschaft. Im Inneren
des Gebietes wird eine maximale Gebaudehthe von 20 m festgesetzt.

Die Festlegung der Hohenbegrenzung erfolgt im Hinblick auf eine homogene Einpassung
in das Landschaftsbild. Gleichzeitig ist durch die Anordnung der Baugrenzen
gewahrleistet, dass ein Abstand der Baukdrper zur Grundstiicksgrenze von ca. 25 m im
Siuden bzw. 30 m im Norden gewahrleistet ist und somit eine vertragliche Einbindung in
die Umgebung erfolgt. Zusatzlich wird der Bereich mit der hheren maximalen
Gebaudehthe (max. 20 m) in den Innenbereich des Plangebietes gelegt, um eine
deutliche Abstufung zu den Auf3engrenzen zu erhalten.

7.6 Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Um die fir das vorgesehene Industriegebiet erforderlichen Baukorper mit LAngen Uber 50
m zuzulassen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Somit sind Gebaude ohne

Langenbeschrankung zulassig. Der vorgeschriebene seitliche Grenzabstand ist dabei
einzuhalten.
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7.7 Uberbaubare Grundstiicksflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 8 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Grol3e der Baugrenzen ermdglicht fir die zukinftige Industrienutzung
eine groRtmagliche Flexibilitat und umfassende Entwicklungsmdglichkeit. Gleichzeitig wird
durch die getroffene Zonierung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine
grolRtmogliche landschaftliche Einbindung gewahrleistet sowie ein ausreichendes Mal3 an
nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache freigehalten.

7.8 Verkehrsflachen

StraRenverkehr

Das Plangebiet wird direkt von der Landesstral3e 67 erschlossen und weil3t keine inneren
offentlichen ErschlieBungsstralen aus. Dadurch wird einerseits eine zusammenhangende
Industrieflache erméglicht, anderseits bleiben die 6ffentlichen Investitionen sowohl fir den
Bau als auch fur den Unterhalt 6ffentlicher Flachen gering. Gleichzeitig kann der
zukUnftige Nutzer die fur ihn optimale und wirtschaftlichste Anordnung der inneren
ErschlieBung und Parkierung selbst organisieren. Um fur eventuelle zukinftige westlich
angrenzende Bebauungspléane eine ebenfalls interne ErschlieBung zu ermdglichen, wird
die Kompensationsflache an der Westgrenze des Bebauungsplanes ,Hardrain“ an zwei
Stellen durchbrochen und die Industriegebietsflache bis an die Geltungsbereichsgrenze
herangefuhrt. Fir zukinftige Erweiterungen im Rahmen der 1. Fortschreibung des FNP
2015 besteht jedoch auch die Mdglichkeit, durch Ankntipfung an den Wendehammer der
Eichetstral3e im sidlich angrenzenden Bebauungsplan oder durch eine direkte Anbindung
an die geplante B3-Neu eine oOffentliche Erschlie3ung zu erhalten.

Fur die Einfahrt in das Gebiet wird der Bereich der bestehenden Einmindung der
KreisstraRe Kuppenheim / Rauental in die L 67 herangezogen. Die Kreisstral3e 3715 wird
im Einvernehmen mit den Nachbarkommunen und dem Landratsamt Rastatt innerhalb
des Plangebietes aufgehoben und zuriickgebaut. Die Notwendigkeit der Anbindung der K
3715 an die L 67 wird derzeit mit der Nachbarkommune Rastatt abgestimmt. Wird auf die
K3715 nicht verzichtet, erfolgt deren Anbindung an die LandstralR3e L67 Uber die geplante
Trasse der B3-Neu.

Um den Verkehrsfluss auf der L 67 durch den zukinftigen Werksverkehres nicht zu
beeintrachtigen, wird eine Linksabbiegespur aus Richtung Stadtmitte Kuppenheim
geplant. Zur Sicherung der ErschlieBung und der erforderlichen MalRnahmen wird der
gesamte Einmindungsbereich mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
aufgenommen.

Zur Starkung der Verkehrssicherheit werden im Einmiindungsbereich an die L 67 in der
Planzeichnung entsprechende Sichtdreiecke dargestellt, die von héheren Gehblzen
freizuhalten sind.

Die entsprechenden Flachen werden in der Planzeichnung als 6ffentliche
Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Bereiche innerhalb der als Stral3enverkehrsflache
festgesetzten Flache, die nicht fur die Anlage der geplanten Straf3en oder begleitenden
Wegen befestigt werden miissen, sind - um den Eingriff so gering wie mdglich zu halten
und um eine ausreichende Durchgriinung zu erhalten - als stralRenbegleitende
Griunflachen anzulegen.
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Radwegenetz / Landwirtschaftliche Wege

Parallel zur L 67 wird auf der westlichen StralRenseite ein Radweg geplant. Die Flache
hierfiir und fur entsprechende Querungshilfen in der zukiinftigen Grundstiickszufahrt
werden in der Planzeichnung als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt und
entsprechend gesichert.

Nordlich der geplanten Bahnanlage wird ein neuer 6ffentlicher Feldweg zur ErschlieRung
der nordlich angrenzenden Flurstiicke festgesetzt. Alle sonstigen durch den
Bebauungsplan berthrten Flursticke werden Uber bestehende 6ffentliche Wege oder
StralRen erschlossen. Somit ist dauerhaft die ErschlieRung der landwirtschaftlichen
Grundstiicke gewabhrleistet.

Parkierung

Die erforderlichen PKW- und LKW-Stellpléatze sind auf den jeweiligen privaten
Industrieflachen nachzuweisen. Dazu ist in der Planzeichnung eine entsprechende Flache
dargestellt und festgesetzt. Eine 6ffentliche Parkierung ist nicht vorgesehen.

Trasse B3-Neu

Die bisherige im Regionalplan und Flachennutzungsplan dargestellte Freihaltetrasse fiir
die B3-Neu Trasse (Ortsumgehung Rastatt/Kuppenheim) soll auf Grund der geplanten
Siedlungserweiterung um ca. 300 m in Richtung Norden verschoben werden. Dabei
bleiben die zwei Ankerpunkte "Anschluss an die B 462 bei der Firma Kronospan" sowie
die "Uberquerung der Murg westlich des Motoballgelandes" bestehen.

7.9 Bestehende Leitungen im Plangebiet

Durch das Plangebiet verlaufen derzeit eine Fernwasserleitung DN 400 der Stadtwerke
Gaggenau, sowohl ein erdverlegtes 20kV-Doppelkabel als auch eine 20kV-
Doppelfreileitung der Energie Baden-Wirttemberg AG sowie eine Glasfaserleitung der Fa.
Level 3 und eine Leitung der Deutschen Telekom, die im Zuge der geplanten
Bauvorhaben verlegt werden miissen.

Die 20kV-Freileitung wird zuklnftig als Erdkabel gemeinsam mit der Fernwasserleitung
und dem Glasfaserkabel in einem Stufengraben in dem unbefestigten Feldweg zwischen
dem Plangebiet und dem bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet ,Altwasser,
Lochacker, Ober Eichet” gefuhrt. Die derzeit im StraRenraum der K 3715 verlaufenden
Leitungen (20kV-Doppelkabel sowie die Leitung der Telekom) werden ebenfalls in
Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen verlegt.

7.10 Private und offentliche Grinflachen
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Entlang den Geltungsbereichsgrenzen werden im dstlichen Bereich auf den Grundstiicken
private Grunflachen festgesetzt. Sie dienen dazu, die vorgesehenen
PflanzgebotsmalRnahmen zur Grundstiickseingriinung bzw. Kompensationsmal3nahmen
aufzunehmen.

Entlang der geplanten Bahnanlage werden 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die darauf

ausgewiesenen Pflanzgebotsmaflinahmen zur Eingriinung dienen in erster Linie zur
Kompensation von Eingriffen durch die Bahnanlagen.
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Uberdies kann in diesen Pufferzonen ein Ersatz fiir den Verlust an Obstbaumen
geschaffen werden. Diesen vernetzend wirkenden griinen Achsen kommt somit

eine besondere dkologische Bedeutung zu. Zudem kdnnen hier Lebensraumstrukturen
fur Wildbienen, die Zauneidechse und holzbewohnende Kéafer mit angeboten

werden.

7.11 Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege u  nd zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze werden Kompensationsflachen
festgesetzt. Diese dienen unter Anderem der Kompensation der durch den Eingriff
verlorengehenden Gehdlzstrukturen. Gleichzeitig erganzt die Kompensationsflache die
aulRerhalb des Plangebietes angrenzenden Landschaftsbereiche.

Insoweit auf diesen Flachen Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht wird,
entstehen temporare Kleingewasser, deren 6kologischer Wert bedeutend ist.

7.12 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige  n Bepflanzungen /
Bindungen fir die Bepflanzungen und fur die Erhaltu ng

§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

In der Planzeichnung werden Flachen mit Pflanzgeboten belegt. Hinter dieser Vorgaben
steht der Anspruch, Griinstrukturen dauerhaft zu entwickeln sowie nicht vermeidbare
Eingriffe in die naturschutzfachlichen Schutzguter so weit wie mdglich zu minimieren bzw.
auszugleichen.

Durch die Eingriinung des Ortsrandes soll ein landschaftsgerechter Ubergang in die freie
Landschaft ermdglicht werden. Hierbei gilt es zugleich einen Ersatz fur den Verlust an
Obstbaumen und eine Einbindung der Gebaudekdérper zu schaffen. Zudem begleiten
diese Flachen auch die Retentionsbereiche, die mit der Dachbegriinung zu einer
naturnahen Regenwasserbewirtschaftung beitragen. Diesen vernetzend wirkenden
grinen Achsen kommt somit eine besondere ¢kologische Bedeutung zu.

Entsprechend den Vorgaben des sldlich angrenzenden Bebauungsplanes wird entlang
der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ein mindestens 15 m breiter Pflanzgebotsstreifen
festgesetzt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze, mit Unterbrechung durch 2
spatere Uberfahrten in eventuelle Erweiterungsflachen und einer Bauflache fur ein
madgliches Versorgungsgebaude, wird ein 35 m breiter Bereich fur
KompensationsmaRnahmen festgesetzt. An der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
betragt die Breite des Bereiches fiir KompensationsmalRnahmen 20 m.

Gewahrleistet wird dadurch einerseits eine Gliederung der Industrieflache durch
wirkungsvolle Griunflachen jeweils an den Nahtstellen der Bebauungsplane und
andererseits in Anbetracht der direkten Nachbarschaft zu Landschaftsbereichen und
Flachen, die auch der Naherholung dienen eine angemessener Ubergang zur freien
Landschaft. Gleichzeitig wird eine optische Abgrenzung zwischen den kontraren
Nutzungen gebildet und eine wertvolle Grinvernetzung entlang der Industrieflache
gewahrleistet.
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Die innerhalb der Kompensationsflache vorgeschlagenen Retentions- und
Versickerungsbereiche fir nicht verunreinigtes Niederschlagswasser mit der Ausbildung
von flachen Mulden erméglichen die Entwicklung von Biotopen mittlerer bis feucht-nasser
Standorte.

Die Festsetzungen fir Baumpflanzungen innerhalb von Stellplatzflachen bzw. fir die
generelle Inanspruchnahme von Grundstiicksflachen durch Versiegelung folgen dem Ziel,
durch geeignete Malinahmen entstehende Eingriffe in die Schutzgiter auszugleichen.
Die Festsetzung von Fassadenbegrinung fir groRere fensterlose bzw. ungegliederte
Fassadenflachen dient dem Ziel, kleinrdumige Lebensraume zu schaffen und zur
Verbesserungen des Kleinklimas beizutragen. Gleichzeitig wird durch die Begriinung
ungegliederter Fassaden das Landschaftsbild entscheidend aufgewertet.

Um den beschriebenen Zielen gerecht zu werden, werden in den Festsetzungen Angaben
zu Mindestqualitaten fur die festgesetzten Gehdlze getroffen sowie der spatest mogliche
Zeitpunkt zur Durchfiihrung der PflanzmalRnahmen festgeschrieben. Fir die Begriinung
sind ausschliel3lich heimische und standortgerechte Baume und Gehdlze zuldssig
(verbindliche Pflanzliste). Bei der Eingriinung der AuRenbereiche sind regionaltypische
Obsthochstamme, Wildobstbdume und grof3kronige Laubbaume zu bevorzugen.

In der Planzeichnung ist ein Bereich an der geplanten Bahntrasse mit einer Pflanzbindung
belegt. Hier soll die bestehende waldartige Gehdlzgruppe dauerhaft geschitzt werden.

7.13 Dachbegriinung

Neben der Festsetzung von Pflanz- und 6kologischen GestaltungsmalRnahmen bildet die
Dachbegriinung einen wesentlichen Beitrag zur Kompensation insbesonders fur die
Schutzglter Boden und Wasser. So ist vorgesehen, einen Flachenanteil von mindestens
50 % der Gebaudeflachen mit einer Dachbegriinung zu versehen. Gemeinsam mit der
ebenfalls festgesetzten Retention und Versickerung von Niederschlagswasser von
Dachflachen wird so ein wesentlicher Beitrag zur naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung geleistet.

7.14 Umgang mit Boden

Fur die zu erwartenden Erdmassen wird empfohlen, im Sinne eines Verwertungskonzepts
friihzeitig der Materialeignung entsprechend hochwertige Verwertungsmaglichkeiten
aufzufinden (z.B. gemal Heft 24 , Technische Verwertung von Bodenaushub*/ Ministerium
fur Umwelt und Verkehr BW und der DIN 19731 ,Verwertung von Bodenaushub®).

Um den vorhandener Oberboden zu schiitzen, ist dieser gemaf Din 18.915 abzutragen,
fachgerecht zu lagern und einer sinnvollen Verwertung zuzufihren. Dabei dirfen keine
bodenfremden und pflanzenschadigenden Substanzen eingebracht werden. Um das
Bodenleben zu erhalten, ist bei langerer Lagerung eine Zwischenbegriinung
empfehlenswert.

7.15 Zuordnung von MalRnahmen zum Ausgleich von Eing  riffen in Natur und
Landschaft

§ 9 (1a) mit 8 1a (3) BauGB

Im Umweltbericht wird nachgewiesen, dass der Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe
innerhalb des Plangebietes nicht vollstindig geleistet werden kann. Als externer
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Ausgleich werden aus dem Umweltbericht resultierende Mafnahmen festgesetzt und
durch einen o6ffentlich rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Kuppenheim und dem
Landratsamt rechtlich gesichert.

7.16 Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO

Als getrennte Satzung, redaktionell jedoch in den Bebauungsplan integriert, werden fur
das Plangebiet ortliche Bauvorschriften erlassen.

Dachformen

Fir die geplante Bebauung im Plangebiet sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte
Déacher bis zu einer Neigung von 3 Grad zulassig. Unnotig hohe Dachformen im
Verhaltnis zur Bauwerkskubatur kénnen so ausgeschlossen werden.

Zur Einbindung in die landschaftliche Umgebung sind fur die AuRenfassaden nur
gedeckte Farbtbne zu verwenden.

Da das Plangebiet von den benachbarten Hohen des Schwarzwaldes einsehbar ist, sind
zur Dachdeckung oder fur Dachaufbauten keine reflektierenden Materialien zulassig.

Werbeanlagen

Zum Schutz des Ortsbildes und auf Grund der Lage im Ubergang zur freien Landschaft
durfen Werbeanlagen (Pylone, Fahnenmasten etc.) eine max. Hohe von 6 m nicht
Uiberschreiten. Um eine aufdringliche Massierung von entsprechenden Anlagen zu
vermeiden, wird die Anzahl der frei stehenden Werbeeinrichtungen auf maximal 3 je
Grundstiick begrenzt. Blinkende Anlagen sowie Uberdachwerbeanlagen sind unzuléssig.

7.17 Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB
Bahnanschluss

Das Plangebiet soll einen direkten Bahnanschluss an die Murgtalbahn erhalten, um
moglichst viel Materialtransport auf dem Schienenweg abwickeln zu kdnnen. Dazu ist
vorgesehen, sudwestlich des Motoballgelandes einen neuen Anschluss an die
bestehende Bahnstrecke zu errichten. Die Flache des neuen Bahnanschlusses wird in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Errichtung der
Bahnanlage selbst erfordert ein gesondertes Verfahren nach § 18 des Allgemeinen
Eisenbahngesetzes (AEG) und ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

8 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 VerkehrserschlieRung

Stral3enverkehr

Das Vorhabensgebiet ist Uber die Landesstral3e L 67 und weiter Uber die Bundesstrale
462 direkt an das Uberregionale Straliennetz angeschlossen. Die ErschlieBung des
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Industriegebiets erfolgt an der Stelle des heutigen Abzweigs der KreisstraRe K 3715 von
der L 67.

Durch die Gewerbeansiedlung ist fir einen ersten Bauabschnitt mit einem zuséatzlichen
Verkehrsaufkommen von 29 LKW taglich und nach Vollendung des zweiten Bauabschnitts
37 LKW taglich zu rechnen. Dadurch ist mit keiner relevanten zuséatzlichen
Verkehrsbelastung durch die Fertigstellung der Gewerbeansiedlung zu rechnen, da der
Anteil der zusatzlichen LKW am Gesamtverkehrsaufkommen zu gering ist.

Zur Erschliel3ung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind keine 6ffentlichen
Stral3en vorgesehen.

Die Kreisstraf3e 3715 wird im Einvernehmen mit den Nachbarkommunen und dem
Landratsamt Rastatt innerhalb des Plangebietes aufgehoben und zurlickgebaut. Die
Notwendigkeit der Anbindung der K 3715 an die L 67 wird derzeit abgestimmt. Wird auf
die K3715 nicht verzichtet, erfolgt deren Anbindung an die LandstraRe L67 tber die
geplante Trasse der B3-Neu.

Nicht zuletzt auf Grund der guten Verkehrsanbindung stellt sich das Plangebiet als
besonders gut zu entwickelnde Bereiche mit kostenguinstiger, weil gré3tenteils
vorhandener ErschlieRung dar. Die Leistungsfahigkeit der Bundes-, Landes- und
KreisstralRen ist nach derzeitiger Einschatzung fur das zu erwartende zusétzliche
Verkehrsaufkommen durch die Anlage von Industriebetrieben im Plangebiet ausreichend.
Negative Auswirkungen sind auf Grund der guten Infrastruktur nicht zu erwarten.

Schienenverkehr

Das Plangebiet wird Gber einen direkten Gleisanschluss an die Murgtalbahn angebunden.
Die Flache fur den Bahnanschluss ist in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
integriert. Die Errichtung der Bahnanlage selbst ist durch ein gesondertes Verfahren zu
genehmigen und nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Ruhender Verkehr

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind innerhalb der Grundstiicke ausreichend
Flachen flr PKW- und LKW-Stellplatze vorhanden und in der Planzeichnung
ausgewiesen. Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

Die Stellplatzflachen sind entsprechend den griinordnerischen Vorgaben zu gestalten.

8.2 Ver- und Entsorgung

8.2.1 Strom-/ Wasserversorgung / Grundwasserentnah  men

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die 6ffentlichen Versorgungsnetze der
Stadt Kuppenheim sichergestellt. Die Stromversorgung ist durch vorhandene Leitungen
gesichert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Erweiterungsbereich einer
Wasserschutzzone lll. Eine Nutzung von Grundwasser im Gebiet ist nicht vorgesehen.

8.2.2 Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist sicher gestellt.
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8.2.3 Abfallbeseitigung

Die festen Abfallstoffe sind entsprechend der gultigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt
Kuppenheim bzw. des Landkreises zu entsorgen.

8.2.4 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers ist durch den Anschluss an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage gewahrleistet. Die Kosten fur den Anschluss werden entsprechend den
Regelungen der Satzung des Tragers der Abwasserbeseitigung festgesetzt.

8.2.5 Niederschlagswasserbehandlung

Niederschlagsentwasserung allgemein

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser von Verkehrs- und Dachflachen tber ein
Rohrleitungssystem in Versickerungsbereiche, einzuleiten. Diese befinden sich innerhalb
der Kompensationsflachen und Pflanzgebotsflachen (AF und PFG in der Planzeichnung)
im Geltungsbereich. Die direkte Ableitung des Oberflachenwassers in einen Vorflutkanal
oder natirlichen Vorfluter ist aufgrund der 6rtlichen Verhaltnisse nicht méglich. Es ist
deshalb geplant, das Niederschlagswasser gemaR LU BW sowie der DWA A 138 auf dem
Gelande zu versickern. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser wird
dezentral Giber Versickerungsmulden sowie Rententions-Versickerungsbecken tber
belebte Bodenzonen versickert. Die Becken werden naturnah gestaltet und miteinander
verbunden. Niederschlagswasser, das aufgrund der Flachennutzung
behandlungsbediirftig ist, wird Gber eine auf dem Betriebsgel&nde vorzusehende
Leichtstoffabscheideranlage dem Schmutzwassersystem in der EichetstralRe zugefiihrt.

Dachentwasserung

Das Konzept sieht vor, Niederschlagswasser von Dachflachen in stdlich, nérdlich und
westlich im Grunstreifen an der Grundstiicksgrenze zu erstellenden Retentions-
versickerungsbecken einzuleiten und dort zu versickern. Die erforderlichen Becken
werden nach LU BW sowie der DWA A 138 dimensioniert und konzipiert. Die Dachflachen
werden nicht mit metallischen Werkstoffen gedeckt. An der siidwestlichen Grenze des
Gelandes ist ein Uberlaufbauwerk vorgesehen, das eine Entlastung in den vorhandenen
Regenwasserkanal der Stadt Kuppenheim zulasst. Die Einleitungsmenge muss mit der
Stadt vereinbart werden.

Stellplatzflachen PKW

Stellplatzflachen fir PKW werden mit Pflaster mit geschlossenen Fugen befestigt. Die
Fahrstral3en werden asphaltiert. Dabei anfallendes Wasser wird in flache
Versickerungsmulden eingeleitet und Gber mindestens 30 cm méachtige belebte
Bodenschichten versickert. Sickerfahige Fahrbahnbelége sind entsprechend dem
Gutachten nicht zul&ssig.

FahrstralBen LKW / Stellplatzflachen LKW / weitere F  [achen

LKW-Fahrstral3en werden tber einen Regenwasserriickhaltekanal gedrosselt und in den
stadtischen Regenwasserkanal in der Eichetstral3e eingeleitet. Die Einleitungsmenge
muss mit der Stadt vereinbart werden. Zum Schutz von Boden und Grundwasser darf
verschmutztes Niederschlagswasser, insbesondere aus Flachen auf denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auch Wasser von LKW-Stellplatzen,
nicht zur Versickerung gebracht, in die Vorflut eingeleitet oder den Retentionsbereichen
zugefuhrt werden. Es muss gefasst und einer entsprechenden Wasseraufbereitungs-
anlage zugefihrt werden.
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Nach den Untersuchungen des Gutachters liegt die hydraulische Durchlassigkeit des
Bodens an den untersuchten Stellen im Plangebiet im mittleren bis gut durchlassigen
Bereich der gemalR DWA A-138 fir die Versickerung empfohlenen Bdden und sichert eine
hydraulische Versickerungsleistung zu.

8.3 Naturschutz und Landschaftspflege

8.3.1 Naturschutz und Landschaftspflege im Plangebi et

Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Schutzfunktion (Natura 2000, NSG, LSG
oder § 32 Biotop).

8.3.2 FFH- und Vogelschutzgebiete in der Umgebung

Das dem Plangebiet nachstgelegene FFH-Gebiet ist das Gewasser der Murg. Da sich
dieses in einem ausreichenden Abstand zum Plangebiet befindet und keine
Projektwirkungen im Hinblick auf die Schutzziele zu erwarten sind, ist nach Ergebnis des
Umweltberichtes eine Vertraglichkeitsprufung zur Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie nicht
notwendig.

8.3.3 Kompensation

Im Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgiter beschrieben, der Eingriff und der
damit einhergehende Konflikt ermittelt und bewertet. In der anschliel3enden Bilanzierung
werden die Eingriffe den vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen gegenibergestellt und bewertet.

Nach Durchfiihrung der internen und externen Mafinahmen wird ein Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffen erzielt.

9 STADTEBAULICHE STATISTIK

Baugebiete (Planung)

= Industriegebietsflachen (Gl), Bau- und Verkehrsflachen 10,4 58,4
(bei GRZ 0,8) ohne PFG und AF-Flachen

= Stellplatzflachen 2,2 12,4

Griin- und Freiflachen (Planung)

= private Grunflache in Industriegebietsflache Gl 0,2 11
(bei GRZ 0,2) ohne Kompensationsflachen

= Flache fur KompensationsmalRnahmen im Gl — PFG/AF 2,9 16,3

= Flache fur KompensationsmalRnahmen entlang Bahn 0,8 4,5

= Flache fur Pflanzbindung entlang Bahn 0,2 1,1

Verkehrsflachen und sonstige Flachen

= Offentliche StraRenverkehrsflache 0,4 2,3

= Geplante Bahnanlagen 0,7 3,9

Gesamtflache 17,8 100,0
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10 ABWAGUNG UND ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

10.1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hardrain“ wird auch der
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim
fortgeschrieben. Entsprechend dem hierflir gegebenen gesetzlichen Rahmen wurde die
Umweltprufung der beiden Plane in einem Schritt erstellt. Die Ergebnisse wurden im
Umweltbericht formal getrennt dargestellt und der Detaillierungsgrad dem jeweiligen
Planverfahren angepasst.

Im Vorfeld wurden im Plangebiet des Bebauungsplanes sowie im Plangebiet der
Flachennutzungsplanfortschreibung umfangreiche Untersuchungen durchgefihrt und im
Umweltbericht zusammengefihrt. Beim Scopingtermin wurden die Abgrenzungen des
Untersuchungsrahmens erdrtert und festgelegt. Zu den untersuchten Parametern gehéren
insbesonders Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien, Falter, Haselmaus, Holzkéafer,
Wildbienen sowie die Vegetation. In einem hydrogeologischen Gutachten wurde das
Plangebiet unter hydrogeologischen Gesichtspunkten beurteilt, um Aussagen Uber z.B.
Bodeneigenschaften, Versickerungsfahigkeit, Grundwasserwechselwirkungen sowie zur
Hochwasserproblematik zu erhalten. Die Ergebnisse der Gutachten bilden die Grundlage
fur die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Zur Einschatzung der
kleinklimatischen Auswirkungen der Planung wurde ein Gutachten zu lokalklimatischen
Auswirkungen erstellt. Darin werden insbesonders die Kaltluftstromungen untersucht und
mdgliche Veranderungen bewertet. Die Gutachten sind als Anlage dem Umweltbericht
bzw. der Begriindung beigeflugt.

Im Umweltbericht werden fir die verschiedenen Schutzguter die zu erwartenden
Umweltauswirkungen aufgezeigt und zu treffende Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen formuliert. In Kapitel 6.2 der hier vorliegenden Begriindung zum
Bebauungsplan werden die wichtigsten Ergebnisse der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
zusammengefasst und die internen Kompensationsmafinahmen aufgefihrt, die sich in
den Festsetzungen des Bebauungsplanes wiederfinden.

Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass die internen Malinahmen zur
Kompensation nicht ausreichen, um den zu erwartenden Eingriff vollstandig
auszugleichen. Es werden daher externe Kompensationsmaf3hahmen vorgeschlagen und
in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ibernommen. Neben Umsiedlungen von
streng geschitzten Zauneidechsen, die teilweise bereits im Vorgriff vorgenommen wurden
(CEF-Mafinahmen), bilden MaRnahmen des Bodenmanagements und die Bildung einer
Streuobstinitiative Uber eine entsprechende Kostendquivalenzregelung die
herausragenden MaRRnahmen. Dazu werden entsprechende offentlich rechtliche Vertrage
zwischen der Stadt Kuppenheim und dem Landratsamt geschlossen.

Ergebnis

Mit Umsetzung der festgesetzten Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes
und Durchfiihrung der festgesetzten bzw. durch einen 6ffentlich rechtlichen Vertrag
zwischen der Stadt Kuppenheim und dem Landratsamt vereinbarten externen
Ausgleichsmalinahmen kénnen die zu erwartenden Eingriffe in die Schutzguter
ausgeglichen werden.
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10.2 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Beho rdenbeteiligung

Beteiligung der Offentlichkeit

Sowohl nach der frihzeitigen Blrgerbeteiligung mit Burgerversammlung im Juli 2008
nach § 3 Abs. 1 BauGB wie auch nach der offentlichen Auslegung des Entwurfes des
Bebauungsplanes mit Umweltbericht nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2008
bis einschlief3lich 13.11.2008 wurden die abgegebenen Stellungnahmen im Gemeinderat
der Stadt Kuppenheim behandelt und abgewogen.

Beteiligung der Behdrden

Nach einer ersten friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden im Anschluss an einen Scopingtermin im Juli
2008 wurden die eingegangenen Stellungnahmen aufgearbeitet und flossen in die
Planung ein.

Im Anschluss daran wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2008 bis 13.11.2008 aufgefordert lhre
Stellungnahmen abzugeben. Entsprechend der Behandlung und Abwagung im
Gemeinderat der Stadt Kuppenheim fanden die Anregungen Beachtung.

10.3 Auswahl der Planungsalternative

Im Dezember 2007 wurden erste Uberlegungen mit dem Nachbarschaftsverband
Bischweier-Kuppenheim angestellt, um mégliche Standorte innerhalb der Gemarkungen
der Verbandsmitglieder fir entsprechende Gewerbeansiedlungen naher zu untersuchen.
Gemeinsam wurden finf mégliche Standorte im Detail geprift und im Hinblick auf die von
madglichen Investoren gesetzten Rahmenbedingungen wie Gleisanschluss,
Verkehrsanbindung, Gemengelage zur Wohnbebauung, Erweiterungsoptionen sowie die
Umweltbelange bewertet.

Die Kriterien und Ergebnisse der Standortprifung werden in der Begrindung zur 1.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beschrieben. Im Ergebnis wurde
einvernehmlich mit dem Unternehmen und den beteiligten Behdrden die Standortvariante
V (Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes ,Altwasser, Lochacker,
Ober Eichet" auf Gemarkung Kuppenheim) als erste Prioritat bewertet.
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Ubersichtsplan mit den untersuchten Standortalternativen

11 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung i.d.F. vom 24.11.2008 mit
Zeichenerklarung (Teil A), den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B), der
Pflanzliste und der Begriindung.

Die ortlichen Bauvorschriften bilden den Teil C auf der Planzeichnung.

Anlage 1 zum Bebauungsplan:
Begrindung zum Bebauungsplan i.d.F. vom 24.11.2008
Anlage zur Begriindung: Schalltechnische Untersuchung i.d.F. vom 23.09.2008
Hydrogeologisches Gutachten i.d.F. vom 12.09.2008

Anhang zur Begriindung:
Umweltbericht zum Bebauungsplan i.d.F. vom 24.11.2008 als Teil der Begriindung
Anlage zum Umweltbericht:  Floristischer und tierékologischer Fachbeitrag i.d.F.

vom September 2008

12 VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat in seiner Sitzung vom 07.07.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.07.2008 ortsiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung geman § 3 Abs.1 BauGB fur den Vorentwurf des
Bebauungsplanes erfolgte in Form einer offentlichen Informationsveranstaltung am
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23.07.2008.

Die fruhzeitige Behoérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes erfolgte in Form eines Scopingtermins am 28.07.2008.

Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt Kuppenheim zum
Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften erfolgte am 29.09.2008.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes und den 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 29.09.2008 wurden die Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit
vom 13.10.2008 bis einschlieflich 13.11.2008 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
29.09.2008 wurden mit Begrindung geméaR § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2008
bis einschliellich 13.11.2008 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Kuppenheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.11.2008 den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften gemaR § 10 Abs.1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Kup %ﬁheim, den 24. November 2008
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