Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Ssatzung
iber den Bebauungsplan FriedrichstraRe 20-30

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256), &§§ 73 und 74

Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordriung flur Baden-Virttemberg -LBO- in der

Fassung vom 28. Hovember 1983 (GB1. S. 770) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 22.12.1975 (GB1. 1976
S. 1) mit letzter Anderung hat der Gemeinderat am 16. Sept. 1985

den obengenannten Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im StraBen-
und Baulinienplan. ) g
§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1) StraBen- und Baulinienplan
2) Bebauungsvorschriften

Beigefiigt sind

1) Begriindung mit Ubersichtsplan

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Kuppenhieim

--------------------
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Teilbebauungsplan FriedrichstraBBe 20-30

Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 (8) BBauG)
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1.0 Lage

Die Bauzeile FriedrichstraBe 20-30 ist Tei1 der sogenannten Murgvorstadt,

eines kleinteilig bebauten Bereichs, urspringlich mit Uberwiegend landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und den daraus folgenden Mebengebduden be-
setzt. ' '
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2.0 Erfordernis der Planaufstellung

Die nordwestliche Bebauung der FriedrichstraBe ist noch weitgehend geprdqt
von der kleinteiligen historischen Bebauung. Ein Grof3teil der Gebdude ist
als Kulturdenkmal nach §§ 2/12 Denkmalschutzgesetz eingestuft. Die gean-
derten Nutzungsanforderungen und der Bauzustand einzelner Gebdude lassen
Veranderungen erwarten.

Eine Ableitung neuer Bebauung nach § 34 aus dem Bestand ist nicht hinrei-
chend prdzis moglich. Durch den Bebauungsplan soll eine geordnete, den
heutigen Erfordernissen entsprechende Bebauung sichergestellt werden, die
sich gleichzeitig in den Bestand geschiitzter und erhaltungsfahiger Bau-
substanz einflgt.

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat in der Sitzung am 20.5.1985
die Aufstellung eines Bebauungsplans flr das Teilgebiet FriedrichstraBe 20-30
beschlossen.

Der Gemeinderat hat nach einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung am 9.7.1985
und der vorgezocenen deteilicunc der Tracer #ffentlicher Belance in seiner
Sitzung am 39.7.1985 dem Planentwurf zugestimmt.

3.0 Einfligung in die drtliche und Uberdrtliche Planung

Das Planungsgebiet ist Teil der historischen Siedlungsfldche, nicht jedoch
des historischen Stadtkerns. Es ist Teil der noch Uberwiegend erhaltenen
Murgnerstadt und prdgt mit der nordwestlichen Begrenzung der FriedrichstraBe
ganz wesentlich das Stadtbild bzw. die Ortseinfahrt mit.

Im festgestellten Fldchennutzungsplan sind die Flachen als gemischte Bauflachen
gekennzeichnet.

Fir diesen Bereich bestehen bisher keine rechtsk“aftloen, qua11f121erten
Bebauungsplane.

Das Plangebiet ist Teil der Dorfentwickiungsplanung.

4.0 Bestand

4.1 Lage und Topographie

Das Geldande fdllt von der FriedrichstraBe zur Schwanengasse leicht ab. Die
Grundstiicke sind Uberbaut, die StraRenseite ist Sld-Ost, die Hofseite Nord-
West orientiert.

4.2 Nutzung

Die bebauten Flachen wurden friher iiberwiegend zum Wohnen und flir die Neben-

erwerbslandwirtschaft genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung lduft aus,
die Gebdude stehen teilweise leer.
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4.3 Verkehr

" Die Parzellen sind liberwiegend von der FriedrichstraRe und von der
- Schwanengasse aus erschlossen, wobei die Schwanengasse untergeordnete
~direkte EinschlieBungsfunktion als Wohnweg hat.

Der heute starke Verkehr auf der Friedrichstrafe soll langfristig auf
die Ortliche ErschlieBungsfunktion beschrdnkt werden (Umgehung der L 76a).

" Der ruhende Verkehr ist grundstiicksbezogen auf den privaten Grundstiicks-
- fléchen untergebracht oder beniitzt den offentlichen StraBenraum.

4.4  RuBere Erscheinung

' Die StraRenfront ist mit wenigen Ausnahmen in der historischen Bebauung

(1-geschossig) erhalten. Die Gebaude sind teilweise in schlechtem Zustand.
Die Nebengebdude an der Schwanengasse stehen weitgehend leer, sind abge-

© rissen oder durch andere Nutzung ersetzt.

- 4.5 Besitz- und Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstiicke sind jeweils in privatem Einzeleigentum.

5.0 Planung
5.1 Erschliefung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die Friedrichstrafe. StraBen-
begleitende Parkierung ist langfristig moglich. Die Schwanengasse dient der
direkten Zufahrt und soll fiur die Erschliefung der privaten Stellplédtze
herangezogen werden.

5.2 Versorgung / Entsorgung

Die Versorgung der Grundstiicke und die Entsorgung ist durch AnschluB, bzw.
Ausbau der vorhandenen Netze mdglich und gesichert.

5.3 Nutzungen

Die Einbindung der Neubebauung in die zum Teil denkmalgeschitze Nachbar-
bebauung einerseits, die Anforderung an zeitgemdBes Wohnen und Arbeiten
andererseits, verlangt in dem liberwiegend bebauten Bereich die Uber-
schreitungen der nach BauNVO zuldssigen Grundfldchenzanl.

5.4 Gestaltung

Die Einbindung zukiinftiger Naubebauung in den denkmalgeschiitzten Bestand
verlangt besondere gestalterische Binduncen, vor allem fir die StraBenfront
in der FriedrichstrafBe. Dementsprechend sind Bindungen nach § 73 LBO in der
Satzung enthalten. Der StraB2nraum der FriedrichstraBe soll aufgewertet
werden. Dementsprechend sind Bindungen zur Gestaltung der privaten und
offentlichen Freifldchen (Gehwege), sowie Pflanzgebote im Gffentlichen

Raum festgesetzt. -
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5.5 Planverwirklichung

|
"Die Planverwirklichung erfolgt entsprechend dem Bedarf. Eine Boden-
ordnung ist nicht erforderlich.

'5.6 Kosten

Zur Erschliefung der Fldchen entstehen keine Kosten. Langerfristig ist
. der Ausbau und die Ausgestaltung der offentlichen Fldchen in der Fried-
richstrafe geplant. Es handelt sich dabei nicht um direkt dem Bebau-
ungsplan zurechenbare Kosten,

6.0 Planungsstatistik

. Gesamtflache 2,232 gm 100 %
davon: '
private Grundstiicksflachen 2.056 gm 92 %
liberbaubare Grundstiicksflachen 1.234 gm 56 %
private Grinfldchen 704 gm 31 %
gffentliche Verkehrsfldchen 294 gm 13 %
BruttogeschoBflache 1.645 gm

Zahl der Wohnungen (bei 100 gqm je WE) 16
Zahl der erforderlichen privaten Stellpldtze 16

Karlsruhe, 10. Juni 1985
aufgestel Tt: ‘ Stadt Kuppenheim
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Stadt Kuppenheim

Teilbebauungsplanung FriedrichstraBe 20-30

sebauungsvorschriften

§ 1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsvorschriften erstreckt sich auf den

Geltungsbereich des Teiibebauungsplans FriedrichstraBe 20-30 und um-

faBt die Flurstiicke 4866, 4867, 4868, 4869, 4870, 4871, 111 (teilweise).
§ 2

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 BBauG i. d. F. vom 18.08,1976 (BGB1. I. S. 2256, zuletzt ge-

anderi durch das Gesetiz zur Beschieunigung von Vertahren und zur Er

Teichierung von Investitionen im Stadiebaurecnt vom 06.07.1979 (BGE1. 1.

S. 9493 und der BauNVO vom 15.09.1977 (BGBT. I. S. 763).

1. Bauiiche Nutzung
1.1 Art (g§ 1-15 BauNV0) und MaB (§% 16-21a BauNVD) der baulichen Nutzung.

Das Plangebiet wird festgesetzi zals
Allgemeines Wohngebiet (H V) nach § 4 BaulV.

1.2 Ausnahmen nach § 4 (3) Ziffer 1-5 BaukV0 sind nicht zuldssic (§ 1 (&)
BauNV0).

1.3 Die Zahl der Voligeschosse {(§ 18 BauNV0) richtet sich nach dem Plan-
eintrag und ist als Hochsigrenze fesigelegt.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BBauG und § 22 BauhVO).
Die Bauweise ist festgesetzt:

- Geschlossene Bauweise

- abweichende Bauweise als offene Bauweise mit der MaPgabe, daf die
Gebdude einseitig auf der nordwestlichen Fvunu""uctsg;Engm U er-
richten sind. Von der slidistlichen Grundstiicksarenze muld daflr

ein Abstand von mindestens 5 m eingehalten werden.

1.5 Ein Vortreten von GebZudeteilen iiber die n : de
scraﬁe um bis zu B0 cm auf hichstens 1/4 o iz i
Ha u:e1uvaﬂg5_zc pen sind auPerhalb der Baulinie entlich
raum bzw. auf privaten Grundsticksfldchen zuldssig (§ 23 (&)
a

§ 23 {3) Satz 3 8 uhv0}.



1.6 NebenanTagen (§ 14 BaulV0).

NebenanTagen nach § 14 (1) sind - ausgenommen Pergoien und Rankgeriiste
- nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. (§ 23 (5)
BauNV0).

2.,  Stellung der baulichen Anlagen {§ 9 (1) Nr. 2 BBauG).
Die im Plan eingstragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG).

Die Sockelhthe {entspricht Oberkante EG-Ruhfufboden) darf mit Bezug
auf die anliegenden Verkehrsfldchen entlang der FriedrichstraBe eine
Hohe von 0,90 m und entlang der Schwanengasse eine Hohe von 0,20 m
im Mitiel nicht Uberschreiten.

4,  Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12 BaulV0).
Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang
der Schwanengasse in den dafiir ausgewiesenen Fldchen anzuordnen.

5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25z BRBauG).

Private Freifidchen sind durch Einzelbdume und Strauchpilanzungen
zu gliedern (Pflanzgebot vlr Bdume und Stri3ucher}. Fiir die Bepflan-
zung sind bodenstd&ndige und landschaftstypische Arten auszuwdhlen.

6.  Hohen der Gebdude (§ 16 (3) BauNV0).
Fiir die GebZude gelten folgende Hihenbegrenzungen:

Bei den Nebengebduden entiang der Schwanergasse wird eine Traufhdhe
von 2,0 m, bei den Gebduden an der Friedrichstrafie wird eine Trauf-
hthe von 3,60 m zwingend festgesetzt. Die Traufhthe ergibt sich als
Hohe zwischen Schnittpunkt Sparrencberkante und Aulenwandfldche und
der Testgelegten HOhe EG-FuBboden (Schemz A).

§ 4

Bauordnungsrecntliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m. der Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landes-

recht beruhenden Regelungen im Eebauungsplan vom 28.01.1977 - Gesetz und

Verordnungsbiatt [. S. 107 und LBU Baden-Wirttemberg § 73).

7. Dachform und Dachmaterial

Dzchform und Dachneigung richtet sich nafh Ei“*“aGUWfﬁﬂ in die
Pilanzeichnung.

Bei baulich untersinandsr vszurce N
Gebiuden sind die bachnzigungen adiﬁlndﬂﬁcf abzu5“1ﬂmﬂn Werden GebZude
spiter gebaut oder ergdnzt, so muf an die vorhandene Dachneigung ange-
paBt werden
Zur Erreichung digser Fordsrungen konnen Abweichungsn bis zu 5% zuge-
lassen werden



Lo

Dachaufbauten sind nur auf dem Hauptbaukdrper entlang der Friedrich-
straPe zuldssig. Dacheinschnitte sind auf dem Hauptbaukdrper jedoch

nur auf der der FriedrichstraPBe abgewandten Seite zuldssig. Zur
FriedrichstraPBe sind Dachaufbauten (Dachgaupen) mit einer Linge von

im Einzelnen maximal 1,20 m insgesamt jedoch nicht mehr als 50% der
Traufldnge (Schema B) oder ein Zwerchgiebei mit maximal 4 m Ldnge

und Dachgaupen mit einer Lidnge von im Einzeinen maximal 1,20 m,
insgesamt jedoch nicht mehr als 50% der Trauflange zu1a531g (Schema C).
AuT der straPenabgewandten Seite S}nd Dachaufbauten oder Dacheinschnitte
auf der ganzen Trauflidnge zuldssig. Der seitliche Abstand von Dachauf-
bauten und Dachesinschnitten vom Giebel muf mindestens 1 m betragen und
die Traufe muB durchgshend erhalten bleiben.

in der geneigten Dachfldche liegende Dachfenster sollen hochrechteckig
sein und dirfen im Einzelnen 1,0 gm, ihre Summe jedoch 10% der Dach~
fldache, nicht liberschreiten. Zur Friedrichstrafe hin sind Dachfidchen-
fenster nur als Ausnahme fUr Nebenrdume zugelassen. Sie missen hoch-
rechteckig im Verhdltnis 1 zu 1,2 sein bei einer maximalen GroBe von
60 x 80 cm.

Die Traufvorspringe bei Sattelddchern missen 50-80 cm betragen.

Freistehende Einzelgaragen oder Garagengruppen sind mit geneigten
Déchern gemdf Planeintrag auszutihren.

Als Dacheindeckung werden Tonziegel oder andere Mzterialien in rot
oder braun vorgeschrieben. Dabei ist Bezug zu nehmen auf die be-
nachbarten Dacher.

EinTriedungen

Entlang der Friedrichstrafie sind Einfriedungen nicht zugelassen. Ent-
lang der Schwanengasse sind, soweit keine Bebauung erfolgt, tinfrie-
dungen in Form apschn1ttﬁne Hecken oder Zdune in natirlichen Maleri-
alien vor geschr1eben. Sie dirfen eine Hohe von 2 m nicht Uberschrel-
ten. Sockelmauern als Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hione
von 0,5 m zum offentlichen StraBenraum zuidssig.

Zwischen den Grundstiicken sind Mauern und Ziurne in natiriichem Material
bis zu 2 m Hohe zuldssig.

BelZne

-

Zur Verringerung der Fldchenversiegelung sind die Parkierungs- Gehweg-
und Hoffldchen mit einer Pflasterung oder mit wassercesundennr Decke
ZU versechen.

Die privaten Grundsticksfldchen entlang der FriedrichstraB3e sind im
gleichen Material wie die Gffentlichen Fléchen anzulegen.

Pflanzbindung - entfgilt -



11,

12.

13.

14,

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Fensterbristung des 1. Ober-
geschosses als bandartiger Schriftzug von maximat 40 cm Hohe, maxi-

mal 50% der Gebiudeldnge angebracht werden. GroBfldchenwerbung, Werbe-
anlagen mit grellen Farben, wechselndem und bewegtem Licht sind unzu-
ldssig.

Hérfunk oder Fernsehantennen

Auf einem Gebiude ist jeweils nur eine Horfunk- oder Fernsehantenne
zuidssig.

Aufere Gestaltung und Farbe

Die ZuBere Gestaltung der Gebdude, die Fensteranordnung und Teilung
ist dem vorgegebenen Bestand der derkmairechtlich geschitzten Gebdude
anzupassen. Es sind deshalb nur hochrechteckige Fenster im Verhgltnis
1 : 1,2 zuldssig. Zur FriedrichstraBe hin missen die Fenster eine
Sprossenteilung aufweisen. Zur Schwanengasse sind auch Additionen
mehrerer hochrechteckiger Fensterdffnungen zuldssig. Die Farbgebung
soll in hellen Farbtinen erfolgen und wird anhand von Farbmustern bej
der Bauaustihrung in Abstimmung mit der Baurechtsbzhirde festgelegt.

§ 5

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Denkmalschutz

Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Gebdude sind Kultur-
denkmale nach § 2 bzw. § 12 Denkmalschutzgesetz von Baden-Wiritemberg.

Yor baulichen Eingriffen und vor VerEZnderunogen des Erscheinuncsbil
dieser Gebdude ist die untere Denkmalschutzbehtrde {Landraisami Ra
wie das Landesdenkmalamt, AuPenstelle Karlsruhe, frihzeitiqg zu hor

ttj
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Verdanderungen an und in den Kulturdenkmalen dirfen nur mit Zustimmung
der unteren Denkmalschutzbehirde erfolgen. Entsprechende d nkmelrecht-
liche Genshimigungsverfahren sind erforderlich.
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