Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

SATZUNG

liber den Bebauungsplan "WilhelmstraBe/HebammengiRle™"

Nach § 10 des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. |, S. 2902) unter Berucksichtigung
der Anderung durch Artikel 2 Absatz 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. |, S.
3108); § 74 der LBO fur Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in
Verbindung mit § 4 der GemO fir Baden-Wiirttemberg vom 03.10.1983 (GBI. S.
578), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.12.1995 (GBI. '96 S. 29) hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 19.10.1998 den Bebauungsplan
"Wilhelmstrale/HebammengaRle" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Planzeichnung in
der Fassung vom 27.07.1998 maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus
1 der Planzeichnung vom 03.11.1997 in der Fassung vom 27.07.1998,

2. den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan "WilhelmstraRe/
HebammengaRle", in der Fassung vom 27.07.1998,

jeweils mit den in der Sitzung beschlossenen Anderungen.

Beigeflgt ist die Begriindung zum B-Plan vom 03.11.1997, in der Fassung
vom 27.07.1998.

Als Anlage beigeflgt ist der Dachaufsichtsplan M. 1:500 in der Fassung
vom 27.07.1998.



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den nach § 74 LBO erlassenen
Bauvorschriften zuwider handelt.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
Fr den Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans besteht seit 1951 ein
"Bebauungsplan fiir die Gewanne Rempenacker, Obere Zellerwiesen etc.". Mit

Inkrafttreten des Bebauungsplans "WilhelmstraBe/HebammengéaRle" treten die
Festsetzungen des Uberlagerten Bebauungsplans auRer Kraft,

Kuppenheim, den 21. Oktober 1998

Trauthwein
Blrgermeister

enehmigt gem. § 6 BauGB v. 27.8.1997

0f




20, Juni 2000

Der Bebauungsplan wurde am..............cccoocvveveenn.. vom Landratsamt Rastatt fir
unbedenklich erklart.

28, Juni 2000

Die Unbedenklichkeitserklarung wurde am...................oo0 . durch das Amtsblatt
der Gemeinden Bischweier / Kuppenheim "Kommunal-Echo" 6ffentlich bekannt
gemacht.

: , 29, Juni 2000
Der Bebauungsplan ist damitam.............cccoooevviniin in Kraft getreten.

Kuppenheim, den 28,
Das Bilirgermeisteramt:

Y7

Trauthwein
Birgermeister
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans ergibt sich aus der Darstellung im zeich-
nerischen Teil.

Planerfordernis

Flr den Bereich Friedrichstrale/WilhelmstraRe/Miihikanal (Teilweise Bestandteil des
Sanierungsgebietes) sind bauliche und nutzungsmaéRige Verdnderungen erkennbar
(Bauvoranfrage) die zur Umstrukturierung des gesamten Bereichs fiihren kénnen.

Seit Beginn der Sanierung im Ortskern wurden fir diesen Baublock stadtebauliche
Ziele formuliert und weiter konkretisiert.

Die wesentlichen Ziele fiir das Gebiet insgesamt sind:

- Erhaltung der geschlossenen Raumkante entlang der FriedrichstraRe
- Schutz der Uferrandzone entlang dem Muhlkanal und weitgehender Erhalt der

Garten
- Freilegung und maRvolle Neubebauung in der zweiten Reihe auf den dazu geeigne-

ten Grundstlicken
- Sicherung der Erschlieung.

Die Realisierung soll unter Bezug auf heute gegebene Grundstiicke und Gebaude
mdglich sein.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Planung hat die Stadt ein B-Plan-Verfahren einge-
leitet.

Fldchennutzungsplanung

Im gdltigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Teil der Altstadt als
gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. Er grenzt im Westen (WilhelmstraRe) an
Wohnbauflachen .

Im Einklang mit dem FNP sowie den realen Nutzungsbeziigen und Nutzungszielen
wird als Art der Nutzung im éstlichen Teil des Bereichs "Mischgebiet" (MI) und im We-
sten fir einen kleineren Teil "Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

Lage, Bestand und Einfligung des Baugebietes

Die Flachen sind Bestandteile des innerértlichen Bereiches zwischen Friedrichstralle,
WilhelmstraBe und Muhlkanal im Norden der Altstadt. Der Geltungsbereich umfafit
eine Flache von 10.149 qm (ca. 1.01 ha).
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Planungsvorgaben

Das Bebauungskonzept ist aus dem Sanierungskonzept von 1985 und dem Entwurf
zum Rahmenplan Ortskern entwickelt worden.

Als Grundlage dienten die Vorbereitenden Untersuchungen nach dem Stadtebauférde-
rungsgesetz.

Seit dem 21. April 1986 besteht der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Ortskern Kuppenheim® fir das Sanierungsgebiet. Der Bebauungsplan Wilhelm-
straBe/HebammengaRle* umfalt einen Teil dieses Gebietes und angerenzende
Grundstiicke.

Anhand der Erhebungen und auf der Grundlage der besonderen Lage in der Altstadt
wurde flr den GroRteil der Flachen Art und Maf der baulichen Nutzung ermittelt, fort-
geschrieben und im B-Plan entsprechend umgesetzt.

Stddtebauliches Konzept
Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt tiber die bestehenden Strallen, die das Gebiet im Osten,
Stden und Westen begrenzen.

Auf der Flache des Muhlkanals ist entlang der Ufermauer, unterhalb der privaten Gér-
ten ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFLR) auf der Grundlage des Gesamtentwas-
serungsplans eingetragen, auch als Chance zur durchgéngigen Begehung der Garten-
flachen.

Die vorhandene und geplante Wohnnutzung soll soweit moglich stérungsfrei abge-
schirmt werden. Aus diesem Grund wird der ruhende Verkehr im Geltungsbereich des
B-Plans ausschlieRlich auf die dafir ausgewiesenen Bereiche (Uberbaubare sowie
entsprechend gekennzeichnete Flachen) beschrankt. Die Zufahrt zu einer geplanten
Tiefgarage wird Uberdacht, die Rampe der Ein- und Ausfahrt erhalt eine Einhausung.
Aus Grlnden des Nachbarschutzes wird ausnahmsweise im Erdgeschof eine Mauer
zwischen zwei Grundstiicken zugelassen und im Planteil nachrichtlich eingetragen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1, sind Richtwerte.
Sie sind fur die Neubauteile im B-Plan zu berlcksichtigen. Die Bestandsnutzungen
sind davon nicht betroffen.

Aktive Schallschutzmanahmen, also insbesondere die Einrichtung einer L&rm-
schutzwand sind nach den Ortlichkeiten nicht moglich. MaBnahmen des passiven
Schallschutzes wie. der Einbau von Schallschutzfenstern kénnen nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB angeordnet werden. Die Vorschrift enthalt jedoch lediglich die Maglich-
keit fur die Festsetzung. Eine Verpflichtung hiervon Gebrauch zu machen besteht
nicht. Entsprechende MaRnahmen kénnen, der Rechtssprechung nach, der Eigeni-
nitiative der Betroffenen tiberlassen werden. Dies gilt im vorliegenden Fall um so mehr
als der vorhandene Gebietscharakter im wesentlichen nachvollzogen wird.
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B3

Nutzung

Die heute gegebene Nutzung wird als Zielsetzung der Planung Ubernommen. Im west-
lichen Teil des Geltungsbereichs ist die Wohnnutzung pragend. Andere Nutzungen
sind an diesem Standort nicht angemessen und stérend.

Flr diese Grundstiicke werden als Ausnahme lediglich nichtstérende Gewerbebetriebe
zugelassen.

Far das MaR der Nutzung gelten die Vorgaben der Baunutzungsverordnung.
Beziglich der Einhaltung der Abstandsflichen gelten die Bestimmungen der LBO-BW.

Baustruktur

In Fortfihrung und Ergédnzung des noch vorhandenen Gebietscharakters im Geltungs-
bereich als auch in der naheren Umgebung soll entlang der Friedrichstrale und an der
Ecke zur Wilhelmstrale die geschlossene Bebauung erhalten und erganzt werden. Die
vorgesehene Baulinie fir diesen Bereich bezieht sich auf den Bestand, mit Ausnahme
des Grundstiicks Nr. 324. Hier wird im Plan ein Versatz eingetragen um die
urspringliche Parzellierung darzustellen.

Im Mischgebiet sind in der zweiten Reihe zweigeschollige Baukérper vorgesehen, die
die gewachsene und historische Gebéudestellung aufnehmen. Zwischen erster und
zweiter Reihe sind Erganzungen in der ErdgeschoRRzone méglich.

Vorgaben fir die Traufh6henentwicklung sind erforderlich um eine Anpassung an die
Altstadtbebauung zu erméglichen.

Zugunsten einer stérungsfreien Unterbringung von notwendigen Stellplatzen und der
Freihaltung der uferbegleitenden Gartenzone am Miuhlkanal wird die Unterbringung
von Stellplétzen in Tiefgaragen moglich gemacht.

In den nicht uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen zuldRig, soweit sie der
Bewirtschaftung der Grundsticke dienen und einen Rauminhalt von 50 cbm nicht
Uberschreiten. In den Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind
Nebenanlagen generell nicht zulaBig.

Die angemessene Gliederung der Baukérper wie die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen gewahrleisten die Anpassung der Bauvorhaben an den wertvollen Bestand der
nérdlichen Altstadt.

Eingriffs- und Ausgleichsregelung nach § 8a BNatSchG und § 1a BauGB

Durch Bauleitplane verursachte Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei Aufstellung
und Anderung ZUu erwarten, wenn in diesen erstmals bauliche oder sonstige Nutzungen
im Sinne eines Eingriffs festgesetzt werden sollen.

Bebauungspléne, die z. B. lediglich den baulichen Bestand festschreiben, Nutzungs-
anderungen in bestehenden baulichen Anlagen ermdéglichen oder einzelne Nutzungen
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10.1

-

ausschlielen sollen, bereiten keinen Eingriff vor und werden von der Vorschrift des
§ 8a BNatSchG nicht erfalit.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen Innenbereich. Ein rechtskraftiger
Teilbebauungsplan seit 1951, wird fur den Geltungsbereich des B- Plans aufgehoben,
Eine erstmalige Nutzung liegt nicht vor, die Planung stellt danach keinen Eingriff im
Sinne von § 8a BnatSchG bzw.§ 1a BauGB dar. Entlang der Ufermauer des
Muhlkanals wird ein 50 m breiter Gewaésserrandstreifen freigehalten. In diesem
Gewdsserrandstreifen ist nach § 68 Abs. 4 Wassergesetz (WG) die Errichtung von
baulichen und sonstigen Anlagen grundsétzlich verboten. Dazu gehoren auch Anlagen
wie feste Zdune, Abstell- und Lagerplatze, Stellplatze usw.

Bodenordnung

Die Planung beruht auf den bestehenden Grundstiicken. Eine gesetzliche Umlegung
ist nicht zwingend notwendig. Bei einzelnen Grundstiicken sind geringfligige
Grenzveradnderungen bzw. Bodenordnungen nach § 45 BauGB auf der Grundlage des
B-Plans méglich.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas erfolgt Uber das &rtliche Versorgnungs-
netz. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Eine dezentrale, grundstiicks-
bezogene Auffangung von unverschmutzt anfallendem Regenwasser und ggfs. Wei-
terverwendung bzw. Versickerung wird den Grundsttickseigentimern empfohlen und
von der Gemeinde beratend unterstiitzt.

Die geplante Stromversorgung (ber Erdkabel wird im weiteren Verfahren mit der
Badenwerk AG abgestimmt, mit dem Ziel, die fur die Bauherren im Geltungsbereich
und die Anwohner im angrenzenden Bereich ginstigste Lésung zu finden.

Flachen- und Dichtewerte

Flachenbilanz

Bruttobauland 10.149 gm = 100 %
Mdihlkanal 1.568 gm
Gehweg Friedrichstrake 32 gm
HebammengaRle 83 gm
Uferstreifen 65 gm
Summe 6ffentliche Flichen ca. 1.748 gm = 17,2 %
Nettobauland 8.401gm = 82,8 %
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10.2 Wohneinheiten (WE) und Einwohner (EW)

Anzahl geplanter Wohneinheiten
x 2,35 Einwohner

bezogen auf 1,01 ha
bzw.

Karlsruhe, den 27.Juli 1998

ca.
ca.

ca.
ca.

45
106

45 WE/ha
106 EW/ha
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Bestandteile des Bebauunasplanes

Textteil mit Anhang
(Rechtsgrundlagen, Hinweise, Verfahrensvermerke, Satzung)

Fassung: 3.11.1997 letzte Anderung: 27.07.1998
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Fassung: 3.11.1997 letzte Anderung: 27.07.1998

Beigefligter Teil zum Bebauunagsplan
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Fassung: 3.11.1997 letzte Anderung: 27.07.1998

Dachaufsichtsplan M. 1:500

Fassung: 21.07.1998 letzte Anderung: 27.07.1998
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STADT KUPPENHEIM

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM BEBAUUNGSPLAN "WILHELMSTRASSE / HEBAMMENGASSLE"

Die folgenden schriftlichen Festsetzungen gem. Paragraph 9 BauGB gelten in Verbindung
mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Planzeichnung.

I.  Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI |, 8. 2141) geéndert
durch Arikel 4 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997 (BGBIL. I, S. 2%02) unter
Berticksichtigung der Anderung durch Artikel 2 Absatz 6 des Gesetzes vom 17.12.1997
(BGBI. |, S. 3108)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBL. |, 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466).

Planzeichenverordnung (Plan ZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 817).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI S. 577), zuletzt gedndert durch Gesetz 18.12.1995 (GBI. "96, S. 29).

It.  Planungsrechtliche Festsetzungen

14 Art und MaR der baulichen Nutzung
{Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Als Art der baulichen Nutzung wird an der FriedrichstralRe und ostl. Wilhelmstralle
"Mischgebiet (MI)" festgesetzt,

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs wird "Allgemeines Wohngebiet (WA)"
festgesetzt. Die Zahl der Wohnungen wird gem. § 9 Abs. Ziff. 6 BauGB im allgemeinen
Wohngebiet (Bereich A) auf max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.

1.2 Im Mischgebiet sind Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und Vergnlgungsstatten nach
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die Ausnahmen gemafs § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO
( sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe ). zuldssig.



1.3

2.1

3.1

a) Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Héhe der baulichen
Anlagen gemal Eintrag im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und durch die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 entsprechend § 17 Abs. 1-3 und § 19 Abs. 1-4
BauNVO. Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich B entlang der FriedrichstraRe
und entlang der Wilhelmstralle sowie in der zweiten Reihe an der nérdlichen
Friedrichstralle mit zwingend zwei festgesetzt.

b) Im Mischgebiet (Bereich B) wird fir die eingeschossige Bebauung eine
Mindesthdhe vom 3,0 m und eine maximaie Hohe von 4,0 m fir die Oberkante
Dachdeckung festgesetzt. Die maximale Traufhdhe bei zweigeschossiger
Bebauung wird im aligemeinen Wohngebiet (Bereich A) mit 7,0 m und im
Mischgebiet (Bereich B) mit 7,5 m festgesetzt (§ 16, Abs. 3, Abs. 4 und Abs. 5
BauNVQ). Die Traufhéhe wird durch das Maf zwischen der Oberkante StralRe und
dem Schnittpunkt der AuRenwand des Gebaudes mit der Oberkante Dachhaut
bestimmt. Malgebend ist im Stden die Wilhelm- und im Osten die Friedrichstralle
(feweils Gehweghinterkante gemessen in Grundstticksmitte) § 18 Abs. 1 BauNVO.

c) In den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO zuldssig soweit sie der Bewirtschaftung der Grundstiicke dienen und
einen Rauminhalt von 50 cbm nicht Uberschreiten. in den Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
generell nicht zulakig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet sind die Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksfléachen sowie die Stellung der baulichen Anlagen gemanl dem Eintrag im zeich-
nerischen Teil festgesatzt.

Im Mischgebiet wird eine abweichende Bauweise, teilweise mit ginseitiger Grenzbe-
bauung festgesetzt. Die zweiseitige Grenzbebauung wird ausnahmsweise zugelassen.

Steliplatze und Garagen
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind ausschliellich in den Uberbaubaren Flachen sowie in
den entsprechend gekennzeichneten Flichen zuldssig

Ebenerdige, nicht {berdachte Stellplatze sind mit Pflaster, kombiniert mit offener
Rasenfuge oder wassergebundener Decke auszufithren.



4.1

4.2

4.3

5.1

Verkehrsflachen
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache ist so auszubilden, dafl ein niveauglei-
cher Anschiuf? der Grundstiicksflache an die Verkehrsflache mdglich ist.

Auf dem Grundstiick des Mihlkanals wird ein fir die Offentlichkeit sowie die
Abwasserentsorgung bestimmtes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht  (GFLR)
eingetragen.

Auf der Fliche des Grundstiicks Nr. 324 wird ein Geh- und Fahrrecht (GF) fir einen
eingeschrénkten Personenkreis zugunsten der Gartengrundstiicke Nr. 337, 338,
338, 340 und 341 eigetragen.

Pflanzgebote
(Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Festlegungen fur nicht Gberbaubare Grundstiicksflzchen.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen sind einheimische Laubgehdlze
zu pflanzen. Obstb&ume sind zugelassen. Es sind Baumpflanzungen (Hochstadmme)
aus folgender Vorschlagliste zu verwenden:

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Linden Tilia platyphyllos, Tilia cordata
Vogeikirsche Prunus avium

Feld-Ahomn Acer campestre

Rotdorn Crataegus laevigata

Obstbaumhochstdmme

Die restlichen Flachen der Vor-, Mieter- und Hausgérten sind mit Ausnahme der
Zuwege entsprechend zu begriinen. Auf Nadelgehdlze ist zu verzichten.

enehmigt gem. § 6 BauGB v. 27.8.1997
astatt, den 7§} {5, 00 T

o

|Seelmann
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "WilhelmstraBe / Hebammengigie"
gemaRl § 74 LBO Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8.08.95 (GBI S. 617)

1 Fassaden

Die Fassaden an der Friedrichstralle sollen die tberlieferte MaRstablichkeit der Parzel-
len beibehalten, um einen zu grollen MaRstab zu vermeiden. In diesen Bereichen ist
daher eine parzellig gegliederte Bebauung statt eines ungegliederten Gesamtbaukér-
pers vorzusehen,

Auskragende oder vorgestellte Gebaudeteile z.B. Balkone, Erker, sind im Mischgebiet
(Bereich B) an den strallenseitigen Fassaden nicht Zuldssig.

Die strallenseitigen Fassaden der Gebidude und die Gebdudesockel sind zu ver-
putzen. Historisches Fachwerk kann, soweit konstruktiv dafir vorgesehen, sichtbar

bleiben.

Far Fenster und Turen sind im ganzen Geltungsbereich des Bebauungsplans hoch-
rechteckige Formate oder Fensterteilungen vorzusehen.

P4 Décher

a) Im Baugebiet sind im Bereich M| Sattelddcher mit einer Dachneigung von 45 - 50°
und im Bereich WA Satteldacher mit einer Dachneigung von 40 - 50 ° zulassig.

b) Fir Garagen sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 35 - 45° zuldssig. Pult-
und Flachdacher sind ebenfalis zulassig.

¢) Dacheinschnitte sind nur auf der straflenabgewandten Dachseite zuidssig.

d) Far die Dacheindeckung miissen naturfarbene (nichiglanzende) rote oder braune
Dachziegeln verwendet werden,

e) Flachdécher mussen begriint werden. Die Begriinung der Flachddcher mufd
fidchendeckend erfolgen.

3 Dachgaupen

a) Dachaufbauten dirfen nur als Walm-, Giebel- oder Schleppgaupen ausgefuhrt
werden.

b) Es dirfen je Gebaudeseite nur einheitliche Dachgaupenformen gewahlt werden.
Gemischte Formen sind nicht zugelassen.

¢) Die Breite einzelner Dachgaupen darf maximal 2,0 m betragen.



d) Die Summe der Breiten aller Dachgaupen auf einer Dachseite darf die Hilfte der
Hausbreite bzw. die Halfte der jeweiligen Gebaudeldngsseite nicht Uberschreiten.

e) Der Abstand zweier Gaupen zueinander hat mindestens 1,00 m zu betragen.

fy Der Abstand der Gaupen von den seitlichen Auflenwidnden der Gebidude
(Giebelwand) hat mindestens 1,25 m zu betragen.

g) Das Gaupendach mufl mind. 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes anschlieRen
(gemessen in der Dachschrige).

h) Unterhalb der Dachgaupen missen Dachziegel und Dachrinne durchlaufen.

Unterschreitung der Abstandsflichen

Nach § 74 (1) Nr. 6 LBO sind von § 5 (4) LBO abweichende Abstandsregelungen
zuldssig. Von diesem Recht wird insoweit Gebrauch gemacht, als im festgesetzten M
aus stadtebaulichen Griinden {Stadtbild, historische Bebauung) die verminderten
Abstande bis zur Mitte der 6ffentlichen Flachen nach § 5 (7) Nr. 2 zugelassen werden.
Eine Beeintrachtigung der Belichtung und BelUftung sowie der nachbarrechtlichen
Belange ist nicht zu erwarten.

Nicht liberbaubare und nicht ﬁberbauté Grundstiicksflachen

a} Untergeordnete Bauteile bis 5 m Breite wie z.B. Balkone, Erker, Eingangstiber-
dachungen und dhnliches diirfen die hintere Baugrenze bis zu 1,5 m (berschreiten.

b) Nicht Uberbaubare und nicht Gberbaute Grundstlcksflachen sind als gartnerische
Anlage zu gestalten und zu unterhaiten.

c) kine Befestigung dieser Flachen ist nur Zuldssig zur Herstellung der netwendigen
Stellplatze, Zufahrten und Zugange sowie fir Sitzterrassen. Hierbe werden nur
wasserdurchldssige Befestigungen zugelassen. Diese sind z. B. in Sand verfegte
Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, spezielles wasserdurchldssiges Pflaster, Kiesfla-
chen oder wassergebundene Decken sowie Schotterrasen.

Bituminds gebundene Decken sowie Betonfidchen sind nicht zuldssig.

d) Wege und Zufahrten in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sind nur in Pflaster mit Rasenfuge, mit Kies, Schotterrasen oder wassergebundener

Decke zugelassen.
Bituminds gebundene Decken sowie Betonfldchen sind nicht zulaRig.

e) In den nicht Uberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen (auch untergeordnete
Bauteile) nur in einem Abstand von bis zu 5 Metern zum Muhikanal zulassig.

f)  Dem Bauantrag ist ein Griingestaltungsplan beizuftigen.



Einfriedigungen

a) Entlang des offentlichen Gehweges an der Withelmstrale ist eine Stellkante
maximal 0,10 m Hshe mit Hinterpflanzung aus bodenstdndigen Gehdizen
(max. 0,70 m Hoéhe) laut Liste nach Buchstabe b} zulassig.

b} Im Blockinnenbereich darf die Gesamthéhe einer Einfriedigung 1,80 m nicht tber-
schreiten. Mauern sind ausgeschlossen. Soweit Drahtgeflecht verwendet wird, ist
eine Hinterpflanzung mit Hecken aus bodensténdigen Gehsizen erforderlich. Als
Heckenpflanzen sind vornehmlich Laubgehdize aus folgender Liste zu verwenden:

gewohnlicher Liguster  Ligustrum vulgare

Spierstrauch Spirea arguta

Wildrose Rosa spec.

Kirschlorbeer Prunus laurocerasus spec.
Berberitzen Berberis vulgaris

gemeine Heckenkirsche Lonicera x iosteum
Kreuzdorn Rhamnus carthaticus

bzw. beerentragende Straucher
¢) Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

d) Seitliche Sichtschutzblenden sind im Blockinnenbereich auch auflerhalb der {iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Die Sichtschutzblende darf eine Tiefe von
2,00 m ab Haushinterkante und eine Héhe von 2,00 m Uber Oberkante Terrasse

nicht Uberschreiten,

Miillsammelbehilter

Die Standorte der Abfallsammelbehsiter sind in die Gestaltung der Baukdrper (Hauser
oder Garagen) zu integrieren, so dafi sie der direkten Sicht entzogen sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung im Erdgescholbereich als Einzel-
buchstaben, mit einer max. Buchstabenhéhe von 0,40 m, direkt auf die AuRenwand
befestigt, zuldssig. Im Bereich des 1. Obergeschosses sind nur Fahnentransparente
oder Stechschilder zutassig.

Aullenantennen

Zur Versorgung aller im Gebiet befindlichen Gebaude ist nur eine Antenneneinheit
(Fernseh-, Rundfunkantenne, Parabolspiegel) pro Gebéude zulassig.



H. Hinweise
1. Gewidsserschutz

Fuar wesentliche Umgestaltungen von Gewissern sowie notwendiger Uberbauungen mittels
Bricken, Stegen etc. sind zuvor die erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufithren,
da Festsetzungen in Bauleitplanungen keine Planfeststellungen gem. § 64 Wassergesetz
(WG) bzw. Genehmigungen nach § 76 WG ersetzen.

2. Versorgungseinrichtungen

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist auch die Erweiterung der Wasserversor-
gungseinrichtungen sowie des Entwisserungsnetzes erforderlich. Es ist ein ordnungsge-
mafer Anschiul an das 6ffentliche Netz herzustellen.

3. Regenwasser

Um eine Verringerung der Regenabflullspitzen in die Vorfluter zu erreichen, sind die Fla-
chenversiegelungen im gesamten Bebauungsgebiet auf das unbedingt notwendige Maf zu

beschrianken.

Bei Parkierungsflichen und sonstigen untergeordneten Wegen sollien méglichst Rasen-
gittersteine oder dhnliche Befestigungsarten vorgesehen werden.

4. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich der Altstandort .Glaserei Wester-
mann’, der nach der flachendeckenden historischen Erhebung mit dem Handlungsbedarf .B*

(Befassen zur Wiedervorlage) eingestuft wurde.
Das Umweltamt ist bei geplanten baulichen Veranderungen im Bereich des 0.9.

Altstandortes im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

5. Liarmschutzmallinahmen

Die Bemessung der AuRlenbauteile bei Neubauten an der Friedrichstralke sollte nach dem
Larmpegelbereich IV der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" erfolgen. Es wird empfohien,
zur Friedrichstralle hin keine larmempfindlichen Raumnutzungen (Schlafzimmer und
Kinderzimmer) anzuordnen und dariiber hinaus auch fir Aufenthaltsrdume bzw.
Wohnkichen Fremdbeliftung vorzusehen.



- 10 -

6. Belange des Denkmalschutzes

In dem Schreiben des Landesdenkmalamtes Baden- Wirttemberg, AuRenstelle Karlsruhe,
Az 12/0h/Pm vom 14.05.1997 wird festgestelit:

Der Gufeisenbrunnen am Muhlkanal, Friedrichstralle, Lgb.Nr. 321 ist eindeutig ein
Kulturdenkmal gemaR § 2 DSchG.

Das nach dem 2. Weltkrieg in einen Neubau auf dem Anwesen Friedrichstr. 62, Lgb.Nr. 329
eingebaute Hauseingangstiirgewénde des 18. Jh.s, das vom abgebrochenen Vorgédngerbau
stammt, kann weiter als Kulturdenkmal geman § 2 DSchG gelten.

Ausgefertigt:
Kuppenheim, den 21.10.1998
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Trauthwein
Blirgermeister

Genehmigt gem. § 6 BauGB v. 27.8.1997

Rasgatt, den nonn
Ry den 9 . 05. 00
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Seelmann




