Stadt Kuppenheim

Bebauungsplan ,,Stadtle in der Stadt“ Pflegeheim fir Junge Pflege und Kurzzeitpflege

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung Stand: 28.01.2020
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN, ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN UND HINWEISE

Die Festsetzungen und die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Pfaffenacker®, in Kraft seit
dem 05.06.2008 wird mit Rechtskraft des Bebauungsplans ,Stadtle in der Stadt® innerhalb des Gel-
tungsbereichs der Neuaufstellung aufgehoben und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
yotadtle in der Stadt” ersetzt.

| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) m.W.v. 01.08.2019.

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221) m.W.v. 30.06.2018.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mail 2017 (BGBI. | S. 1057).

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Flache fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind nur die in der Zweckbestimmung genannten Nut-
zungen — sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen und gesundheitlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen - einschlieRlich aller damit in Verbindung stehen-
den Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO)

21 Das Mal der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung
e der Grundflachenzahl (GRZ),
e der Zahl der Vollgeschosse und
e der maximalen Gebaudehohe der baulichen Anlagen (GH).
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2.2 Gebaudehohe: Als Gebaudehéhe (GH) gilt das Mall von der Hohe 128,50 tber Normal Null
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(G.NN) — Bezugspunkt Pfaffenackerstralle - bis zum oberen Abschluss des Gebaudes (Attika).

Technische Aufbauten (z.B. Aufzugschachte, Entliftungsanlagen, usw.) diirfen die festgesetzte
Gebaudehohe auf maximal 10 % der Dachflache um bis zu 1,5 m Uberschreiten. Fotovoltaikan-
lagen dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Die zulassige Gebaudehohe von 7,5 m fir den zweigeschossigen Baubereich darf fir Bristun-
gen (Dachterrasse) um max. 1.0 m tberschritten werden.

Die zulassige Grundflache gem. § 19 (2) BauNVO darf durch die Grundflachen der in § 19 (4)
Ziffer 1 BauNVO genannten Anlagen um max. 60% Uberschritten werden; eine weitere Uber-
schreitung in geringfligigem Ausmalf von max. 10 % ist zulassig, sofern es sich um Park-, Ab-
stell- und Zufahrtsflachen handelt, die mit wasserdurchlassigen Materialen ausgebildet werden
(z.B. Schotter, Rasenpflaster, sickerfahiges Verbundpflaster 0.a.).

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Gemal Planeintrag gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise gilt die of-
fene Bauweise; es sind Gebdude mit mehr als 50 m Lange zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

Die Baugrenze darf fir untergeordnete Anbauten (wie Fluchttreppen, Anbauten fiir die Andie-
nung, Balkone, usw.) bis zu einer Tiefe von 5,0 m und einer Breite von 7,0 m an maximal vier
Baugrenzenseiten Uberschritten werden.

Die Baugrenze darf fiir Terrassen bis zu einer gesamten GrofRe von 200 m? (iberschritten wer-
den.

Fléachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen und Zufahrten sind in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Drainpflaster) herzustellen.

Die Rodung von Vegetation, wie Gehdlzen, Gebischen und Baumen darf nur innerhalb der
gesetzlich erlaubten Fristen (01. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Sofern Besatzfreiheit festgestellt wird, kann auch auf3erhalb der genannten Zeiten gerodet
werden.

Fur die Aulenbeleuchtung (Hof-, Fassaden-, Stellplatzbeleuchtung) sind ausschlieBlich insek-
tenschonende Leuchtmittel (z.B. LED oder Natriumniederdrucklampen) unter Verwendung von
insektendichten, nur nach unten abstrahlenden Lampengehause einzusetzen (Zielflachen-
bzw. Planflachenstrahler).
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6.4 Bei Lichtschachten, Regenfallrohren und dhnlichen Bauwerken ist eine kleintier- und vogelsi-

7.0
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chere Abdeckung zu verwenden. Die Offnungen der Abdeckungen diirfen maximal 10 mm
grofl} sein.

Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache mind. ein Obst-
oder Laubbaum (Stammumfang mind. 14/16) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Bepflanzung
ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit gleichwertigen Pflanzen zu ersetzen. Der Er-
halt bestehender Badume kann hierbei verrechnet werden.

Dachflachen sind, sofern sie nicht als Dachterrassen genutzt werden - extensiv zu begriinen.

Bezuglich der Pflanzarten gilt die Vorschlagliste Begriinung des Bebauungsplans Pfaffen-
acker.

Kuppenheim, den

MuRler

Blrgermeister
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.0 Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Es sind nur extensiv begriinte Flachdacher oder geneigte Dacher mit 0° bis 5° Dachneigung
zulassig. Fur Dachterrassen kann auf die Begriinung verzichtet werden.

2.0 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Straflen- und Parkflachen hin sind mit einem Mindestabstand
von 0,5 m und einer maximalen Héhe von 1,0 zulassig.

Kuppenheim, den

MuBler
Blrgermeister
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HINWEISE

1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege - allgemein -

2.0

2.1

2.2
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Flurdenkmale wie z.B. Bildstdcke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder altere Brickenan-
lagen, die bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe schriftlich zu mel-
den. Bauliche Eingriffe im Bereich dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge
der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische
Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Landesamt fir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart, AuRenstelle Karlsruhe umgehend zu melden. Die Fundstelle ist
bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verklirzung
der Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Folgende Anforderungen sind zum Schutz des Bodens einzuhalten:

Der Schutz von Mutter- und Oberboden erfolgt gem. den einschlagigen Bestimmungen und
Richtlinien (DIN 18300, DIN 18915, RAS-LP 2, ZTVLa-StB 05, § 202 BauGB). Der Oberboden
soll wahrend der Bauphase durch getrenntes Abschieben und Lagern in einer begriinten Miete
(siehe auch DIN 18915) bis zum Wiederaufbau in die Grinflachen geschiitzt werden. Die
Miete darf nicht durch Befahren 0.a. belastet werden. Bevor der Oberboden aufgetragen wird,
soll der im Zuge der Baumalinahmen durch Befahren, Materiallagerung etc. verdichtete Unter-
boden tiefengelockert werden. Sollte nicht nutzbarer Erdaushub anfallen, sind vor einer Depo-
nierung andere Verwertungsmadglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu
prufen. Bei trockener und windiger Witterung ist wahrend des Baus der freiliegende Oberbo-
den bei Bedarf zu befeuchten, um Staubentwicklung zu vermeiden. Im Falle eines Olunfalls im
Zuge der Erdbauarbeiten ist der Boden auszutauschen und fachgerecht zu entsorgen.

Soweit Verfillungen, Auffullungen und Gelandemodellierungen vorgenommen werden, sind

bei der Verwertung (das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Ab-

bruchabfallen (Recyclingmaterial) oder Béden in Baden-Wirttemberg die gultigen technischen

Hinweise anzuwenden

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fir die Verwertung von
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung,
Grinflachen) sind die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw.
die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift flir Bodenmaterial einzu-
halten.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu
schutzen.
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2.5 Soweit im Rahmen von BaumalRnahmen NiveauausgleichsmalRnahmen, Verfiillungen oder
Auffullungen durchgefiihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum Ein-
bau kommen. Es dirfen ausschliellich Materialien zu Einbau kommen, die nach der Bundes-
bodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fur Boden bzw. den Zu- ordnungs-
wert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall
eingestuften Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten.

2.6 Es sollten technisch einwandfreie, larmgedammte Baumaschinen und Baufahrzeuge mit ho-
hen Anforderungen an den Schadstoffausstol3 (technische neuster Stand) eingesetzt werden.

3.0 Schutz unterirdischer Leitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so
zu grinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

4.0 Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Stadt Kuppenheim Uber die 6ffentliche Abwasserbeseiti-
gung (Abwassersatzung) sind einzuhalten.

5.0 Erneuerbare Energien
Das Erneuerbare-Energie- Warmegesetz (EEWarmeG) des Bundes gilt fir alle neue Wohn-
und Nichtwohngebaude. Der Warmebedarf eines Gebaudes ist danach durch eine anteilige
Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen
sind die Vorgaben des jeweils geltenden Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWar-
meG) und der geltenden Energie-Einspar-Verordnung (EnEV) zu beachten. Geothermische
Nutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig beim Landratsamt
Rastatt, Umweltamt zu beantragen. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet in der Zone
IIIA kann es zu erhdhten Anforderungen insbesondere bei Erdwarmesonden hinsichtlich War-
metragermedium und oder Tiefe kommen.

6.0 Pflegehinweis fiir das noch unbebaute Grundstiick zum Schutz vor Zauneidechsen
Um die Flache vor Baubeginn fir Zauneidechsen unattraktiv zu gestalten ist die Wiesenflache
stets kurzzuhalten.
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