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76456 Kuppenheim

Satzung

zur 1. Anderung

a) des Bebauungsplans "Wértel, Teilgebiet 1"

b) der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Woartel, Teilgebiet 11"

Der Gemeinderat hat am 27.04.1998

a) aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 08.12.1986 (BGBI. I,
S. 2253) i.d.F. der letzten Anderung,

) aufgrund von § 74 Abs. 1 und 7 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg -LBO-
vom 08.08.1995 (GBI, S. 617),

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg vom 03.10.1983

(Gesetzblatt, Seite 578), zuletzt gedndert durch Gesetz am 18.12.1995 (Gesetzblatt 1996,

Seite 29) den Bebauungsplan "Wértel, Teilgebiet |1" sowie die ortlichen Bauvorschriften zum

Bebauungsplan "Wértel, Teilgebiet 11" als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan ( § 2 Nr. 1 a).

§ 2

Bestandteile der Satzung

Bestandteile der Satzung sind
1) der Bebauungsplan, bestehend aus

a) Strafien- und Baulinienplan Mafstab 1 : 500 i.d.F. vom 09.11.1976 / 10.01.1977
geandert durch Deckblatter 1.1 - 1.4 (siehe Ziffer 1¢)
b) textliche Festsetzungen
c) Blatt 1.1 Lageplan, M 1: 500 i.d.F. vom 22.01.1998
Flst.Nr. 4961, Schubert-, Wértelstralle



Blatt 1.2 Lageplan, M 1 : 500 i.d.F. vom 22.01.1998

Flst.Nr.
Flst.Nr.

4984, Schubert-, Goethestralle
5016, Carl-Benz-Stralte

Blatt 1.3 Lageplan, M 1 : 500 i.d.F. vom 22.01.1998 / 18.02.1998

Flst.Nr.
Flst.Nr.
Flst.Nr.
Flst.Nr.
Flst.Nr.
Flst.Nr.
Flst.Nr.
Flst.Nr.

5003, Frihlingstrafe

5002, Goethestralte

5000, Carl-Benz-, Goethestralte
4998, Goethestralie

4999, Frihling-, Goethestralle
4996, Fruhlingstralie

4992, Frihling-, Schubertstralle
4988, Schubertstralle

Blatt 1.4 Lageplan, M 1: 500 i.d.F. vom 22.01.1998
Anderung, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flst.Nr.

4980, 4979, 4978, Goethestralle

2) die értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 10.01.1977.

Beigefugt ist eine Begrindung.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74

LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Unbedenklichkeit in Kraft.

Kuppenheim, den 04.05.1998
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Trauthwein
Blrgermeister
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Der Bebauungsplan wurde am......50.00 0L i— vom Landratsamt Rastatt fur
unbedenklich erklart.

o) F! u
Die Unbedenklichkeitserklarung wurde am..... a‘U;JlluplUﬁQQ& ........ durch das Amtsblatt der
Gemeinden Bischweier / Kuppenheim "Kommunal-Echo" 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am..>.» Juli 1898 i krast getreten.

Kuppenheim, den 03 Aug. 1998
Das Blrgermeisteramt: ‘

Trauthwein
Blrgermeister




Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Begriindung )
gemaR § 9 des Baugesetzbuches zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Wbortel,
Teilgebiet II"

Der am 29.04.1983 vom Regierungsprésidium Karlsruhe genehmigte Flachennutzungsplan
weist fur den zu andernden Planbereich eine Wohnbauflache im Sinne des § 1 Abs. 1, Nr. 2
der alten BauNVO aus. Die Anderung des Bebauungsplans "Wértel, Teilgebiet II" erfolgt im
Deckblattverfahren und griindet auf nachfolgenden Punkten:

1.

2.

Antrag der Grundsttickseigentimer Flst.Nr. 5003 zur stadtebaulich vertretbaren
Bebauung des nérdlichen Grundsticksteils.

Zur Absicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (speziell bei der
Bebauung von hinteren Grundstiicksteilen) und zur Gewahrleistung einer entsprechenden
sozialgerechten Bodennutzung zum Wohle der Allgemeinheit ist die Anderung des
Bebauungsplans "Wortel, Teilgebiet |I" erforderlich.

. Es besteht die Notwendigkeit, die Planungsziele im Hinblick auf die Gréfe der

Grundstiicke und der Grundflachenzahlen in diesem Bereich neu zu ordnen und die bau-
und planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine angemessene und geordnete
Umstrukturierung, die die Belange der betroffenen Grundstickseigentimer
berticksichtigt, in einer Anderung des Bebauungsplans festzulegen.

Da sich im wesentlichen keine gravierenden Anderungen im Hinblick auf die
naturschutzrechtlichen Belange ergeben, ist eine Beteiligung der Naturschutzbehdrden
nicht erforderlich!

In dem Bebauungsplangebiet sind bisher 64 Baufenster ausgewiesen. Die Eingriffe nach
§ 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes betreffen in der Gesamtheit der Anderung des
Bebauungsplans lediglich sechs kleinere Baufenster in den hinteren Grundsticks-
bereichen. Der im Bundesnaturschutz nach § 8 a festgelegte Abwagungsprozef Uber die
zu erwartenden Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind oder
die im sonstigen Geltungsbereich der Bauleitplanung stattfinden und dazu entsprechend
auszugleichen, zu ersetzen oder zu &ndern sind, wurde vorgenommen. Der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts wurde durch die Ausweisung von privaten
Pflanzgeboten Rechnung getragen.

Die ErschlieRung des Baugebietes ist bereits durch bestehende Stralien gesichert. Teilweise
wird fir die Bebauung von hinteren Grundstucksteilen im Plan ein Uberfahrts-, Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

Kuppenheim, den 14.10.1997 / 22.01.1998
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zum Uchkouunnssicn fur dos Dougebiet Miortei' {Teilasbiet I1)

der 3tadi nuupenhein,

A Azchtsarunclanen

1, N, I, 3, % des bundestougesstzes vom 0.0l Tvde (EGk1.
— - 4 oo - -N .

1.3, <d4t, &.eu’) in der Fassung der Bekonntmachung vom
4
18.8.1976 (BGB1.I.5. 2254).

“a w9 1 - 25 der Verordnuny tker die boulicne Jiutzun dpr
Srundsticke (Bauilu) an der Heaufassuns vom “8.11.¢
(5G01.1. fir. 84, 5. 12335)
berichtict: leo,T1 1.3 : T T 5, 11)

3 59 7 - 5 der “erorJnunﬁ Uber die Ausarbeitun~ der Hou-
leitpliine sowie Uber die Uarstellung des laninhalts
(Plonzeichenverordnung) vom 17,1.43 {BCG1.1, 3. 21)

d, G5, Abs. T S 7, 9, 1o, T, 61, 111 2bs. 1 und 7 der
Landesboucrdnun~ fir Zaden-YGritembero vom 20.6.137%
(Ges.Bl. 5. iz

o, Festsetzunaen

I. Art der brulichen Mutzung

w ] Zaugebiet
Der sesacmic ridumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist nlloemeines ‘ohngebiet - WA ~ gemdl § 4 der BauhVO,

92 Ausnuahmen

1} Soweit in 5 4 der ZacuilV0 Ausnchmen vorgesehen sind,
sind diese nur in folgendewm Umfange cestancteil des
Cebauungsolanes:

s werden nur .etriehe des Leherbercunc gewerhes und
sonstice nicht stirende Geweroeseiriecbe scwie stille
fur iKleintierhaltuncs uls Zubehir zu esinsizdluncen
und londwirtszschaftlicnen fcscnerwerbsstcl?en zuge-
lassen.



11,
§ 4

§ 5

ITI.
§ ¢

Nebenanlagen

Nebenanlaogen im Sinne des § 14, Abs. 1 BauNVQ sind auch
auf den nicht Uberbuaubwren Grundsticksflidchen zuldssig,
ausgenommen sind die Grundstucksflichen zwischen Baoulinie
bzw. Baugrenze und der StroBenbegrenzungslinie.

Bauliche Anlagen gemd® § 2, Abs. 2 der LBO sind 3edoch
nur auf den im Stralen- und Baulinienplan ausgewiesenen
Flgchen (Ga) zuldssig.

MaBl der boulichen MNutzung

Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl und der Zchl der Vollge-
schosse,

2) Die zuldssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der
Vervielfochung von festgesetzter Grundfliéchenzahl und
festgesetzter Zahl der Vollgescnosse.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Straflen- und
Boulinienplan.

Zchl der Vollgeschosse 1 E win gend) I

‘Zahl der Vollgeschosse 2 {als Hochstgren*e)

Grundfldchenzahl 0,17 / 0,19 / 0,20 / 0,21 /
0,22 / 0,23 / o, 24 / 0,25/
0,28 / 0,29 / 0,30 / 0,33 und
o, b0

GeschoB3flichenzahl: 0,4 / 0,42 / 0,44 / 0,46 /
0,48 / 0,50 / 0,56 / 0,50 /
0,66

Fir jedes einzelne Baugrundstuck des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes wurde im StraBen- und Bau-
linienplan die entsprechende Grundfldchenzahl eingetragen.

Bouweise und Uberbaubare Grundsticksfldche

Bauweise
1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

?) Soweit im Straflen- und Baulinienplan Einzel- und Doppel-
hduser eingetragen sind, gilt diese Eintrogung als
Festsetzung gemdd & 22, Abs. 2, Satz 2 der BaulVO.

3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
sind die Eintragungen im Strelen- und Beulinienplan
ma3gebend.

Dachform: Satteldach.

[h)



§ 7

§ 8

Uberbaubare Grundsticksfldche

Die Festsetzung von StrofSenbegrenzungslinien und Baulinien
sowie Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im StreBen- und
Baulinienplan.

Grenz- und Gebtéiudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebidude von den
Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO,
bzw. nach den Festsetzungen im StraBen- und Baulinienplan.

Gestaltung der Bauten

i.

5.

AT

Bei den Erweiterungsbauten kann die Sockelhthe (Erdge-
schoB~FuBlbodencherkante) des jeweiligen vorhandenen Ge-
bdudes Ubernommen werden. Im Ubrigen darf die hichste
Sockelhdhe der Gebdude nicht mehr als 0,70 m betragen,
gemessen von OK Gehweg (Hinterkente) in Frontmitte Ge-
bidude.

Bei den eingeschossigen Erweiterungsbauten sollen grund-
stdtzlich die Malle beziglich der Gebdudehthe von den vor-
handenen Gebduden Ubernommen werden. Die Gesamththe von
2,75 m, gemessen von der Erdgeschof-FuBbodenoherlkante
bis Schnittpunkt AuBenkante Gebdudewand / Unterkante
Sparren, und 5,75 m von der EG-FuBbodenoberkante bis
Dachfirst darf nicht tberschritten werden.

Bei den zweigeschossigen Erweiterungsbauten darf die
Trauththe nicht héher ols die des vorhandenen Gebtudes
sein, Die Firstlinie des Erweiterungshaues mufl o,8c m
unter der Firstlinie (Gegengiebel) des vorhandenen
Gebtudes liegen.

Die Erweiterung der giebelseitigen zweigeschossigen Ge-
bdude erfolgt unter Einhaltung des gesetzlichen Grenz-

abstandes bzw. durch die Festsetzungen im Strafen- und

Baulinienplan in der Gebdudeldngsrichtung, bei gleich-

bleibender Trauf- und Firsthihe. T

Die Erweiterungsmtglichkeit im Bereich der vorhandenen

Bty i
03 umnag
i, 4
iy,

traufseitigen zweigeschossigen Gebéude, kann eingeschossig

mit zwingendem Flachdach oder muB zweigeschossig mit
egenseitigem Giebel und zwingendem 3atteldach erfolgen.
?siehe Gebdudeschnitte A, B und C).

Die zuldssige Traufgesimshthe betrigt max. o,50 m. Bei
den Doppelhdusern sind die Didcher beziiglich der Dach-
neigung, des Uberstandes und der Troufgesimshthe ein-
heitlich zu gestalten.

Soweit die Bebauungsvorschriften nichts onderes bestimmen,

ist die Dachneigung des Neubaues {(Erweiterung) dem vor-
handenen Gebdude anzupassen.

¢
el
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§ 1o

- -
8. Dachaufbauten-sind nicht gestattet.

Y. Die Erweiterung des Doppelhauses auf Grundstick Lgb.Nr.
4986/4997 muB entweder als gemeinsame Grenzbebauung
oder mit den entsprechenden gesetzlichen Grenzabstdnden
erfolgen.

Die Erweiterung des Gebdudes auf Grundstick Lgb.Nr.
4984 konn ausnohmsweise in Gebtiudeltingsrichtung oder
mit gegenseitigem Giebel erfolgen.

Garagen

1. Garagen dirfen mit den jeweiligen baulichen Fest-
setzungen auf den im StroBen~ und Baulinienplan
vorgesehenan Flichen (Ga) oder auf den ausgewliesenen
iberboubaren Grundsticksfldchen und innerhalb des
Haupt- bzw. Mebengebiiudes erstellt werden.

2, Fur die Gestualtung der Garagen gilt folgendes:

Ldinge max. 8,00

m
Breite d,00 - 6,00 m
Hohe von OK-Garagenboden 2,50 m
Blenden- und Sturzhohe max. ©,40 m
Vordach max. 0,70 m
Farbe des Tores dunkelbraun
Farbe der Aullenwiinde hell
Dachausbildung Flachdach

Doppelgaragen und an der Grenze mit der Nachbargarage
zusammengebaute Goregen sind hinsichtlich der Hohe, der
umlaufenden Traufen (Blende), des Sturzes, des Vordaches,
des Torbelages und der Farbgebung der AufBenwinde einheit-
lich zu gestalten.

Bei Lidngsgefille der ErschlieBungsstrafle ist die Hohe
gleichbleibend dem StraBengefdlle anzupassen.

Sdmtliche Flachdiicher der Garagen erhalten als oberste

LLage eine Kiesschittung.

3. Bei den freistehenden Einzelgaragen ist neben dem Flach-
dach auch ein flachgeneigtes Dach mit max. 6 Grod zuldssig.



§ 1 Einfriedigungen

Einfriedigungen der GrundstUcke dirfen an &ffentlichen
StraBen und Pldtzen sowie im Vorgartenbereich das Maf3
von 0,80 m nicht Uberschreiten, Im Ubrigen sind Ein-
friedigungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

Kuppenheim, den lo.1.1977 Karlsruhe, den lo.1.1977
Der Planfertiger:

Der BUrYgermeister:
/?’Q/L Q/{/t/sﬁé/\,-_ i } e |
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