o

n Ergdnzungssatzung ,,HauptstraBe Oberndorf“ fiir die Flurstiicke 869/1 und
} 870/2
Az. 621.451

Aktenvermerk

Uber die offentliche Bekanntmachung

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat am 24.10.2005 in offentlicher Sitzung
den Satzungsbeschluss gefasst. Das Inkrafttreten der Erganzungssatzung
L& .Hauptstral’e Oberndorf* fur die Flurstiicke 869/1 und 870/2 wurde im Amtsblatt der

Gemeinden Bischweier-Kuppenheim (Kommunal-Echo) am 15.12.2005 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Mit der offentlichen Bekanntmachung tritt die Ergdnzungssatzung ,Hauptstrake
Oberndorf” fiir die Flurstlicke 869/1 und 870/2 in Kraft.

Kyppenheim, den 15.12.2005

er
o Burgermeister




4

1
-
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PLANUNG:  ARCHITEKTURBURO E. BECHMANN

WILHELMSTRASSE

14, 76456 KUPPENHEIM

TEL. (07222)41154,  FAX (0722249354




rﬂ“p

g

Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

BEGRUNDUNG

zur Ergé@nzungssatzung
im Bereich der H aU ptStra Be

Flst. Nr. 869/1 und 870/2 im Ortsteil Oberndorf

PLANUNG: ARCHITEKTURBURO E. BECHMANN
Wilhelmstrale 14, 76456 Kuppenheim
Tel. 07222 /41154, FAX 07222 / 49354




1.0

2.0

3.0

4.0

4.1

Begriindung

Der Gemeinderat der Gemeinde Kuppenheim hat in seiner Sitzung am 06.06.2005 den
Aufstellungsbeschluss fur die Ergénzungssatzung .Hauptstralle - Flst. Nr. 869/1 und
870/2" gefasst. Dieses Gebiet ist in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
gemischte Baufliche enthalten. Im rechtskréftigen FNP ist es als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Ziele und Zwecke

Mit dem Erlass einer Erganzungssatzung und der damit verbundenen Einbeziehung in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung von vier Wohngebauden geschaffen werden.

Zudem kann durch die Abrundung auf der Stidseite der HauptstraRe die vorhandene
Infrastruktur besser ausgelastet werden.

Zur Situation

Der zur Abrundung vorgesehene Bereich umfasst 'eine Flache von ca. 2.000 m? und
liegt am westlichen Ortsrand des Stadtteils Oberndorf. Er wird begrenzt

im Norden von der Hauptstrafe,

im Westen von einem Hohlweg (BerggaRle),

im Suden von freier Landschaft mit ausgedehnten Streuobstwiesen,
im Osten schlielt er an den bebauten Bereich (Flst. Nr. 870/1) an.

Die Grundsticke werden derzeit genutzt als Streuobstwiese und als Gartenflache,
hauptsachlich fur den Gemiiseanbau.

Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB

Rechtsgrundlagen

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist auch auf die
Bauleitplanung anzuwenden, wenn mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rechnen
ist. ‘

Der Verursacher eines Eingriffes ist laut Gesetzestext dazu verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu minimieren, oder, falls dies nicht moglich ist, sie durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen.

Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach Beendigung keine nachhaltigen oder
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Dabei ist
einer AusgleichsmaBnahme in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit dem Ort
des Eingriffes der Vorzug zu geben vor MaBnahmen an anderem Ort
(ErsatzmaRnahmen).
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5.0

6.0

Umweltauswirkungen

Nach der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG), unter
Ziffer 18.7 (Stadtebauprojekte fir sonstige Anlagen) wird dann eine UVP erforderlich,
wenn eine festgesetzte GréRe der Grundflache (im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO)
von 100.000 m2 erreicht oder Uberschritten wird. Eine Vorprufungspflicht setzt bei einer
Grundflache von 20.000 m2 ein. Mit der in der Ergdnzungssatzung festgesetzten GréRe
der Uberbaubaren Flachen und der Grundflachenzahlen werden die o, g. Werte nicht
annadhernd erreicht. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine Vorpriifung wird
somit nicht erforderlich.

Umweltpriifung gemiR § 2 Abs. 4 BauGB 2004

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre
Wechselwirkungen sind .Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist, in Absprache mit dem Landratsamt Rastatt, in knapper Form im
Grunordnerischen Beitrag des Instituts fur Botanik und Landschaftskunde, Thomas
Breunig, Karlsruhe vom 16.06.2005 dargestellt. Dieser ist als Anlage 1 beigefugt.

Grundziige der stiadtebaulichen Konzeption

Bauliche Nutzungen

Das Gebiet wird nach der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO festgesetzt. Beabsichtigt ist eine Bebauung mit Gebauden — in der
offenen Bauweise errichtet —, die sich in die Eigenart der naheren Umgebung einflgen
und das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Aus diesen Griinden werden fir das MaR der
baulichen Nutzung maximale GréRen fir

- Grundflachenzahl
- Geschofflachenzahl
- Wandhohe

festgesetzt. Die Anfbrderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
gewahrt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die geplanten Baugrundstiicke werden tber die vorhandene HauptstraRe erschlossen.
Bei der HauptstralRe handelt es sich um die alte Verbindungsstrae nach Kuppenheim.
Sie dient heute als reine Anliegerstrae und wird in den nichsten Monaten ihrer
Funktion entsprechend erneuert bzw. ausgebaut.

Griinordnung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff nach §1a BauGB dar, da
Flachenversiegelung und sonstige Flacheninanspruchnahme Veranderungen der
Gestalt und Nutzung bringen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und /
oder des Landschaftsbildes beeintrachtigen.

Eine vollstédndige Kompensation des Eingriffs innerhalb des Planungsgebiets ist nicht
moéglich. Es  wird daher, neben Vermeidungs-,  Minimierungs-  und
AusgleichsmalRnahmen im Planungsgebiet selbst, eine Ersatzmafnahme auferhalb
des Gebiets notwendig. ‘
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Innerhalb des Planungsgebietes sind zum Ausgleich des Eingriffs folgende
MaRnahmen vorgesehen:

- Ausweisung einer Griinflache am Westrand,

- Erhaltung von Obstbaumen auf Privatgrundstiicken,

- Beachtung der gesetzlichen Fristen bei Beseitigung von Baumen,

- Landschaftsbildgerechte Grundstiickseinfriedigungen,

- Wasserdurchlassige Beldge auf Stellflachen.

ErsatzmaRnahme auRerhalb des Planungsgebiets:
- Pflanzung hochstammiger Obstbdume auf einer Wiesenparzelle am Lohberg.

Siehe: .
Griinordnerischer Beitrag vom Institut fiir Botanik und Landschaftskunde,
Thomas Breunig, Karlsruhe. (Anlage 1)

Bewertung des Eingriffs:

Wagt man den Wert der Naturgtter mit den durch die Planung verursachten Eingriffen
ab, kann nach der Bewertung der Auswirkungen des Eingriffes festgestellt werden,
dass der Eingriff vertretbar ist. Durch die geplanten griinordnerischen MaRnahmen wird
der Eingriff daher als kompensiert gewertet,

Technische Ver- und Entsorgung

Die kiinftigen Baugrundstiicke sind an das bestehende Offentliche Kanalnetz und die
Wasserversorgung anzuschlie3en.

Die Versorgung mit elektrischer Energie kann durch den Anschiuss an das bestehende
Netz sichergestellt werden.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Der Entwurf zur Abrundung ist flr die Beratungen in den kommunalen Gremien und die
Anhérung der Behérden und.der Offentiichkeit bestimmt.

Da die Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich der verkehrlichen
ErschlieRung von den privaten Grundstlckseigentiimern getragen wird, entstehen der
Stadt Kuppenheim keine weiteren Kosten.

Eine Bodenneuordnung kann |

Burgermeister

Ausgefertigt in Ubereinstimmung mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom




Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastait

SATZUNGEN

Uber a) die Festlegung der Grenzen und zur Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Oberndorf der Stadt Kuppenheim im Bereich der
.Hauptstrale - Flst. Nr. 869/1 und 870/2" {Erganzungssatzung)

b) die ortlichen Bauvorschriften zur Ergédnzungssatzung

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat in seiner Sitzung am 24.10.2005 aufgrund

a)

b)

c)

des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141, ber. 1998 S. 137) in der Fassung der letzten Anderung,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132} in der
Fassung der letzten Anderung,

von § 74 der Landesbauordnung for Baden - Writemberg (LBO) vom 08.08.1995
(GBI. 8. 617) in der Fassung der letzten Anderung,

in Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung {(GemO) flr Baden - Wiorttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 01. Juli 2004 (GBI,
S. 469) folgende Satzung beschlossen:

§1

§2

Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Oberndorf im Bereich
Hauptstralle - Fist. Nr. 869/1 und 870/2° werden festgelegt.

Abrundung und rdumiicher Geltungsbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Oberndorf wird durch die Einbeziehung der
Aufsenbereichsgrundstlcke Flst. Nr. 869/1 und 870/2 abgerundet.

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Oberndorf im

Bereich ,Hauptstralie - Flst. Nr. 869/1 und 870/2" sind im Lageplan vom 08.07.2005
dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

BYSchillerSa305.doc



§ 3 Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGBi. V. m, § S Abs. 1 und 2 BauGB
folgende planungsrechtiiche Festsetzungen getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO.

. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ}, Geschol¥flachenzahlen (GFZ) und
der Wandh&hen (WH) sind durch Eintrag im Lageplan vom 08.07.2005 festgesetzt.
Pro Gebdude werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

. Gebdudehdhen

Fir Einzelhduser und Doppelhduser werden die Wandhohen als Obergrenze mit
7,00 m festgesetzt.

Die Wandhdhe wird gemessen in Gebiudemitte von Oberkante Achse der
offentlichen Verkehrsflache bis Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Dachhaut.

Bei geneigten Dichern darf die Oberkante Dachhaut des Firstes die festgesetzte
Wandhthe um max. 4,0 m Uberschreiten.

. Bauweise

Offene Bauweise gemaR § 22 Abs.2 BauNVO, nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Ausweisung von
Baugrenzen im Lageplan vom 08.07.2005 festgesetzt.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen und Vorbauten
um 1,50 mist, im Sinne des § 5 Abs. 6 LBO, als Ausnahme zuféssig.

. Garagen und Stellplitze

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfidchen Zuldssig.

Stellpldtze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Flichen im Vorgartenbereich
zuldgssig. Die Uberdachung eines Stellplatzes ist mdglich, wenn die Seften offen
bleiben.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich des Eingriffs

Die im Griinordnerischen Beitrag genannten Malnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich des Eingriffs sind verbindlich:

- Ausweisung einer Griinflache am Westrand,

- Erhaltung von Obstbdumen auf Privatgrundstiicken,

- Beachtung der geseizlichen Fristen bei Beseitigung von Baumen,

- Landschaftsbildgerechte Grundstiickseinfriedigungen,

- Wasserdurchlassige Belage auf Stellflachen.

Ersatzmafnahme

Die im Grinordnerischen Beitrag genannte Mafinahme zur Kompensation des
Eingriffs - Pflanzung von 13 hochstdmmigen Obstbaumen auf dem Grundstiick Flst.
Nr. 848 - ist verbindlich.

[0
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§ 4 Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

Fur die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung werden folgende &rtliche Bauvorschriften erlassen:

1. Dachgestaltung

Die Hauptgebaude sind mit einem Satteldach von 35° - 45° Neigung und rotem bis
rotbraunem Dacheindeckungsmaterial zu bedecken. Es sind nur Dachgauben bis zu
6/10tel der jeweiligen Trauflange zuldssig.

2. Gestaltung der befestigten Fldchen

Die Befestigung der Garagenvorplitze, Hof- und Stellplatzflachen ist in
wasserdurchlassigen Belagen durchzufithren,
Diese Flachen sind auf das notwendige Maf zu beschranken.

3. Einfriedigungen

Zulassig sind Laubholzhecken mit / ohne eingelegtem Metallgeflecht sowie sonstige
landschaitsbildgerechte Einfriedigungen bis max. 1,00 m Hohe.

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Einfriedigung gelten Oberkante Achse der
offentlichen Verkehrsflache bzw. festgelegte Geldndeoberfidche im seitlichen und
rlckwartigen Grundstlicksbereich.

4. Grundstiicksgestaltung

Befestigte Flachen sind mit Gefélle zu angrenzenden Griinbereichen anzulegen, um
Niederschlagswasser mdglichst auf der Grundsticksfliche zu versickern.
Anfallendes unverschmutzies Oberfldchenwasser und Dachwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstlck entweder flachenhaft zu. versickern und/ oder zu sammeln
und einer Wiederverwertung zuzufithren.

§5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3, Ziffer 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen é&rtlichen Bauvarschriften zuwiderhandeit.

§ 6 Inkrafttreten

2

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

ppenheim, den 04.10.2005

ler Burgermeister A {1‘-’ “?;
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Ausgefertigt in Ubereinstimmungk'?ﬁ:rt”aﬂem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom
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pefineim, den 08.12.2005

uller Blrgermeister
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