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Stadt Kuppenheim - Satzung

Uber den Bebauungsplan ,Neues Viertel“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022, in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Mérz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1, S.
1), in der derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)
hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim am 18.07.2022 den Bebauungsplan ,Neues
Viertel* als Satzung beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neues Viertel* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil der
des Bebauungsplans "Neues Viertel" vom 04.07.2022.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im Maf3stab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 04.07.2022
b. den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans vom 04.07.2022

2. den Ortlichen Bauvorschriften gemaf § 74 LBO vom 04.07.2022, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im Mafl3stab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 04.07.2022
b. den textlichen Festsetzungen vom 04.07.2022

Beigeflugt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrundung des Bebauungsplans ,Neues Viertel vom 04.07.2022
2. Ubersichtskarte (ohne MaRstab)
3. Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung zur Begehung vom Dezember 2021 durch
das Biro WALD + CORBE Consulting GmbH
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortsiiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kufipenheim, den 2 0. Juii 2072

Vermerk liber die Rechtskraft des Bebauungsplans ,Neues Viertel“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Der Bebauungsplan ,Neues Viertel* im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung am 23 Jisli 2099 in Kraft
getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB). T

Kuppenheim, den 2 i Juli 2022
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Ubersichtskarte

)

Luftbild (ohne Maf3stab)
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Textliche Festsetzungen

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und o&rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
26.04.2022 (BGBI. I S. 674) m.W.v. 30.04.2022, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt
geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1, S. 1), in der derzeit
aktuellen Fassung

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020, in der derzeit aktuellen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéandert, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1 und WA 2 - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (8 4 Abs. 1 BauNVO).

Zuléssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Aushahmsweise zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
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MI 1 - Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (8 6 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

Nic

Wohngebaude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

ht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Tankstellen

Gartenbaubetriebe

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 aul3erhalb der in Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebiets

MI 2 - Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 6 Abs. 1 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO

Wohngebaude,

Geschafts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Tankstellen

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Gartenbaubetriebe

Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Vergnigungsstatten im Sinne des 8 4a Abs. 3 Nr.2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr.8
bezeichneten Teile des Gebiets

2.0 MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 — 21a BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die Hohe
der baulichen Anlagen festgesetzt.

2.1 Grundflachenzahl GRZ
Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)
Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.
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3.0

4.0

5.0

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen Traufh6hen und Firsthéhen ist die
Hoéhe der vorgelagerten ErschlieBungsstrale in Fahrbahnmitte (Gradiente), gemessen
senkrecht zur Mitte des Grundsticks. Bei Eckgrundstiicken ist die ErschlieBungsstralle
mafgeblich, aus der auf das Grundstiick eingefahren wird.

Als Traufhdhe (TH) gilt das Mal3 vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut (bei Satteldach, Walmdach), bzw. bis zum oberen Abschluss der Attika (bei
Flachdach).

Als Firsthdhe (FH) gilt das Mafl3 vom Bezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache und Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen und Baulinien) und die
Stellung der baulichen Anlagen sind durch Planeintrag festgesetzt.

Offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhdauser zulassig

Abweichende Bauweise — Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhduser) kénnen innerhalb der
Grundstiicke unmittelbar an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, missen es jedoch nicht.
Die Vorgaben des baulichen Brandschutzes sind zwingend zu beachten.

Auskragende oder vorgestellte Gebaudeteile, z.B. Balkone oder Erker, sind im Allgemeinen
Wohngebiet und im Mischgebiet an den stra3enseitigen Fassaden nur zuldssig, wenn sie
vollstandig innerhalb der Baubereiche liegen.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Hauptfirstrichtung ist fur Hauptgebaude zwingend
einzuhalten. Dies gilt nicht bei Garagen und Nebenanlagen (siehe Ortliche Bauvorschriften).

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache als auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenbeschrankung
Die Baufeldfreimachung und Rodung darf nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(01.Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Artenschutz Vogel und Flederméuse

Bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden muss zunéachst das Vorkommen von
Fledermausen im Rahmen einer Untersuchung einzelfallbezogen uberprift werden, um das
Toten von Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu vermeiden.
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Ebenfalls muss bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden das Vorkommen von
europaischen Vogelarten beachtet und wegfallende Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter
Vogelarten ersetzt werden.

Der Umfang der bei den Einzelvorhaben ggf. notwendig werdenden artenschutzrechtlichen
Untersuchung und die sich daraus bei Bedarf ergebenden Kompensationsmaflinahmen (bspw.
Nistkasten) sind mit der Unteren Naturschutzbehorde friihzeitig abzustimmen.

AuRenbeleuchtung

Generell soll die AuBenbeleuchtung zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstmdglichen
Umfang erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik)
mit einer warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wéhlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel
ist auf die zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend zu fokussieren. Zudem ist auf
insektendichte Gehause und eine maximale Gehauseoberflachentemperatur von 60°C zu
achten.

6.0 Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (GFL) dient der
ErschlieBung des Grundstlicks sowie der Ver- und Entsorgung. Begunstigt sind die jeweiligen
Anlieger oder Nutzungsberechtigten der Grundsticke und die Betreiber der Ver- und
Entsorgungsanlagen.

7.0 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei den Wohngebauden im Mischgebiet entlang der Murgtalstra3e (L77) sind Aul3enbauteile
von Wohn- und Aufenthaltsraumen gemald der Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, in der jeweils glltigen Fassung, zu dimensionieren.
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

2.0

21

2.2

2.3

20

Déacher und Dachaufbauten (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dachform der Hauptgebaude ist durch Planeintrag festgesetzt.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuléssig. Auf geneigten Dé&chern sind
die Anlagen zwingend in der Neigung der Dachflache zu errichten. Der Abstand zu den
Giebelwénden, zum First und zur Traufe muss mind. 0,50 m betragen. Wird die Dachflache
vollflachig mit Solarkollektoren belegt, kann auf die Einhaltung der Absténde verzichtet werden.

An Fassaden sind nur senkrecht angebrachte oder in die Fassaden integrierte Anlagen zulassig.
Aufgestanderte Anlagen auf Flachdachanteilen sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m Uber
der Oberkante der Dachhaut zulassig.

Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

In den WA-Gebieten und im MI 1 sind nur die nach LBO verfahrensfreien Werbeanlagen und
nur am Ort der Leistung zulassig.

Im MI 2 sind Werbeanlagen unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Einzelne Werbeanlagen dirfen maximal 9,0 m2 grof3 sein.

2. Die Hohe von freistehenden Werbepylonen wird auf maximal 7,0 m beschrénkt.
Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zuldssigen HoOhe ist die vorgelagerte
ErschlieBungsstral3e in Fahrbahnmitte (Gradiente).

Bewegliche (laufende) Werbungen und solche, die im Wechsel an- und ausgeschaltet werden
sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. sickerfahigem
Pflaster) zu gestalten.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m
zulassig. Héhenbezugspunkt ist die Oberkante Achse der Stral3e in Grundstlicksmitte. Alle
Ubrigen Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,80 m nicht Gberschreiten. Das Nachbarrecht ist
zu beachten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griunflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen benutzt werden.
Garagenvorflachen und —zufahrt sind zu befestigen.
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3.0 Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fur Wohnungen
wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der
notwendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

4.0 Niederspannungsfreileitungen (8 74 Abs. 2 Nr. 5 LB)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in 8 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zuléssig. Die
Leitungen sind erdverkabelt auszufuhren.
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Hinweise

1.0 Immissionsschutz

2.0

Fur die haustechnischen Anlagen (Luft-Wasser-Warmepumpen, Be- und Entliftungsanlage,
etc.) gelten die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequente Gerauschanteile, die
insbesondere nachts im Wohnumfeld stérend wirken kénnen. Vom Bauherrn sind daher
geeignete Standorte und Gerate nach dem Stand der Technik auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll in maximalen Abstand zu schiitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnrdume sowie Aufl3enwohnbereiche wie Terrassen und
Balkone) liegen. Zusatzliche Schallbelastungen — beispielsweise durch Reflexion an den
Wanden und Bdden - sind zu verhindern. Ein Schallddmmgehé&use ist mit in die Konzeption
aufzunehmen und die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen
Wande) entkoppelt aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der
Gerate dient der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI).

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissionen dirfen
am mafR3geblichen Immissionsort die folgenden Werte nicht tberschreiten:

Maf3geblicher Immissionsort Beurteilungspegel

Tags Nachts

(6:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 6:00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40dB(A)
Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45dB(A)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m aulRerhalb des getffneten Fensters des
vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes.

Bodenschutz und Altlasten

Die Flachen ,AS Walz Omnibusverkehr — Dieseltank” (Obj. 05009-000; Flurstiick. 707/3) und
-oBV Autohaus Burger — Tankstelle® (Obj. 03127-000: Flurstick: 702), sind mit dem
Handlungsbedarf B (=Belassen) unter dem Kriterium ,Entsorgungsrelevanz® bewertet. Dies
bedeutet, dass derzeit kein Handlungsbedarf besteht. Bei BaumalRnhahmen in diesem Bereich,
die in den Untergrund eingreifen, werden ggf. Auflagen hinsichtlich Bautberwachung und
Entsorgung/Verwertung erforderlich.

Die Flache ,AS Mink — EV-Tankstelle® (Obj. 05010-000; Flurstick: 707) ist mit dem
Handlungsbedarf OU (=Orientierende Untersuchung) bewertet. Diese Bewertung bedeutet,
dass technische Untersuchungen in den relevanten Betriebsbereichen durchzufiihren sind, um
den Altlastenverdacht zu bestatigen oder auszurdumen.

Sofern bauliche Veranderungen auf diesen Altlastenflachen im Zuge von Baugenehmigungen,
Wasserrechtsverfahren etc. geplant werden, sind die genannten abfallrechtlichen und
bodenschutzrechtlicher Belange zu beachten. Gemal} 82 Abs. 4 LBodSchAG ist hierbei die
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde des Landkreises Rastatt zu beteiligen.
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

In der Stadt Kuppenheim ist die Innenentwicklung ein wichtiger Baustein der Stadtentwicklung.
AuRerdem wird immer wieder der Wunsch von Privateigentiimern gedul3ert, grof3e Grundstiicke
zu teilen oder zur besseren Ausnutzung mit einem weiteren Gebaude zu bebauen.

Zwischen MurgtalstraBe, Hans-Thoma-Strale, der unteren Stadtwaldstrale und der
HansjakobstralRe wird die stéadtebauliche Situation durch teilweise veralteten Gebaudebestand
und grof3ziigige Grundstiicke gepragt. Hier sollen Um- und Neugestaltungsmafinahmen
innerértliche Flachenpotentiale nutzbar machen. Im Sinne einer aktiven Innenentwicklung soll
durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sinnvoll nachverdichtet werden.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 3,70 ha und befindet sich im Zentrum der
Stadt Kuppenheim. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt

- im Norden durch die Murgtalstral3e,

- im Osten durch die Hans-Thoma-Strale,

- im Suden durch die Flurstiicke Nr. 5666/1, 5666, 5665,
5664, 5663, 5662, 5662/1, 5661, 5660 und 5659/1

- im Westen durch die RingstralRe und die Stadtwaldstral3e.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.

- - | I. _ S e
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Murgtalstrafie

Geltungsbereich des Bebauungsplans "Neues Viertel" - ohne MaRstab
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2.0 Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Uberbaubarer Bereich ausgewiesen,
dessen Flache deutlich weniger als 20.000 m2 betragt (Uberbaubarer Bereich ca. 13.841 m2).

Da in unmittelbarer raumlicher Umgebung keine weiteren Bebauungspléne aufgestellt werden,
die mit dem vorliegenden Bebauungsplan in sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zu sehen sind, werden die Voraussetzungen nach 813a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB erfullt.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Dennoch muss sichergestellt werden, dass keine
Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz durch die Umsetzung des Bebauungsplans
eintreten.

Ferner ist die Eingriffsregelung fir solche Bebauungsplane der Innenentwicklung mit weniger
als 20.000 m? Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese
Eingriffe als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begrindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Der Bebauungsplan begrindet weiter keine Zulassigkeit von Vorhaben, bei denen
Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Grundsatzlich kénnte der Bebauungsplan Vorhaben erméglichen, die zu Beeintrachtigungen
von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und von europdaischen Vogelarten fihren, die den
Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es
verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

- wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Nr. 2),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3),

- wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren
(Nr. 4).
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Um Verbotstatbestédnde auszuschlieBen, wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
erstellt (siehe ,Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung“, Wald + Corbe Beratende Ingenieure,
Dezember 2021).

Bei den im Gebiet méglichweise vorkommenden Fledermausarten ist zu beachten, dass bei der
Untersuchung der zuganglichen Baume keine Héhlen oder Spalten festgestellt werden konnten,
welche als Quartiere dienen kénnen, allerdings konnten auch nicht alle Baume aufgrund der
Lage in rickwartigen Garten eingehender angeschaut werden. Die gehdlzreichen Garten
werden mit hoher Wahrscheinlichkeit fir die Nahrungssuche von siedlungsbewohnenden
Fledermausarten wie der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) genutzt. Es ist damit zu
rechnen, dass sich in manchen Gebauden Quartiere befinden.

Vorhabensbedingte Stérungen (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wahrend der Fortpflanzungs- und
Uberwinterungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern
kénnten, kdbnnen dann ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Weitere planungsrelevante Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Gebiet nicht zu
erwarten.

Die Anforderungen des 8§ 44 (5) BNatSchG werden erfillt. Mit Einhaltung der gesetzlichen
Rodungszeiten wird die Tétung von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen vermieden.

Das Bundesnaturschutzgesetz muss grundsatzlich bei jedem Bauvorhaben eingehalten
werden, entsprechend sind auf der Ebene der Bauleitplanung keine weiteren
Voruntersuchungen notwendig.

Bei konkreten Bauvorhaben sind die Vorgaben aus der artenschutzrechtlichen
Ersteinschatzung zu beachten. Diese sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan integriert
(siehe Ziffer 5.0).
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3.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverband Bischweier — Kuppenheim,
1. Fortschreibung, 13.11.2008, ohne Maf3stab

Der im Jahr 2009 in Kraft getretene Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes
Bischweier-Kuppenheim weist den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neues Viertel“ als
gemischte Bauflache im Norden und als Wohnbauflache im Stiden aus.

Somit ist die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans grofdtenteils aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Planungsgebiet liegt keine verbindliche Bauleitplanung vor. Lediglich im Siden kommt
es zu einer Uberschneidung der Geltungsbereiche mit dem angrenzenden Bebauungsplan
.Kleine Weingarten* (aktuell gilt die 5. Anderung Satzungsbeschluss 24.01.2012), diese ist
jedoch zu vernachléssigen.
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4.0 Beschreibung des Plangebiets

5.0

4.1 Bestand

Lage
Das Planungsgebiet liegt im Zentrum der Stadt Kuppenheim.

Bebauung

Im Planungsgebiet herrscht eine Bebauung mit Einzelhdusern teilweise als ein- oder beidseitige
Grenzbebauung vor, vereinzelt wurden Doppelhduser errichtet. Trotz der teilweisen
Ausweisung als Mischgebiet dominiert die Wohnnutzung. Die Durchmischung von Gewerbe
und Wohnen ist aufgrund der ansassigen jedoch nach wie vor gegeben.

Neben historischer Bausubstanz entlang der Murgtalstral3e ist ein Grof3teil der Bebauung im
Planungsgebiet neueren Datums.

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung
Samtliche Grundstiicke im Planungsgebiet sind direkt Uber 6ffentliche ErschlieBungsstralen
erschlossen sowie an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt angebunden.

4.2 Planungskonzept

Im Sinne einer aktiven Innenentwicklung wird angestrebt, im Geltungsbereich nach zu
verdichten und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern. Aufgrund der
grof3ziigigen Gartengrundstucke ist eine Nachverdichtung mit Ausweisung weiterer Baufenster
geboten und stadtebaulich sinnvoll.

Dabei soll wo bereits jetzt vorhanden eine Grenzbebauung weiterhin ermdglicht werden. Durch
die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen werden die jeweils innenliegenden Bereiche der
Grundstiicke von Hauptgebauden freigehalten — Garagen, Carports und Nebenanlagen sind
hier jedoch weiterhin zulassig. Dies entspricht auch dem derzeitigen baulichen Bestand vor Ort.

Beschreibung und Begrindung der Festsetzungen
5.1 Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird mit Ml — Mischgebiet fir den nérdlichen Teil und WA -
Allgemeines Wohngebiet fur den sudlichen Teil festgesetzt. Diese Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzungen entsprechen der Nutzung der Umgebung sowie der angestrebten und
vorhandenen Nutzung im Plangebiet.

Es wird ein WA 1, WA 2, Ml 1 und MI 2 mit entsprechend zuléssigen Nutzungen festgesetzt.

In den beiden Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (Grof3teil des Planungsgebiets) sind
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zugelassen, da sie mit dem gewunschten Charakter der Wohnbebauung nicht
vereinbar waren.

Im Mischgebiet MI1 sind Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzung gepragt sind, nicht zugelassen. Zudem ist die Ausnahme nach § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO auf3erhalb der
in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets) nicht zugelassen.
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Im Mischgebiet MI2 sind Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz
3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die tUberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt
sind, nicht zugelassen. Zudem ist die Ausnahme nach 8 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten
im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2) aul3erhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten
Teile des Gebiets nicht zugelassen.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl GRZ und die Hohe der
baulichen Anlagen begrenzt.

Die Grundflachenzahl ist mit 0.4 fir das WA und 0.6 fir das MI festgesetzt, was den
Orientierungswerten nach § 17 BauNVO entspricht. Eine hohere Verdichtung ist stadtebaulich
nicht gewtinscht.

Zusatzlich dazu werden Trauf- und Firsthéhe als Maximalhdhe definiert. Die Zahlenwerte wurde
auf Basis einer Bestandsvermessung festgelegt.

Die Traufhéhe wird als MalR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut definiert.

Als Firsthohe (FH) gilt das MalR von der Bezugshéhe bis zum oberen Abschluss der Dachhaut.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der maximal zulassigen Traufhéhen und Firsthéhen ist die
Hohe der vorgelagerten ErschlieBungsstralle in Fahrbahnmitte (Gradiente), gemessen
senkrecht zur Mitte des Grundsticks. Bei Eckgrundstiicken ist die Erschlieungsstralie
maf3geblich, aus der auf das Grundstiick eingefahren wird.

Die Bauweise wird als offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhauser zulassig fir das WA 2
festgesetzt.

Fir die restlichen Bereiche wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, dabei kénnen die
Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhauser) innerhalb der Grundsticke unmittelbar an die
Grundstiicksgrenze gebaut werden, missen es jedoch nicht. Dies entspricht der vorhandenen
Bebauung. Die Vorgaben des baulichen Brandschutzes sind zwingend einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baubereiche. Dabei sind die Baubereiche wo mdglich bandartig entwickelt, so
dass sich eine grof3e Flexibilitat ergibt. Insgesamt orientieren sich die Baubereiche an der
vorhandenen Bebauung. Zur MurgtalstralBe hin wird eine Baulinie festgesetzt, um den
Stral3enzug in seinem stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erhalten.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird in der Planzeichnung fir den nérdlichen Teil entlang
der MurgtalstralRe festgesetzt. Der Hauptfirst soll in West-Ost-Richtung verlaufen.
Fur den restlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine solche Festsetzung nicht notwendig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Baubereiche
zulassig.

Nebenanlagen sind im Rahmen der Regelungen der BauNVO Baden-Wirttemberg zulassig.
Dies entspricht der Bestandssituation und soll so beibehalten werden.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden diverse
Festsetzungen getroffen. Um Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, missen verschiedene MalRnahmen durchgefuhrt werden.

Bei geplanten baulichen Verédnderungen an Gebauden muss zunéchst das Vorkommen von
Flederméausen im Rahmen einer einzelfallbezogenen Untersuchung tberprift werden, um das
Toten von Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu vermeiden.
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Ebenfalls muss bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden das Vorkommen von
europaischen Vogelarten beachtet und wegfallende Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter
Vogelarten ersetzt werden.

Um Verbotstatbestande wie Tétungen auszuschlie3en, sind Rodungen von Gehdlzen nur
auB3erhalb der Brutzeit zwischen Oktober und Februar méglich.

Um die ErschlieBung des privaten Grundstiicks zu sichern, wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und deren Besucher sowie fir den zustandigen Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Bei den Wohngebauden im Mischgebiet entlang der MurgtalstraBe (L77) sind Aul3enbauteile
von Wohn- und Aufenthaltsrdumen gemafl den Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®, in der jeweils glltigen Fassung, zu dimensionieren.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherung gestalterischer Freiheiten werden die heute Gblichen Dachformen zugelassen.
Entsprechend der Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil sind Satteldach, Walmdach und
Flachdach zulassig. Fur untergeordnete Nebenanlagen und Garagen/Carports werden aus
gestalterischer Sicht keine Bauvorschriften zur Dachform fiir erforderlich gehalten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig. Im Sinne von Okologie und
Nachhaltigkeit wird es fur sehr wichtig erachtet, dass solche Anlagen sinnvoll zu errichten und
zu nutzen sind. Allerdings werden auch hier Vorgaben zur Ausfihrung gemacht, um zu
verhindern, dass allzu ,wilde“ Dachlandschaften entstehen.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen haben das Ziel, Werbeanlagen bezlglich Standortes und
GroRRe in die Gestaltung des Umfelds zu integrieren und sie visuell nicht dominant wirken zu
lassen, jedoch eine Werbemadglichkeit generell zu erdffnen. Insofern werden Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung zugelassen und in ihrer Grol3e beschrankt.

Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen gegentber der Nachbarschaft zu minimieren,
werden dynamische Werbeanlagen ausgeschlossen.

Zur Sicherung der Durchgrinung des Gebiets und einer mdglichst geringfligigen Versiegelung
werden Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke getroffen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von
1,60 m zuléssig. Alle tbrigen Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,80 m nicht tberschreiten.
Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, das Orts- und StraRenbild nicht durch eine
unangemessen hohe Einfriedung zu beeintréachtigen.

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit erhdht. Zwar
sind im offentlichen StraBenraum Stellplatze vorhanden, diese sollen jedoch dem
Besucherverkehr vorbehalten bleiben und sind nicht fur die Unterbringung der privaten
Zweitfahrzeuge gedacht.
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6.0 Umlegung und Kosten

Es wird keine Umlegung erforderlich. Der Gemeinde entstehen somit keine Kosten bei der
Umsetzung des Bebauungsplans.

7.0 Statistik

Gesamtflache Planungsgebiet ca. 37.710 m2
davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 24.094 mz2
Mischgebiet ca. 7.006 m2
StraBenverkehrsflache ca. 6.610 m?
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