Bebauungsplanverfahren iiber die 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans »Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Mihlberg, Wortelteiler,

Wortelwiese*

Az. 621.430

Aktenvermerk

Uber die 6ffentliche Bekanntmachung

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat am 10.08.2005 in 6ffentlicher Sitzung
den Satzungsbeschluss gefasst. Das Inkraftireten Uber die 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ~Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Mihlberg,
Wortelteiler, Wortelwiese” wurde im Amtsblatt der Gemeinden Bischweier-
Kuppenheim (Kommunal-Echo) am 18.08.2005 ortstblich bekannt gemacht

Mit der &ffentlichen Bekanntmachung tritt die 6. Anderung und Erweiterung der

Bebauungsplans ,Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Mahlberg, Wortelteiler,
Woértelwiese in Kraft.

penheint)den 18.08.2005

uler
Bilrgermeister




Satzung

liber die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, Miihlberg, Wortelteiler,
Woértelwiese

Nach §§ 1 -4, 8 -10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. | Seite 2141 / berichtigt BGBI. 1998 | Seite 137) zuletzt geéndert durch
Art. 12 OLG-VertAndG vom 23. Juli 2002 (BGBI. | Seite 2850) in Verbindung mit § 74
der Landesbauordnung fiir Baden-Wdrttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.
August 1995 (GBI. S. 617) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wdrttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698), letzte Anderung vom 14. Dezember 2004 (GBJ.1Sdi 825) hat der Gemeinderat
der Stadt Kuppenheim in éffentlicher Sitzung am...... . U, Aug. 2005 die

6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ~Wagwiese, Langenwiese,
Dorfacker, Muhlberg, Wértelteiler, Wortelwiese® als Satzung beschlossen.

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung und Erweiterung ergibt
sich aus dem StraRen- und Baulinienplan Nord und Stid vom 21 .07.2005.

§2

Bestandteil der Satzung

Bestandteile der Satzung sind

der Bebauungsplan, bestehend aus
a)  Straflen- und Baulinienplan Nord, MaRstab 1 : 500 vom 21.07.2005
b) StralRen- und Baulinienplan Siid, MaRstab 1 : 500 vom 21.07.2005
c) Legendenplan vom 21.07.2005

2, d) Begriindung vom 21.07.2005 (einschl. Anlagen 1-3)
e)  Schriftliche Festsetzungen vom 21.07.2005 (einschl. Anhang 1 + 2)
f)  Anlage 1.1 Hohe der Geb&udetraufen vom 21.07.2005
g) Anlage 3.1 Baugebiet WA 5 vom 21.07.2005
h) Anlage 4.1 Baugebiet WA 7 vom 21.07.2005
i) Anlage 51 Festsetzungen zur Ausbildung der Dachgauben vom
21.07.2005



j)  Anlage 6.1 Werbeanlagen (siehe verbale Abhandlung in Ziffer 2.9 der
ortlichen Bauvorschriften)

k)  Anlage 7.1 Schalltechnisches Gutachten Biiro Obermeyer
.Mischgebiet” vom 19.04.2005

[)  Anlage 8.1 Schalltechnisches Gutachten Blro Obermeyer
~Sondergebiet / August-Scherer-Strale” vom 01.03.2004

m) Anlage 8.2 Schalltechnisches Gutachten Biiro Obermeyer
»Sondergebiet / B 462 vom 23.03.2005

n)  Anlage 9.1 Grinordnungsplan einschlieRlich Erlauterungsbericht vom
11.05.2005

3. Ortliche Bauvorschriften vom 21.07.2005.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4
In Kraft-Treten

Die Bebauungsplanénderung und Erweiterung tritt mit ihrer ortstiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

uppenheim, den 11.08.2005

uBler
BlUrgermeister
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1. Rechtsgrundlagen

11 §§ 1-4, 8-10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.
August 1997 (BGBI. | Seite 2141 / berichtigt BGBI. 1998 [ Seite 137) zu-
letzt gedndert durch Art. 12 OLG-VertAndG vom 23. Juli 2002 (BGBI. |
Seite 2850)

1.2  §§ 1-27 der Baunutzungsverodnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | Seite 132) zuletzt ge&ndert durch Geseiz vom 22.
April 1993 (BGBIL. li Seite 466)

1.3  §§ 1-4 und Anlagen der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fas-

sung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58)

2. Planungsrechtliche Festsetzungen:

2.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird teilweise als ,Allgemeines
Wohngebiet® im Sinne des §4 BauNVO, teilweise als ,Mischgebiet” im Sin-
ne des §6 BauNVO und teilweise als ,Sondergebiet” im Sinne des §11
BauNVO festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung ist der Kennzeichnung
auf den Planen sowie den Angaben des Anhangs 1 dieser Festsetzungen
zu entnehmen.

Allgemeine Wohngebiete

Im Bereich des ,Allgemeinen Wohngebietes® sind die in §4 Abs.3, 1. BauN-
VO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) aufgefiihrien Anlagen als Aus-
nahme zulassig.

Die, in §4 Abs.3, 3. BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen) aufgefihiten An-
lagen sind nur auf den durch Planeintrag gekennzeichneten Flachen zulds-
sig.

Die, in §4 Abs.3, 4.-5. BauNVO aufgefiihrten Anlagen sind auch als Aus-
nahme nicht zulassig.

Mischgebiete

Im Bereich des festgesetzten ,Mischgebietes"” sind die in §6 Abs.2 BauNVO
unter Ziffer 3,6,7 und 8 aufgeflhrten regelmalig zulassigen Nutzungsarten
auf der Grundlage des §1 Abs.5 BauNVO ausgeschlossen.

Die in §6 Abs.3 BauNVO aufgefuhrte Nutzung wird auf der Grundlage des
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§1 Abs.6 BauNVO auch als Ausnahme ausgeschlossen.
Es wird insbesondere auf die Festsetzungen unter Ziffer 2.16 ,Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen” hingewiesen.

Sondergebiete

Im Bereich der festgesetzten ,Sondergebiete” SO1 und SO2 ist nur die in
§11 Abs.3,1 BauNVO aufgefliihrten Nutzung: groftflachiger Einzelhandel zu-
lassig.

Das Sondergebiet SO1 beinhaltet die Teilgebiete SO1.1 und SO 1.2, Diese
sind als Einheit zu betrachten. Sie unterscheiden sich lediglich in der Fest-
setzung der zuigssigen Gebaudehdhe.

Diese Sondergebiete dienen der Unterbringung von grofdflachigen Einzel-
handelsbetrieben (gem. §11 Abs. 3,1 BauNVO). Zulassig ist eine Gesamt-
verkaufsflache von 19.000 m?. Die Verkaufsfl&che ist definiert nach Mallga-
be des Einzelhandelserlasses vom 21.02.2001 (Tz.2.2.4). Die Gesamffla-
che gliedert sich in zwei Teilbereiche:

SO1i:  Zulassig ist eine Gesamtverkaufsflache von 16000 m?, davon max.
7.000 m? fir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
gemaft Einzelhandelseriass (siehe Anlage 6.1) vom 21.02.2001.
Darin enthalten ist auch die Gesamifiache der Shop-Zone (sog.
Mall}). Abweichend vom Einzelhandelserlass sind nicht zuldssig eine
Apotheke und ein Optikerfachgeschaft. Fir die Sortimentsgruppe
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren ist eine max. Verkaufsfiache von
insgesamt 2.000 m? zulassig. FUr weitere zentrenrelevante Sorti-
mentsgruppen ist jeweils eine Verkaufsflache von max. 1.500 m?
zulassig. Zusatzlich zur Gesamtverkaufsfldche ist eine Flache fur
gastronomische Nutzungen bis 520 m?2 zulassig.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind innerhalb der Gesamtver-

kaufsflache ohne Einschrankungen zulassig. Bei nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten sind zentrenrelevante branchentypische Rand-
sortimente bis max. 10% der Verkaufsflache je Einzelbetrieb zulas-

sig.

S02: Zuldssig ist eine Gesamtverkaufsflache von 3.000 m2. Zulassig sind
zentrenrelevante, nahversorgungsrelevante und nicht zentrenrele-
vante Sortimente. Bei zentrenrelevanien Sortimenten betragt die
maximale Verkaufsflache fir eine Sortimentsgruppe 1.000 m2 Nah-
versorgungsrelevante Sortimente sind in vollem Umfang zulassig.
Zusétziich zur Gesamtverkaufsflache ist eine Flache fir Gastrono-
mische Nutzungen bis 520 m? zulassig.

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstrae 1,
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2.2

2.3

" sig.

Sortimentsgruppen im Sinne der Festlegung sind die durch Zeilen vonein-
ander getrennten 15 Gruppen der Anlage des Einzelhandelserlasses vom
21.02.2001 (siehe Anhang 2 dieser Festsetzungen).

Die Sortimentsgruppen 11 (Lebensmittel, Getréanke) und 12 (Drogerie,
Kosmetik, Haushaltswaren) gelten im Rahmen dieses Bebauungsplans nur
als nahversorgungs- und nicht auch als zentralrelevante Sortimentsgruppe.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung richtet sich nach der im Plan eingetrage-
nen Nufzungsschablone sowie den Angaben des Anhangs 1 dieser Fest-
setzungen. Sie legt die maximale Grundflachenzahl nach §16 Abs.2 Zif.1
BauNVO fest. Die festgesetzten Grenzen des Mafles der baulichen Nut-
zung durfen geringfligig Oberschritten werden, wenn dies fiir Malnahmen
zur Verbesserung der Warmedammung erforderlich ist.

Von der Zah! der Vollgeschosse ist fiir die zwingende Festsetzung nach
Maltgabe der Planung, eine Ausnahme gem. §16 Abs.6 BauNVQ unzulés-

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden bestimmt durch die im Flan
eingetragenen Baugrenzen.

Die Mindestlange der Geb&udelangsseite muss beim I- und ll-geschossigen
Wohnhaus 9m betragen. Bei Doppelhdusern und bei Gruppenbebauung
kann dieses Mal der einzelnen Gebaudeléngsseiten unterschritten werden.

Abweichend von §23 Abs.5 Satz 1 BauNVO sind folgende Nebenanlagen
aufderhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig:

- Freisitze und Pergolen

- Schwimmbecken bis 40 m*

- Garagen und Stellplétze nach Punkt 2.5 dieser Festsetzungen

- Geb&ude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten, wenn die
Gebaude weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen, bis 40m?
Brutto-Rauminhalt, sowie Gewachshauser bis 4m Hohe.

Die der Versorgung der Baugebieten dienenden Nebenaniagen (Siehe hier-
zu auch Punkt 2.11 dieser Festsetzungen) nach §14 Abs.2 BauNVO kén-
nen abweichend von § 23 Abs.5 Satz1 BauNVO auch aullerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen bzw. Flchen fur Versorgungsantagen zugelassen
werden.
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2.4

2.5

Hoéhenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2, BauGB).

Die Héhenlage der Gebaude wird bestimmt durch Festsetzungen der So-

ckel- und Traufhéhen im Anhang 1 dieser Festsetzungen. Abweichungen

hiervon k&nnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern es sich auf Grund
der Fachplanungen (Entwasserungs- und Straflenplanung) als notwendig

erweist.

Die Grundstiicke sind so anzulegen bzw. einzuebnen, dass der sichtbare
Sockel des Gebaudes (OK Gelande zu OK Erdgeschol¥fufiboden) 30cm
Uber dem eingeebneten Geléande sichtbar bleibt.

Ausgenommen hiervon sind Gebaude, deren talseitiges Untergeschol ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgebaut werden
konnen.

Im Bereich des ,Allgemeinen Wohngebietes® und der ,Mischgebiste 1+2"
betragt die héchste Hbhe der Geb&ude von Oberkante Rohdecke Erdge-
schofl¥fufdboden (Kellerdecke) bis zum Schnittpunkt Unterkante Sparren:
- 3,00m bei 1-geschossigen Gebauden

" . 5.75m bei 2-geschossigen Gebauden

Die maligebende Hohe der Bemessung im Traufenbereich ist jedoch durch
die Detailzeichnungen A-F der Anlage 1.1 des zeichnerischen Teils be-
stimmt. Fir die Gebiete WA S und WA 7 gelten die Details der Anlage 3.1
und 4.1 des zeichnerischen Teils.

Fir Garagen in diesen Gebieten gilt eine Trauthéhe von 2,50m, gemessen
von Oberkante Rohboden bis zum Schnittpunkt Unterkante Sparren bei
Satteldadchern. Bei Flachdachern gelten die Details der Anlage 1.1 des
zeichnerischen Teils.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 4, BauGB)

Garagen und Stellplatze auf dem Baugrundstiick:

Garagen sind nur auf den im Plan eingetragenen, hierfir festgesetzten Fla-
chen zulassig. Die Uberbaubare Grundstiicksflache hierflr betragt fir die
Tiefe max. 8,00 m.

Die im Plan festgesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Garagen bzw. Stellplat-
ze sind bindend. Der Stauraum zwischen Garage und Erschlieungsstralie
bzw. Strallenbegrenzungslinie muss min. 5,00m betragen.

Ist der durch Planeintrag zur Verfiigung stehende Raum fur die nachzuwei-
senden Kfz-Garagen oder Stellplatze nicht ausreichend, so kénnen weitere
offene Stellplatze angeordnet werden.

Garagen sind gemal §12 Abs.4 zulgssig innerhalb eines talseitig erschlos-
senen Untergeschosses.
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2.6

2.7

2.8

Gemeinschaftsgaragen:

Gemeinschaftsgaragen sind nur auf den hierflir festgesetzten Flachen nach
MaRgabe der Planeintragung zuléssig. Die Uberbaubare Grundstiicksflache
in der Tiefe betragt max. 8,00m.

Eine Anrechnung nach §21a Abs.2 BauNVO ist méglich.

Die im Plan fesigesetzten Ein- bzw. Ausfahrten der Gemeinschaftsgaragen
sind bindend.

Der Stauraum zwischen Gemeinschaftsgarage und Erschlieungssiralte
bzw. Stral’enbegrenzungslinie muss min. 5,00m betragen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 22 Bau NVO)

Als zulassige Bauweise ist teilweise eine offene Bauweise im Sinne des
§22 Abs.2 BauNVO, teilweise eine geschlossene Bauweise im Sinne des
§22 Abs.3 BauNVO und teilweise eine besondere, abweichende Bauweise
im Sinne des §22 Abs.4 BauNVO fur die Gruppenbebauung gemaf der Ab-
grenzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Siehe
hierzu auch Anhang 1 dieser Festsetzungen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 1, Nr. 2 BauGB)

Die Haupffirstrichtung der baulichen Anlagen ist, soweit festgesetzt, ent-
sprechend der Einzeichnung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes

anzuordnen. )
Flr den Bestand gelten die vorhandenen, bei wesentlichen Anderungen die

umgebenden Steliungen der bautichen Anlagen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Tell des Bebauungsplanes eingezeichneten Sichtfel-
der sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhal-
ten.

Straucher, Hecken und Einfriedungen in diesen Sichtfeldern diirfen eine
Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon
sind B&ume mit einer Stammhdhe gréRer als 3,00 m.

Entlang der Bundesstrale B 462 ist ein Schutzstreifen von mln 20,00 m
gemal Planeintrag von jeder Bebauung freizuhalten.

Zufahrten und Zugénge zur Bundesstrafie B 462 entlang des Schutzstrei-
fens sind nicht gestattet. Auf die Planeinfrage wird verwiesen.
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2.9

2.10

2.1

2.12

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB)

Die Profilgestaltung innerhalb der Stralenbegrenzungslinien sowie den of-
fentlichen Fullwegen ist nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.
Samtliche FulRwege diirfen von privaten Fahrzeugen nicht befahren wer-
den.

Die Hohenlage der Strallen und Wege wird durch Fachplanungen bestimmt
und ist somit nicht Bestandieil des Bebauungsplanes.

Siehe hierzu auch Punkt 2.5 dieser Festsetzungen.

Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB}

Anflllungen und Abtragungen auf dem Grundstuck sind so durchzuflhren,

dass die gegebenen natilrlichen Gelandeverhaltnisse moglichst wenig be-

eintrachtigt werden. Die Gelandeverhalinisse der Nachbargrundstiicke sind
hierbel zu berlicksichtigen.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 12 BauGB)

Zulassig sind, die der Stromversorgung dienenden baulichen Anlagen -
Trafostationen- bis zu 2,50m Héhe auf den im zeichnerischen Teil ausge-
wiesenen Grundstiicken. Die Zuleitung hierzu erfolgt Gber Erdverkabelung.

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen kénnen darliber hinaus nach
§14 Abs.2 als Ausnahme zugelassen werden.

Siehe hierzu auch Punkt 2.3 dieser Festsetzungen.

Fléchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliielilich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser, sowie flir
Ablagerungen.

(§ 9 Abs. 1, Nr. 14 BauGB)

Wohngebiete:
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulédssig.

Fur die Versickerung von auf dem Grundstick anfallendem Niederschlags-
wasser vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schiitzen, deshalb ist
die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren die-
ser Flachen wahrend der Bauzeit nicht zul&ssig.

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstralke 1,
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2.13

214

Flachenversiegelungen innerhalb der Grundstiicke sind zu vermeiden. Be-
l&ge sind wasserdurchldssig auszubilden.

Sondergebiete und Mischgebiete:

Dachildchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulgssig. Das von Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist de-
zentral zu beseitigen, soweit dies mit vertretbarem Aufwand technisch und
schadlos mdglich ist.

Zur Minimierung der Flachenversiegelung wird vorgeschrieben, bei der
Neuanlage von Fahrgassen und Steliplatzen das anfallende Oberflachen-
wasser sowelit technisch moglich (siehe hierzu auch Punki 3.2 dieser Fest-
setzungen), Uber belebte Bodenschichten zu Versickern. Die Einzelabstim-
mung hat mit dem Umweltamt des Landkreises Rastatt zu erfolgen.

Gering frequentierte PKW-Parkplatze (z. B. Mitarbeiterparkplatze kénnen
wasserdurchléssig gestaltet werden. Hierbei sind wasserdurchlgssige Bela-
ge mit hoher Reinigungswirkung zu verwenden. Stellplatze und Fahrgassen
stark frequentierter Parkplatze (z. B. von Einkaufszentren) sind wasserun-
durchlassig zu befestigen. o o

LKW-Fahrflachen und Parkplétze sind wasserundurchl&ssig zu befestigen.
Niederschlagswasser dieser Herkunft darf nicht versickert werden.

Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.
B. Tankstelle, Autowaschanlage) sind fir die Versickerung nicht tolerierbar
und deshalb mit entsprechender Vorbehandlung an die Schmutzwasserka-
nalisation anzuschlielen.

Auf Flachen mit Altlasten und schadlichen Bodenverdnderungen ist eine
Versickerung verboten (siehe hierzu auch Punkt 3.2 dieser Festsetzungen).

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Parkanlagen und Kinderspielplatze:
Bauliche Anlagen sind nur zul@ssig, soweit sie Bestandteil der Grinflache
sind und deren Gestaltung dienen.

Friedhof:
Innerhalb der Friedhofsanlage sind zweckgebundene bauliche Anlagen zu-
lassig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB})

Ingenieurgemeinschaft RS, AllerheiligenstraBRe 1,
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2.15

Friedhofsbereich:

Das Boschungsgehélz bzw. Baume und Straucher entlang der nordlich dem
Friedhof verlaufenden B&schung ist unversehrt zu erhalten und der natirli-
che Nachwuchs zu belassen oder gegebenenfalls nachzupflanzen.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25a BauGB)

Friedhofsbereich:

innerhalb der stdlichen Parkanlage entlang des Friedhofes und entlang der
Leopold-Dony-Stra’e sind nach MaRgabe des Bebauungsplanes fesige-
setzten Pflanzflachen als flachenhafte Schutzpflanzung bzw. Abschirmung
gegen Einblick zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Eine weitere Flache im 6stlichen Teil der nérdlich vom Friedhof gelegenen
Béschung ist nach Mafligabe des Planeintrags als Ergénzung zum beste-
henden Bewuchs und als flachenhafte Schutzpflanzung bzw. Abschirmung
gegen Einblick zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Kinderspielplatze:

Innerhalb der Kinderspielplatze und den Parkanlagen im Plangebiet sind
Baum- und Strauchgruppen an den durch Planeintrag schematisch aufge-
zeichneten Standorten zur Gliederung und Beschattung der jeweiligen An-
lagen zu pflanzen.

Privatgrundstiicke (Wohngebiete):

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes wird

— empfohien, den vorhandenen Baumbestand soweit als méglich zu erhal-
ten.

- vorgeschrieben, im Vorgartenbereich zu &ffentlichen Straften und Wegen
mindestens einen heimischen Baum (Roteiche, Ahorn, Kirsche u. &.) zu
pflanzen.

— vorgeschrieben, sldlich der August-Scherer-Stralte, entlang der Leopold-
Dony-Strafle und entlang der westlichen Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches sind Baum- und Strauchgruppen zur Auflockerung der Baumas-
sen bzw. Abschirmung gegeniiber den Hauptverkehrsstrallen zu pflanzen.

Privatgrundstlicke (Mischgebiete):

Zur Erhaltung des Landschaitsbildes wird

— flr MI1 und MI2 vorgeschrieben, im Vorgarienbereich zu &ffentlichen
Straflen und Wegen mindestens einen heimischen Baum (Roteiche, Ahorn,
Kirsche u. &.} zu pflanzen.

— vorgeschrieben, die Baufenster des Mi3 mit einer 1 bis 2-reihigen
Strauchhecke entsprechend Planeintrag im Grinordnungsplan einzubinden.
-vorgeschrieben, am nordwestlichen Rand des Mi3 eine 5-reihige Strauch-
hecke entsprechend Planeintrag im Grlinordnungsplan anzulegen.

Ingenieurgemeinschaft RS, AllerheiligenstraBe 1,
77855 Achern



Stadt Kuppenheim, Stadtteil Oberndorf
6. Anderung Bebauungsplan Wagwiese, Langenwiese . . . Seite 11

2.16

Privatgrundstliicke {Sondergebiete):

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes wird

— vorgeschrieben, entlang der Bundesstralle B 462 eine intensive Begri-
nung durch Baume und Stréaucher zur Auflockerung der Baumassen durch-
zuftihren.

- vorgeschrieben, im Bereich der Einmindung Hauptstralle / August-
Scherer-Siralte eine Grinilache mit Baum- und Strauchpflanzung anzule-
gen.

— vorgeschrieben, die Larmschutzwénde in der August-Scherer-Strafle zu
begriinen.

- vorgeschrieben, im Bereich der Parkflachen pro 7 Stellplatze einen
grofikronigen Baum zu pflanzen. Diese missen in vegetativen Baumschei-
ben einer Mindestgréle von 2,5m x 4,0m gepflanzt werden.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadiichen Umwelitein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1, Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Im nordlichen Bereich des Sondergebietes, entlang der Bundesstralle 462
ist durch Planeintrag eine bestehende Larmschutzwand gekennzeichnet.

Entlang der B 462 ist auf H6he des ehemaligen Verbindungsganges durch
Planeintrag eine Larmschutzwand vorgeschrieben. Diese ist durch Abriss
bestehender Gebaude als Ausgleich hierfiir vom Grundstiickseigner herzu-
stellen. Hierbei sind die Vorgaben entsprechend dem Larmgutachten des
Bliros Obermeyer vom 23.03.2005 (siehe Anlage 8.2) und die Forderungen
der DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) zu beachten.

In der August-Scherer-Strafle auf Hohe der Hausnummern 6 —12 ist durch
Planeintrag eine Larmschutzwand vorgeschrieben. Diese ist im Zuge einer
notwendigen Neuordnung der Stellplatze durch Abriss bestehender Geb&u-
de vom Grundstiickseigner herzustellen. Hierbei sind die Vorgaben ent-
sprechend dem Larmgutachten des Blros Obermeyer vom 01.03.2004
(siehe Anlage 8.1) und die Forderungen der DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu beachten.

Far die bestehenden Gebdude im Bereich der Mischgebiete 1 und 2 sind
gemaf schalltechnischer Untersuchungen des Biro Obermeyer, Miinchen
vom 19.04.2005 (siehe Anlage 7.1) keine Larmschutzmaflnahmen erforder-
lich. Fir die Geb&ude des Mischgebietes 3 werden Schallschutzmalnah-
men an den Gebauden entsprechend den Larmpegelbereichen nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) empfohlen.
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217 Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit und ihre
Schutzstreifen (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 und 24 BauGB)

Geh- und Fahrrechte: .

Die Geh- und Fahrrechte zur Sicherung der internen Wegefiihrung zur Er-
schlieBung bzw. Bewirtschaftung der Grundstlicke sind durch Planeintrag
festgesetzi.

Leitungsrechte:

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellten Leitungs-
rechte fur 6ffentliche unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Gas und Fernmeldeleitungen) und deren Schutzstreifen
sind von jeglicher baulicher Anlage freizuhalten und standig zuganglich zu
halten. Diese Rechie gelten zu Gunsten der Stadt Kuppenheim bzw. des
Erschlielfungstragers und kdnnen Dritten Ubertragen werden.

3. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen und Hinweise
(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB)

3.1 Archéologische Funde — Denkmalpﬂege

Bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten besteht die Méglichkeit, daf bisher
unbekannte archdologische Funde oder Fundplatze entdeckt werden. Diese
sind gem&f §20 des Denkmalschutzgesetzes unverzlglich dem Landes-
denkmalamt anzumelden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten. Sofern
nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt. Auf
die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes wird
hingewiesen. Das Denkmalamt ist auch hinzuziehen, wenn Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder ahnliches von den einzelnen Baumalnahmen betroffen
sein sollten.

3.2  Alilasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Planungsgebiet im Bereich der
nordwestlichen Erweiterungsflache sowie im Bereich der ehem. Waschan-
lage Altlasten vorhanden. Vor Baubeginn ist dies entsprechend zu untersu-
chen und entsprechend den Ergebnissen und in Abstimmung mit dem Um-
weltamt des Landkreises Rastatt zu verfahren (siehe hierzu auch Punkt
2.12 dieser Festsetzungen). Im Bereich der ehem. Tankstelle wurde bereits
eine Altlastensanierung durchgefihrt. Sollten hier oder in anderen Berei-
chen im Planungsgebiet bei Erdarbeiten organoleptische Verunreinigungen
wahrgenommen werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das
Landratsamt Rastatt, Umweltamt umgehend zu unterrichten.
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3.3

3.4

3.5

Bodenschutz

Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeit ist das anfallende Bodenmaterial
getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden aus-
zubauen und soweit eine Wiederverwendung mdéglich ist, auf dem Bau-
grundstiick zwischen zu lagern und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in maximal 2m hohen,
jene von Unterboden in maximal 5m hohen Mieten zu erfolgen, welche
durch Profilierung und Glattung vor Vernédssung zu schiitzen sind.

Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten
Pflanzenarten (z.B. Senf, Graser) zu begriinen.

Oberbodenmieten durfen nicht, Unterbodenmieten nur mit leichten Ketten-
fahrzeugen befahren werden.

Beil Gelandeauffullungen ist ausschlieflich unbelasteter Unterboden zu
verwenden.

Die Erdarbeiten dirfen zum Schutz von Bodenverdichtungen nur bei
schwach feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Da-
mit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine fla-
chige Versickerung von Oberflachenwasser gewshrleistet bleibt, sind durch
Befahren hervorgerufene Verdichtung bei ausgetrocknetem Zustand durch
tiefes Aufreillen aufzulockern.

Anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ordnungsgemaf zu ver-
werten bzw. zu entsorgen.

Bauschutt und andere Abfélle darfen nicht als An- und Auffillungsmaterial
von Geléndemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Bdschungen

Die fUr die Herstellung der Verkehrsfldchen erforderlichen Béschungen
durch- Gelandeauf- oder Geléndeabtrag sind vom Angrenzer auf den Bau-
landflachen zu dulden.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser gewerblich und indus-
triell genutzter Flédchen bedarf zusétzlich einer wasserrechtiichen Erlaubnis.
Erst im Rahmen eines Erlaubnisverfahrens entscheidet die untere Wasser-

rechtsbehotrde Uber die Zulassungsfahigkeit der dezentralen Entwasserung

in Abh&ngigkeit der gewerblichen Nutzung.

Die Planung und Bemessung der Versickerungsan[agén hat gemal ATV-
DVWK-Merkblatt A 138 in Verbindung mit dem Merkblatt M 153 (Nachweis
der Schadiosigkeit) zu erfolgen.

Versickerungsmulden miissen mindestens 30cm bewachsenen Oberboden
aufweisen.
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3.6

3.7

3.8

Anlage von Stellplédtzen

Bei der Anlage von Stellplétzen sind die "Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs" in der jeweils neuesten Fassung zu beachten. Die dor-
tigen Abmessungen hinsichtiich der Fahrgassenbreiten bei der Anlage von
Stellpladtzen sind unbedingt einzuhalten, auch wenn dies zu Lasten der An-
zahl der Steliplatze gehen sollte. Auf die Anlage ausreichender Stellplétze
fur Behinderte und Zweirader wird verwiesen.

Ladezonen

Ausgewiesene Ladezonen missen gekennzeichnet werden und sollten
baulich von den Gbrigen Verkehrsflachen getrennt werden.

Sicherheitsabstinde zu Erdkabel

Die elektrischen Hausanschluss- und Straflenbeleuchtungsleitungen wer-
den verkabelt. FUr die Unterbringung der Kabel wird die DIN 1988 zugrunde
gelegt. Bei Anpflanzungen von Baumen ist ein seitlicher Mindestabstand
von 2,5m zum Erdkabel einzuhalten, oder es sind zum Kabel hin geschlos-

sene Pilanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1m Tiefe anzubringeiv-— - -~

aheily, den 21.07.2005 :
MuBler, Burgermeister

Ausfertigung:

Die schriitlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluf} des
Gemeinderates vom 10.08.2005.

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschrifien wiirden, ein-
gehalten.

i

Mu[&ier, Blrgermeister
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1.

1.1

Rechtsgrundlagen

§§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

2. Gebaudegestaltung

2.1

2.2

2.3

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fiir die Wohngebiete WA 5 und WA 7 gelten die in erweiterter Fassung als
Bestandteil des Planteiles und Textteiles festgesetzten Angaben

Fiir WA 5 gilt Detailplan Anlage 3.1 des zeichnerischen Teils

Fur WA 7 gilt Detailplan Anlage 4.1 des zeichnerischen Teil.

Fassadengestaliung
Grell bunte Fassadenanstriche sind unzul&ssig.
Aufenthaltsrdume

Aufenthaltsraume, deren Fullboden unter der Gelandeoberflache liegt sind
gem. §34 Abs.3 LBO nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon sind aus-
baufahige Untergeschosse.

Fur den Einbau von Aufenthalisrdumen im innenliegenden Teil des Dach-
geschosses gemaR Planeintrag DG ist §34 Abs.1, 1 der LBO maftgebend.

Dachform, Dachneigung

Innerhalb des Satzungsgebietes ist die Dachneigung und -form durch Plan-
eintrag festgelegt und ist zwingend.

Bei Doppethausern und Gruppenbebauung (WA 23, 24 und 25) ist stets die
gleiche Dachneigung, eine gleiche Traufen- und Ortgangausbildung und ei-
ne einheitliche Dacheindeckung zu verwenden. Wird hiertiber unter den Be-
teiligten keine Einigung erzielt, so ist die max. Dachneigung und bei der
Traufen- und Ortgangausbildung Detail A der Anlage 1.1 zum Bebauungs-
plan anzuwenden.

Die Décher aller Gebaude sind mit nicht glanzendem, dunklem Material
einzudecken.

Walmdéacher sind nicht zugelassen.
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2.4

2.5

Dachaufbauten flr Garagen siehe Punkt 2.6 dieser Festsetzungen.

Negativgauben (Dachausschnitte) sind bei Giebeld&achern ab einer Dach-
neigung von 25 Grad zugelassen.

Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben, Spitz- bzw. Dreiecksgau-
ben sowie Tonnengauben bei einer Dachneigung des Hauptdaches von
Uber 22° zulassig. Die Dachaufbauten dirfen das Langenmaf von 50% der
Dachlange nicht Gberschreiten und missen mindestens 1,25m seitlichen
Abstand von der Giebelwand haben. Mindestens 1,00m Abstand, gemes-
sen in der Dachneigung, mufk der untere Abstand zur Sparrenvorderkante
betragen. Der obere Abstand zum First des Hauptdaches darf das Schrag-
mal von 1,00m nicht unterschreiten.

Die Eindeckung und die Dachneigung bei Spitz- bzw. Dreiecksgauben muf}
der des Hauptdaches entsprechen. Bis zu drei Dachgauben kdnnen je
Dachseite zugelassen werden. Es gelten hierzu auch die Festsetzungen
der Anlage 5.1.

Es kénnen nur einheitliche Gaubenformen auf einer Geb&udeseite gewahit
werden, gemischte Formen sind nicht zugelassen. Auch kénnen nur entwe-
der Dachausschnitte oder Dachaufbauten zugelassen werden.

FUr die Dachaufbauten der Wohngebiete WA 5 und 7 gelten die Festset-
zungen der Anlage 5.1.

Dachaufbauten fir Solaranlagen sind auf maximal 50% der Dachflachen
zulassig.

Die Neigung der Aufbauten mul der Dachneigung entsprechen. Ausnah-
men hiervon sind nur auf Flachdachgaragen zuldssig. Hier ist eine geneigte
Aufstellung zulassig. Die Anlagen dirfen nicht Gber die vorhandenen Dach-
flachen Uberstehen.

Bei Verwendung unterschiedlicher Anlagen ist auf ein einheitliches Gestal-
tungsbild zu achten.

Antennen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 4 LBO)

Es ist nur eine AuRenantennenanlage pro Gebaude zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 3 LBO}

Vorgarten sind spatestens nach 2 Jahren, von der Bezugsfertigkeit an ge-
rechnet, als Rasenflachen oder mit bodendeckenden Pflanzen anzulegen
und zu unterhalten.
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2.6

Im Ubrigen wird auf Punkt 2.15 (Pflanzgebote) der schriftlichen Festsetzun-
gen verwiesen.

Die Platze fur bewegliche Abfallbehélter sind mindestens 2m hinter der
Straflenbegrenzungslinie zuriickzusetzen und mit Schutzwanden mit einer
Héhe von ca. 1,0m einzufrieden.

Garagen und Steliplatze
(§ 74 Abs. 2, Nr. 2 LBO)

Aulter den nachzuweisenden Garagen oder Stellplatzen ist fUr jede zweite
Wohnungseinheit ein zusétzlicher Stellplatz fur Besucher auf dem Bau-
grundstiick herzustelien.

Vorgeschriebene Dachform fiir Garagen: Flachdach bis 3° Neigung oder
Satteldach in einer an das Hauptgebaude angeglichenen Neigung. Firstrich-
tung und Dachneigung sind ebenfalls dem Hauptdach anzupassen.

Bei ireistehender Grenzbebauung der Garage (keine angebaute Nachbar-
garage) ist die Ausbildung der grenzzugewandten Giebelseite als Walm zu-
lassig.

Flachdacher von Garagen erhalten als oberste Lage eine Kiesschittung.

Nur in Einzel- und Doppelgaragen sind Abstelirdume im Rahmen des §6
Abs.1 LBO zul&ssig. Die Garagentiefe darf das Maf} von 8m nicht {iber-
schreiten.

Doppelgaragen, an der Grenze mit der Nachbargrenze zusammen gebaute
Garagen und Gemeinschaitsgaragen sind hinsichtlich der Dachneigung, der
Firstrichtung, der Héhe, bei Flachdéachern: der umlaufenden Traufen (Decke
oder Blende}, des Vordaches, des Torbelages und des Farbanstriches der
Aultenwénde einheitlich zu gestalten. Bei Wohnh&usern mit unterschiedli-
chen Firstrichtungen kann nur eine Firstrichtung auf, an der Grenzen zu-
sammengebauten Nachbargaragen gewéahlit werden,

Die maximale Firsthdhe der Garagen ab OK Gelénde darf 4,50m nicht -
berschreiten.

Wird eine Einigung hierliber unter den Beteiligten nicht erzielt, so ist hin-
sichtlich der Traufen- und Vordacher eine Gestaliung nach Detail Ga1 der
Anlage 1.1 zum Bebauungsplan zwingend vorgeschrieben.

Garagenein- und —ausfahrten sind zu befestigen und anfallendes Oberfla-
chenwasser innerhalb des Grundstlickes in die Kanalisation abzuleiten.
Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und die Vorplatze vor den Garagen sind
stets gegen die Zufahrtsstrallen offenzuhalten. Eine Absperrung mit Siche-
rungsketten, Schlagbdumen und dergleichen ist unzulassig.

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstrafe 1,
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2.7

2.8

2.9

Uberdachte Stellplétze (Carporis) sind allseitig offen auszubilden. Das Dach
ist als Pultdach mit max. 15° Neigung auszubilden. Die Firsththe darf
3,50m nicht Uberschreiten.

Anlagen fiir die Entsorgung von Abwasser und Niederschlagswasser.
(§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)

Far die Plangebiete WA 1,3 bis 7, 20 und 31 ist aus abwassertechnischen
Griinden der offentlichen Ortskanalisation eine natlrliche Kellerentwéasse-
rung oder Drainageentwasserung unter dem KellerfuRboden nicht oder nur
teilweise mdoglich. Im Einzelnen wird auf die Eintragung in Anhang 1 der
schriftlichen Festsetzungen verwiesen.

Es ist dem Eigentlmer jedoch freigestellf, miitels einer Kleinhebeanlage die
Abwasser in die Ortskanalisation zu fordern. Dabei ist die Beseitigung in je-
dem Falle im Trennsystem vorzunehmen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1, Nr. 3LBO)

Einfriedigungen im Bereich zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und der
vorderen Gebaudeflucht sind nur in Form von Hecken bis zu einer Gesami-
héhe von max. 1m Uber Oberkante der ErschlieBungssiralle zuldssig, aus-
genommen hiervon sind Sockel bis 0,30m Hohe.

Sonst sind Einfriedigungen bis max. 1m Hohe zulassig.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist eine einheitliche Einfriedigung zu
verwenden.

Verwendung von Stacheldraht ist grundsaizlich unzulassig.

Werbeanlagen )

(§74 Abs. 1, Nr.2LBO) == woos 0w T s e
Eine doppelseitige, stadtische Vil\?érbean!age (Groflle max. 1:35m X 1,95m}
im Einmindungsbereich-derLeopold-Dony-Stralte / August-Scherer-Siralle
ist zulassig.

Fur die Gebiete SO1 und SO2 wird festgesetzt:

Die GréfRRe einer Werbeanlage je Grundstlick wird auf 15 m? beschrankt. Die
Grolle aller Werbeanlagen je Sondergebiet darf in der Summe max. 50 m?
betragen. Werbeaniagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine
Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

Fir das Gebiet Mi3 wird festgesetzt:
Die Grolde einer Werbeanlage je Grundstiick wird auf 10 m? beschrankt. Die
Grofe aller Werbeanlagen je Grundstiick darf in der Summe max. 20 m?

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstrae 1,
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gehalten. /
€ im, .08.

betragen. Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass eine
Blendwirkung des Verkehrs ausgeschlossen wird.

Bauvorlagen
({§ 52 Abs. 1, LBO)

Neben dem schriftlichen Antrag auf Baugenehmigung (Bauantrag) und den
dazugehorigen Unterlagen (Bauvorlagen) sind hier gem. §73 Abs.2 zur Ge-
nehmigung erforderlich:

- 4 Grundstlicksschnitte von den Gebaudeaullenseiten (Fassadenschnitte),
incl. Darstellung der bestehenden und geplanten Geléndehdhe. Die Schnit-
te miissen von der Strallenachse bzw. Wegachse ausgehen und sind bei
der Grundstlcksgrenze oder von Grenze zu Grenze abzuschlieften. Der
geplante Gelandeauftrag ist in hellgriiner, der geplante Gel&ndeabtrag in
helibrauner Flachenfarbe darzustellen. Geplante Stitzmauern sind dunkel-
griin anzulegen und einzumessen.

— 2 Grundsiiicks- / bzw. Gebaudeschnitte entlang der Langs- und Querach-
se des Gebaudes mit Eintragung der Sockelhthe. Héhenangaben sind, so-
weit vorhanden, beim &rilichen Bauamt zu erfragen.

— Zeichnerische Angaben im Maf3stab 1 20 hlnSlChﬂICh der Traufenausbli-
““dung und deren Hdhenmala. o

inh, den 21.07.2005

/Muﬂier, Blrgermeister

Ausrer‘ugung

Die ortlichen Bauvorschriften entsprechen dem Satzungsbeschlufl des Ge-
meinderates vom 10.08.2005.
Die bundes- und landesrechttichen Verfahrensvorschriften Wiﬁ‘rden ein-

/ vava
uBIer Blrgermeister
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Begriindung

1:1

1.2

1.3

Bestehende Plangrundlagen

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan in seiner am 04. Juni 1992 genehmig-
ten 5. Anderung wird durch die hier vorliegende 6. Anderung und Erweite-
rung entsprechend der Plan- und Textteile gedndert und erweitert.
Giiltigkeit

Die Festsetzungen bezuglich der Sondergebiete behalten Ihre Gultigkeit
auch wenn andere Teile des Bebauungsplanes fehlerhaft sein sollten und
umgekehrt.

Verzeichnis der Unterlagen zur 6. Anderung

Begrindung

Anlage 1:  Schreiben der Regierungspréasidiums Karlsruhe vom
25.07.2002

Anlage 2:  Schreiben der Regierungsprasidiums Karlsruhe vom
22.08.2002

Anlage 3:  Vorprifung nach UVPG des Biiros Obermeyer,
Minchen vom Dezember 2002

Schriftliche Festsetzungen mit
Anhang 1. Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
Anhang 2:  Auszug aus dem Einzelhandelserlass vom 21.02.2001

Ortliche Bauvorschriften

Zeichnerischer Teil mit

Straflen- und Baulinienplan; Plan Nord, M. 1:500

Straen- und Baulinienplan; Plan Std, M. 1:500

Legendenplan zum Bebauungsplan

Anlage 1.1 Ho6he der Geb&udetraufen in Abhangigkeit der
Traufenausbildung

Anlage 3.1 Baugebiet WA5

Anlage 4.1 Baugebiet WA7

Anlage 5.1 Festsetzungen zur Ausbildung von Dachgaupen

Anlage 7.1 Schalltechnisches Gutachten des Biiros Obermeyer,
Minchen vom 19.04.2005, "Mischgebiet"

Anlage 8.1 Schalltechnisches Gutachten des Bliros Obermeyer,
Mdnchen vom 01.03.2004, "Sondergebiet"

Ingenieurgemeinschaft RS, AllerheiligenstrafRe i
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2.1
2Tl

2.1.3.

Anlage 8.2  Schalltechnisches Gutachten des Bliros Obermeyer,
Mdnchen vom23.03.2005 ,Sondergebiet, Ersatzmafnah-
men entlang der B 462

Anlage 9.1 Grunordnungsplan in der Fassung vom 11.05.2005

AnlaB der Planaufstellung

Grund der Planaufstellung

Durch die Verlegung der L 77 im Zuge des Ausbaues der B 462 ist eine an
den bestehenden Bebauungsplan angrenzende Fléache entstanden, die der
stédtebaulichen und planungsrechtlichen Regelung erfordert.

Darlber hinaus haben die bestehenden Einrichtungen der teilregionalen und
tbergemeindlichen Versorgung einen erhéhten Bedarf an Flachen fiir den
ruhenden Verkehr bekundet. Der direkte Zusammenhang der Erweiterungs-
flache zu den bisher vorhandenen Parkplatzbereichen stellt somit eine gute
Voraussetzung fUr eine solche Nutzung dar.

Die Verlegung der L 77 bedingt eine gednderte Anbindung der Leopold-
Dony-Straf3e und der August-Scherer-Stralte. Dies hat Auswirkungen auf die
Abgrenzung der bisher bestehenden Gewerbegebiete GE1 und GE2.

Durch die Aufgabe der Waschanlage entsteht hier eine Flache, die durch den
Bauzusammenhang die stédtebaulichen Voraussetzungen fir eine Erweite-
rung und Abrundung des bestehenden Mischgebietes darstellt.

Die Einmundung der Leopold-Dony-Straf3e in die L 77geniigt den heutigen
Anforderungen hinsichtlich der Leistungsfahigkeit nicht mehr. Aus diesem
Grund soll der Knotenpunkt zu einem Kreisverkehrsplatz umgestaltet wer-
den. Eine reibungslosere Verteilung der Verkehrsstréme wird somit erreicht.

Im Zuge des vierspurigen Ausbaus der B 462 wurde der AnschluR der
Hauptstrale in Oberndorf extrem zuriickgebaut. Lediglich die Ausfahrt in
Richtung Gaggenau war noch méglich. Die Praxis hat jedoch gezeigt, daR
diese Regelung auf Dauer nicht akzeptable Einschrankungen mit sich bringt.
Die bestehenden Bushaltestellen im 6stlichen Teil der HauptstraRe werden
nicht mehr angefahren, da eine Wendemdaglichkeit fir Busse nicht besteht.
Der fehlende Anschluf der Hauptstrale bringt ein wesentlich erhhtes Ver-
kehrsaufkommen im StraBennetz von Oberndorf. Dies betrifft insbesondere
den Verkehr zu den verschiedenen Verbrauchermérkten entlang der August-
Scherer-Stralle.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens soll eine Rechtsabbiegespur auf der
Bundesstralie 462 aus Richtung Rastatt in die HauptstraRe ermaglicht wer-
den.
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2.14.

Die Entwicklung im SO-Gebiet fiir groRflachigen Einzelhandel und Verbrau-
chermarkte hat Dimensionen angenommen, die weder raumplanerisch ver-
tretbar noch mit der Einzelhandelsstruktur in Kuppenheim vertretbar ist.
Denn Kuppenheim ist im Regionalplan des Regionalverbandes Mittlerer O-
berrhein nur als Kleinzentrum auf der Achse zwischen dem Mittelzentrum
Rastatt und dem Doppelzentrum Gaggenau/Gernsbach ausgewiesen. Das
schlielt — unbeachtlich des Bestandsschutzes fur bestehende Einrichtungen
— die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe im Rahmen entspre-
chender Sondergebiets-Ausweisungen grundsatzlich aus. Darliber hinaus
hat das von der Stadt Kuppenheim in Auftrag gegebene und im August 2001
von der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) vorgelegte
Einzelhandelsgutachten ein deutliches Ungleichgewicht zwischen den Ein-
zelhandels-Verkaufsflachen in der Kernstadt (ca. 6.000 gm) einerseits und
am nicht integrierten Stadtort Oberndorf (ca. 18.000 gm) andererseits zutage
gefordert. In &hnlicher Weise hat die in dem GMA-Gutachten vorgenommene
Bewertung der Einzelhandelssituation in Kuppenheim anhand ausgewshlter
Versorgungskennziffern und der Kaufkraftkennziffern eine unterdurchschnitt-
liche Ausstattung bzw. Kaufkraftbindung der Innen- bzw. Kernstadt sowie
deutlich gemacht, dass die gro¥flachige Einzelhandelsansiedlung in Obern-
dorf die Entwicklung in der Stadtmitte wesentlich beeintrachtigt bzw. zu Las-
ten der Innenstadt geht.

Die Bebauungsplan-Anderung bietet die Méglichkeit, den bisherigen Stand
an Einzelhandels-Nutzungen im SO-Gebiet zwar einerseits planerisch abzu-
sichern, gleichzeitig aber sowohi in seiner GréRenordnung als auch sorti-
mentsmallig zu begrenzen. Damit soll einer weiteren raumordnerischen
Fehlentwickiung ein Riegel vorgeschoben und gleichzeitig der damit einher-
gehenden Schwéachung der Stadtmitte und ihrer Einzelhandelsfunktion ent-
gegengewirkt werden. Eine im Juli 2002 gemeinsam mit Vertretern der be-
troffenen Grundstlckseigentlimer und Péachtern, der Firmen EDEKA und
Scherer, auf Veranlassung der Raumordnungsbehérde durchgefuhrten Be-
standsaufnahme im Bauordnungsamt der Landratsamtes Rastatt hat erge-
ben, dass in dem SO-Gebiet aktuell 18.120 gm Verkaufsflache aufgrund ein-
schlagiger Baugenehmigungen fiir Einzelhandelszwecke genutzt werden,
davon 9.340 gm fur den Verkauf zentrenrelevanter Sortimente und 8.780 gm
fur den Verkauf nicht zentrenrelevanter Sortimente (inkl. typischer zentrenre-
levanter Randsortimente); dazu kommen 520 gm genehmigter Gastronomie-
nutzung (vgl. Bestandaufnahme gem. Schreiben des Regierungsprasidiums
Karlsruhe vom 25.07.2002 — Anlage 1)

In Anlehnung an diese Flachennutzung sollen in den beiden grundstticksbe-
zogen festgesetzten Sondergebieten "SO 1" und "SO 2" fur die Zukunft die
maximal zuldssigen Verkaufsflachen festgeschrieben werden: das ist nach
der hdchstrichterlichen Rechtsprechung grundsétzlich zulassig (vgl. BverwG,
Urt. V. 27.04.1990, NVwZ 1990, 1071 [1073]). Eine darlber hinaus gehende,
die Einzelsortimente erfassende Feingliederung des Einzelhandelsangebots
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erfolgt nicht; eine Ausnahme gilt insoweit nur fiir den von der GMA empfoh-
lenen Ausschluss der Zulassung einer Apotheke und eines Optikerfachge-
schéfts. Die Stadt beschrénkt sich im Ubrigen auf die Grobunterteilung zwi-
schen zentrenrelevantem und nicht zentrenrelevantem Einzelhandel sowie
auf ergénzende Vorgaben bezlglich der Hochstmale fiir die Verkaufsflachen
der zentrenrelevanten Fachmarkte einerseits und der typischen Randsorti-
mente der nicht zentrenrelevanten Sortimente andererseits. Das und die ge-
genlber dem vorhandenen und genehmigten Bestand um 5-7% erhdhten
Verkaufsflachen sowie schlieBlich die groRziigig dimensionierten tiberbauba-
ren Grundstiicksflachen lassen den Grundstiickseigentiimern und ihren
Pé&chtern hinreichend Gestaltungsfreiheit bei der nach ihrem Bekunden aktu-
ell und auch schon seit Langem anstehenden Baulichen Reorganisation des
Uberalterten und uniibersichtlichen Einkaufszentrums in Oberndorf. Dartiber
hinaus werden die Rahmenbedingungen fiir den groRflachigen Einzelhandel
durch die nach dem Bebauungsplan vorgesehene verbesserte Verkehrsan-
bindung, durch die Larmschutzplanung und durch die Ausweisung und Kon-
zentrierung weiterer Flachen fir den ruhenden Verkehr zuséatzlich optimiert.

Die Belange der betroffenen Grundstiickseigenttimer und Pachter sind damit

hinreichend gewahrt. Ein ggf. Entschadigungsanspriiche ausiésender Eingriff

in ausgelbte Nutzungen ist mit den geplanten Festsetzungen im Sonderge-
biet nicht verbunden; darlber hinaus ist die 7-Jahres-Frist fir Plangewahr-
leistungsanspriiche I&ngst abgelaufen (vgl. insoweit auch das Schreiben des
Regierungsprésidiums Karlsruhe vom 22.08.2002 — Anlage 2). Im Ubrigen
jedoch Uberwiegen gegentiber dem Vertrauen der Planbetroffenen auf den
Fortbestand der bisherigen Festsetzungen die auf dem Einzelhandelsgutach-
ten der GMA vom August 2001 fuRenden stadtebaulichen Erwagungen der
Stadt Kuppenheim sowie ihrer Verpflichtung. auch vorhandene grof¥fléchige
Einzelhandelsnutzungen bei der Gelegenheit der Anderung von Bebauungs-
planen an die Ziele der Raumordnung anzupassen (vgl. dazu erneut das
Schrieben des Regierungspréasidiums Karlsruhe vom 22.08.2002 — Anlage
2). Ein weitergehender Bestandsschutz kann seitens der Betreiber der vor-
handenen groRflachigen Einzelhandelsgeschaften schlieRlich auch nicht her-
geleitet werden, dass die insoweit bereits vor geraumer Zeit erteilten Bauge-
nehmigungen moglicherweise bisher nicht vollstandig ausgenutzt wurden.
Denn aus dem Umstand, dass die zulassige Nutzung seit ihrer Genehmigung
Uber einen langen Zeitraum nicht in vollem Umfange realisiert worden ist,
kann auf einen entsprechenden Verzichtswillen des Genehmigungsempfan-
gers geschlossen werden; die Baugenehmigung erledigt sich insoweit bzw.
wird gegenstandslos (vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Beschl. v. 19.07.1989,
NVwZ-RR 1990, 171; ebenso OVG Hamburg, BauR 2000, 1840 m. w. Nw.).

2.1.5. Anhand vorliegender Nachfragen aus der Offentlichkeit hat sich gezeigt, daf
auf Grund des wachsenden Okologischen BewuRtseins das Interesse an
Dachaufbauten immer gréRRer wird, einerseits fiir die Einrichtung von Anlagen
zur Solarnutzung, andererseits zur Gewinnung zusatzlichen Wohnraums oh-
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2.2

ne Flachenneuversiegelung. Diesem Trend wird in der Anderung des Bebau-
ungsplanes entsprochen.

Um die stadtebauliche Integration eines Bauvorhabens zu gewahrleisten wird
das Grundstuck Flurstiick Nr. 128 in den Bebauungsplan mit aufgenommen.
Des weiteren liegen mehrere Anfragen zu geringfligigen Anderungen bezlig-
lich Art und Mal} der baulichen Nutzung einzelner Flurstiicke vor, die in die-
sem Zusammenhang geregelt werden.

Das Baufenster des Flurst. Nr. 1310 wurde auf Antrag geringfugig erweitert,
das Flurst. Nr. 1279 wurde geteilt (1279 und 1279/1), ein zweites Baufenster
wurde eingetragen. Bei Flurst. Nr. 1355 wurde die Traufhdhe um 25cm an-
gehoben und zwei Baufenster fur Carports eingetragen. 1 Baufenster fiir
Carports wurden bei Flurst. Nr. 1356 eingetragen. m Bereich der Friedhofer-
weiterung auf Flurst. Nr. 1414 wurde ein Baufenster fiir eine Einsegnungshal-
le eingezeichnet.

Im Zuge der Neuherstellung des Planes auf der Grundlage der aktuellen
Grenzlage wurden einige Baufenster geringflgig verschoben und dem Be-
stand angepalit. i

Es handelt sich um die Baufenster folgender Flurstiicksnummern:

1385, 1391, 1402, 1410, 1358, 1342, 1343, 1345, 1365, 1331, 1332, 1338,
1337, 1335, 1304, 1308, 1441, 1438, 1437, 1440, 1426, 1427, 1432, 1326,
1321, 1320, 1320/1, 1424, 1420, 1418, 1416, 1415, 1400, 1294, 1295,
1300/1, 1298, 1297, 1281, 1296, 1302, 1302/1, 1305, 1306

Im Zuge dieser Planneuherstellung wurden des weiteren einige Baufenster
bzw. Baufensterbemalungen erganzt.
Es handelt sich um die Baufenster folgender Flurstiicksnummern:

1285, 1286, 1287, 1314, 98, 1360, 1446, 1446/1, 1379, 1379/1, 1291, 1292,
Abgrenzung des Planungsgebietes und Bestandbeschreibung

Das Planungsgebiet "Wagwiese, Langenwiese, Dorfacker, MUhiberg, Wortel-
teiler, Wortelwiese" befindet sich im Norden von Oberndorf, einem Stadttei!
der Stadt Kuppenheim.

Im Norden wird das Gebiet von der verlegten Landesstrale 77 und der neu
ausgebauten Bundesstrale 462 begrenzt. Mit Beschluss des Gemeinderates
vom 13.12.2005 wurde der Geltungsbereich um den Bereich der Einmin-
dung der Leopold-Dony-Strafe in die L77 erweitert. Im Osten und Siiden be-
grenzt die Hauptstralle das Planungsgebiet und im Westen ein vorhandener
Wirtschaftsweg.

Das gesamte Planungsgebiet inklusive Erweiterungsflachen hat eine GréRe
von ca. 20 ha. Davon sind ca. 2,0 ha Erweiterungsflache.
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3.1

4.1

Folgende Flurstiicke liegen ganz oder teilweise in der Erweiterungsflache:
Ganz: 128; 146/5; 147/12 (L 77 alt)
Teilweise: 248 (Hauptstrale), 147 (B 462), 147/7 (L77)

Der Erweiterungsbereich ist bezlglich Flurst. Nr. 128 bebaut, die Flurstiicke
Nr. 248, 147, 147/12 und 147/7 sind derzeit Verkehrsflachen. Das im Bebau-
ungsplanbereich liegende Flurst. Nr. 146/5 liegt derzeit brach-

Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

Fur den Nachbarschaftsverband "Bischweier — Kuppenheim" besteht ein Fla-
chennutzungsplan, der sich derzeit in der Uberarbeitung befindet. Dieser
Plan stellt die fir das ganze Gemarkungsgebiet beabsichtigte Bodennutzung
in Grundzigen dar.

In diesem Plan sind die Flachen entsprechend ihrer Aufteilung als Wohnbau-
flache, Mischgebiet und Sondergebiet ausgewiesen.

Verkehrsplanung und ErschlieRung

Bereich Anschluss Leopold-Dony-StraRe an die L 77

Der heutige hohengleiche Anschluss von Kuppenheim-Oberndorf tiber die
Leopold-Dony-Stralle an die LandesstralRe 77 unmittelbar benachbart der
héhenfreien Anbindung der L 77 an die Bundesstrafie 462 stellt insbesonde-
re zu Verkehrsspitzenzeiten einen nicht langer tragbaren Zustand dar. Es bil-
det sich regelmalig einlangerer Riickstau in der Leopold-Dony-Strale. Ein
Linkseinbiegen Richtung Kuppenheim ist zu vielen Tageszeiten nur schwer
moglich, dadurch sind auch die Rechtseinbieger Richtung B 462 behindert.
Die Unfalldiagramme zeigen eine Haufung von Unfzllen der Linkseinbieger
mit dem durchgehenden Verkehr aus Richtung Kuppenheim.

Zur langfristigen Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit
hat die Stadt Kuppenheim mehrere Lésungsméglichkeiten zur Umgestaltung
des Knotenpunktes untersuchen lassen.(Variantenuntersuchung vom
25.03.2004). Das Regierungsprésidium Karlsruhe hat fiir die StralRenbau-
verwaltung des Landes der hier in den Bebauungsplan tibernommenen so
genannten Variante | grundsatzlich zugestimmt (Schreiben vom 10.05.2004,
Aktenzeichen 44b1-L77-Allgemien). Die im Schreiben geforderte Uberprii-
fung der Leistungsfahigkeit des geplanten Knotenpunktes wurde anhand ei-
ner Verkehrszéhlung vom 28.10.2004 inzwischen durchgefihrt. Danach ist
einen ausreichende Leistungsfahigkeit dse Kreisverkehrsplatzes fiir das vor-
handene und das voraussichtliche kiinftige Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstrafe 1;
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4.2

4.3

Geplant ist ein Kreisverkehrsplatz mit einem AuRendurchmesser von 40,00
m. Der Kreisel fasst die beiden benachbarten heutigen Einmiindungen (mit
dem Anschluftast zur B 462 Richtungsfahrbahn Gaggenau/Murgtal) zu einem
Knotenpunkt zusammen. Sowohl die Kreisfahrbahn wie auch die jeweiligen
Zufahrten sind einstreifig vorgesehen.

Durch die Vermeidung von Kreuzungs-, Linksabbiege- und Linkseinbiege-
vorgéngen, d.h. durch die weitgehende Minimierung der Konfliktpunktzahl
insgesamt, ist die hthere Verkehrssicherheit solcher Kreisverkehrsplatze ge-
genuber anderen Knotenpunktsformen langst nachgewiesen. Der Verzicht
der Bevorrechtigung einzelner Knotenpunktszufahrten und der, durch die
Knotenpunktsgeometrie erreichten, niedrigeren, gleichwohl homogeneren
Geschwindigkeiten tragen zusétzlich zur Verkehrssicherheit bei.

Bereich Anschluss Leopold-Dony-Str. / August-Scherer-Str.

Durch die geplante Erweiterung der Parkierungsflachen des Verbraucher-
marktes auf die Flachen der alten Landesstralle 77 sowie den Bereich zwi-
schen L 77 neu und L 77 alt sind die verschiedenen Einmindungen (Leo-
pold-Dony-Stral’e / August-Scherer-Strale / Langenwiesenweg) und Grund-
stlickszufahrten zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Verkehrssi-
cherheit neu zu ordnen. Vorgesehen ist hier der Neubau eines Kreisver-
kehrsplatzes mit einem Auflendurchmesser von 32,00 m. Angeschlossen
werden neben der Leopold-Dony-Stralle als HaupterschleiRungsstralie des
Stadtteils Oberndorf die Anbindung zur L 77 (kUnftiger Kreisverkehrsplatz)
sowie die Parkflachen der Verbrauchermarkte. Weiterhin soll der Langenwie-
senweg einschl. baulichen Erweiterungen auf dem Gelande der ehemaligen
Waschanlage direkt an den Kreisel angebunden werden. Der heutige An-
schluss an die Leopold-Dony-Stralie soll entfallen. Damit l4sst sich insbe-
sondere einen Belastung des Anliegerweges mit Verkehr aus dem kiinftigen
erweiterten Mischgebiet vermeiden.

Bereich Anschluss Hauptstralle

Durch die Einrichtung einer Rechtsabbiegespur auf der B 462 kann die
Hauptstrafie aus Richtung Rastatt kommend wieder erschlossen werden.

Die Bedienung der Bushalteéteilen in der HauptstralRe ist wieder méglich.
Der Bus aus Richtung Gaggenau wendet im AnschluRbereich der L 77 und
fahrt Gber die Rechtsabbiegespur in die HauptstraRe.

Durch die Ausbildung von zwei Baugebietsanschliissen an die B 462 wird ein
Wenden des Anlieferungsverkehrs fiir die Verbrauchermarkte vermieden.
Auch die Verteilung und Ableitung des Besucherverkehrs verbessert sich
durch die beiden Anschllsse und vermindert die Belastungen im Wohnge-
biet.

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstrafe 1,
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4.4

Die Bewohner der &stlichen Ortsteile von Oberndorf kénnen aus Richtung
Westen Uber die B 462 und die HauptstralRe zufahren, unter Umgehung des
innerortlichen Verkehrsnetzes.

Bereich Sondergebiete

Um den Kundenverkehr der Sondergebiete 1 und 2 in der August-Scherer-
Stralde so gering als mdglich zu halten soll die innere ErschlieRung der bei-
den Gebiete so funktionieren, das es dem Kunden durch entsprechende Or-
ganisation der Stellplatze und Fahrgassen mdglich ist Uiber den Kreisverkehr
einzufahren und nach dem Einkauf den Parkplatz Uber die Hauptstrale wie-
der zu verlassen oder umgekehrt. Um dies jederzeit zu gewahrleisten ist
durch die grundstiicksbezogene Festsetzung der beiden Sondergebiete die
Ausweisung eines gegenseitigen Geh- und Fahrrechts von Noten.

Liarmschutz

Im Zuge des Ausbaus der Bundesstrale B462 wurden entlang der nordli-
chen Bebauungsplangrenze Larmschutzwande erstellt. Diese wurden in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.

Des weiteren wurden Festsetzungen Uber zukinftige LdrmschutzmaRnah-
men im Bereich des Sondergebietes getroffen.

Ausgleichs- und GriinordnungsmaRnahmen

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erfolgt im Rahmen der Griinordnungsplanes.
Weitere Festsetzungen sind unter Punkt 2.12, 2.14 bzw. 2.15 der schriftli-
chen Festsetzungen geregelt.

Werbeanlagen

Zur Regelung der Werbeanlagen wurden Festsetzungen in den értlichen
Bauvorschriften getroffen.

Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes

Um den Erhalt und die Wartung der Ver- und Entsorgungsleitungen im Be-
reich der nordwestlichen Erweiterungsflache auf Dauer sicherzustellen wer-
den hierflr Leitungsrechte festgesetzt.

Ingenieurgemeinschaft RS, AllerheiligenstrafRe 1,
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9. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll Grundlage sein fur notwendige Umlegungen, Grenz-
regelung, Enteignung, ErschlieRung, sofern diese Manahmen im Rahmen
des Vollzugs des Bebauungsplanes erforderlich werden. Eine gesetzliche
Bodenneuordnung ist derzeit nicht vorgesehen.

10.  Rechtscharakter der Begriindung

Diese Begriindung wird der Satzung beigefiigt, ohne Bestandteil derselben
ZU sein.

Sie hat damit keinen verbindlichen Charakter.

im, den 21.07.2005 -
Muller, BlUrgermeister

Ingenieurgemeinschaft RS, AllerheiligenstraRe Ly
FIB55 Achern
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Bebauungsplan "Wagwiesen, Langenwiese, Dorfacker..."

Legende
Spalte
Teilgebiet 1 (] =  Klammerwerte nicht Deckungsgleich im Teilgebiet
{) =  Klammerwerie sind besiehende Gebaude
Zzhl der Baugrundstlicke 2 () =  Klammerwerte sind bestehende Gebaude
Zahl der Gebaude 3 () =  Klammerwerte sind besiehende Gebaude
Zahl der Vollgeschosse 4 () =  Klammerwerte sind bestehende Gebaude
(D =  Zahl der Vollgeschosse zwingend
IF =  Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
DG = Dachgescholl als Vollgescholl angerechnet
ue = U.n.tergéé'(':'hbf& als Vollgescholt angerechnet
Bauweise 7 0 =  Offene Bauweise
g =  QGeschlossenen Bauweise
b =  Besondere Bauweise
Bauweise Haustyp B E = Einzethauser
A AC I DG \f =  Doppelhauser
‘ “THG = Hausgruppen
Gebaudeform Haustyp 10 F =  Freistehendes Wohnhaus
CH =  Doppelwohnhaus
RH =  Reihenhaus
E+D =  Einzelhaus + Doppelhaus
WHG = Winkelhausgruppe
Dachform 11 GD =  Giebeldach
Freizuhaltende Flachen 12 fr = Lejtungsrecht
f =  Fahrrecht
g =  Gehrecht
SF =  Sichtfeld
FG =  Freizuhaltende Grundstiicksflache
Anschiullbeschrankung 13 EV = Einfahrverbot
AV = Ausfahrverbot
Entwasserung 16 D =  Drainage
SwW =  Schmutzwasser

Ingenieurgemeinschaft RS, Allerheiligenstralle 1, 77855 Achern
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Bebauungsplan "Wagwiesen, Langenwiese, Dorfacker..."
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Bebauungsplan "Wagwiesen, Langenwiese, Dorfacker..."
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Bebauungsplan "Wagwiesen, Langenwiese, Dorfacker..."
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Auszug aus dem Einzelhandelserlass vom 21.02.2001

Anhaltspunkte fir die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten
ergeben sich aus dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewach-
senen Zentren in Verbindung mit stadtebaulichen Kriterien.

Als zentrenrelevante Sortimente gelten:
1. Bucher / Zeitschriften / Papier / Schreibwaren / Bliroorganisation

Kunst / Antiguitaten

Baby- / Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

'Unterhaltungselektronik / Computer, Elekirohaushaltswaren
Foto / Optik |

Einrichtungszubehér (ohne Mébel), Haus- und Heimtextilien, Bas-
telartikel, Kunstgewerbe

N e s 0N

8. Musikalienhandel
8. Uhren / Schmuck
10. Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-) relevante
Sortimentsgruppen:

11. Lebensmitiel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente:

13. Teppiche (ohne Teppichbdden)
14. Blumen

15. Tier und Tiernahrung, Zooartikel



