Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt

S A T Z U N G

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans
“"WeiBling, Oberau”

Aufgrund von & 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBl1. I 8. 2253), zuletzt geindert durch das Investitions-—
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBl1. I S.
466) 1i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in
der Fassung vom 3. Oktober 1983 (Gesetzblatt S. 577), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften.am 18. Mai 1987 (GBL. S. 161), hat der Gemeinderat

am 0 & Sep. 1955 in offentlicher Sitzung die 2. Anderung
des Bebauungsplans "“WeiBling, Oberau” als Satzung beschlossen.

g 1

Rdumlicher Geltiungsbereich des Bebauungsplanes
und Gegenstand der Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan "WeiBling, Oberau” in der
genehmigten Fassung vom 24.12.1968 bleibt mit Ausnahme der
schriftlichen Festsetzungen in Kraft.

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Bebauungsplandnderung ist

der Lageplian vom 18.04.1995 maBgebend. Dieser ist Bestandteil der
Satzung. Siehe hierzu auch § 2.

& 2
Bestandteil der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Dem rechtskraftigen Bebauungsplan "Weiflling, Oberau” vom
Z24.12.1968

na

Den Lageplandeckblattern mit dem zeichnerischen und textlichen
Teil vom 18.04.1995

3. Darstellung der Schnittlinien zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans "Weifling, Oberau” in der Fassung vom 18.04.1995

4. Hohenschnittplane Blatter 3 - 7 vom 20.02.1995
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5. Schriftiiche Festsetzungen vom 18.04.1995

6. Als Erlauterung ist eine Begriindung beigefiigt

g 3
Ordnungwidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von & 74 LBO handelt, wer den aufgrund von §

9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens (8 12 BauGB) in Kraft.

Mit Inkrafitreten der schriftlichen Festsetzungen werden die
Bebauungsvorschriften vom 04.04.1967 auBer Kraft gesetzt.

oL i
Kuppenheim, den 05 Sep. 1% IRt
AN AL Rasiay
- E”“l lf
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Trauthwein ! é\f(_f ,
Blirgermeister '+ | oS
L .e‘f . . | \““ g
L {“-‘! - & \f N I{‘?/{‘\Mab\h -
4, War 1996
Der o.g. Bebauungsplan wurde am............. @_5,,@? .......... vom

Die Unbedenklichkeitserklarung wurde am....... G R E R § 50D WA durch
das Kommunal-Echo 0Offentlich bekannt gemacht.

D& Rpril 1998
Der Bebauungsplan ist damit am.................... . .. .....
in Kraft getreten.

L
’ i i
Kuppenheim, den ﬁ- Apelt 1996
Das Birgermeisteramt

L]

Trauthwein
Blirgermeister
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Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

A . BEGRUNDUNG
gemadB § 9 des Baugesetzbuches zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"WeiBling, Oberau”

I. Allgemeines, Ziel und Zweck

Der am 29.04.1983 vom Regierungsprasidium Karlsruhe genehmigte
Flachennutzungsplan weist fiir den zu andernden Planungsbereich eine
gemischte Baufldche (Mischgebiet I) im Sinne von & 1 Abs. 1 Nr. 2
der BauNVO und die anderen Bereiche als Wohnbaufliche (WA, WA I und
WA TI) im Sinne von § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO aus. Aufgrund der
Tatsache, daB es sich bei den zu iilberplanenden Grundstiicken um sehr
groBe Grundstiicke handelt sowie der Vorgabe mit Bauland
haushalterisch umzugehen bzw. die Schaffung von neuem Wohnraum zu
fordern, werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Ausweisung von Baufenstern geschaffen. Desweiteren soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und zur Gewdhrleistung einer entsprechenden
sozlalgerechten Bodennutzung zum Wohle der Allgemeinheit geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan soll weiter in seiner Gesamtheit so umgestellt
werden, daB mit dem Inkrafttreten der geplanten 2. Anderung die
neuesten Fassungen des BauGB, der BauNVO und der LBO anzuwenden
sind!

Damit soll vermieden werden, daB fiir das Plangebiet unterschiedliche
Rechtsgrundlagen bestehen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "“WeiBling, Oberau” geschieht im
Deckblattverfahren mit dazugehorigen HOhenschnittplénen (Blatter 2 -
7) der Gebaude. Die Planlegende wird entsprechend erganzt. In den
Bebauungsvorschriften erfolgen teilweise neue Einzelbestimmungen.
Exemplarisch werden hier z.B. die §§ 5, 6, 8, 9, 10 etc. der
Bebauungsvorschriften vom 4.4,1967 aufgefihrt, die redaktionell neu
gefaBt werden. Damit jedoch eine Ubersichtlichkeit der
Bebauungsvorschriften in der Gesamtheit gewahrleistet ist, erfolgt
unter Berlcksichtigung der Anderungen eine vollige Neufassung,
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II. Lage des zu andernden Plangebietes und verkehrstechnische
Erschlieung

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes
umfafft folgende Grundstlicke:

Flst .Nr. 276/1 und 278 im Mischgebiet (MI) sowie

die Grundstlicke Flst.Nr. 282, 28472, 318/2, 343 (teilweise),
345 (teilweise), sowie die Grundstiicke Flst.Nr. 293 (teilweise),
317, 318 und 319 (teilweise) als allgemeines Wohngebiet (WA) .

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes
“WeiBling, Obherau” ist der Bebauungsplan in der Fassung vom
14.10.1994 maBgebend.

Die Hohenlage des Gelidndes im Plangebiet erstreckt sich von ca.
134 m NN im Osten bis ca. 148 m NN im Siiden.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist bereits durch bestehende StraBen
gesichert. Lediglich die H&Auser auf den Grundstiicke Flst.Nr. 282, 343
und 345 werden durch einen kleinen zusatzlichen Wohnweg erschlossen.
Dieser dient zugleich als Uberfahrt zu den Grundstiicken

Flst.Nr. 347 und 346. Die tUberfahrt wird durch ein im Plan ausge-
wiesenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt!

Die Stellpldtze sind entsprechend der Garagenverordnung und des
Stellplatzerlasses bei der Einreichung des Bauantrages bei der
Gemeinde nachzuweisen.

ITI. Arten des Baugebietes und Bauweisen

Der raumliche Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes
“WeiBling, Oberau” umfaBt folgende Baugebiete:

In der Gesamtheit gelten die Abgrenzungen des Mischgebietes (MI) und
allgemeinen Wohngebietes (WA), siehe Plandarstellung vom 22.10.1964
(Rechtskraftig nach § 12 BBauG mit Bekanntmachung vom 24.12.1968) .

Die zu &dndernden Teilbereiche werden wie bereits erwahnt im
Deckblattverfahren kenntlich gemacht und umfassen folgende textliche
Einzelbereiche:

- Mischgebiet MI 1.1 gemaB & 6 der BauNVO in offener Bauweise fiir
die Hauser bzw. abweichende Bauweise fiir die Garagen.
In dem vorgenannten Mischgebiet wird die Zahl der hochst
zulassigen Wohnungen aus Riicksicht auf die bestehenden Umgebungs-

Seite - 2 -



bebauung nach & 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 3 Wohnungen je
Wohngebaude festgesetzt .

- Mischgebiet MI 1.2 gemaB § 6 der BauNVO in offener Bauweise fiir
die Hauser, bzw. abweichende Bauweise fir die Garagen
Im vorgenannten Mischgebiet wird die Zahl der hochst zuldssigen
Wohnungen je Wohngebidude aus Riicksicht auf die bestehende Um-
gebungsbebauung nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 2 Wohnungen je
Wohngebdude festgesetzt.

~_Allgemeine Wohngebiete WA I.1, WA I.2 und WA II gemaB § 4 der
BauNVO in offener Bauweise fiir die Hauser und in abweichender
Bauweise fiir die Garagen
In den vorgenannten allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der
hochst zulidssigen Wohnungen je Wohngebiude aus Riicksicht auf die
bestehende Umgebungsbebauung nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf
maximal 2 Wohnungen je Wohngebiude festgesetzt.

- Naturschutzrechtliche ErsatzmaBnahmenaufgrund von § 11 (3-5) des
NatSchG und § 9 (1) BauGB (siehe Flst.Nr. 317 und 318)

Die Vorgaben zu den Mischgebieten und den allgemeinen Wohngebieten in
Bezug auf die Wohnungsbegrenzung bezogen Je Wohngebdude, sind
erforderlich, um das iiberplante Gebiet vor Umstrukturierungen zu
schiutzen.

Entsprechend der stidtebaulichen Konzeption wird im Plangebiet eine
ein- und zweigeschossige Bauweise (siehe Festsetzungen im Bebauungs-
plan) gemdB § 16 (2) BauNVO festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, GFZ, Stockwerks-
zahl, Festsetzungen der Wohnungen je Wohngebaude sowie die Trauf- und
Firsthohe bestimmt .

Die maximale Zahl der Vollgeschosse, die maximale Traufhdhe in
Verbindung mit der maximalen Firsthohe, die Dachform und die
Dachneigung grenzen den #uBeren Rahmen der Gebaude beziiglich der
Hohenentwicklung ein.

Flir die einzelnen Baufenster sind die Firstrichtungen festgesetzt, um
eine stadtebauliche Ordnung zu sichern. Die Firstrichtungen sind
zwingend einzuhalten.

IV. Einrichtungen fiir den Allgemeinbedarf

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem. Das
Schmutzwasser wird an das Verbandssammlernetz des Abwasserverbandes
Murg abgegeben. Die Wasserversorgung erfolgt iiber das zu ergidnzende
Wasserversorgungsnetz der Stadt Kuppenheim.

Das Stromversorgungsnetz wird zur Zeit der Bebauung vorhandener
Netzbauweise angepaft.
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V. Flachen fiir Grinbereiche und Stellplatze

Zur Wahrung der Interessen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
zur Schaffung bzw. Erhaltung einer gesunden Umwelt ist die
Bepflanzung der nicht iiberbauten Grundstiicke erforderlich. Hier hat
eine Bepflanzung mit standortgerechten Striauchen (einheimische
Baume, Blische, Bodendecker und Laubbiume) zu erfolgen. Zur
Verhinderung von Flachenversiegelungen und zur Reduzierung der
Belastungen der Verbandskladranlage, sind Garagenvorplatze, Stell-
platze und andere zu befestigenden Flachen der Baugrundstiicke mit
wasserdurchléassigen Materialien (wenn moglich Rasenpflastersteine)
zu versehen. Die befestigten Flichen diirfen 30 Prozent der nicht
Uberbauten Grundstiicksfldche nicht iiberschreiten.

Hinweis:

In Ergdnzung zur Bauvorlagenverordnung sind auf Wunsch der Gemeinde
Gelandeprofilschnitte und Pl&ne mit Darstellung der Grinanlagen
sowie Platzbefestigungspléane vorzulegen!

VI. Natur- und Landschaftsschutz

Die Eingriffe nach § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes betreffen in
der Gesamtheit der Anderung des Bebauungsplanes lediglich die
zusatzliche Ausweisung von vier Baufenstern (Flst.Nr. 27671, 278
und 282). Die anderen in der 2. Anderung dargestellten Baufenster
waren bereits in &hnlicher Form und GroBe in dem rechtskraftigen
Bebauungsplan "WeiBling, Oberau’” ausgewiesen.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und § 8 a des
Bundesnaturschutzgesetzes wird eine ErsatzmaBnahme gemaB § 11 Abs.
3 - 5 BNatSchG im Baugebiet als Griinfliche in Verbindung mit § 9 Abs.
1 BauGB auf den Grundstiicken Flst.Nr. 317 und 318 (teilweise)
festgesetzt!

Die vorgesehene und im Bebauungsplan ausgewiesene Griinfliche soll
Natur belassen erhalten bleiben.

VII. Bodenbelidge

Befestigte Grundsticksflichen im Vorgartenbereich (wie Stauraum vor
den Garagen) miissen mit der Ausfihrung der offentlichen StraBen bzw.
Gehwege abgestimmt werden.

Seite - 4 -



VIII. Antennen

Zum Schutz des Ortsbildes wird nur eine Antenneneinheit (bestehend
aus Parabol und terrestrische Antenne, je Wohngebadude) zugelassen.
Sofern der Anschluf an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist, ist

die Errichtung einer AuBenantenne nicht moglich.

IX. ErschlieBungsaufwendungen

Die ErschlieBungsaufwendungen werden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben anteilig auf die betroffenen Grundstiuckseigentimer umge-
legt, soweit die Stadt Kuppenheim nicht selbst Kostentrager ist.

Kuppenheim, den 18.04.1995

Trauthwein Heinz
Blirgermeister Stadtbaumeister
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B. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"WeiBling, Oberau”

Damit eine Ubersichtlichkeit der Bebauungsvorschriften in der
Gesamtheit gewdhrleistet ist, erfolgt unter Beriucksichtigung der
Anderungen eine vadllige Neufassung der Festsetzungen.

Rechtsgrundlagen

Es gelten die untengenannten Gesetze in der jewells neuesten
Fassung: .

- Baugesetzbuch BauGB (Fassung vom B8.12.1986 - BGBL.S.2253)
Gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993 (BGBL I 466)

- Bundesnaturschutzgesetz

- Landesbauordnung vom 28.11.1983 (GBL S. 770)

- Baunutzungsverordnung vom 23.01.13990 (BGBL S. 132)

fred

Planungsrechtliche Festsetzungen
8 9 Abs. 1 Baugesetzbuch)

~~

1.1 Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
Gebiete mit verschiedenen Nutzungsarten eingeteilt. Art und
Begrenzung der einzelnen Gebiete sind durch zeichnerische
Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt.

1.2 Art der baulichen Nutzung gemif § 9 (1) BauGB

a) Mischgebiet MI gemdB § 6 BauNVO in offener Bauweise

Mischgebiet MI, 1.] gemaR § 6 BauNVO

In dem vorgenannten Mischgebiet wird die Zahl der hdchstzu-
lassigen Wohnungen je Wohngeb&dude aus Ricksicht auf die best.
Umgebungsbebauung nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal 3
Wohnungen je Wohngebiude festgesetzt.

Mischgebiet MI, 1.2 gemdB & 6 der BauNVO

In dem vorgenannten Mischgebiet wird die Zahl der hdchst
zulassigen Wohnungen je Wohngebdude aus Riicksicht auf die be-
stehende Umgebungsbebauung nach § 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal
2 Wohnungen je Wohngebiaude festgesetzt,

b) Allgemeine Wohngebiete (& 4 BauNVO)

- zuldssig sind

1. Wohngebéiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht-
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storende Handwerksbetriebe

Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise zul&ssig sind gem. § 1 Abs. 3 BauNVO:

Schank- und Speisewirtschaften

- von den in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gem. 3 1
Abs. 6 BauNVQ ausnahmsweise zulassig:
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind gem.
§ I Abs. 6 BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig.

[9N]

Allgemeine Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA IT1 gemdf § 4 BauNVO
In den vorgenannten allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der
hochst zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude aus besonderen
stddtebaulichen Grinden nach 8 9 (1) Nr. 6 BauGB auf maximal

2 Wohnungen je Wohngebiaude fesigesetzt.

c) Flichenausweisung fir naturschutzrechtliche ErsatzmaBnahmen
Die vorgesehene und im Bebauungsplan ausgewiesene Grunflache
fteilweise Flst.Nr. 217 und 318) soll Natur belassen erhalten
bieiben.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximale
Zahl der Vollgeschosse, sowie die maximalen Trauf- und
Firsthohen und die Festsetzungen der Grund- und teilweise
GeschoBflichenzahlen. Sie sind jeweils durch entsprechende
Nutzungsschablonen im Bebauungsplan festgesetzt. Erganzend

zu der bereits bestehenden Legende des Bebauungsplanes erfolgt
eine zusatzliche Ergénzungsiegende.

a) Mischegebiet

- GRZ: 0,3

- 1 und 2 Vollgeschosse (siehe Planlegende)

- Dachneigungen siehe Planlegende jeweils zugeordnet zu den
Haustypen

by MI 1.1

- GRZ = 0,3,; GFZ = 0,6

- maximal 2 Vollgeschosse
- Dachneigung 27 - 30 Grad

c)y MTI 1.2

- GRZ = 0,3; GFZ = 0,6

- Satteldach: 27 - 30 Grad
—~ Maximal 1 Vollgeschof

d) Allgemeines Wohngebiet, WA
- GRZ = 0,3
- 31 bis 2 Vollgeschosse je nach Planlegende

— Dachneigung nach Planlegende
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e)r WA 1.1

- GRZ = 0,3; GFZ = 0,8

- Maximal 1 Vollgeschof

- Dachneigung 27 - 30 Grad

£) WA 1.2

- GRZ = 0,3; GRZ = 0,8

- Dachneigung 27 - 30 Grad
- Maximal 1 VollgeschoR

g) WA TI1

- GRZ = 0,3, GFZ = 0,6

- Dachneigung 27 - 20 Grad
- Maximal 1 VollgeschoRB

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB)

Festgesetzt wird die offene Bauweise! Fir die Garagen in den
Teilgebieten MI 1.1, MI 1.2 und WA II wird abweichende Bauweise
festgesetzt, mit der Mafgabe, daR § 7 Abs. 1 der LBO nicht
eingehalten werden muf! Dies gilt nur fiir die festgesetzten
Standorte.

Uberbaybare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nach § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile (Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen,
Eingangs- und Terasseniiberdachungen sowie Vorbauten, wie Erker,
Balkone, Wintergarten, Tir- und Fenstervorbauten) diirfen das
Baufenster um maximal 1,0 m liberschreiten, wenn die Breite
nicht mehr als ein Viertel der Gebidudelkdngaeseite betragt. Die
Beschrénkung der Breite gilt nicht fﬁrfgﬁkhvorsprunge.

Toags
Stellung der baulichen Anlagen(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzu-
halten.

Hohe der baulichen Anlagen - Trauf- und Firsththen -
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und &8 9 Abs. 2 BauGB)

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen des allgemeinen
Wohngebietes und des Mischgebietes gilt, daB die Hohe der
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Gebaude vom hdchsten Punkt des umgebenden Gelidndes bis zur
Traufe des Hauptdaches (Schnittpunkt AuBenwand mit Unterkante
Dach) nicht mehr als 3,50 m bei eingeschossigen und nicht mehr
als 6,50 m bei zweigeschossigen Gebiuden betragen.

Flir die Teilgebiete MI 1.1, MI 1.2, WA I 1, WA I 2 und WA 11
sind fir die maximalen Gebaudehochen die Eintragungen in den
Schnittbldttern 2 - 6 maBgebend!

Flachen fir Stellplédtze und Garagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sollen:auf den in dem Bebauungsplan festgesetzten
Standorten errichtet werden!

Garagen sind, soweit festgesetzt, auf den im Bebauungsplan
hierfir ausgewiesenen Flichen zulédssig.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGRB)

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und dem

2 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird eine ErsatzmaBnahme
gemaB § B Abs. 3 - 5 Bundesnaturschutzgesetz auf den Grund-
sticken mit den Flst.Nr., 317 und 318 (teilweise Inanspruchnahme)
im Baugebiet als Grunfliche festgesetzt! Die vorgesehene und

im Bebauungsplan ausgewiesene Griinfliche soll Natur belassen

erhalten bleiben.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte(% 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind entsprechend zu
Gunsten der Stadt Kuppenheim, des Badenwerks, der Telekom,
den Stadtwerken Gaggenau und diversen Eigentiimern

als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Filachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striauchern
(8§ @ Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Flachen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten. Innerhalb der ausgewiesenen Pflanz-
gebote konnen auch hochstdmmige Obstbdume angepflanzt werden.
Dabei ist preo 10 m angefangener Grundstiicksbreite {bezogen auf
die StraBenbreite) ein Baum zu pflanzen.
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1.12 Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Veoraussetzungen zul#ssig. Versorgungsanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zugelassen
werden.

Zur Verhinderung von Flachenversiegelung und zur Reduzierung
der Belastung der Verbandskiaranlage, sind Garagenvorplitze,
Stellplédtze, und andere zu befestigten Flachen der Baugrund-
stiicke mit wasserdurchléssigen Materialien auszufiihren.

Die befestigten Flichen diirfen 30 Prozent der nicht iiberbauten
Grundsticksfldche nicht iiberschreiten.
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2.

Baugrdnungsrechtliche Festsetzungen

[55)

o

S8}

AN

[ \e]

W

und 74 Landesbauordnung (LBO)

Dachform., Dachneigung (8 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die entsprechenden Dachformen und Dachneigungen sind in der
Planlegende und der erginzenden Legende fir die Z. Bebauungs-
plananderung definiert.

Dachgestaltung (8§ 732 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dacheindeckung darf nur in nicht glidnzenden Materialien
ausgefihrt werden. Dreiecks-, Spitz-, Giebel-, Schliepp- und
Tonnengauben sind bei D&chern ab 25 Grad Dachneigung
zugelassen. Der seitliche Abstand der Gaube muf3 mindestens

2 m von der Giebelwand betragen und mindestens 3 Ziegelreihen
unterer Abstand von der Traufe besitzen (gemessen in der
Neigungslinge von Sparrenvorderkante).

Der obere Abstand der Gauben zum Dachfirst darf das MaB von
0,75 m (gemessen in Dachneigung) nicht unterschreiten. Die
Dachneigung der Dreiecksgauben ist dem Hauptdach gestalterisch
anzupassen. Bis Zu 3 Dreilecksgauben konnen je Dachseite zuge-
lassen werden. Im weiteren konnen nur einheitliche Gaubenformen
auf dem Gebdude gewdhlt werden, gemischie Formen sind nicht
zugelassen!

Gestaltung der Garagen

Nebengebdude bzw. Garagen diirfen nur eingeschossig als Garagen
mit Flachdach oder flachgeneigtem Dach oder Steildach ausge-
fihrt werden, wobei die Traufhohe bei allen Nebengebauden
héchstens 2,75 m betragen darf, soweit bauordnungsrechtlich
nichts entgegensteht.

Garagen im Kellergeschof sind nicht zugelassen, wenn der
Garagenboden mehr als 50 cm unter Oberkante StraBe liegt.

Antennen (8 T3 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zum Schutz des Ortbildes wird nur eine Antenneneinheijt
(bestehend aus Parabol und terrestrische Antenne) je
Wohngebdude zugelassen. Sofern der AnschluB an eine Gemein-
schaftsantenne moglich ist, ist die Errichtung einer AuBen-
antenne nicht zuldassig.
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 73 Abs. 1 Nr. 35 LB

Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundsticke, mit
Ausnahme der Stell- und Zufahrtsflachen, sind als Griinflichen
Zu gestalten und zu unterhalten.

Bel der gartnerischen Anlage der Freiflachen ist auf die
Artenvielifalt zu achten. Auf Nadelbdume soll verzichtet werden.
Die Freiflachen um die HAuser sind gartnerisch zu gestalten.
Sie sind spidtestens 1 Jahr nach BEezug anzulegen und zu unter-
halten.

Einfriedigung (8 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Einfriedigung der Grundstiicke an &ffentlichen Strafen sind
fur die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

- Sockel bis 0,3 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstandigen Strauchern
fdie Sichtverhdltnisse in StraBeneinmiindungen
dirfen nicht beeintrichtit sein),

- Im dbrigen Einfriedigungsbereich der Vorgarten darf die
einheimische Heckenbepflanzung eine maximale Hohe von 1,00m
erreichen. Die Art der Abgrenzung der Girten gegeneinander
wird beschré&nkt auf Spann-, Maschen- und Holzzdune, die
von freiwachsenden Gehdlzen, Stauden iiberwachsen werden
konnen. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuladssig.

Wasserwirtschaftliche Belange

- Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf zu
beschranken, Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht
die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter
Materialien in den Untergrund besteht, moglichst durchléassig
gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc.
werden Rasengittersteine oder Rasenpflastersteine mit groben
Fugen empfohlen.

- Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastung, bei
denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende
Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Hinweise

Abwasserleitungen von eventuell ausgebauten Untergeschossen
konnen nicht im freien Gefdlle entwassert werden, sondern
missen mit einer Hebeanlage ausgestattet werden.

Samtliche Hiuser sind an die stadtische Kanalisation anzu-
schlieBen.

Die Entwasserung innerhalb der Grundstiicke ist im Trennsystem
auszufihren, wobei an der Grundstiicksgrenze ein Kontrolliiber-
gabeschacht vom Bauherrn errichtet werden muf.
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3.3 Die Hohenangaben beziehen sich auf das "“Neue Hohensvstem”
bezogen auf Meeresniveau "Meter" iiber "N” und sind vor Baube-
ginn zu kontrollieren. Bei Unstimmigkeiten ist umgehend eine
Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Kuppenheim vor weiteren
Planungen vorzunehmen.

3.4 Bodenfunde sind geman & 20 Denkmalschutzgesetz meldeptflichtig.

Hinweis: Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans
"Weifiling, Oberau” gilt flir diesen Plan die neue
BauNVO 80 und die LBO i.d.F. von 1983.

Kuppenheim, den 1B.04.1995
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