o

zum Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Pfaffenacker" (Pfarrgut).

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I. S.341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbau-
ordnung fiir Baden - Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges. Bl. S. 151) (LBO) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955
(Ges.Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am 7.3.1969 den Bebauungsplan und die
Bebauungsvorschriften filr das Baugebiet "Pfaffenacker" (Pfarrgut) als Satzung

beschlossen.
§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im StraBen-
und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3)

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan
2) Begriindung
3) StraBen- und Baulinienplan
4) StraBenlédngs- und querschnitte
5) Bebauungsvorschriften

6) Angrenzerverzeichnis

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt im Sinne von § 112 LBO, wer dieser Satzung zuwider-
handelt.

§ 4

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kuppenheim, den 7. Mirz 1969

Der Bilirggrmeistexr
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Gffentlich bekanntgemacht
1. durch Ausschellen im Ort am..oe-r -
9. durdh Anschlag am Rathaus
43.3. 4969

Angeschlagen am .

Abgenommen am M&
25 Yy
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Begriindung e

zum Bebauungsplan flr das Gewann: "Pfaffenacker" (Pfarrgut) der

Stadt Kuppenheim. »th,q};./yg éZbgl

I. Allgemeines

Zur geordneten baulichen Entwicklung in der Stadt Kuppenheim hat
der Gemeinderat beschlossen, ftir oben genanntes Cewann einen Be-
bauungsplan aufzustellen. StraBenbegrenzungs- und Baulinien sollen
zundchst nur flr das kircheneigene Grundstiick Lgb. Nr. 560 (Pfarr-
gut) festgestellt werden, weil fiir das librige Gebiet ein boden-
ordnendes Verfahren eingeleitet werden muB, das sich auf mehrere
Jahre erstreckt.

IT. Art des Baugebietes und Bauweise

Das Baugebiet llegt westlich der FriedrichstraBe im Stadtkern. Es
1st eben und soll mift zweigeschossigen und dreigeschossigen Wohn-
hiusern bebaut werden;'Das Baugelinde 1iegt;auf 130 m U.NN. Der
Wasserhochbeh&lter liegt auf Hohe 169 m U.NN; der Versorgungsdruck
ist gewdhrleistet. ‘ %

ITI. Kosten

Die Uberschligig ermittelten Kosten, welche der Stadt durch die
vorgesehenen stHdtebaullchen MaBnahmen voraussichtlich entstehen,
betragen etwa 75 ooo,-- DM.

IV. Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage flir die Bebauung des oben ge-
nannten Baugebietes nach § 4 der BauNVO (Allgemeines Wohngebiet)
bilden. Ein MeBbrilefverfahren ist bereits im Gange. Das Baugebiet
wird an die vorhandene Wasserleltung und Ortskanalisation ange-
schlossen,

Kuppenheim, den 2 §. 4. 1967 Karlsruhe, den 23. Mirz 1967

In_g.-BE-ro f. Stadtebau vu. Tiefbau
Dipl.-Ing. ROLF KING und

WGRjpl.-Ing. LOTHAR WEBE
&% ﬁéfiKAELgSRUHE, Ste aniens'rr.?g
3 \'g Telefon %
E;«Qﬁb ok Vit
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zum Antrag vom
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Hebhauungsvorschriften l - 77, y; é/f
zum Bebauungsplan flr das Gewann "Plaffenacker’ der Stadt

Kuppenheim.

A. Rechisgrundlagsn

1) §§ 1 und 2, 8 und ¢ des Bundesbaugesetzes vom 2%. Juni 1960
(BoB1.I.S. 341) (BBaug).

2) §8 1 bis 2% der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGB1.I.S.429)

ey die Ausarbezitung der Bauvleltpline sowile

a s Planinhalts (Pilanzeichenverordnung)

vom 19. Januar 1965 (BGB1.T.3. 21).

4y § 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Durchithrung des
BRaul vom 27. Juni 1961 {(Ges.Bl.3. 1of).

5Y §8 % Abs. 1, 7, @, 15 und 11! Abs. 1, 2 der Landesbauordnung

-~

flir Baden-Wilrttemberg vom 5.419684 (Ges.BLl.23. 151) {(LBO).

T. Art der bauliephen Nutzung

Der gesamte rHumliche CGeltungsbhereich des Bebauungsplanes ist

"Allgemeines Wohngebiet” gemd#f § 4 der Baunutzungsverordnung.

~

v 2
Ausnahmen

1) Als Ausnahme gilt die vorhandene Autoreparaturwerkstatt mit
Tankstelle (Fa. Burgsr). ”

2) Die zulissige Hichstgrenze flr Geriusch-Emissionen, die von o.a.
Betrieb ausgehen dirfen betrigbt 1t. VDI-Riehtlinien 2058:2* 'j ,ﬁ
beli Tag 60 DIN-phon, __:1' ;'_
bei Nacht k5 DIN-phon - gemessen an dem ndchst benacﬁ@aﬁ%y'

ten Wonhnhaus.
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§ 3 5’ o |
Neben- und Versorgungsanlagen SRR kﬂ{{f

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BaulNV0 sind unzu-
ldssig, ausgenommen 5 Orundsticke westlich der Firma Burger.
(Entsprechend den Eintragungen im Strafen- u. Baulinienplan).

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der BaullVQ k&nnen
als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 4
Allpgemeines

Dags MaB der bauliphen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§5

Zulidssiges Maf der baulichen Nutzung

1} Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Einftragung im Strafien- und Baulinienplan.
a) Wohngebiude:

Zahl der Vollgeschosse: 2
Grundflichenzahi: 0,30
Zahl der Vollgeschosse: 3
GrundflHchenzahl: 0,30

b) Fa. Burger, Autoreparaturwerkstatt:

Zahl der Vollgeschosse: ! ~Fﬂﬁ .(_qurQVV{k*JL_>
max. BauhShe: 'P;Qrfmi: 7m 4+ Qe Calved

Grundflichenzahl: o, 40

2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

TTIT. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksildiche’

§ 6

Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. = = §~ “
2) Soweit im Gestaltungsplan Eilnzel- und Doppelhiuser eiﬁgefisz
tragen sind, gllt diese Eintragung als Festsetzung gemagf33z
§ 22 Abs. 2 der BauNvoO.
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%) Plr die Stellung und die Pirstrichtung der Genaude sowie flir die -

/ Dachform sind die Bintragungen Im 3trafen- und Baulinienplan 

§ 7

o

iperbaubare Grundstiicksfliche

C-s»

etzung von 3JtraBenbegrenzungslinien, Bauvlinien und Bau~_
grenzen erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.
2) fAuf dsn njc%t {iberhaubaren Grundstilcksilichen sind
. owelt sle, . o .
Nebena nfaﬁenfgaﬂ %§ 3 der Bebauungsvorschriften vorgeseshen sind -

zulissig.

o 5 @

Grenz- und Gebiudesabstand

Der seltliche Orenz- und Fensterabstand der Gebdude von den Nach-
en wird gem. § 7 und § & der ILPBC festgelegt.

IV. Baugestaltung

[y

9

Gestaltung der Bauten

1) Die GebBudelingsseite soll bel zwei- und dreigeschossigen Ge-~
bAuden mindestens 11,00 m betragen. Doppelhiuser milssen ein-

heitlich gesftaltelf werden.

2) Die Hthe der (Gebiude, gemessen in Gebiudemitte, darf bils zur
htchsten T
beil zweigeschossigen Gebiuden hichstens 6,50 m,
bel dreigeschossigen Gebiuden hichstens 9,50 m betragen, be-

zogen auf die im Lingsschnlit Tfestgelegte Strafenoberkante.

%) Die SockelhBhe der Gebiude (Uberkante ErdgeschoBRfuBiboden in _
Gebiudemitte) ist mbglichst niedrig zu halten. Sie darf hichstens .
1,00 m betragen, bezogen aufl die im Lingsschnitt festgelegt¢_= '

Strafenocberkante

4) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gesiattet, wenn sim-'

in elnem ang@messen@n Grigenverhdlinls zum Hauptgebiude Steheﬁquj

und sieh architekitonisch einfilgen.




5)
6)

7)

- b
Dachneigung der Gebiude: 25 - 52 7, Z-~ﬁ - @fﬁéﬁ$-  _

Der Kniestock darf hichstens o,4%0 m betragen. (Obéfkaﬁtéfff ff7
Geschofdecke bis Oberkante Stockpiette). B

Bei Hauptgebiduden mit flachgenelgtem Dach ist nur.def BEin-
bau von Einzelwohnriumen an den Gilebelseiten gestattet. Die

- RHume miissen ihre Belichtung und Belliftung ledoch aus- =

'8)_

L .9):

1)

1)

2)

3)

schlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung - -
und Belilftung des nicht ausgebauten Dachbodens muB durch lie?fj

gende Fenster erfolgen. S
Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet. -

Als Dachdeckung sollen engobierte Dachziegel vefwendét'wér—

den.

§ 1o
Nebengebiude und Garagen

Nebengebiude miissen eingeschossig mit flaéhgeneigtem Dach
(Kniestock bis o,%o0 m) serstellt werden. Thre Grundfliche

darf %5 m® nicht Uberschreiten. Die TraufhShe darf maxi- .
mal 3,50 m betragen. Das Bedachungsmaterial soll dem Haupt4--'.

gebiude entaprechen.

Garagen dlirfen mit den jewelligen baulichen Festsetzungen |
nur auf den im StrafBen~- und Baulinienplan vorgesehenen.
Flichen erstellt werden (Flach- oder Pultdach mit 6 9).

§ 11
Einfriedigungen

Die HShe der Einfriedigungen richtet sich nach der Kreisbau-

satzung (8o cm).

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

Un die angrenzenden Wohngebiude gegen die vorhandene Auto-
reparaturwerkstatt abzuschirmen, muff an den rlckwBrtigen und
seitlichen Grundstlicksgrenzen des (Oewerbebetriebs (auf dem
grundstiick des Gewerbebetriebes) eine Heckeneinfriedigung
vorgesehen werden. Der (Gelidndestreifen zwischen rilickwdrtiger
bzw. seltlicher Grundstlcksgrenze und der Uberbauten FlHche
darf nicht zu Abstellgwecken irgendwelcher Ari benutzt wer-
den.
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§ 12 S. a9 w7

[

grundstilcksgestaltung und Vorgirten

1) Anfillungen und Abtragungen aul dem Grundstiick sind entspreohénd
dem beiliegenden Lingsschnitt durchzufihren. Die Geldndever-
@ hiltnisse der Nachbargrundstlcke sind dabel zu bericksichiigen.

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergdrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von
piumen und StrHEuchern sollen bodenstindige Gehtlze verwendet

werden.

3) Vorplitze milssen planiert und befestigt werden.

§ 13

Entwisserung

Die Grundstiicke sind grundsiZtzlich an die bestehende Kanalisation
nach MaBgabe der von der Stadt Kuppenheim erlassenen Vorschrifiten.

anzuschliefen. Bis zur Erstellung einer Zentral-KlEranlage sind die f
hiuslichen Abwasser in Hauskliranlagen zu leiten und nach Klirung

- in das Ortskanalnetz abzufithren.
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