Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

STANLEEZ NG

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Mittlere Zellerwiesen”

Aufgrund der 8§ 1, 2, 8 - 10 des BauGB vom 8. Dezember 1986 (RGB1.
S. 2253) -BauGB 8§ 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
(LBO) 1in der Fassung vom 28. November 1983 (Gesetzesblatt S. 770)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (Gesetzblatt S, 5T
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI. S. 161) hat der Gemeinderat

am 19, Nov. 1990 die 5. Anderung des Bebauungsplanes "Mittlere
Zellerwiesen” als Satzung beschlossen.
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Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes
“"Mittlere Zellerwiesen”

Gegenstand der Anderungen sind:
1. der StraBen- und Baulinienplan

2. die Bebauungsvorschriften

§ 2
Inhalt der Anderung

1. Der StraBen- und Baulinienplan wird durch ein Deckblatt (Stand
12709519930 undi12 11 1°1990) geandert nach MaBgabe der Begriindung
vom 12.11.1990.

2. Die nachfolgenden Bebauungsvorschriften werden inm Textteil wie
folgt geandert:

Die Anderungen zu § 8 Abs. 1 lauten wie folgt:
1. Bei Buchstabe b) Zeile 2 werden die Worte "Gebiudehthe bei
IT + D = zwingend 7,0 m" gestrichen.



Der § 8 Punkt 1 b wird jedoch fiir den Planbereich A bis N
durch nachfolgende Unterpunkte erginzt:

Gebaudehohe bei II im Bereich C-F-J-H

Gebdudehohe bei II im Bereich A-B-G-K-
Gebaudehohe bei II im Bereich H-D-L-1I

6,60 m zwingend.
= 6,30 m zwingend.
5,87 m zwingend,
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Beim & 8 Punkt 2 gilt die bisherige Festlegung in der 4. Anderung
unverandert, die da lautet:
Gebaudehdhe II + D = zwingend 7,00 m.

Der & 5 Abs. 3 ‘der Bebauungsplanvorschriften wird fir das
Bebauungsplangebiet A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N wie folgt
erganzt:

§ 5 Abs. 3.2
Fir den Teilbereich A-B-C-D-E-N gilt folgende abweichende
Regelung:

Ein Vortreten von Gebiudeteilen, wie Gesimes, Dachvorspriingen,
Balkone, Erker, Veranden, Pfeiler, Vordacher, nicht ebenerdige
Terrassen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, Freitreppen iiber
Baulinien und Baugrenzen ist ausnahmsweise bis 2 m zulassig,

wenn diese nicht breiter als 4 m (ausgenommen Dachvorspriinge) ,
sind. Soweit die zuldssige Bautiefe weniger als 13,5 m betragt,
kann die hintere Baugrenze mit nicht ebenerdigen Terrassen aus-
nahmsweise bis 2,0 m liberschritten werden. Eingangstreppen im
Bereich von Baulinien diirfen diese ausnahmsweise bis ZzU 1 500 'm
Uberschreiten.

g3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne nach § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des

Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) in Kraft.

Keine Beanstandungen
geman §‘11 (3) BauGB
astatt, den 6.2, 4994

Kuppenheim, den 99, Nov. 1990

~

Trauthwein
Blirgermeister

Albecker




Die vorgenannten Bebauungsplananderung wurde am OF.02.1091
vom Landratsamt Rastatt fir unbedenklich erklart.

Die Unbedenklichkeitserkldrung wurde am 21.02.1991
im Amtsblatt der Stadt Kuppenheim 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplandnderung ist damit am 21.02.1991
in Kraft getreten.

Kuppenheim, den 21.02.1991
Das Blirgermeisteramt

Trauthwein
Birgermeister




Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

BEGRUNDUNG UND FESTSETZUNGEN ZUR 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"MITTLERER ZELLERWIESEN"

I. Einleitung zur 5. Anderung

Die Stadt Kuppenheim beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungs-
plan mit seinen bisherigen 4 Anderungen zuletzt in der Fassung
vom 24.05.1989 genehmigt, zu &ndern. Die hier behandelte 5.
Anderung erfolgt entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Teil-
bereiche (Flst.Nr. 5867/1, 5867/2, 5867/3, 5867/4, 5887..5 .
5867/6, 5867/7, 5867/8, 5867/9 und 5867/10) im "Deckblattver-
fahren',

I. 1. Flachennutzungsplan

Das Plankonzept vom 12.09.1990 und 12.11.1990 fiir die 5. Anderung
des Bebauungsplanes "“Mittlere Zellerwiesen” steht im Einklang mit
den Ausweisungen des am 29.04.1983 genehmigten Flachennutzungs-
planes des Nachbarschaftsverbands Bischweier-Kuppenheim.

I. 2. Planungsbestand

Nachdem die Reihenhausgrundstiicke in dem Planbereich A bis N

an verschiedene Bautrager und private Bauherren vergeben waren,
wurden von Seiten der Bautrager und privaten Bauherren kleinere
Anderungswinsche (Traufhdhenreduzierung etc.) an die Verwaltung
herangetragen.

I. 3. Anderung

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von 20 Reihen-
hdusern mit Garagen und ein GeschoBwohnbau mit ca. 12 Wohnein-
heiten im Planbereich A bis N geschaffen werden.

Die Erschliefung der Wohngrundstiicke erfolgt Uber die Herren-
ackerstrafie. Zudem besteht eine fuBlaufige 2,5 m breite Ver-
bindung des vorgenannten Wohngebietes von dem Amselweg. Zur
Verdeutlichung der Anderungen ist der Bebauungsplanbereich
A-B-C-D-E zur Differenzierung nochmals in die zusitzlichen
Buchstaben F-G-H-I1-J-K-L-M-N untergliedert.
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Im Planbereich C-F-H-J wird die Traufhdhe ab OK. EG auf zwingend
6,60 m festgesetzt.

Im Planbereich A-B-G-K-N tragt die Traufhohe zwingend 6,30 m.

Im Planbereich H-D-L-I wird eine zweigeschossige Bauweise mit
einer Traufhohe von zwingend 5,87 m festgelegt.

Die Abanderung der Vollgeschosse von II + D auf nur zwei Voll-
geschosse bedingt eine Anderung der GFZ auf 0,8 im Planbereich
A-B-G-F-C-H-D-L-M-N.

Bei dem GeschoBwohnbaugrundstiick im Planbereich E-L-M-N bleibt
die Traufhdhendefinition des § 8. 2 b bestehen (sie lautet:
Traufhohen zwingend 7,00 m).

Flir das Bebauungsplangebiet A bis N wird der &8 5 Abs. 3.2 neu
formuliert. :

Diese Plandnderungen ermoglichen eine mit der Nachbarbebauung
im Einklang stehende Nutzung der Grundstiicke.

Geplante Festsetzungen

II. 1. Bebauungsvorschriften

IT. 2.1 Es werden folgende Bebauungsvorschriften im Texteil wie

folgt gedndert:

Die Anderungen zu § 8 Abs. 1 lauten wie folgt:

1. Bei Buchstabe b) Zeile 2 werden die Worte "Gebiudehdhe
bei II + D = zwingend 7,0 m" gestrichen.
Der § 8 Punkt 1 b wird jedoch fiir den Planbereich
A bis N durch nachfolgende Unterpunkte erginzt:
Gebdudehohe bei II im Bereich C-F-J-H 6,60 m zwingend.
Gebaudehohe bei II im Bereich A-B-G-K-N = 6,30 m zwingend.
Gebaudehohe bei II im Bereich H-D-L-I 5,87 m zwingend.

Inzn

Beim § 8 Punkt 2 gilt die bisherige Festlegung in der 4.
Anderung unverandert, die da lautet:
Gebaudehthe II + D = zwingend 7,00 m

Der § 5 Abs. 3 der Bebauungsplanvorschriften wird fiir das
Bebauungsplangebiet A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M-N wie folgt
erganzt .



§ 5 aAbs. 8.2
Fiir den Teilbereich A-B-C-D-E-N gilt folgende abweichende
Regelung:

“Ein Vortreten von Gebdudeteilen, wie Gesimse, Dachvor-
springe, Balkone, Erker, Veranden, Pfeiler, Vordacher,
nicht ebenerdige Terrassen, Eingangs- und Terrasseniiber-
dachung, Freitreppen iiber Baulinien und Baugrenzen ist
ausnahmsweise bis 2 m Zulassig, wenn diese nicht breiter
als 4 m (ausgenommen Dachvorspriinge), sind. Soweit dije
Zulassige Bautiefe weniger als 13,5 m betrdgt, kann die
hintere Baugrenze mit nicht ebenerdigen Terrassen aus-
nahmsweise bis 2,0 m iliberschritten werden. Eingangstreppen
im Bereich von Baulinien diirfen diese ausnahmsweise bis zu
1,50 m iberschreiten.

I1. Zeichnerischer Teil
“Siehe Deckblatt des Bebauungsplanes vom 12.09.1990 und
12.11.1990.

Kuppenheim, den 12.11.1990 Ul /
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Trauthwein 417P5§b¢yx Heinz
Birgermeister Stadtbaumeister




