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Anlage 2

Begrindung

zum Bebauungsplan fUr das Gewann "Kleine 'leingidrten - Teichidcker - Essig-
wiesen - Essigdcker und Siegbergerbuckel” gemdB ¢ 9 Abs. 6 BBauG in der
Stadt Kuppenheim, Landkreis Rastatt.

Der vorliegende Bebauungsplan umschlieSt ein ca. 17,5 ha groBes, (davon
ca. 0,6 ha nicht Uberbaubare Griinanlagen) in der Stadt Kuppenheim, stud=
lich der MurgtalstraBe (LandstraBe Nr. 77) gelegenes Planungsgebiet.

Die Fldche ist im Westen durch die Hans Thoma=StraBe und Stadtwaldstralle,
im Stden durch die SpitalstraBe und dem Siegenweg sowie im Osten durch
die ehemalige Oberndorfer Gemarkung begrenzt.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht diesem in seinen Grundzigen.

Das Baugebiet wird als Allgemeines ‘ohngebiet mit ca. 11,67 ha ausge=-
wiesen. Ausgenommen hiervon sind lediglich die 7 Grundstucke im Bereich
der Kleiderfabrik mit ca. 0,93 ha, die als Mischgebiet ausgewiesen werden
und das Grundstick Lgb. Nr. 2871 der Firma Kabel-Metall mit ca. 1,5 ha,
das als Gewerbegebiet ausgewiesen wird. Die Verkehrsfliche betrigt

ca. 3,0 ha.

Die Erschliefung fur den ffentlichen und privaten Fohrverkehr erfolgt
von der MurgtalstraBe aus Uber die vorhandene Hans Thoma=StraBe zum
Zentrum des Neubaugebietes und Uber die geplante UmgehungsstraBe in An=
lehnung an die alte Oberndorfer-StraBe zum Gewerbe- und Mischgebiet im
Osten des Baugebietes.

Eine FuBgdngerverbindung fuhrt von der MurgtalstraoBe zum Zentrum des Bau=
gebietes, ein weiterer vom Siegenweg zur geplanten ErschlieBungsstraBe
des Siegbergerbuckels. Der von Siiden nach Norden geneigte Hang (24 - 3o %)
zieht sich in einer Breite von ca. 20 - 30 m von Westen nach Osten als
Griunanlage durch das Baugebiet,

Durch die Grinanlage fUhrt ein weiterer FuBgtingerweg, von der Hans Thoma-
Strafle ausgehend Uber das BerggifBle zum Kinderspielplatz, dort muUndet
er nach ca. 50 m in die geplante UmgehungsstraBe.

Im ganzen Feststellungsbereich sind Pkw-Abstellpldtze in ausreichendem
MaBe vorgesehen. Im Bereich des Hochhauses unterirdische Gemeinschaftse
garagen. ’

Fur den Uberwiegenden Teil des Baugebietes ist eine ein- bis zweigeschossige
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung vorgesehen. Ausgenommen hiervon

ist das Gewerbe- und Mischgebiet im Osten bzw. Nordosten des Baugebietes
sowie ca. 0,8 ha des Allgemeinen Yohngebietes entlang der ehemaligen
Gemarkungsgrenze. Dort sollen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
3-geschossige Gewerbe- und Verwaltungsgebiude sowie ein vier- bis zwolf-
geschossiger Wohnblock erstellt werden.
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Bei einer Besiedlungsdichte von 90 Personen/ha sind vorgesehen:

.22 Einzelhduser (bestehende) ca. 32 WE
1= und 2-geschossig

ca. 96 Personen

34 Winkelbauten
l-geschossig, zuziigl. anrechenbares
ausgebautes UntergeschoR,

Einzelhduser bzw. Hausgruppen ca. 34 WE ca. 102 Personen

i

19 Einzel= bzw. Doppelhiuser
l=geschossig zuzUgl. anrechenbares

ausgebautes UntergeschoB ca, 23WE = ca. 69 Personen

54 Einzelhduser
2-geschossig ca.lo8 WE = ca. 324 Personen

2 Reihenhduser
2-geschossig cus 12 HE = ca, 36 Personen

7 Einzel- bzw. Doppelhiuser

3-geschossig ca. 32 WE = ca, 96 Personen
1 Wohnblock ca. 94 WE = ca. 282 Personen
4- bis 12-geschossig ca. 25 WE = ca. 25 Personen
ca.360 WE = ca. 1 030 Personen

Die kunftige Einwohnerzahl wird ca. 1030 Personen in ca. 36éo “Wohneinheiten
betragen,
(Baulandfliche = ca. 11,17 + 0,50 ha = 11,67 ha)

Die vom Badenwerk geforderten 7 Trafostationsplitze ven je 6/6 m Grofe
wurden im Bougebiet ausgewiesen,

Die Uberschlidgigen Kosten fur die Herstellung der StraBen, YWege, Park-
fldchen, Grlinanlage, Anlagen zur Ableitung der Abwdsser sowie zur Ver-
sorgung mit Elektrizitdt, Wasser und fUr zu leistende Entschiddigungen

betragen ca. DM 2 200 o000,~-,

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Bebauung des o0.g. Baugebietes
bilden., Die Gemeinde wird fur den Bebauungsplan ein bodenordnendes Ver -
fahren einleiten. Die Gemeindesatzung Uber das Vorkaufsrecht aufgrund

§ 25 BBauG wird der Gemeinderat nach Feststellung des Bebauungsplanes
erlassen. Das Bougebiet wird an die vorhandene Wasserleitung und Orts-
kanalisation angeschlossen.

Kuppenhei ﬁ.dgn 14,12,1971 Karlsruhe, den 21.6,1971/ 14.7.1972
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