STADT KUPPENHEIM VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AM SIEGBERG*

Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Siegberg“ mit drtlichen Bauvor-
schriften im beschleunigten Verfahren nach 8 13b BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726), in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. Nr. 1, S.
1) m.W.v. 08.01.2022, in der derzeit aktuellen Fassung

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg (GemO) hat der Gemeinde-
rat der Stadt Kuppenheim am 24.04.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Sieg-
berg“ als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Sieg-
berg“ mit ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung
vom 12.12.2022 maf3gebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 24.04.2023
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 24.04.2023
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 24.04.2023
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 24.04.2023
E Begrindung in der Fassung vom 24.04.2023
F Artenschutzrechtliche Untersuchung in der Fassung vom 20.03.2019
G  Vertiefte Artenschutzrechtliche Untersuchung in der Fassung vom 05.09.2019
H Erg&nzung zu artenschutzrechtlichen Vorgaben in der Fassung vom 18.06.2021

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.
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§4

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften treten mit deren
ortstiblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kuppenheim, den 26.04.2023

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Am Siegberg" im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne
Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung am 27.04.2023 in
Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kuppenheim, den 28.04.2023

.................................

Karsten Muf&(er [ h}\w} \,
Burgermeistery: |
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STADT KUPPENHEIM

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AM SIEGBERG"

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13b BauGB

Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Entwurfsbeschluss

Einholen der Stellungnahmen der Behérden

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung

Erneuter Entwurfsbeschluss
Erneutes Einholen der Stellungnahmen der Behdrden

Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung

Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung
Erneute 6ffentliche Auslegung

Abwéagungsbeschluss und Satzungsbeschluss
Ortstibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses zur 6ffentlichen
Auslegung rechtskraftigen Fassungen.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen (8 9 (2) BauGB)
Im Rahmen der nachfolgenden Ziffern und der Planzeichnung sind nur solche Vorhaben zulas-
sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag unter Bezug auf
den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

2 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemein zuléssige Nutzungen:
o Wohngebaude
e nicht stérenden Handwerksbetriebe

Unzuléssige Nutzungen:
o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-

ten

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

3 MafR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshdhen
(BZH) sowie durch Wand- und Gebaudehtéhen (WH/ GH) gemal} den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil bestimmt.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
ist durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich un-
terbaut wird (notwendige Tiefgaragen und Kellerrdume) sowie deren Zufahrten zuldssig (soge-
nannte GRZ II).
Die Bezugshdhe (BZH) zur Ermittlung der maximalen Wand- und Geb&udehdhe wird im zeich-
nerischen Teil als absolute Hohe Uber Normalnull je Baufenster festgesetzt. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe (EFH) darf nach oben um maximal 0,50 m bzw. nach unten um maximal 1,0 m
von der festgesetzten Bezugshéhe abweichen.
Die Gebaudehdhe ist das Mal} zwischen der Bezugshéhe und dem hdchstgelegenen Punkt
der Dachhaut. Die maximal zuldssige Gebaudehéhe (GH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Wandhdohe ist das Mal3 zwischen der Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der Geb&udeau-
Renwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachterrassen ist die Oberkante Briustung
mafgebend. Die maximal zuldssige Wandhdhe (WH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Mit untergeordneten Dachaufbauten (z.B. Dachgauben, Zwerchgiebel, Dachaufséatze) dirfen
die festgesetzten Wandhohen bis zu 1,50 m Uiberschritten werden.

4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise ist durch Planeinschrieb im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Doppelhéuser sind nur zulassig, wenn der gemeinsame Grenzanbau der zweiten Doppelhaus-
hélfte gesichert ist.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Entlang der Baugrenzen durfen untergeordnete Geb&audeteile die Baugrenzen
Uberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,00 m sind und nicht mehr als 1,50 m vortreten.
Terrassen und Balkone sind auch mit Uberdachung auRerhalb der iiberbaubaren Grund-
stucksflachen bis zu einer Flache von 35,00 gm zulassig.

5 Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen (8 9 (1) Nr. 2a
BauGB)
Entlang von Grundstiicksgrenzen muss fir die Steilbdschung bis zur Héhe des Erdgeschoss-
fuBbodens des dazugehorigen Baufeldes zur Einebnung der Freiflachen eines Grundstiicks er-
forderlich werden, keine bauordnungsrechtliche Abstandsflache eingehalten werden.

6 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze sowie deren Zufahrten sind innerhalb der im zeichneri-
schen Teil festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen mussen zur Grundstiick-
grenze mit der 6ffentlichen Verkehrsflache, tber die die Zufahrt erfolgt, einen Abstand von mind.
5,00 m einhalten; fir Carports gilt ein Abstand von 1,00 m und fir Stellplatze mind. 0,50 m.
Abweichend hiervon ist ein geringerer Abstand bei Garagen als 5,00 m, mindestens jedoch 1,00
m, nur mit funkgesteuertem Tar6ffner zulassig.
Schwimmbecken sind nur in der festgesetzten Flache fir Schwimmbecken mit einer maxima-
len Dimension von 5,00 m x 9,00 m zulassig. Die maximale Tiefe der Schwimmbecken darf 1,50
m betragen. Je ausparzelliertem Grundstiick ist ein Schwimmbecken zulassig.
Weitere Nebenanlagen und Einrichtungen gem. 8§ 14 (1) BauNVO sind bis zu 20 m3 in der
nicht Gberbaubaren Grundsticksflache zulédssig. Es ist nur eine Nebenanlage als Gebaude je
Grundstiick zulassig. Der Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 3 m betra-
gen.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache und Tiefgaragenzufahrten sind inner-
halb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

7 Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Plangebiets sind max. 2 Wohneinheiten je Wohngebéaude zulassig.

8 Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Grinanlage zum artenschutzrecht-
lichen Ausgleich (CEF-MaRRnahme)“ gelten folgende Regelungen:
Erforderlich ist:
e Bdschungssicherung mit Natursteinen, nicht senkrecht, mit Boden und schitterer Ve-
getation zwischen den Steinen
e Hoher Anteil Randstrukturen (Wegrander, Sdume, spontan aufgekommene Vegetation)
o Die fachgerechte Anlage bzw. Entwicklung, Pflege und der dauerhafte Erhalt der Grin-
anlage gemanR den Artanspriichen der Zauneidechse (Lacerta agilis). Entsprechend ist
eine mosaikartige, struktur- und artenreiche Griin- bzw. Bluhflache mit geeigneten Son-
nen- und Eiablageplatzen, sowie Winterquartieren erforderlich.
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Unzulassig ist:
e Flachige Befestigungen (nur linienhafte zulassig)

e Gartenhutte, Gartenhduschen, Laube

e Artenarmer Vielschnittrasen

e Kleingewasser, Gartenteich

e CGlatte, senkrechte Einfassungen fiir Beete oder als Béschungssicherung (Verhinde-
rung von Barrieren)

e Anlage von Steingarten

e Flachiges Uberdecken des Bodens mit Rindenmuilch

¢ Dichte, flachige Bepflanzung mit Gehdlzen (nur einzeln zulassig)

9 Flachen, die von der Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind (Sichtfelder) (89 (1)
Nr. 10 BauGB)
Sichtfelder im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zwischen einer Héhe von 0,80 m
und 2,50 m von standigen Sichthindernissen wie z.B. auch bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5
BauNVO, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

10 Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 (1) Nr. 12 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache flr Versorgungsanlagen sind Anlagen zur Versorgung mit
Elektrizitat, sowie die notwendige ErschlieRung zulassig.

11 Flachen fur Aufschittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind Aufschittungen
bis zur maximal zulassigen Hohe des Erdgeschossful3bodens des dazugehérigen Baufeldes
zulassig.

12 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser ge-
langen kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zuléssig.

Fur AuRBenbeleuchtungen sind sowohl wahrend den Baumaflinahmen als auch im Anschluss
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit warmen
Farbtemperaturen (max. 3.000 Kelvin) zu verwenden. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf
die zu beleuchtende Flache nach unten abstrahlend zu fokussieren. Die Leuchtengehéuse sind
gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu schiitzen und die Oberflachentemperatur
der Leuchtengehause darf 60 °C nicht Ubersteigen.

Fur die Zeit der Bauphase sind die im Gebiet lebenden Zauneidechsen abzufangen und in
geeignete angrenzende Bereiche zu verbringen. Hier bestehen ausreichend Habitatflachen, die
die Tiere aus dem Gebiet fur eine begrenzte Zeit aufnehmen kdnnen. Das Abfangen muss wéh-
rend der Aktivzeit der Tiere und au3erhalb der Eizeitigung (Marz - Anfang Mai; August-Septem-
ber) erfolgen.

Der Eingriffsbereich ist mit einem Eidechsenschutzzaun vor rickwandernden Tieren zu schit-
zen. Nach Abschluss der Gelandemodellierungen und umfangreichen Eingriffen in den Boden
ist der Zaun wieder abzubauen.

Pro neuzubauendem Einzelgebaude sind je zwei Vogelnistkasten oder Niststeine fiir Nischen-
bruter sowie ein Fledermauskasten an geeigneten Stellen anzubringen. Die Festlegung der
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Standorte sowie das Aufhéangen der Kasten hat durch einen Brutvogel- bzw. Fledermaussach-
verstandigen zu erfolgen, um eine gute Besiedlungswahrscheinlichkeit zu erreichen. Die Kasten
sind jéahrlich zu reinigen und zu warten. Der Ersatz ist fur 25 Jahre sicherzustellen.

Vorgezogene Herstellung bzw. Aufwertung von Lebensraum fiir die Zauneidechse:

In den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der 6ffentlichen Griinflache ist inner-
halb der gesetzlichen Fristen (Oktober - Februar) die Fichtenreihe etwa 30-40 cm Uber dem
Boden zu fallen. Das Wurzelwerk und die Baumstimpfe sind bis zur naturlichen Verrottung im
Boden zu verbleiben und dienen den Eidechsen als Sonnplatze und Verstecke.

Die Linde ist je nach Standsicherheit mit einem Pflegeschnitt zu versehen oder ebenfalls zu
fallen.

Innerhalb privater Garten sind glatte, senkrechte Einfassungen fur Beete oder als Boschungs-
sicherung (Verhinderung von Barrieren) unzulassig.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Parken sind mit Rasengittersteinen aus-
zustatten.

Ein Monitoring hat in den Jahren 3, 8 und 15 nach Fertigstellung der Freiflachen stattzufinden.
Zu dokumentieren sind:

e Zustand, Pflege und Habitateignung der Eidechsenflachen

o Bestandserfassung der Eidechsen im gesamten Planungsgebiet

e Nachweis und Kontrolle Giber Unterhaltung der Nist- und Fledermauskasten

o Defizite in der MaBnahmenumsetzung und Handlungsempfehlungen

13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers und der Stadt Kuppenheim zu belasten.

14 Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Pro angefangene 300 gm Grundstuckflache ist mindestens ein Laubbaum gemaf Pflanzliste
(Punkt 3 in den Hinweisen) oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorten zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Zu verwendende Mindestqualitdt und MindestgroRRen fir die vorgenannten Pflanzen:
e Baume / Hochstdmme und Stammbiische
Stammumfang mind. 14-16 cm fiir Laubbdaume
e Obstbdume als Hochstamm
Stammumfang mind. 12-14 cm

15 Flachen fur die Herstellung des Stralenkorpers (8 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Auf den Grundstiicksflachen innerhalb eines Abstands von 2,50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen
Breite und Hohe zu dulden.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-

schlussen des Gemeinderats Ubereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden \
hrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

§ 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der zum Zeitpunkt des Beschlusses zur dffentlichen Auslegung
rechtskraftigen Fassung.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Décher und Dachdeckung
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind durch Planeinschrieb im zeichnerischen
Teil festgesetzt. In untergeordnetem Umfang sind auch Flachdachterrassen (unter 50 % je Ge-
schoss) zuldssig. Fur Dacher von Garagen / Carports, Nebenanlagen und untergeordneten
Bauteilen sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Fiar Doppelhauser werden Walmdéacher mit einer Dachneigung gem. der Darstellung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplans festgesetzt. Abweichungen in Bezug auf Dachform und Dach-
neigung sind nur dann zulassig, wenn dieselbe Dachform und Dachneigung fur beide Doppel-
haushalften gesichert ist.

Samtliche Flachdécher bzw. flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 5°, sofern sie
nicht als Dachterrasse genutzt werden, sind extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit einer
Substratstarke von mindestens 10 cm auszuftihren und dauerhaft zu unterhalten.

Tiefgaragendacher, die nicht Uberbaut bzw. nicht als Zuwegungen, Zufahrten, Nebenanlagen,
Terrassen, etc. genutzt werden, sind mit einer Erdaufschittung zu versehen und als Vegeta-
tionsflachen anzulegen.
Fir die Erdaufschittung tber der Drainschicht werden folgende Hohen festgesetzt:

o flir Rasen, Stauden, Bodendecker mindestens 30 cm

e flr StrAucher mindestens 50 cm

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind auch in Kombination miteinander zuléssig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind so nah an der Dachdeckung wie technisch
moglich mit gleicher Neigung wie die Dachflachen anzubringen. Auf untergeordneten Gebéau-
deteilen (z.B. Dachgauben) sind auch aufgestanderte Sonnenkollektoren und Photovoltaikele-
mente zuldssig, sofern sich die Oberkante des Sonnenkollektors / Photovoltaikelements 10 cm
unterhalb des Firsts des Hauptdachs befindet.

2 Dachaufbauten
Dachaufbauten im Sinne dieser Vorschrift sind Dachgauben, Zwerchhauser und Dachein-
schnitte.
e Die Lange einzelner Dachaufbauten/Dacheinschnitte darf max. 50% der zugehori-
gen Dachlange gemessen an der Traufe betragen.
e Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten/Dacheinschitten (untereinander)
muss jeweils mind. 1,25 m betragen.
e Zwischen der Oberkante von Dachaufbauten/Dacheinschnitten und dem First des
Hauptdachs ist ein Abstand gemessen entlang der Dachneigung von mind. 1,25 m ein-
zuhalten.
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3 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen sind aufzurunden. Der
zweite Stellplatz einer Wohneinheit darf gefangen sein.

4 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Gebau-
defassade innerhalb der Erdgeschosszone zuldssig; einzelne Hinweisschilder diirfen eine Fla-
che von 1,00 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 2,00 gm pro Geb&ude nicht Giber-
schreiten.

5 Gestaltung der nicht tberbauten Flachen

Die nicht tGberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze bendtigt werden, als begriinte Vegetationsflache mit artenreichen Blihpflanzenbe-
standen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind aul3erhalb der Uberbau-
baren Flachen Kies- und Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung. Befestigte
Freiflachen, wie Stellplatze, Zufahrten oder Wege, sind — soweit keine Gefahr des Eintrags was-
sergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht anders
geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. offenfugige Pflasterbeléage, offenfugige
Betonsteinplatten, Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.) herzustellen.

6 Einfriedungen und Stitzmauern

Einfriedungen:

Von offentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen (z.B. Zaune, Mauern, Gabione) ein Ab-
stand von mindestens 0,50 m einzuhalten. Es sind lebende Einfriedungen als freiwachsende
Hecken oder Schnitthecken, Zdune und Gabione entlang 6ffentlicher Stral3en und Wege zulas-
sig. Zaune, Mauern und Gabione entlang von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind jedoch nur bis
zu einer max. Hohe von 1,00 m zulassig. Im Ubrigen gelten die Regelungen des Nachbarrechts-
gesetzes Baden-Wirttemberg.

Stutzmauern:

Notwendige Stitzmauern sind in Form von Stiitzwanden mit Natursteinoberflache bis zu einer
Hoéhe von 3,00 m zuléssig, ausgenommen entlang der Westgrenze. Entlang der Westgrenze
sind notwendige Stitzmauern nur bis zu einer Héhe von 1,25 m zulassig. Freistehende Mauern
sind unzulassig.

7 Aulienantennen
Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne auf dem Dach
zulassig.

8 Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bestehende Niederspannungsfreileitungen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

9 Abfallbehalterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen StraRen und Wegen aus sicht-
bar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugriinen.
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10 Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser

Beineu zu errichtenden Gebauden sind fiir anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser
von Dachflachen, Retentionszisternen zum Sammeln und Verwenden mit einem Rickhaltevo-
lumen von 25 | je Quadratmeter Dachgrundflache herzustellen.

Ist eine Regenwassernutzung beabsichtigt, so ist ein zusatzlicher Speicherraum vorzusehen.
Sofern eine Regenwassernutzung im Haushalt vorgesehen und eine Trinkwassernachspeisung
notwendig ist, muss durch den Einbau geeigneter Systemtrenner die strikte Trennung zwischen
Trinkwasser und Brauchwasser im Sinne der Trinkwasserverordnung gewahrleistet werden.

Fur die Regenwassernutzung im Haushalt ist gemafl § 5 Abs. 2 und Abs. 3 der Wasserversor-
gungssatzung der Stadt Kuppenheim ein Antrag auf Befreiung vom Benutzungszwang zu stel-
len.

Der Retentionszisterneniberlauf darf nur an die Niederschlagswasserkanalisation angeschlos-
sen werden. Die Drosselabflussmenge betragt max. 0,4 I/s.

Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
wird, ist der Schmutzwasserkanalisation zuzuflhren.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Fagbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der ¢rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
issen des Gemeinderats (ibereinstimmen und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maftgebenden

ahrensvorschriften eingehalten worden sind.

P
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Hinweise zum Bebauungsplan

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archéologische Denkmal-
pflege unverziiglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begut-
achtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveréndert im Boden zu
belassen. Die Méglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen.

Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind die
zustandigen Behorden unverziiglich zu benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung
und Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmafinah-
men kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

Pflanzliste

Einzelbdume

Qualitat: Hochstamm, i.d.R. mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang geman Festsetzung
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie
Fagus sylvatica Buche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbaume robuste lokale Sorten

Der Stammumfang wird in einer Hohe von 1,00m tber dem Boden gemessen.

Straucher und Blutengeholze
Qualitat: Hohe mind. 125/ 150 cm, mind. 2 x verpflanzt

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

VbB_Am_Siegberg_027_Ausfertigung.docx

Roter Hartriegel
Haselnuf3

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhiutchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
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Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa gallica

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix x rubens

Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pflanzliste fur naturnahe Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubuginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Taxus baccata
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Kletterpflanzen
Selbstklimmer

Parthenocissus inserta

Hedera helix

Parthenocissus quinefolia

Geristkletterpflanzen

Vitis vinifera
Humulus lupulus
Clematis vitalba
Polygonum auberti
Lonicera caprifolium

Lonicera periclymenum

Rosa spec.

VbB_Am_Siegberg_027_Ausfertigung.docx

Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose

Hundsrose
Essig-Rose
Wein-Rose
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Fahl-Weide
Sal-Weide

Wolliger Schneeball
Gewohnl. Schneeball

Feldahorn
Hainbuche
Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Bibernellrose
Weinrose
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eibe (immergrin)
Woll. Schneeball
Gem. Schneeball

Gewdhnliche Jungfernrebe
Efeu
Selbstkletternde Jungfernrebe

Weinrebe

Hopfen

Gewdhnl. Waldrebe
Knéterich
Jelangerjelieber
Waldgeif3blatt
Kletterrosen div. Sorten

12
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Begariinte Flachdacher

Der Substrataufbau muss zumindest eine extensive Begriinung ermdglichen.

Campanula rotundifolia
Echium vulgare
Festuca ovina agg.
Hieracium pilosella
Melilotus spec.
Potentilla verna
Ranunculus bulbosus
Sedum acre

Sedum album

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sempervivum tectorum
Thymus serpyllum
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Galium verum

Lotus corniculatus
Papaver rhoeas
Sanguisorba minor
Silene vulgaris
Trifolium arvense

4 Artenschutz

Rundbléttrige Glockenblume
Natternkopf

Artengruppe Schaf-Schwingel
Kleines Habichtskraut
Honigklee
Fruhlingsfingerkraut
Knolliger Hahnenful3
Scharfer Mauerpfeffer
Schneepolster

Tripmadam

Walzensedum

Dachwurz

Thymian

Gewohnlicher Reiherschnabel
Zypressen-Wolfsmilch
Echtes Labkraut
Gewohnlicher Hornklee
Klatschmohn

Kleiner Wiesenknopf
Gemeines Leimkraut
Hasen-Klee

Erforderliche MaRRnahmen zur Abwendung von Verbotstatbestanden der unbeabsichtigten Tétung

und Zerstdrung von Lebensraum sind:

Entfernung der Gehdlze auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln (1. Oktober -
28. Februar).

Gebéaudeabriss auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Vogeln und aul3erhalb der
Aktivzeit der Fledermause sowie vor Beginn der Winterruhe von Fledermausen (Sep-
tember - Mitte Dezember).

Empfohlene MalRnahmen sind:

GroRtmaoglicher Erhalt des Baumbestands.

Minimierung des Vogelschlags an den kinftigen Gebauden durch Verzicht auf grof3e
Glasfronten sowie die Verwendung von halbtransparenten Materialien oder Materialien
mit flachigen Markierungen fir Bristungen und Untersténde (siehe auch SCHMID & al.
2012 und LFU 2014).

Anbringen von Ersatzquartieren (Fassadenquartiere) an den Neubauten zur Sicherung
von Quartiermdglichkeiten fur Gebédudeflederméause.

Anbringen von Nisthilfen (Nistk&sten) fur Gebaudebruter (VAgel) an den neu errichteten
Gebéauden.

Zur Steigerung des Bewusstseins der Anwohner fir die 6kologische Relevanz der Aus-
gleichsflache empfehlen wir das Aufstellen eines Hinweisschildes an der Flache, wel-
ches die AusgleichmalRnahme erlduternd darlegt.

13
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Empfehlungen fiir die Gartengestaltung:
e Boschungssicherung mit Natursteinen, nicht senkrecht, mit Boden und schiitterer Ve-
getation zwischen den Steinen
e Hoher Anteil Randstrukturen (Wegrander, Sdume, spontan aufgekommene Vegetation
e Belassen von Saumen und spontan aufkommender Vegetation in Randbereichen
o Kein sauberes Ausméhen von Randern

Okologische Baubegleitung (OBB)
Um die sachgerechte Umsetzung dieser Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen sicherzu-
stellen und somit das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnden zu verhindern,
ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen.
e Diese OBB ist der Unteren Naturschutzbehorde rechtzeitig vor Beginn der MaRnah-
menumsetzung unaufgefordert schriftlich zu benennen.
o Darlber hinaus ist der Unteren Naturschutzbehdérde unaufgefordert spatestens 6 Wo-
chen nach Abschluss der AusgleichsmaRnahmen ein Dokumentationsbericht der OBB
inkl. aussagekréaftiger Fotos zu Ubersenden.

5 Geothermie
Der uberplante Bereich liegt in der tektonisch stark gestérten Vorbergzone. Es sind daher keine
pauschalen Aussagen zur Eignung des Standorts fur eine geothermische Nutzung mit Erdwarme-
sonden maglich.

6 Léschwasserversorgung
Der notwendige Loschwasserbedarf fir Loscharbeiten fur die ausgewiesenen Gebiete richtet sich
nach den Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung” und ist entsprechend den landesrechtlichen Regelungen si-
cherzustellen.
Die erforderliche Léschwassermenge (Grundschutz) von 48 m3/h muss im Einsatzfall 2 Stunden
sichergestellt sein. Die Léschwasserentnahmestellen missen jederzeit frei zuganglich sein. Die
geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbereiches von max. 300 m um die
Objekte sichergestellt werden.
Geeignete Entnahmestellen (z. B. Hydranten) missen in einer Entfernung von hdchstens 80 m
zu Gebéauden vorhanden sein. Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr,
maoglichst vor Beginn des Winters, zu tberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Losch-
wasserentnahme an keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von
Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten. Bei der Verwendung von Unterflurhydranten
ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066
zu kennzeichnen.

7 Abfallwirtschaftsbetrieb
Die wichtigsten Vorgaben sind im Folgenden (teilweise mit Ergdnzungen) aufgelistet:

e StralRen mit Begegnungsverkehr miissen bei geradem Straf3enverlauf eine Breite von
mindestens 5,50 m aufweisen (4,50 m zuziglich 2 x 0,50 m seitlicher Sicherheitsab-
stand). In Kurven- und Einmindungsbereichen liegt ein erhdhter Platzbedarf vor.

e Nach dem 1. Oktober 1979 gebaute Stichstral3en dirfen mit den eingesetzten ASF nur
befahren werden, wenn eine richtig bemessene und gestaltete Wendeanlage vorhan-
den ist. Die Freihaltezonen mussen im 6ffentlichen Stral3enraum sein.

e Um ASF das Wenden zu ermdglichen, muss eine Wendeanlage frei von parkenden
Fahrzeugen sein. Die Einrichtung eines Halteverbots auf der gesamten Wendeflache
wird empfohlen. Die neben der Wendeflache vorgesehen ,Verkehrsflaiche besonderer
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Zweckbestimmung Parken® darf die Nutzung durch ASF nicht beeintrachtigen oder un-
moglich machen.

e Schleppkurven und Abbiegeradien missen im gesamten Straenverlauf einschlief3lich
der Wendeanlage fiir 3-achsige ASF ausgelegt sein. Die benétigten Freihaltezonen und
seitlichen Sicherheitsabstande sind im 6ffentlichen Stral3enraum einzuplanen.

o Damit ASF die Stral3e dauerhaft hindernisfrei befahren kdnnen, ist sicherzustellen, dass
in das Fahrbahnprofil bis in eine Hohe von 4,50 m keine Gegensténde wie z.B. starke
Aste hineinragen.

o Die Tragfestigkeit aller von ASF zu befahrenden Straf3en muss auf deren Gewicht von
bis zu 26 t bei einer Achslast von 12 t ausgelegt sein.

e Die MillsammelgefaBe sind von den Tonnennutzern am Rand 6ffentlicher Erschlie-
Rungsstrallen bereitzustellen. Ist diese oder die Zufahrt mit 3-achsigen ASF nicht be-
fahrbar, sind die Millbehélter an eine fur die ASF erreichbare Stelle zu bringen. Die
Einplanung offentlicher Mullbehélterstellplatze wird in solchen Fallen empfohlen.

Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 6.350 m2. Die Gesamtbewer-
tung der Bodenfunktionen zeigt in diesem Bereich eine mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit der
Bdden. Grundlage dieser Einstufung sind die Angaben der Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000
(BK50) des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) sowie die Daten der Au-
tomatisierten Liegenschaftskarte (ALK) und des Automatisierten Liegenschaftsbuchs (ALB) des
Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung (LGL).

Im Baugesetzbuch (BauGB) § 202 Schutz des Mutterbodens ist geregelt, dass Mutterboden, der
bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen ist.

Zur Minimierung baubedingter Auswirkungen und um einen schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Boden sicherzustellen, sind die folgenden generellen Hinweise zu beriicksichtigen:

e Humushaltiger Oberboden und kulturféahiger Unterboden sind getrennt auszubauen und
in profilierten Mieten verdichtungsfrei zwischenzulagern.

¢ Die Umlagerung von Bodenmaterial ist so durchzufiihren, dass Verdichtungen durch ver-
nasste Boden und ungeeignetes Gerat moglichst vermieden werden.

e Material das nicht wieder eingebaut werden kann ist ordnungsgemaR zu verwerten oder
zu entsorgen. Um den Mutterboden sinnvoll zu nutzen, sollte er fur die Herstellung von
Griunflachen im Neubaugebiet und auf den Baugrundstiicken genutzt werden. Im Bauge-
biet nicht bendtigter Mutterboden sollte auf3erhalb des Neubaugebietes als Mutterboden
verwendet werden.

Leuchtmasten

Es ist vorgesehen die Masten der Beleuchtungseinrichtungen auf den Baugrundstiicken in ca.
0,50 m Entfernung von der vorderen Grundstiicksgrenze einzubringen. Auf die diesbeziigliche
Duldungspflicht gemaf §126 BauGB wird hingewiesen.

Dachbegrinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegen-
seitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héherer Ener-
gieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten missen jedoch hinsichtlich
Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf der
Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfihrung ohne Durchdringung der Dachhaut.

15
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Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die zu-
satzliche Nutzung der Begrinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkréfte.

Die Solarmodule sind nach Mdglichkeit in aufgestanderter Form mit ausreichendem Neigungs-
winkel und vertikalem Abstand zur Begriinung auszufiihren. Es ist sicherzustellen, dass die An-
forderungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache Installa-
tionen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiihren, sodass
auch hier eine Begriinung darunter moglich bleibt und die klimatische Funktion nicht unzuléssig
eingeschrankt wird.

16
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Begrindung zum Bebauungsplan

Planerfordernis

Ausgangslage

Bei dem Areal ,Am Siegberg® handelt es sich um ein ca. 6.350 gm umfassendes Plangebiet am
sudlichen Ortsrand Kuppenheims. Das Plangebiet war bisher durch ein Wohngebaude bebaut.
Im Norden und Westen wird das Vorhabengebiet von durch Satteldachern gepragter Wohnbe-
bauung umgeben, stdlich und &stlich des Gebiets grenzt die freie Landschaft an. Das gesamte
Areal wurde von der Firma Dauenhauer Wohnbau GmbH erworben. Die Firma veranlasste als
Eigentumerin und Vorhabentragerin den Rickbau der bestehenden Gebaude und beabsichtigt
im Vorhabengebiet und den Neubau von vier Einzelhausern sowie zwei Doppelhdusern nach
einer Planung des Stuttgarter Architekturblros Petar Bejic.

freie Landschaft

bestehendes
Wohnbebauﬁﬁr%g‘ A

Abb.: Luftbild

Vorhaben

Die geplante Bebauung setzt die schon gewachsene Struktur fort. Wie im Bestand vorhanden
sind sechs Einzelhauser mit grof3zugigen Garten in einer lockeren Bebauung vorgesehen. Zwei
der Einzelhduser kénnen jeweils auch als Doppelhduser ausgebildet werden. Dadurch bewah-
ren wir das charakteristische Ortshild. Durch die vorgesehene Bebauung wird ein organisches
Weiterwachsen der Siedlungsstruktur ermdglicht.

Fur die Gebaude sind zwei Vollgeschosse vorgesehen. So kann zusétzlich zum Erdgeschoss
das Untergeschoss oder das Dachgeschoss bei Bedarf zum Vollgeschoss ausgebildet werden.

17
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Bei den Doppelhdusern sind von Anfang an zwei Vollgeschosse vorgesehen und das Unter-
und das Dachgeschoss ermdglichen die Schaffung zusatzlichen Wohn- / Nutzraums.

Durch die gebietsiibergreifend einheitliche Dachgestaltung wird ein Bauen als Ensemble im Vil-
lenstil ermdglicht, gleichzeitig erméglichen die verschiedenen Haustypen und das Vermeiden
von Uberregulierung die notwendige Diversitat und die Flexibilitat. Die Einzelhduser werden mit
der Moglichkeit einer Einliegerwohnung vorgesehen.

Das Geléande féllt nach Norden hin deutlich ab. Die geplanten Gebaude nehmen das Geléande
auf und sind untereinander um ca. ein Geschoss gestaffelt. Die Hohenentwicklung ist eine Her-
ausforderung die Abstiitzungen notwendig machen wird. Dies wird als Chance genutzt, um in
den Hohenspriingen eine gute Belichtung des Untergeschosses zu ermdglichen und dadurch
die Schaffung zusatzlichen Wohnraums, ohne zu viel sichtbares Bauvolumen zu produzieren.
Ein groRRer Teil der Baumasse fligt sich in die Terrassierung des Gelandes und der Garten ein,
und tritt so kaum in Erscheinung.

Die Dacher sind als flach geneigte Walmdéacher gestaltet. Die Hauser werden in Massivbau-
weise errichtet. Fur die Beheizung werden erneuerbare Energien genutzt. Zusétzlich sind fir
die Wohnbehaglichkeit offene Holzkamine vorgesehen.

Die gemaf Vorhaben- und ErschlieBungsplanen dargestellten Haustypen A, B und C sind in-
nerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans definierten tiberbaubaren Flache aus-
tauschbar. Fur das nord-westliche Baufenster in Teilbereich 1 ist lediglich der Haustyp W (Haus
Nr. 1) zulassig. Weiterhin sind fiir die zwei westlich der ErschlieBungsstra3en gelegenen weite-
ren Baufenster nur die Haustypen B.1 und C.1 zulassig. Aufgrund der Topographischen Lage
zu den Bestandsgebauden (Stadtwaldstrale) ist eine Hanggestaltung an der westlichen Bebau-
ungsplangrenze geman einem abgestimmten Gestaltungsentwurf V1 und V2 festgeschrieben.
AuBBerdem konnen im Teilbereich 2 anstatt der zwei Doppelh&duser (Haustyp D) auch zwei Ein-
zelhauser der Haustypen A, B und C errichtet werden. In allen Variationen missen zwingend
die Festsetzungen des zeichnerischen sowie des schriftlichen Teils des Bebauungsplans ein-
gehalten werden.

Bestehendes Planungsrecht / Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbB)

Das vom Vorhabentrager vorgelegte Konzept steht in Bezug auf den stadtebaulichen Entwurf
und hinsichtlich der geplanten Nutzung in Einklang mit den stadtischen Entwicklungszielen. Al-
lerdings liegt das Plangebiet zum gré3ten Teil im AuR3enbereich, daher ist das Projekt ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplans nicht genehmigungsfahig.

Aufgrund der vorliegenden, den Entwicklungszielen der Stadt entsprechenden Projektplanung
kann ein vorhabenbezogener Bebauungsplan (VbB) gem. § 12 BauGB in Verbindung mit einem
vor Satzungsbeschluss zwischen Vorhabentrager und Stadt abzuschlie3enden Durchfiihrungs-
vertrag aufgestellt werden. Die Projektplane des Vorhabentragers werden dem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan als Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) zugeordnet und zur In-
formation in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan wird als MaRnahme der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleu-
nigte Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.

Ein Antrag auf Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vom Vorhabentrager,
der Dauenhauer Wohnbau GmbH, am 23.08.2019 gestellt worden. Die Stadt Kuppenheim kann
davon ausgehen, dass der Vorhabentréger bereit und in der Lage ist, das anstehende Vorhaben
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14

und die daftr erforderlichen Erschlielungsmal3nahmen zu verwirklichen. Der Gemeinderat hat
deshalb am 16.12.2019 in 6ffentlicher Sitzung den Einleitungsbeschluss fir den Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Am Siegberg® gefasst und dazu einen Geltungsbereich mit den Flur-
stucken Nr. 2956/1, 2967, 2967/1 (Am Siegberg) und 3134/7 (Am Siegberg) abgegrenzt.

Im Durchfihrungsvertrag soll, neben den tblichen Vereinbarungen zum Durchfihrungszeitraum
und zur Kostenubernahme, u.a. auch gesichert werden, dass die geplante Aufwertung des na-
hegelegenen, bestehenden Kinderspielplatzes ,Sonnenhiigel* vom Vorhabentrager unterstitzt
werden soll. Der Spielplatz wird jedoch nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
bezogen. Der geplante Ausbau des Spielplatzes ist im Durchfiihrungsvertrag zu regeln. Die
Abgrenzung des Plangebiets ist dem zeichnerischen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans zu entnehmen.

Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB kann fiir Bebauungsplane auf Au3enbereichs-
flachen angewendet werden, die die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlief3en.

AuRerdem werden folgende weitere Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens im vorliegenden Fall erfullt:
e Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne
des § (6) Nr. 7b BauGB
o Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.
o Die Grundflachen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 10.000 gm. (Gel-
tungsbereich ca. 0,64 ha).
Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB durchgefihrt werden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im rechtsgultigen Flachennutzugsplan (FNP) als Wohnbauflache (Bestand)
dargestellt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll als Art der Nutzung ,Allgemeines
Wohngebiet* festgesetzt werden. Die verbindliche Bauleitplanung entspricht insofern den Vor-
gaben der Ubergeordneten Planstufe, somit kann der Bebauungsplan als aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt gelten.
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Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan

3 Artenschutz
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange wurde eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung erarbeitet (Buro Breunig, Karlsruhe, 2019). Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Artenschutzrelevante Strukturen im Planungsgebiet sind das alte Wohnhaus mit Offnungen un-
ter dem Dachvorsprung, Fensterladen und Nischen, die Gehdlzbestédnde im Garten, das Gar-
tenhduschen im Siden sowie besonnte und brachliegende Randstrukturen im Garten.

Fur Vogel finden sich am Wohngebaude und am Gartenhaus sowie in den zahlreichen Einzel-
gehdlzen und der Hecke zahlreiche Nistmdglichkeiten fur Hohlen-, Nischen- und Freibriter.
Nester aus den Vorjahren lassen auch auf deren Nutzung schlieRen. Hinweise auf Greifvogel-
brutstatten sind nicht vorhanden.

Fur Fledermause von Bedeutung ist das Wohngebaude mit Quartiermdglichkeiten fir Einzel-
tiere wahrend der Sommermonate. Ebenso eigenen sich hierfir Rindenstrukturen in den alten
Obstbaumen im Nordosten des Gebiets. Der brachliegende Garten dient mit hoher Wahrschein-
lichkeit als Nahrungshabitat. Kotspuren und Hinweise auf eine Nutzung des Dachstuhls des
Wohnhauses sowie des Gartenhauschens als Fortpflanzungsstétten wurden nicht festgestellt.
Fur Reptilien, insbesondere Eidechsen, ist nahezu der gesamte Gartenbereich mit seinen be-
sonnten Randstrukturen, Mauerchen, Béschungen, befestigten Flachen und Flachen mit grab-
barem Material fur die Eiablage als Lebensraum geeignet. Ob das Gebiet tatsachlich von Rep-
tilien besiedelt ist, kann nach derzeitigem Kenntnisstand nicht abschliel3end beurteilt werden.

Die Betroffenheit geschitzter Insektenarten ist stark vom Vorhandensein entsprechender Wirts-
pflanzen abhangig. Hierflr ist eine Einschatzung wéhrend der Vegetationsperiode erforderlich.
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Fur geschitzte Amphibien bietet das Gebiet allenfalls geeignete Tages- oder Winterverstecke.
Aufgrund fehlender geeigneter Laichgewasser in der Umgebung wird derzeit nicht von einer
Betroffenheit dieser Artengruppe ausgegangen.

Zur abschlieBenden Beurteilung der Artengruppen Reptilien und Insekten wurde eine weitere
artenschutzrechtliche Untersuchung erarbeitet (Buro Breunig, Karlsruhe, 2019). Dies kam zu
folgendem Ergebnis:

Artenschutzrelevante Strukturen im Planungsgebiet sind das alte Wohnhaus mit Offnungen un-
ter dem Dachvorsprung, Fensterladen und Nischen, die Gehdlzbesténde, die Gartenhduschen
im Siden sowie besonnte und brachliegende Randstrukturen im Garten.

Fur Vogel finden sich am Wohngebaude und an den Gartenhdauschen sowie in den Einzelge-
holzen und der Hecke zahlreiche Nistmdoglichkeiten fir Hohlen-, Nischen und Freibriter. Nester
aus den Vorjahren lassen auch auf deren Nutzung schlieRen. Hinweise auf Greifvogelbrutstat-
ten sind nicht vorhanden.

Fur Flederméause von Bedeutung ist das Wohngebaude mit Quartiermdéglichkeiten fur Einzel-
tiere wahrend der Sommermonate. Ebenso eigenen sich hierfir Rindenstrukturen in den alten
Obstbaumen im Nordosten des Gebiets. Der brachliegende Garten dient mit hoher Wahrschein-
lichkeit als Nahrungshabitat. Kotspuren und Hinweise auf eine Nutzung des Dachstuhls des
Wohnhauses sowie der Gartenhduschen als Fortpflanzungsstatten wurden nicht festgestellt.

Fur Reptilien, insbesondere Eidechsen, ist nahezu der gesamte Gartenbereich mit seinen be-
sonnten Randstrukturen, Mauerchen, Béschungen, befestigten Flachen und Flachen mit grab-
barem Material fur die Eiablage als Lebensraum geeignet. Bei den Begehungen wurden jeweils
etwa 4-10 Zauneidechsen beobachtet. Es wird daher vom Vorkommen einer Teilpopulation von
etwa 30 adulten Tieren ausgegangen. Zur Abwendung eines Verbotstatbestands sind die Zau-
nung des Gebiets wahrend der Bauphase sowie die Verbringung der Tiere aus dem Eingriffs-
bereich in ein vorab hergestelltes Ersatzhabitat erforderlich. Nach Fertigstellung der privaten
Garten wird von einer Wiederbesiedlung eines Teils des Planungsgebiets ausgegangen.

Streng geschutzte Insektenarten sind von der Planung nicht betroffen. Der festgestellten be-
sonders geschutzten Gottesanbeterin kommt die Malinahme zur Stérkung der lokalen Ei-
dechsenpopulation zugute.

Fur geschitzte Amphibien bietet das Gebiet allenfalls geeignete Tages- oder Winterverstecke.
Aufgrund fehlender geeigneter Laichgewasser in der Umgebung wird derzeit nicht von einer
Betroffenheit dieser Artengruppe ausgegangen.

4 Immissionsschutz
Vor dem Hintergrund der geplanten, maximal 12 Wohneinheiten und des daraus resultierenden
geringfligigen Anstiegs des Verkehrsaufkommens, ist keine schalltechnische Untersuchung im
Zusammenhang mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

5 Kampfmittel
Ein Ermittlungs-Antrag ist vom Vorhabentrdger gestellt worden. Diese kam zu folgendem Er-
gebnis:
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Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das mogliche Vorhandensein von Spreng-
bomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine Notwen-
digkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD) oder ein anderes au-
torisiertes Unternehmen zur weiteren Erkundung einzuschalten. Nach dem jetzigen Kenntnis-
stand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger keine weiteren MalBnahmen erforderlich.
Die Erkundungs- und Bauarbeiten kdnnen diesbeziiglich ohne weitere Auflagen durchgefiihrt
werden.

6 VerkehrserschlieBung
Das Verkehrs-ErschlieBungskonzept sieht eine Stichstral3e, die durch den vorhandenen Weg
(Am Siegberg) an die StadtwaldstralRe angebunden wird, vor. Diese StichstraBe miindet in ei-
nen Wendehammer fir 3-achsige Mullfahrzeuge. Nach Endausbau der Stral3e wird sie als 6f-
fentliche ErschlieBungsstralle gewidmet. Die VerkehrserschlieBung wurde bereits mit dem
Landratsamt abgestimmt.

7 Ver- und Entsorgung
Strom
Fur die Stromversorgung erhélt das Areal angrenzend an die 6ffentlichen Stellplatze eine Tra-
fostation.

Wasser
Die Ver- und Entsorgung ist durch die Anschlisse an die vorhandenen Netze gegeben. Die
Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Wasserleitung in der Stadtwaldstral3e.

Das Baugebiet Am Siegberg befindet sich am sidlichen Rand der Stadt Kuppenheim. Im Be-
reich der StadtwaldstralRe und im Bereich der Strae Am Siegberg ist eine Mischkanalisation
vorhanden. Uber den Mischwasserkanal DN 300 in der StraRe Am Siegberg entwéssert derzeit
eine befestigte Flache von 0,16 ha. Im Zuge der Erschlielung des Plangebiets entféllt ein Teil
dieser Flache. Der Mischwasserkanal in der StralRe Am Siegberg weist eine geringe hydrauli-
sche Auslastung auf (< 25 %).

Die Entwasserung des Baugebietes Am Siegberg erfolgt im Trennsystem. In der Erschlie3ungs-
stralBe werden Schmutzwasserkanédle DN 250 und Regenwasserkanéle DN 300 hergestellt. So-
wohl der Schmutz- als auch der Regenwasserkanal werden an den bestehenden Mischwasser-
kanal DN 300 in der Stral3e Am Siegberg angeschlossen.

Der Regenwasserabfluss von der Verkehrsflache wird ungedrosselt abgeleitet. Der Regenwas-
serabfluss von den Privatgrundstiicken wird auf 0,4 I/s begrenzt. Es sind Retentionszisternen
mit einem Ruckhaltevolumen von 25 | je m2 undurchléssiger Flache herzustellen.

Durch das vorstehend beschriebene Konzept ist gewahrleistet, dass sich die Belastung des
weiterfihrenden Mischwasserkanalnetzes durch den Anschluss des Baugebiets Am Siegberg
nicht wesentlich erhoht.

Energiekonzeption
Fur die Neubebauung werden die vorgeschriebenen 15% regenerative Energie Gber Luft-Was-
ser-Warmepumpen erreicht.

Konzeption zur Mull-Entsorgung
Am Entleerungstag werden die Millbehélter der Neubauten an der neuen ErschlieBungsstrafie
zur Millabholung bereitgehalten.
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8.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Bei dem vorliegenden Planwerk handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. § 12 BauGB. In Anwendung von 8 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB sind im Geltungsbereich
insofern nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag unter Bezug auf den zugehdrigen Vorhaben- und ErschlieRungsplan
(VEP) verpflichtet hat. Der VEP (das sind die Projektpléane des Vorhabentragers mit Lageplan,
Grundrissen, Ansichten, Schnitten, Berechnungen, ggfls. auch Visualisierungen etc.) wird dem
Durchfihrungsvertrag als Anlage beigefligt und damit rechtsverbindlich.

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Gemeinde bei der Bestimmung
der Zulassigkeit der Vorhaben nicht zwingend an die Festsetzungen nach § 9 BauGB und der
auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung (Baunutzungsverordnung BauNVO) gebun-
den. FUr das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Siegberg“ wird die
Festsetzung einer Gebietsart nach BauNVO allerdings fiir praktikabel erachtet, weil das Vorha-
ben in seiner aktuellen Form einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. 8§ 4 BauNVO ent-
spricht. Wenn sich nach der Realisierung des Vorhabens Nutzungsénderungen ergeben, die im
Rahmen der nachfolgend aufgefiihrten Nutzungspalette genehmigungsféahig sind, kann ein ent-
sprechender Bauantrag einvernehmlich beschieden werden ohne dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan zu andern ist.

Im Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt und
i.vV.m. § 1 (5,6) BauNVO modifiziert. Daher gilt entsprechend den planungsrechtlichen Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am Siegberg*:

Allgemein zuléssige Nutzungen:
o Wohngebaude
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe

Unzulassige Nutzungen:
¢ Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

In Anwendung des § 1(5) BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen, um Konflikte mit der Wohnnutzung zu ver-
meiden. Sie finden hier keine addquaten Standortvoraussetzungen. Ebenso werden die nach
Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke) ausgeschlossen, weil kirchliche und kulturelle Einrichtun-
gen an anderer Stelle innerhalb der zentralen Ortslage bevorzugt anzusiedeln sind. Fir Anlagen
mit sozialem, gesundheitlichem und sportlichem Hintergrund ist in dem vorliegenden Plangebiet
weder ein Bedarf noch eine angemessene Entwicklungschance zu erkennen. Auch Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Ver-
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8.3

8.4

waltungen entsprechen nicht der geplanten Infrastruktur und den stadtebaulichen Entwicklungs-
zielen. Sie sind bevorzugt an anderer Stelle mit einer leistungsstarkeren offentlichen Ver-
kehrserschlieBung anzusiedeln und sind deshalb nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen generieren gréRere Besucherstrome als fir das Plangebiet ver-
traglich ist und bergen hinsichtlich der Verkehrssicherheit und der Gebietsruhe ein erhebliches
Stérungspotential mit dem geplanten Wohngebiet. Auf den zur Verfligung stehenden Flachen
und Grundstuickszuschnitten entsprache die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben nicht den Ent-
wicklungszielen der Gemeinde.

Allgemein zulassig sind somit Wohngeb&aude sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Mal der baulichen Nutzung

Das MafR3 der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil durch die maximal zulassigen
Wandhohen WH, die maximal zulassigen Gebaudehdhen GH sowie die maximal zulassige
Grundflachenzahl GRZ festgesetzt.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, der vorgesehenen Grundstilicksgré3e sowie der
geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich bei der GRZ um
einen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.

Die Bezugshdhe (BZH) zur Ermittlung der maximalen Wand- und Gebaudehdhe wird im zeich-
nerischen Teil als absolute Hohe tUber Normalnull je Baufenster festgesetzt. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhthe (EFH) ist im Idealfall identisch mit der Bezugshohe. Die Méglichkeit zur Abwei-
chung der EFH von der Bezugshéhe um max. 0,5 m nach oben bzw. um max. 1,0 m nach unten
erlaubt dem Bauherren ein gewisses Mal3 an Flexibilitat.

Uber die Hohenfestsetzung wird die Einpassung der geplanten Neubebauung in den umgeben-
den Gebaudebestand und die freie Landschaft gesichert. Die Gebaudehthe GH ist das Mald
zwischen der Bezugshdhe und dem hdchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Die Wandhdhe ist
das Mal3 zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der GebdudeaulRenwand mit der
Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachterrassen ist die Oberkante Bristung mafgebend. Die ma-
ximal zulassige Wandhohe (WH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Mit Dachaufbauten darf
die festgesetzte Wandhéhe um 1.50 m Uberschritten werden.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl GFZ wird zur Vermeidung einer planungs-
rechtlichen Uberregulierung abgesehen. Wenn eine Geschossflachenzahl nicht festgesetzt ist,
dirfen die Obergrenzen des §17(1) BauNVO nicht Gberschritten werden. Fiur allgemeine Wohn-
gebiete ist hier die GFZ von 1,2 maf3geblich.

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO ermdglicht die geplante Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern. Diese Bauweise stellt eine mit dem Bestand vertragliche Erweiterung der
stadtebaulichen Struktur sicher.

Damit bei Doppelh&usern immer an die gemeinsamen Grenzen angebaut werden muss und

zugunsten der Rechtssicherheit, sind Doppelhduser nur zuldssig, wenn der gemeinsame
Grenzanbau der zweiten Doppelhaushélfte gesichert ist.
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8.5

8.6

8.7

8.8

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Durch die Anordnung der Baufenster wird eine sinnvolle Bebauung innerhalb des Plan-
gebiets gewahrleistet. Zusatzlich wird hierdurch eine mafR3volle Ausnutzung der Flachen sicher-
gestellt. Durch die Zulassung von Uberdachten Terrassen au3erhalb der Uiberbaubaren Grund-
stucksflache wird eine Aufwertung der Wohnqualitat durch die verbesserte Nutzung des Gar-
tens erzielt. Um eine stadtebaulich vertrégliche Diversitéat bei der Gebaudeplanung zu ermdagli-
chen und weil das festgesetzte Mal3 auch keine Auswirkung auf die Abstandsflachenberech-
nung hat, dirfen die Baugrenzen von untergeordneten Gebaudeteilen Uberschritten werden,
wenn sie nicht breiter als 5,00 m sind und nicht weiter als 1,50 m vorspringen. Um einer unkon-
trollierbaren Versiegelung des Gartenbereichs entgegenzutreten, wird die maximale Grof3e der
Terrassen begrenzt.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRRe der Tiefe der Abstandsflachen

Aufgrund der Tatsache, dass von der Steilbdschung keine Wirkung, wie von Geb&auden, auszu-
gehen ist, ist fur diese keine Abstandsflache nachzuweisen. Die Belichtung, Besonnung und
Beluftung von Gebauden werden nicht nachteilig beeinflusst und ist im Hinblick auf den Brand-
schutz auch nicht problematisch.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Um verkehrsgeféahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch Stellplatziberdachun-
gen entstehen kdnnen, welche direkt auf der vorderen Grundsticksgrenze errichtet werden, ist
zur Grundstiicksgrenze, Uber die die Zufahrt erfolgt, mit Garagen ein Mindestabstand von
5,00 m, mit Carports von 1,00 m und mit Stellplatzen von 0,50 m einzuhalten. Ein geringerer
Abstand bei Garagen als 5,00 m, mindestens jedoch 1,00 m, ist nur mit funkgesteuertem T(r-
offner zuldssig. Zugunsten der Freiflachenqualitat sind Garagen, Carports, Stellplatze und
Schwimmbecken nur innerhalb tGberbaubarer Flachen und der jeweils fur sie im zeichnerischen
Teil festgesetzten Flachen zuléssig. Zugunsten der flexibleren Ausgestaltung der Grundstiicke
sind weitere Nebenanlagen innerhalb und auB3erhalb der tberbaubaren Flachen zulassig, je-
doch in ihrer Anzahl und Gro3e begrenzt. Carports sind im Sinne dieser Festsetzung auf Stit-
zenkonstruktionen Uberdachte KFZ — Stellplatze ohne AuRenwénde, vertikale Verkleidungen
oder Beplankungen. Sobald eine der seitlichen Teilflachen des Uberdachten KFZ - Stellplatzes
geschlossen, verkleidet oder beplankt ist, handelt es sich im Sinne dieser Festsetzung um eine
Garage.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Gebiets und im umgebenden Bestand verbietet sich
eine unkontrollierte Verdichtung. Daher ist es erforderlich die Anzahl der Wohneinheiten (WE)
auf max. 2 WE je Einzelhaus und 1 WE je Doppelhaushélfte/Reihenhaus (Einzelelement einer
Hausgruppe) zu begrenzen.

Grunflachen

Zur Sicherung einer extensiv genutzten, strukturreichen Flache mit Riickzugsraum fir Eidech-
sen mit Sonnplatzen und grabfahigem Material fur die Eiablage (Boden) sind flachige Befesti-
gungen (nur linienhafte zuldssig), Gartenhttten / Gartenhauschen / Laube, artenarmer Viel-
schnittrasen, Kleingewasser / Gartenteich, glatte, senkrechte Einfassungen fiir Beete oder als
Boschungssicherung (Verhinderung von Barrieren), Steingérten, flachiges Uberdecken des Bo-
dens mit Rindenmulch sowie eine dichte, flaichige Bepflanzung mit Gehélzen (nur einzeln zulas-
sig) innerhalb der Flache unzulassig. Erforderlich sind innerhalb der Flache die Béschungssi-
cherung mit Natursteinen, nicht senkrecht, mit Boden und schiitterer Vegetation zwischen den

25

VbB_Am_Siegberg_027_Ausfertigung.docx



STADT KUPPENHEIM VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,AM SIEGBERG"

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

Steinen und ein hoher Anteil an Randstrukturen (Wegrander, Sdume, spontan aufgekommene
Vegetation).

Flachen, die von der Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind (Sichtfelder)

An Kreuzungen und -einmindungen, auch Grundstlickszufahrten, sind Sichtdreiecke freizuhal-
ten, damit der Kraftfahrzeugverkehr nicht behindert oder sogar gefahrdet wird. Hecken und Bu-
sche sind daher so zuriickzuschneiden (héchstens 0,80 m), dass die Sicht firr die ein- und aus-
fahrenden Kraftfahrer nicht behindert wird.

Flachen fur Versorgungsanlagen
Fur die dauerhafte Sicherung mit Elektrizitat sind im Bebauungsplan Flachen fiir Versorgungs-
anlagen ausgewiesen.

Flachen fur Aufschittungen

Im Plangebiet sind gem. Nr. 11 e) des Anhangs zu § 50 Absatz 1 LBO selbstandige Aufschut-
tungen/Abgrabungen bis zu 2,00 m Hohe/Tiefe zulassig. Zur Sicherung des Vorhabens werden
im zeichnerischen Teil entsprechende Flachen festgesetzt, innerhalb derer Aufschittungen bis
zur maximal zulassigen Hohe des ErdgeschossfuRboden zulassig sind.

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zur Grundwasserschonung sind Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschich-
teten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflie-
Rende Niederschlagswasser gelangen kdnnen, nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis zu-
lassig.

Zur Schonung der Insekten sind im AuRenbereich und in den offentlichen Verkehrsflachen
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil und warmem Licht (z.B. LED) zu verwenden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten MafRhahmen fir Zauneidechsen und Vogel tragen dazu
bei, die Auswirkungen der Eingriffe in die Schutzgiter zu vermindern und sichern die erarbeitete
artenschutzrechtliche Schutzkonzeption.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzte Flache ist zur Sicherung der geplanten
Leitungen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrager und der Stadt
Kuppenheim zu belasten.

Festsetzungen zum Anpflanzen und zur Bindung von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Hinter den Vorgaben der griinordnerischen Festsetzungen steht der Anspruch, Grunstrukturen
dauerhaft zu entwickeln und einen angenehmen Ubergang zwischen bebauten und unbebauten
Bereichen zu schaffen. Insgesamt wird so ein wesentlicher Beitrag zur Durchgriinung des Ge-
bietes und somit zur gestalterischen und 6kologischen Wertigkeit erzielt.

Flachen fur die Herstellung des StralRenkérpers

Zur Sicherung und Herstellung der vorhandenen oder auszubauenden Stral3enkdrper im Gebiet
sind auf den Grundsticksflachen innerhalb eines Abstands von 2,50 m von der o6ffentlichen
Verkehrsflache unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze, in der erforderlichen
Hohe und Breite zu dulden.
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9.2

9.3

9.4

Ortliche Bauvorschriften

Déacher und Dachdeckung

Die zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Dachaufbauten/Dacheinschnitte sichern das
geplante Bauvorhaben und gewéhren ausreichende Gestaltungsfreiheit. Fir Doppelh&user wer-
den aus Grinden der Rechtssicherheit Walmdéacher mit einer Dachneigung gemaf der Darstel-
lung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt. Abweichende Dachformen und Dach-
neigungen sind nur dann zulassig, wenn dieselbe Dachform und Dachneigung fir beide Dop-
pelhaushalften per gegenseitiger Baulast gesichert ist. Fiir Nebengebaude und untergeordnete
Bauteile kann wegen der untergeordneten Wirkung auf den 6ffentlichen Raum und zur Vermei-
dung von Uberregulierung auf Vorschriften zur Dachform verzichtet werden, daher sind fur diese
Gebaude auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig (z.B. Flachdacher). Aus
allgemein 6kologischen Grunden und dem Ziel des schonenden Umgangs mit Boden, wird die
Begrinung der Flachdacher sowie bei Tiefgaragendachern festgeschrieben. Als Nebeneffekt
wird damit auch eine Minderung bzw. Rickhaltung des Regenwassereintrags in das Entwéasse-
rungssystem erreicht. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus Grinden der
Nachhaltigkeit ausdriicklich zugelassen. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind
auch in Kombination miteinander zulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind
so nah an der Dachdeckung wie technisch mdglich mit gleicher Neigung wie die Dachflachen
anzubringen, damit sie optisch als (Teil der) Dachdeckung in Erscheinung treten und nicht als
aufgestanderte technische Aufbauten.

Dachaufbauten

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten stellen sicher, dass die Dachaufbauten keine negative
Auswirkung auf die Gestaltung des offentlichen Raums und auf das Siedlungsbild entfalten.
Gleichzeitig wird ein angemessenes Mal3 an Gestaltungsfreit gesichert. Der Abstand der Gau-
ben untereinander soll eine unkontrollierte Ausnutzung des Dachgeschosses vermeiden.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im 6ffentlichen Stral3enraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungsge-
maf geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen tiber den nach Landes-
bauordnung (LBO) zu fihrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Eine zuneh-
mende Verlagerung des ruhenden Verkehrs in den 6ffentlichen Stral3enraum ist zu beobachten.
Eine solche Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fiir
guerende Passanten - insbesondere Kinder - verringern und fuhrt auch zu negativen Auswir-
kungen auf das stadtebaulich - gestalterische Erscheinungsbild der StraRenraume. Insofern ist
es ratsam, bei Baugebieten wie im vorliegenden Fall, wo es die Grundsttickszuschnitte erlau-
ben, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festzusetzen. Der
zweite Stellplatz einer Wohneinheit darf hierbei gefangen sein.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die AuRenwirkung einer Bebauung préagen und werden insofern aus ge-
stalterischen Griinden in Gréf3e und Anbringungsort beschrankt. Mit Blick auf die tber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan gesicherten Nutzungen (Wohnen und Tagespflege) und mit Blick
auf magliche Nutzungsanderungen ist die festgesetzte Grolienordnung von Werbeanlagen (ein-
zelne Hinweisschilder max. 1,00 gm Flache und Gesamtflache pro Gebaude 2,00 gm) ange-
messen.
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9.5

9.6

9.7

9.8

9.8

9.8

Gestaltung der nicht berbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven Freiflache im
Geltungsbereich des Vorhabens sind die nicht berbauten Flachen, soweit sie nicht fir Neben-
anlagen, Zufahrten und Wege bendétigt werden, zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.
Nicht zulassig sind aul3erhalb der tGberbaubaren Flachen Kies- und Schotterflachen als Mittel
der gértnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies- und Schotterstreifen (z.B. Kiesrand-
streifen entlang der Hauswand) sind davon ausgeschlossen. Zugunsten der Grundwasserneu-
bildung sind befestigte Freiflachen, wie Zufahrten oder Wege — soweit keine Gefahr des Ein-
trags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden
nicht anders geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Einfriedungen und Stlitzmauern

Entlang offentlicher Wege und Strafen werden die Hohen von toten Einfriedungen auf 1,00 m
begrenzt. Damit wird erreicht, dass der 6ffentliche Raum optisch nicht zu stark eingeschrankt
wird und eine Verzahnung zwischen 6ffentlichem Raum und privaten Gartenflachen erfolgt. Zu-
dem sind insbesondere in Einmiindungsbereichen Hohenbegrenzungen zur besseren Uber-
sichtlichkeit erforderlich. In den Ubrigen Bereichen gelten die Regelungen des Nachbarrechts-
gesetzes Baden-Wiirttemberg. Notwendige Stiitzmauern zum Abstitzen der Aufschittungen
und Abgrabungen sind entlang der Westgrenze bis zu einer Hohe von 1,25 m, im Ubrigen Be-
reich bis zu einer H6he von 3,00 m zugelassen. Diese sind jedoch aus gestalterischen Griinden
als Stutzwande mit Natursteinoberflache auszufiihren.

Aulenantennen

Um die gestalterische Wirkung von Aul3enantennen zu begrenzen, werden diese reglementiert.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind aus gestalterischen Grinden grundsétzlich ausgeschlos-
sen. Bestehende Leitungen sind hiervon ausgenommen.

Abfallbehéalterstandplatze

Zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung entlang &ffentlich zuganglicher Stral3en und Wege
werden Begriinungen von Abfallbehélterstandpléatzen oder das Anbringen eines Sichtschutzes
vorgeschrieben. Diese Abfallbehalterstandplatze sind als Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
anzusehen.

Anlagen zum Umgang mit Niederschlagswasser

Um Abwasseranlagen zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Was-
serhaushalt insgesamt zu schonen wird festgesetzt, das auf den privaten Baugrundstiicken an-
fallende Niederschlagswasser in Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Nie-
derschlagswasser (Zisternen) zu sammeln bzw. als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewéasse-
rung) zu verwenden.
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,

Fafbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der &rtlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Be-

sdhllissen des Gemeinderats (ibereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
ahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Anlage 1 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
Nachrichtliche Anlage der aktuellen Projektplane.

Der VEP wird dem vor Satzungsbeschluss zwischen Vorhabentrdger und Stadt abzuschlieRenden
Durchfiihrungsvertrag als Anlage zugeordnet und damit rechtsverbindlich.
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