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Gemeinde ...... Kupp.nﬁui. ..................................
Landkreis ......... Rastatd oo

Satzung

iber den Bebauungsplan fir das Gebiet "Spitclltzc&”,Fltt.-ﬂr.495/14;4§5/42 ---------------------------------------

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8—10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976

(BGBL. | S. 2256), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20. 6. 1972 (Ges.Bl.

S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 22. Dezember 1975

(Ges.Bl. 1976 S. 1) in der zuletzt gedinderten Fassung hat der Gemeinderat am ... 12-6-1978
fir das Gebiet . "Spitalstrole™, Flst.-Nr. 498/14, 495/42 . ...

. als Satzung beschlossen.

: §1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 2).

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Beba;uungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan
2) Plan
3) Bebauungsvorschriften

4) StraBenléngs- und -querschnitten

.......... den Bebauungsplan



§3

Ordnungswidrigkeiten

Jrdnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Sat-

zung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft,

!
Jdatum
|
.. Kuppenheln, den 12, Juni 1978 |
|
Der obengenannte Bebauungsplan wurde am ... i
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......................................................... genehmigt i
Genehmigung wurde am ...
creeeeneee. Offentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am ...
in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
Stadt Kuppenheinm

Spitalstrasse

Landkreis Rastatt
Regierungsprisidium Karlsruhe

1. Bundesbaugesetz (BBauG)
18. August 1976 Bundesgesetzblatt 2256

§¢ 2  BBauG Aufstellung der Bauleitpline und Beteili-
gung der Triger ffentlicher Belange

§§ 2 4abs. (1) BRauc
§§ 2 Abs. (5) BBauG

§§ 2a BBauG Beteiligung der Birger an der Bauleit-
planung

§§ 2a Abs. (6) BBauG

§8 9 BBauG  Inhalt des Beb.-Planes

§¢ 9 abs. (1) Nr. 1, 2, 3, 4, 11, 25a BBauC

§§ 9 Abs. (2) BBauG

88§ 9 Abs. (4) BBauG

§§ 10 BBauG Beschluss Uber den Bebauungsplan
§8 11 BBauG Genehmigung des Bebauungsplanes
§§ 12 BBaug Inkrafttreten des Beb.-Planes

2. Baunutzungsverordnung BaulNVO i.d.F. der Bek. v. 15.9. 1977
(BGBL. I S. 1763)

§§¢ 1lc BauNVO Allgemeine Wohngebiete WA
§8 4 BauNVO0 Allgemeine Wohngebiete WA
§§ 14  BauNVO Nebenanlagen

§§ 14  Abs. (2) Baulvo
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3.

Se

§§ 17 BaulV0 Mass der baulichen Nutzung
§¢ 17 Avs. (1) Baunvo

§§ 22 BaulNV0 Bauweise

§¢ 22 Abs. (2) Bauvo

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.4.F. der
Bek. v. 20, 6. 1972 (Gbl.S. 351)

§¢ 69 1Bo Stellplatze
§§ 111 1BO Ortliche Bauvorschriften
§§ 13 LBoO nicht iiberbaute Flichen
§¢§ 14 LBO Einfriedigungen

Garagenerlass vom 05. August 1966 (GABL s 417)

§§ 3 Richtzahlen
§§ 3 Nr. &4

Anwendung der Planzeichenverordnung
(Planzeichenerlass vom 13, April 1966
GABL S 309)
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Inbaltsverzeichnis zum Textieil des Bebauungsplanes
Spitalstrasse

' I Plemmgsrechtliche Festsetzungen

{ § 9 Abs. 1 BBaugG)

1. Bauland

l.1l. Art der baulichen Nutzung
L.1l.1l.Allgemeines Wohngebiet

l.2. Mass der bsulichen Nutzung
1.2.1.Festsetzungen nach § 17 BauNVO
1.2.2.Zahl der Vollgeschosse

1.3. Bauweise

1.3.1.0ffene Bauweise

1.3.2.5tellung &r baulichen Anlagen
1.3.3.Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundst.Flichen
l1.3.3.1.Nebenanlagen

1.4.1.Bemessung der Grundstilicksgrossen

1.5. Hohenlage der baulichen Anlagen

1.6. Stellplitze, Garagen und ihre Einfahri
1.6.1.Garagen

1.6.2.2ufahrt zu den Grundstiicken

1.7. Verkehrsflichen

1l .8. Versorgungsflichen

1.9. Anpflanzen von Biumen und Striuchern

II. Bauordmungsrechtliche Festsetzungen
( § 9 Abs. 4 BBauG in Verb. mit § 111 LBO Ba ¥i)

1. Aussere Gestaltung
i.1l. Die Baukdrper
1.l.2.Farbgebung der Aussenflichen

T
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3

3.1
3.20
3.3,
3abre
3.5

L.
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Gebiudehihen

Dachgestaltung
Dachform
Firstrichtung
Dachauibauten
Dachvorsprung
Dachdeckung

Einfriedigungen
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Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan
Stadt Kuppenheim, Spitalstrasse
Landkreis Rastatt _
Regierungsprasidium Karlsruhe

Textteil zum Bebauungsplan

ii I. Planungsrechtliche Festsetzungen
5 § 9 Abs. 1 BBauG Inhalt des Bebauungsplanes

1. Bauland
1.1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. (1) Nr. 1 BBauG

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet - WA - § 4 BauNVO
Festsetzungen und Abgrenzungen erfolgen durch Ein-
tragung im Bebauungsplan

1.2, Mass der baulichen Nutzung § 17 BaulNVO

1.2.1. Fir die Uberbauung der Grundstiicke gelten die
_ Festsetzungen im Bebauungsplan in Verbindung
Q? mit § 17 der Baunutzungsverordnung

l1.2.2. Die Zahl der Vollgeschosse ist aus dem Planein-
trag ersichtlich.
Die in Kreis eingetragenen Ziffern sind zwingend,
die ausserhalb des Kreises stehenden Ziffern be-
ziehen sich auf das zulidssig auszubauende Unter-
geschoss als Vollgeschoss (Hochstgrenze).

1.3. Bauweise § 9 Abs. (1) Nr. 2 BBauG
1.3.1. Offene Bauweise § 22 BauNVO Abs. (2)

- 11 -
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1.3.2. Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. (1)
Nr. 2 BBauG

1.3.2.1. Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
ist aus dem Planeintrag ersichtlich.

1.3.2.2. Die Gebdudeform gestaltet sich innerhalb der Bau-
grenzen. Winkelformen, Vor- und Rickspriinge
innerhalb der Baugrenzen sind zulédssig.

1.3.2.3. Als Ausnahme dirfen untergeordnete Bauteile wie
Balkone, Erker und Vordidcher max. 1,50 m Uber
die Baugrenzen hinausragen.

1.3.3. {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicks-
flichen § 9 Abs. (l) Nr. 2 BBauG

1.%.3.1. Die iiberbaubaren und nicht iliberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind durch Festsetzungen von Bau-
grenzen im Beb.-Plan ausgewiesen.

1.4, Mindestgrésse der Baugrundstlicke
§ 9 Abs. (1) Nr. 3 BBauG

é 1.4.1. Die Bemessung der Grundstiicksgréssen ist durch
Planeintrag festgesetzt. Geringfiigige Ab-
weichungen sind zul#ssig.

1.5, Hohenlage der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. (2) BBauG
Die Erdgeschossfussbodenhthen sind aus den Schnitt-
plinen ersichtlich. Abweichungen von + - 25 cm zu
den jeweiligen NN-HGhen sind zul&dssig.

- 12 -
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1.6. Stellplétze, Garagen und ihre Einfahrt
§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BBauG

1.6.1. Garagen sind auf den festgesetzten Flichen
zuldssig, die maximale Tiefe an der Grundstlicks-
grenze betridgt 8.-- m.

1.6.2. Die Zufanrten sind aus dem Planeintrag er-
sichtlich.

1.6.3. Die Garagenhthe darf bis 0.K. Betonaufkantung

(Atika) 2,50 m nicht iberschreiten.

1.6.4, Aneinander grenzende Garagen sind in ihrer
FParbgebung, Traufausbildung (Atika) und Hthe
einheitlich zu gestalten.

1.6.5. Die Garagen sind mit bekiesten oder begriinten
(Bepflenzung) Flachddchern auszubilden.

1.7. Verkehrsflichen § 9 Abs. (1) Nr. 11 BBauG
Die Abgrenzungen der Verkehrsflédchen sind aus
dem Planeintrag ersichtlich.

1.8. Versorgungsfliche § 9 Abs. (1) Nr. 12 BBauG

Zuldssig ist fiir die Stromversorgung geplante
Verlegung des Erdkabels bel WA 5 an der sud-
lichen Grundstiicksgrenze innerhaldb der mit
einem Leitungsrecht belasteten Fldche, die
aus dem Bebauungsplan ersichtlich ist.

- 12 8 -
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1.8.1. Das Niederspannungs- und Stromversorgungs-
netz wird in Erdkabel ausgerfihrt.
Elektrische Versorgungseinrichtungen wie z.B.
Kabelverteilerschrénke, die fiir die Stromversor-
gung notwendig werden, zur Zeit aber in der Zahl
und dem Einbauort nicht festzulegen sind, diurfen
auch zu einem spiteren Zeitpunkt auf als nicht
{iberbaubar ausgewiesenen Flichen errichtet
werden.

1.9. Anfglanzen von Biumen und Striuchern
§ 9 Abs. (1) Nr. 25 a BBauG

Das Pflanzgebot flir Einzel-Laubbiume geht
aus dem Planeintrag hervor.

Artenvorschldge: Kastanie ohne Frucht
Hypocastanum Baumanni

! Bergahorn Pseudoplatanus

| Obstb&iume als Hochstimmer wie

Kirsch- und Apfelbiume sind in

den Girten ebenfalls zuldssig.

- 13 =
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BBauG in Verb, mit § 111 LBO Ba Wu

1. Russere Gestaltung § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.1, Bei der Farbgebung sind erdfarbene Tdne zuge-
lassen.

2. Gebsudehshen ( § 111 Abs. 1 LBO in Verb. mit § 9

Abs. 2 BBauG

Die Hohe der Gebdude gemessen von OK EG Fuss-
boden (Rohdecke) bis zum Schnittpunkt der Aussen-
wand mit UK Sparren, darf folgende Masse nicht

Uberschreiten:

I mit ausbeb. UG max. = 3,25 m

II : max. = 6,00 m
3. Dachgestaltung § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO

3.1, Dachiorm -
Im Geltungsbereich sind Satteldidcher zul#ssig.
Die Neigungen sind im Planeintrag festgesetzt.

5.2, Die Firstrichtung ist im Planeintrag festge-
legt.

3.3, Dachaufbauten sind unzulédssig.

3.4, Dachiiberstinde bis l.-- m sind zul#ssig.

3.5. Die Dicher sind mit nicht glinzendem, dunklem

Material einzudecken,

&L, Einfriedigungen und private Griinfliéchen
& 13 u. § 14 LBO

4,1, Die Hdhe der Einfriedigungen darf im gesamten
Baugebiet nicht mehr als 80 cm betragen.

- 14 -
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4.2, Die Einfriedigungen diirfen wie folgt gestaltet
werden:
Mguern ohne horizontale Verspringe, aus Klinker-
mauerwerk, Sichtbeton, Strukturbeton, Holz-
palisaden, Naturstein, 30 cm Sockel mit 50 cm
Scheren~, Schwarten- oder Bretterzaun.

N 4.3. Der Vorgartenbereich ist flichig zu bepflanzen,
| Rasen, Bodendecker. Die Solitérbdume sind im

Planeintrag angegeben.

L 4k, An den Zufahrten zu den Grundstiicken sind Tore
unzulissig.

Kuppenheim, im Mirz 1978

Stadt K uppenhein

Der Biirgermeister:

Der Planers:

Franz Walz
Fre;er Architekt

0O




Genehmigt gem8B § 11 BBaud i.V. mit § 2
Abs. 1 der 2. DVO zum BBaul 5. 4o - 44
Rastatt, den 30,6. 4473Y




Burgermeisteramt der Stadt Kuppenheim

Blirgermeisteramt 7554 Kuppenheim 1 Telefon (07222) 4051

Bankverbindungen:

Bezirkssparkasse Kuppenheim
(BLZ 66551480) Konto 0232

Raiffeisenbank Kuppenheim
(BLZ 66069349) Konto 450

Postscheckkonto Karlsruhe 14971-750

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen 7554 Kuppenheim,

Bebauungsplan "SpitalstraBe" (Flst.-Nr. 495/14 und 495/42)

Begrindung

Das Gebiet des Bebauungsplans "SpitalstraBe" (Flst.-Nr. 495/14
und 495/42) umfaBt das Areal eines steinverarbeitenden Gewerbe-
betriebes, der nach dem Kriege hier angesiedelt wurde. Dieser
Betrieb bringt erhebliche Immissionen fUr die angrenzenden Wohn-
grundsticke mit sich. Es ist seit Jahren das erklarte stidte-
bauliche Ziel der Stadt, hier eine Bereinigung vorzunehmen.
Nachdem dieser Betrieb seine Produktion einstellt, soll die
freiwerdende Fliche als Wohngebiet ausgewiesen werden. Die
ausgewiesenen Bebauungsmtglichkeiten entsprechen den heutigen
WohnbedUrfnissen. Bedingt durch die zentrale Lage des Wohngebiets
im Stadtgebiet Kuppenheim wurde eine verdichtete Bauweise gewdhlt.
Geplant sind 21 Einheiten in der Form von Einfamilien-, Zwei-
familien- und Doppelhdusern. Die Bebauung paBt sich harmonisch

in den umgebenden Bestand ein.

Das ErschlieBungssystem des neuen Baugebiets soll an die vorhandenen
SammelstraBen SpitalstraBe und StadtwaldstraBe angeschlossen werden.
Innerhalb des Baugebiets sind bisher keine ErschlieBungsanlagen
vorhanden. Diese sollen auf der Basis des Bebauungsplanes neu
geschaffen werden. Die Gesamtkosten der ErschlieBung wurden auf
250.000, -~ DM geschitzt. Die Finanzierung erfolgt Gber Anlieger-
leistungen und ordentliche Haushaltsmittel der Stadt.

"



P

Um eine bessere Einbindung der Bebauung und eine Auflockerung
zu erreichen, wurde ein Pflanzgebot fur die einzelnen Grund-
stUcke vorgeschrieben.

Bodenordnende MaBnahmen nach dem BBauG sind nicht erforderlich,
da sich die GrundstUcksfldchen im Eigentum des Bautrdgers bzw.
der Stadt befinden. Die Ausformung der Baugrundstiicke soll
durch Neuvermessung erfolgen.

Kuppenheim, den 24. April 1978

ﬁoa Lot

(Bachofer)
BUrgermeister
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