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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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§ 3
. Ordnungswidrigkeiten

Jrdnungswidrig im Sinne von §}7t§£'LBO handelt, wer den auf Grund von §)7{% LBO ergangenen Bestandteilen dieser Sat-

ung zuwiderhandelt.

§4

lnkrafﬁret'en

Jiese Satzung tritt mit der Bekanntmachung ihrer Genehmigung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten wird der StraBen— und Baufluchtenplan "Mittlere
Zellerwiesen" westliche FavoritestraBe vom Januar 1953
am 09.06.1953, auBer Kraft gesetzt.

]

festgestellt

Ort, Dat—

Kuppenheim, den 22, Okt 1985

(Trauthwein)
Burgermeister

Der obengehannts Bebauungsplan wurde am Ad.Owe AISS™
vom  Leattrad ezt .. fORIHEL .
.................................................................................... genehmigt.
G--~hmigung wurde am foei’(/(f///fff ..............
durch ,,Q/t?j....Z)Z??Zﬁ’f./é’(é{A.&I{é%(/fzf/@/ﬂa:‘"
A{x/?? ...... /%’, ..... j ........................ dffentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit am 28 Pty LIS

in Kraft getreten.
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(Untarschrift) (Trauthwain) 1AL

BUrgermaister MUJW




Textteil (Bebauungsvorschriften) zum Bebauungsplan

"Mittlere Zellerwiesen" der Stadt Kuppenheim

A)

B)

Rechtsgrundlagen

1.
2.

§§ 1,2,8-10 ggg §§g§§?§yge%gégﬁ§1ngzggé?6.60 i.d.7. der Bek.

§§ 1-23 der Verordnung vom ‘18.08.76 (BGBL.I S 2256)
iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0O) in der Fassung
vom 15.09.77 (BGBL.I S. 1763)

§§ 1-3 der Verordnung iiber Ausarbeitung-der Bauleitplidne, so-
wie {iber die Darstellung des Planinhaltes'{Planzeichen Vo)
vom 30.07.81 (BGBL. I S.838)

§§ 3 und 73 der Landesbauordnung von Baden-Wirttemberg i.d.F.
vom 28.11.83 (GBL. §.770)

Festsetzungen

§1

§2

§3

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in Gebie-
te verschiedener Nutzung aufgeteilt. Art und Begrenzung der
einzelnen Gebiete sind durch zeichnerische Eintragung im Be-
bauungsplan festgesetzt. '

Art der Nutzung

1. Reines Wohngebiet (WR)
In diesem Gebiet diirfen Wohngebiude nicht mehr als 2 Woh-
nungen haben (§3 Abs.4 BauNVO)

2. Allgemeines Wohngebiet (WA)
In diesem Gebiet dlirfen die Wohngebiude nicht mehr als
2 Wohnungen enthalten. Eine Einliegerwohnung kann zusitz-
lich je Hauseinheit ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die Anordnung eines weiteren erforderlichen Stellplatzes
auf dem eigenen Grundstiick nicht gegen die Vorschriften
Uber die freirdumliche Gestaltung und Stellplatzausbildung
gem. §7 der baurechtlichen Festsetzungen verst&Bt.*
Stdlle fiir Kleintierhaltung nach §4 Abs.3 Nr.6 BauNVo) k&n-
nen ausnahmsweise im Bereich westlich der PlanstraBe B
— ausgenommen im Pflanzbereich - zugelassen werden. Weitere
Ausnahmen sind gem. §1 Abs.6 BauNVo nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

3. Offentliche Griinflichen

MaB der kaulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Zahl der
Vollgeschosse und die Festsetzung der Grurnd- und GeschofBfla-
chenzahlen. Sie sind jeweils durch ein Fiillschema im B-Plan
festgesetzt.

* Die o.a. Beschrdnkung der Wohnungszahl gilt nicht fiir die
Bebauung innerhalb des Bereiches A-B-C-D-E und F-G-H-J-K



§4 Bauweise

1. Die Bauweise ist filir die Teile des Gebietes unterschied-
lich festgesetzt.

1.1 Offene Bauweise fiir Einzelhduser, Doppelhiuser und

Hausgruppen bis 50m Linge gem. §22 Abs.2 Satz 2 BauNVO

1.2 Geschlossene Bauweise gem.§22 Abs.3 BauNVo fiir Reihen-
hausgruppen {iber 50m

1.3 Abweichende Bauweise ‘fiir Garagen mit der MaBgabe, daB
sie einseitig auf die Grundstiicksgrenzen entsprechend
den Eirtragungen im Beb-Plan gestellt werden k&nnen.

2. MaBgebend fir die Bauweise ist die Eintragung im Beb-Plan.

§5 Die iberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
und die Stellung baulicher Anlagen

1. Die Festsetzung der StraBenbegrenzungslinie erfolgt durch
Eintragung im Bebauungsplan

2. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die Stellung

~baulicher Anlagen sind durch die zeichnerische Eintragqung
im Bebauungsplan festgesetzt. o

3. Das Uberschreiten von Baulinien bzw.Baugrenzen mit unter-

geordneten Bauteilen wie Balkone, Erker u.a. von .im wird
als Ausnahme zugelassen.

4. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.]
- BauNVO0 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gem.
§23 Abs.5 BaullVO ist -ausgenommen im Pflanzbereich- zulds-

$ig. Max.Abnessung jedoch 4x5m. Nicht zul&dssig sind Meben-
- gebdude flir Tierhaltung.

5. Versorgungsanlagen im Sinne von §14 Abs.2 Bau NVo sind als
Ausnahme zugelassen.

§6 HOhenlage baulicher Anlagen gem. §9 Abs.2 BBauG
Die Sockelhdhe wird zwingend auf 1,00m iiber der H®he der Geh-
wegoberkante festgesetzt. SockelhShe gemessen von Oberkante

Gehweg bis Oberkante Rohdecke (OKRD) ﬁber'Kellergeschoﬁlin
Gebdudemitte. : :

§7 Stellpl&tze und Garagen

" Loy

1. Sie sind nur auf den im Bebauungsplan hierflir ausgewiesenen

Fldchen zuldssig. Garagen sind auch bei weiterem ?edgrf
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

2. Zusdtzliche Stellplédtze sind auch im Vorgartgnbgreich auBgr—
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, wenn sie

in Rasengittersteinen ausgeflinrt werden.



§8 Die Gestaltung baulicher Anlagen

1. Doppelhduser und Hausgruppen sind einheitlich zu gestalten
hinsichtlich

a) Sockelhdhe

b) Gebdudehdhe bei I 3,85m max.
GebdudehShe bei II 6,60m max.
Die Gebdudehbhe wird gemessen von:

Oberkante Rohdecke ErdgeschoB - Schnittpunkt AuBenkante
' Wand/Unterkante Sparren
c) Traufe bzw.Dachvorsprung, Ausbildung, Farbe u.Material
d) Dachneigung
e) Sichtbare Baustoffe und Farbe der AuBenfliche

7,00m

nn

Einzelhduser

a) Sockelh&he
b) Gebdudehdhe bei I 3,85m max
Gebdudehthe bei II 5,60m max.
GebdudehShe wird gemessen von:
Oberkante Rohdecke ErdceschoB bis zum Schnittpunkt
AuBenkante Wand/ Unterkante Sparren

™o

1,00m

il

1]

3. Als Ausnahme kann die max.Gebiudehdhe bei einem Gebduderiick-
sprung erhdht werden, sofern dieser nicht mehr als ein Brdyt—
tel der Geb&dudeldngsseite betrdgt. Dies gilt nicht in Be-
reichen, wo eine Baulinie festgesetzt ist.

4. Garagen

Die max.Geb&udehdhe {Definition s.§8 Abs.1) darf 2,80m nicht
Uberschreiten. Die auf 2 Grundstiicken zusammengebauten Gara-
gen missen eine einheitliche Gebidudeh®he haben.

5. D&cher

Die Hauptdachformen sind Satteldicher und gegeneinander ver-
setzte Pultddcher. Max.Versatz 1,5m. Dem Hauptdach unterge-
ordnete Abwalmungen sind zuldssig.

Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind.2,5m vom Giebel
erhalten, ihre H&he darf 1,5m (gemessen von Oberkante Sparren) ,
ihre Lédnge ein Drittel der Gebdudeldnge nicht {iberschreiten.
Gleiches gilt sinngem#B fiir Dacheinschnitte. Die Garagen miis-.
sen die gleiche Dachneigung wie die Hauptddcher der Hiuser
haben.

6. Oberfldchen: Materialien
Putz, Holzverschalung, Zement-Werkstoffplatten, Sicht- und
Natursteinmauerwerk sind zuldssig.

7. Auf jedem Geb&dude ist nur eine Rundfunk- oder Fernsehantenne
zuldssig (§73 Abs.?1 Nr.3 LBO)

§9 Die Gestaltung der AuBenanlage

1. Die Geldndeverh&iltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufein-
ander abzustimmen.



9.

10.

11.

t2.

Die straBenseitigen Grundstilicksgrenzen sind spitestens bei
Fertigstellung der StraBen und Gehwege mit einem Rasenbord
von einer Héhe von max.10cm zu versehen.

Die Freifldchen um die H&user sind gdrtnerisch zu gestalten.
Sie sind sp&testens 1 Jahr nach Bezug anzulegen und zu
unterhalten.

Baumpflanzungen (Pflanzgebot) in den Girten miissen mit mind.
einem einheimischen Laubbaum ausgefiihrt werden.

Einfriedungen einheitlicher Baugruppen sind einheitlich zu
gestalten. Eine Einfriedung der Vorgdrten ist nicht zuldssig.
Ausnahme: geschnittene Hecken bis zu 1m Hbhe.

' Die Art der BAbgrenzung der Girten gegeneinander wird be-

schrdnkt auf Spann-, Maschen- und HolzzHune, die wvon
freiwachsendem Geh&lz und Stauden {iberwachsen werden. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzulédssig.

Bodenbeldge

Befestigte Grundstiicksfldchen im Vorgartenbereich sowie

die Vorfldchen von Garagen miissen der Ausfithrung der &6ffent-
lichen Wege angepaBt werden. Zusdtzliche Stellplidtze im
Vorgartenbereich sind in Rasengittersteinen auszufilhren.

Die nicht iiberbauten:Freiflichen im Gartenbereich dirnfen
max.50cm aufgeschilittet werden. Zwischen Strafe und der im
Beb-Plan eingetragenen Bdschungskante muBl bis zur Gehwegober-
fl&che aufgefiillt werden.

Verkehrsfl&chen

Pie im Plan dargestellten Flichen fiir die Aufschiittung von
Verkehrsfldchen stellen den HuBersten Umfang der vom Er-
schlieBungstrédger auszufilhrenden Auffiillung dar.

Ldrmschutzwall

Die fiir die Herstellung des L&rmschutzwalles erforderlichen
BOschungen sind vom Angrenzer auf der Baulandfliche zu
dulden.

Erhaltung von wertvollen BiEumen

Die im B-Plan kartierten Bdume sind unbedingt zu erhalten.
und wdhrend der Bauzeit zu schiitzen. Zur Erhaltung des
speziellen Landschaftscharakters miissen flir entfernte Biume
neue Laubbdume (Obst) auf dem betreffenden Grundstiick ge-
pflanzt werden.

Die Befristung der Festsetzung fiir die Erhaltung der Biume
betr&dgt 10 Jahre.

Bereich A-B-C-D-E

Die Gliederung des Zuganges und Zufahrtweges bleibt im Rahmen
der sonstigen Festsetzungen dem Bauentwurf iiberlassen. Die
geringste nutzbare Zufahrtsbreite darf an keiner Stelle das
MaB von 4,00m unterschreiten. Die stdndige Zug&dnglichkeit des
Spielplatzes ist durch Schaffung eines Gehrechts zugunsten
der Allgemeinheit zu sichern. Die max.HBhendifferenz zwischen



Oberkante Garage und Oberkante Gehweg darf 1m nicht {iber-
schreiten. Die Tiefgaragenoberflidche muB mit Ausnahme des
Kinderspielplatzes gdrtnerisch gestaltet werden.

Mit dem Bauantrag muB ein detaillierter Gestaltungs- und
Pflanzplan vorgelegt werden.

C) Hinweise

1.

2
P

Kuppenheim, den 22. Okt. 1984

Alle Elektroleitungen sind zu verkabeln.

In Ergdnzung zur Bauvorlageverordnung sind zur Genehmigung
mit den Bauantr&dgen AuBenanlagepl#ne vorzulegen, aus denen
Details der Einfriedungen, Griinanlagen und Platzbefestigun-
gen hervorgehen (Gel&ndeprofilschnitte).

Die Entwdsserung wird im Trennsystem ausgefiihrt.

Abwasserleitungen von evtl.ausgebauten Untergeschossen kén-
nen nicht im freien Gefdlle entwdssert werden, sondern miis-
sen mit einer Hebeanlage gehoben werden.

(Trauthwein} """~
Biirgermeister
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Begrindung flr den Bebauungsplan "Mittlere Zellérwiesen"

1

Im genehmigten Fldchennutzungsplan der Gemeinde Bischweier,
der Stadt Kuppenheim und des Stadtteils Oberndorf vom
23.3.1982 wurden vier Gebiete als Bebauungsgebiete deklariert:
Oberer Siegberg, Pfaffenacker und Mittlere Zellerwiesen in
Kuppenheim und das Gebiet . Schdftzenacker 1in Oberndorf.

. Da die letzte Gebietsumlegung in den 70er Jahren stattfand,

ergab sich flir die Stadt Kuppenheim ein erneuter Bedarf an
Wohngebieten, ' insbesondere als Eigenbedarf der Einwohner.
Im Fldchennutzungsplan ist flUr die Stadt Kuppenheim ein
Bedarf an neuen Wohnbaufldchen von 19,6 ha zum Zeithorizont

-1995 ausgewiesen.

. Da es sich beim Planungsgebiet "Mittlere Zellerwiesen" haupt-

sdchlich um private Grundstiickseigentiimer handelt, wurde
dieses Gebiet zuerst beriicksichtigt, um den Forderungen des .
F1.N.Planes nachzukommen.Daneben kann Pfaffenacker nur {ber
"Mittlere Zellerwiesen" abwassertechnisch entsorgt werden, so
daB dieses Gébiet zuerst beplant werden muB.

Das "Siegberg"-Gebiet ist. wegéen_seiner Topograph1e h1ns1cht11ch
der Bauweise-und ErschliefBung (Hanglage) kostenintensiver, wes-
halb das P]angeb1et vom Geme1nderat vor]auf1g zuruckgestel]t
wurde. - , SR

To

Die Z1e1setzung des Flachennutzungsp]anes nach GrUﬂordnungsﬂ
maBnahmen.im Randbereich des Neubaugebietes "Mittlere:Zeller-
wiesen" wurde- durch folgende MaBnahmen - unter BeruckSTchtI- -
gung der kommuna1en Mog]1chke1ten --verfo]gt B b

a) Flache zur Fortfhhrung der Allee vom Sch]oB Favcr1te auf
der siidgstlichen Seite des Planungsbietes (Griinzug).

b) Fldche ndrdlich der L 77 ein ca. 15 m breiter intensiv
bepflanzter Larmschutzwall mit einer geplanten Trasse
- fir Fahrradweg. Die angrenzenden Grundstiicke, die
relativ grof sind 600 gm, werden mit einem Pflanzgebot
" belegt.

c) Die Grundstiicke an der Gemarkungsgrenze der Stadt Kuppenheim
(stidwestlicher Teil des Plangebietes) dienen teilweise der
Tandwirtschaftlichen Nutzung und werden ebenfalls mit einem
Pflanzgebot (einheimische Bdume) belegt.

- d) Der offene Wassergraben, der gegenwdrtig das Planungsgebiet

durchquert, entspricht in seinem Verlauf etwa der Trasse

der PlanstraBe A. Der Graben hat keine Verbindung zu einem
Vorfluter und weist keine stidndige natlirliche Wasserfihrung
auf. Im Rahmen der Regenwasserableifung aus oberhalb liegen-
den Gebieten wird der Graben z.Z. als provisorische Verbin-
dung zum R.W.Kanal in der TulpenstraBe benutzt, bis die
Kana}isation des Neubaugebietes “Mitzlere Zsllerwiesen™ ihn
ersetzt.



6. Bei den Bauarbeiten sollte auf den Baumbestand (hauptsdchlich

Pappeln) weitgehend Riicksicht genommen werden wegen seiner
kleinklimatischen Bedeutung.

Erlduterungen zum Bebauungsplan "Mittlere Zellerwiesen"

1.1

152
1.3

1.4

1wl

Begrenzung

Das Gebiet wird im Westen durch die Gemarkungsgrenze der
Stadt Kuppenheim begrenzt, im Siden durch die L 77, im
Osten durch die Favorite- und ZellerwiesenstraBe mit Wohn-
bebauung, imNorden durch die Herrenackerstrafe mit einsei-
tiger Wohnbebauung.

GroBe: 10,98 ha

Topographie

‘Das Gelande "Mittlere Zellerwiesen" liegt etwa 1,0 - 1,5 m

tiefer als die angrenzenden Bebauungs- und StraBenhohen. Bei
hohen Grundwasserstdnden missen Flurabstdnde (GW-Stand unter
Geldnde) von etwa 1,5 m angesetzt werden. AuBerdem wird das
Geldnde von o.a. Wassergraben durchschnitten.

Derzeitige Nutzung
Die Grundstlicke werden vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Es sind landwirtschaftlich.hochrangige Fldchen. Vgl. F1.N.Plan.

Nutzung angrenzender Gebiete

Die angrenzenden Gebiete im Norden und OSten werden als Wohn-
gebiete und teilweise als Gewerbegebiete (Gdrtnerei) genutzt.
Westlich der Gemarkungsgrenze befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen, ebenso siidlich der L 77.

‘lanungskonzept_

Lal

2.2

Fahrverkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die PlanstraBe A
und in Verldngerung der Herrenackerstrafe. Von der Sammel-
straBe A werden die Wohnstrafen B, C, D, G, E, F erschlossen,
die keine Durchgangs- sondern StichstraBen mit Wendehammer
sind..Von der Herrenackerstrafe aus werden die WohnstraBen
B und H erschlossen (Stichstrafen mit Wendehammer).

Die WohnstraBen sind so zu gestalten, daB sie als solche er-
kennbar und -im Gegensatz zu den ErschlieBungsstraBen- nutz-
bar sind, z.B. flr StraBenspiele der Kinder. D.h. Vorschrift
der Geschwindigkeitsbeschrénkung auf max. 30 km/h und Belag-
wechsel von der PlanstraBe A zu den WohnstraBen z.B. Ver-
bundpflaster, Schwellen, Beschilderung o.&.

Ruhender Verkehr

Es ist auf den Grundsticken pro Wohneinheit mind. ein Stell-
piatz vorgesehen. Die 75 offentlichen Stellflichen befinden
sich entiang samclicner PlanstraBen und an den Endpunkten der
StichstraRen. Eine TG bei der Herrenackerstralfe scll den
runenden Verkehr flr die vorgesehenen Sozialwonnungen auf-
nehmen.



¢.3 Fahrradwege

Parallel der L 77 lauft eine Trasse filr einen Fahrradweg.
Kombinjerte Fahrrad- und FuRwege verlaufen senkrecht zu den
PlanstraBen B, C und D, d.h. in Ost-Westrichtung des Plan-
gebietes und stellen eine FuBgdngerverbindung zur Stadtmitte
her. An der Westgrenze des Baugebietes verlduft ein zusdtz-
licher Fahrrad- und FuBweg, der-in einen Feldweg iibergeht
und im Slden an die Fahrradtrasse parallel der L 77 anbindet.

2.4 FuBwege

Die FuBwege begleiten beidseitig die PlanstraPRe A,'B Sowie
die Herrenacker- und ZellerwiesenstraBe und die WilhelmstraPe.

. Grinbereiche/Spiel- und Bolzplatz

- Ein Spielplatz 1liegt an der Kreuzung zwischen PlanstraBe A und
P]anstraBe E.

- Ein zwe1ter Sp1e1p1atz ist Uber der Sammeltiefgarage bei A-B-
C-D-E vorgesehen.

- Ein Bolzplatz (40/20 m) befindet sich an der Westgrenze des
Baugebietes.

Spielpldtze und Bolzplatz sind begriint und gegen das Wohngebiet
durch kleine Mduerchen, Busch- und Baumbepflanzungen abgegrenzt.

2 yohnen

4.1 Das gesamte Gebiet ist dem Wohnen vorbehalten. Es wird zum groBen
Teil als WA (allgemeines Wohngebiet) ausgewiesen und in einigen
Bereichen auch als WR (reines Wohngebiet).

Andere Arten der baulichen Nutzung, z.B. Sondergebiete, sind nicht
zulédssig.

Die Zahl der Wohneinheiten kann pro Gebdude auf 2 beschrdnkt
werden ( § 4 (4) Bau NVo).

Die Bebauung besteht aus:
- Einfamilienhd@usern mit verschiedenen Gebdudetypen als 1 1/2
geschossige‘ﬁebéude, freistehend und als Grenzbebauung

- Zweifamilienhdusern mit verschiedenen Gebdudetypen als 2-
geschossige Gebaude, freistehend und als Grenzbebauurig

= Zwei- und Einfamilienhdusern als W1nke?typen an den Endpunkten
der WohnstraBen

- Mehrfami?ienhéusern um 'die HerrenackerstraBe ais 2 1/2 ge-
schossige Hdauser, freistehend oder als Grenzbebauung (ver-
dichtete Bebauung)

SockelhGhen generell 100 cm iber Gehweg-Oberkante

>
(RS

Berechnung der Wohneinneiten

Richtwert nach FNP
Baugebiet ca. 10,98 nea

"y
[SATAN]
[ B
=
m

108 Bauplatze



- 59 Bauplatze mit 1 VollgeschoR (WR) = 1 WE = 59 WE
49 Baupldtze mit 2 Vollgeschossen (WA) = 2 WE = 98 WE
dazu '

1. Sozialer Wohnungsbau Bereich A-B-C-D-E = 50 WE
2. Wohnungen lber Laden, Cafe Bereich F-G-H-J-K = 6 WE

3. Bestand Wilhelmstr.,Zellerwiesenstr.
(= 11 Wohngebdude & 2 WE = 22 WE
235 WE

Da im WR-Gebiet max. 2 WE und im WA-Gebiet max. 2 WE + Einlieger-

wohnung festgesetzt sind, werden die zu erwartenden Einlieger-
- wohnungen die Differenz zum Richtwert ausgleichen.

4.3 Dacher

‘Die Ddcher. der Wohngebiude und Garagen sind generell als geneigte

Dacher (gattel-, Pult- oder Walmddcher) mit einer Neigung von
30° - 40° DN auszufiihren. .
Farbe der Eindeckung: rot, rotbraun und dunkelbraun.

Zur Garagenseite hin konnen die Dacher bei den zweigeschossigen
Hdusern-auf 1 GeschoB abgeschleppt werden.

Dachaufbauten missen einen Abstand von mind. 2,5 m vom Giebel
erhalten, ihre Hohe darf-1,5 m (gemessen jeweils von OK-Sparren)
nicht lUberschreiten. Die Sichtfldchen sollen verschalt werden.

. Griinpflanzungen im Wohngebiet

Im offentlichen StraBenbereich werden Baumpflanzungen (grofkronige
Laubbdume) in den Parkierungsbuchten vorgesehen. In den privaten
Vorgdrten sollte je ein groRer Baum (in Relation zur GroBe des

Grundstiicks) gleicher Art zur Gestaltung des Strafenraumes gepflanzt -

werden. AuBerdem konnen die Vorgdrten mit geschnittenen Hecken
bis zu 1 m Hohe eingefriedet werden. Die Art der Abgrenzung der
Garten gegeneinander wird beschrankt auf Spann- und Maschendraht-
zaune, die von freiwachsendem Gehdlz und Stauden lberwachsen
werden. :

Das Pflanzgebot flir die am Rand des Baugebietes Tiegenden Grund-
stlicke sollte einheimische Biische, Bodendecker und Laubb&dume
vorschreiben.

6. Bodenbeldge

Befestigte Grundstiicksfldchen im Vorgartenbereich (wie Stauraum
vor den Garagen) missen mit der Ausfiihrung der offentlichen Wohn-
straBen bzw. Gehwegen abgestimmt werden.

. MUllstellpldtze

Miillbehdlter sind nach MaBgabe der Gemeindesatzung in geeigneten
Boxen und Rdumen unterzubringen. Sie sind auf jeden Fall in '
Verbindung mit baulichen Anlagen vorzusehen. Ihre Tiiren dirfen
nicht in ¢ffentliche FlZchen schlagen.
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Energieversorgung

8.1 Kanalisation

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Als Vorfluter
fir die RW-Kanalisation dient der Gewerbekanal. Dabei sind
entlang der PlanstraBe A und weiter bis zum Gewerbekanal

groBe Rohrdimensionen notwendig, da-laut Fldchennutzungsplan
zuklinftig noch weiter oberhalb liegende Wohngebiete er-
schlossen werden. Dieser Hauptsammler wird hinter der Bebau-
ung der TulpenstraBe bis zum Gewerbekanal verlaufen. Die
vorhandene Trennsystem-Kanalisation in der Tulpen-.und Nelken-
straBe wird in di¢ PlanstraBe B und H hinein verlangert.

8.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch die entsprechende Erweiterung
im Neubaugebiet aus dem stddtischen Versorgungsnetz moglich.
Die LOschwasserversorgung ist im wassernetz enthalten.

8.3 Elektro
Das Niederspannungsstromversorgungsnetz (Badenwerk) wird
als Kabelnetz ausgeflhrt.

8.4 Kabelfernsehen _
Eine Trasse flr das Kabelfernsehen 1ist vorgesehen.

. Antennen

1 Gemeinschaftsantennenanlage pro Haus ist zuldssig, Einzel-
antennen nicht.

Ldrmschutz

Vgl. Ldrmschutzgutachten des Biiros Obermeyer vom April 1984,

Vorgesehene bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Rechtsgrundlage gem. § 45 BBauG
fur die Umlegung.

. Voraussichtliche Kosten

Kuppenheim, den 22, Okt. 1984 LU VTR A e = /AN D

Kanalisation, Wasserversorgung, StraRenbau ca.DM 4,2 Mio.
StraBenbeleuchtung - ca.DM 300.000
Larmschutzwall ca.DM 100.000

Die Stadt Kuppenheim wird ca. 80% der anfallenden Kosten durch
die ErschlieBungsbeitrdge abdecken. Ca. 20% muB die Stadt selbst
tragen. Diese Finanzierung kann durch den Besitz von ca. 1 ha
Fldche im Plangebiet erbracht werden.
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