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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,HafnerstraRe* mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Az. 621.437

Aktenvermerk

Uber die 6ffentliche Bekanntmachung

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat am 10.08.2005 in 6ffentlicher Sitzung
den Satzungsbeschluss gefasst. Das Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Hafnerstral3e” mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde im
Amtsblatt der Gemeinden Bischweier-Kuppenheim (Kommunal-Echo) am 18.08.2005
ortstblich bekannt gemacht.

Mit der ffentlichen Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
sHafnerstralle” mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan in Kraft.

ppenheim, den 18.08.2005

Blrgermeister
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Satzung
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Hafnerstrale"
auf Gemarkung Kuppenheim

Nach den §§ 10, 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit § 74 der Lan-
desbauordung (LBO) vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), letzte Anderung 14. De-
zember 2004 (GBI. S. 895) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S.
698), letzte Anderung 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895) hat der Gemeinderat der
Stadt Kuppenheim in &ffentlicher Sitzung am 10.08.2005 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Hafnerstralle" als Satzung beschlossen.

§1
Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil vom 01.08.2005.

§2
Bestandteil der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

Planungsrechliche Festsetzungen vom 01.08.2005

Begriindung vom 01.08.2005

Vorhaben- und Erschliefungsplan im MafRistab 1 : 500 vom 01.08.2005
Ortliche Bauvorschriften vom 01.08.2005

Umweltbericht und Erklarung zum Umweltbericht des Biiros Arcardis

vom 20.05.2005

Grunordnungsplanung ist Bestandteil des Umweltberichts vom 20.05.2005
(Erlauterungsbericht, Bestandsplan, Manahmenplan)
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§3

In-Kraft-Treten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntma-
ng in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Hafnerstrale”

Az.:621.437

. Anlass der Planung

Der Vorhabenstrager Herling & Wagner GmbH beantragte am 09.05.2005 die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Grundstiicke Flst. Nr.
776/4 und Flst. Nr. 477/3. Er beabsichtigt, auf diesen Grundstiicken Einzel- und
Doppelhauser zu errichten. Ein entsprechender Vorhaben- und Erschliefungsplan
liegt vor.

Das Bauvorhaben ist mit der geltenden Rechtslage nicht vereinbar, weil
stadtebauliche Griinde nach § 1 Abs. 3 BauGB mit Hinblick auf die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplans erfordern.

. Ziel und Zweck der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen
Vorraussetzungen flr die Zuléssigkeit des vorgenannten Bauvorhabens geschaffen
werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bildet die Grundlage fur den
Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Die Erhohung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 wird nach § 17 BauNVO wie folgt

begriindet:

- stadtebauliche Griinde (relativ kleine Baugrundstiicke) erfordern eine Erhéhung
der Grundflachenzahl

- sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll insbesondere sichergestellt
werden, dass die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung gewahrleistet ist.

. Vorbereitende Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im
Flachennutzungsplan 2015 als Wohnbauflache gemal® §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
ausgeschrieben.

Der Bebauungsplan entspricht damit dem Flachennutzungsplan.

. Umweltpriifung

Die Auswirkungen der Planung auf die Belange der Umwelt und ihre
Wechselwirkungen sind Gegenstand einer Umweltprifung. Das Ergebnis der
Umweltpriifung ist im Umweltbericht vom 20.05.2005 dargestellt. Dieser ist
gesonderter Bestandteil dieser Begriindung.

. Eingriffs-/Ausqgleichs-Bilanzierung

Die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Dieser ist nicht vermeidbar, da die Erhaltung der vorhandenen
Larche und des Obstbaumes kaum moglich sein wird.

Als Ausgleichsmalinahme sind vorgesehen die Entwicklung eines Ufersaumes (9
B&ume), sowie die Anlage von Gartenflaichen (12 Baume) als Ausgleich fir den
Verlust von Gehdlz. Ebenso die Ausweisung eines Ufersaums (ca. 300 m?), die
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Anlage von Gartenflachen (ca. 600 m?) und die Minimierung der Versiegelung, zur
Wiederherstellung von Biotopstrukturen und Lebensraumfunktionen.

Erschliefung

Die ErschlieRung erfolgt tiber die HafnerstralRe.

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Aufwendungen fur Planung und Ausflihrung der
ErschlieRungsanlagen. Dasselbe gilt fur die erforderlichen Anlagen der Ver- und

Entsorgung. Entsprechende Pflichten ergeben sich aus dem Durchftihrungsvertrag
-um Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Verwirklichung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan bis
31.12.2007 umzusetzen. Kommt er in Verzug, kann der vorhabenbezogene
Bebauungsplan entschadigungslos aufgehoben werden.

Altlasten

Die zu bebauenden Grundstlicke sind aus dem Altlastenkataster ausgetragen, dies
bedeutet, dass der Altlastenverdacht ausgeraumt ist. Jedoch besteht ein Eintrag im
Bodenschutzkataster, mit dem Hinweis der Entsorgungsrelevanz.

Das Entsorgungskonzept vom 09.06.2005 wurde vom Ingenieurbiro Arcadis Consult
GmbH entwickelt. Die Entsorgung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Landratsamt
Rastatt laut dem Schreiben des Umweltamtes vom 10.06.2005 und wird detailliert
dokumentiert.

hejm, den 01.08.2005
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STADT KUPPENHEIM

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Hafnerstrale“

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.05.2005

Rechtliche Grundlagen fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S. 58).
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A. Planungsrechiliche Fesisetzungen

1.1

1.2

2.1
2.2

2.3.

2.4.

25.

2.6.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVvO)
Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVQ)

Siehe Planeintrag
WA - Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3, Nr. 2 bis 5 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit nicht zuldssig

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Grundflachenzahl, zulassige Grundfidche (§ 19 BauNVO)
Gem. § 17 Abs. 1, 2 und 3 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 ist die Grundflachenzahl
auf max. 0,6 festgesetzt.

Héhe der baulichen Anlagen im WA (§ 16 Abs. 2 Nr. 4)
Sockelhéhe: gemessen ab Oberkante StraBenmitte der zugehbrigen ErschlieRungsstrale

(OK FB EG) max. 0,60 m.
Im gesamten Plangebiet sind max. 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss zuléssig.

TraufhShe gemessen ab OK FB EG bis Schnittpunkt AuRenkante Gebiudewand
Oberkante Dachhaut darf max. betragen:

Teilgebiet WA 1 - 4,45 m
Teilgebiet WA 2 - 6,00 m
Teilgebiet WA 3 - 445m

Firsthhe gemessen ab OK FB EG bis Schnittpunkt AuBenkante Gebiudewand
Oberkante First darf max. betragen:

Teilgebiet WA 1 - 9,70 m
Teilgebiet WA 2 - 10,40 m
Teilgebiet WA 3 - 9,50 m

Dachneigung wird festgesetzt:

Teilgebiet WA 1 - 45 °
Teilgebiet WA 2 - 38 °
Teilgebiet WA 3 - 38°-45°
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Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO

Offene Bauweise entsprechend Planeintrag.
Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt, siehe
Planeintrag.

Uberschreitungen dieser Festsetzungen sind fir untergeordnete Bauteile wie Erker,
Balkone, Eingangsbauten, Vordécher, Auentreppen, Wintergérten je Gebdudeansichts-
seite auf max. der halben Gebaudeldnge und bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur zuléssig: Terrassen,
Gartenhauser bis zu 25 m?® Bruttorauminhalt, sie diirfen nicht unterkellert sein und keine
WC-Anlage und Feuerstelle haben.

" Sonstige Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 22 BauGB, sowie § 12
BauNVO

Stellplatze, Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den entsprechend gekennzeichneten Fléchen zuléssig.

Beschrinkung Bodenversiegelungen § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Aus &kologischen Grunden sind Bodenversiegelungen auf das unvermeidbare Ma zu
beschrinken. Nicht Giberbaute Grundstiicksflichen sollen deshalb nur in dem Ausmaf}
befestigt werden, wie dies fur Stellplatze, Zugange, Zufahrten und dergleichen zwingend
erforderlich ist.

Griinflichen, Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Auf jedem ausgewiesenen Baugrundstiick ist mind. ein heimischer Laubbaum oder
Obsthochstamm anzupflanzen, zu pflegen und bis Verlust zu ersetzen.
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Artenliste:
Heimische Biume:
Ahom (Trauben- oder Feldahomn) Acer pseudoplatanus, campestre
Buche (Hain- oder Rotbuche) Carpinus betulus, Fagus silvatica
Eiche (Trauben- oder Stileiche) Quercus robur, petraea
Erle (Schwarz- oder Grauerle) Alnus glutinosa, incana
Linde (Sommer- oder Winterlinde) Tilia playphylla, cordata
Weide (Sal- oder Silberweide) Salix caprea, alba

Obstb&ume (ortsiibliche)

Apfel, Bime, Kirsche, Pflaume

Bodenverhiltnisse

Der Altlastenverdacht auf den zu bebauenden Grundstiicken ist gemaR Schreiben vom
12.12.2002 mit dem Aktenzeichen AZ 4.22.13 aus dem Altlastenkataster ausgeschieden,
d.h. der Altlastenverdacht ist ausgeraumt, jedoch im Bodenschutzkataster mit dem
Hinweis Entsorgungsrelevanz gefiihrt.

Die anfallenden Schattungen aus Schleifscheiben, Glasbruch ect. werden vollstandig
entfemt und ordnungsgemag entsorgt und werden in enger Abstimmung mit dem
Landratsamt Rastatt, Umweltamt durchgefiihrt und dokumentiert.

Die nachfolgenden Forderungen des Landratsamtes Rastatt — Umweltamt- werden in das
Entsorgungskonzept der Firma Arcadis vom 9-6-2005 integriert. Das Schreiben des La Ra
vom 10.6.2005 Az. 4.22.13 wird im Ubrigen Bestandteil der schriftlichen Festsetzungen:

Das Umweltamt des La Ra weist in dem vor zitierten Schreiben als Untere
Bodenschutzbehérde darauf hin, dass Bodenbelastungen, die nicht vollsténdig entfemnt
werden, unter Umstéinden die planungsrechtiiche zuldssige Nutzung einschranken wird.
Dies gilt z.B. bei Tiefbauarbeiten z.B. bei Einrichten von Kellern:

Im Einzelnen:

- Bei den Untersuchungen des Altstandortes Schneider, Obj. Nr. 02358 (Hafner-
Areal) wurden auch Auffiillungen mit Bauschutt unterhalb von 60 cm Tiefe
festgestelit. '

- Das Ziel, die belastete Auffillung volistindig auszutauschen, wird das Landratsamt
Rastatt dann beurteilen, wenn nach Abschluss der Auskofferungsmalnahmen eine
Erfolgskontrolle (Sohlbeprobung) erfoigt. Die Details hierzu sind mit dem Landrats-
-amt Rastatt rechtzeitig abzustimmen. -

- Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Mensch sind folgende Vorgaben zu
beachten: :

- Vermeidung offener Bodenflachen

- Bodenaustausch- bzw. Uberdeckung mit unbelastetem Bodenmaterial in
der erforderlichen Machtigkeit (mindestens 60 cm).
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- Ein Verbleib von belastetem Aushub kann nur dann in Betracht kommen,
wenn besondere Manahmen zum Grundwasserschutz nachweislich nicht
in Betracht kommen.

= Hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Grundwasser sind folgende Vorgaben zu
beachten:

- Die BaumaRnahme kann zur F reisetzung bisher nicht mobiler Schadstoffe
fahren, wenn diese nicht volistdndig entfernt wurden. Durch eine
veranderte Exposition sind in diesem Fall MaRnahmen zur Gefahrenabwehr
zu ergreifen.

- Bei Verbleib von belastetem Material diirfen Hausbrunnen zur
Eigenwasserversorgung nicht eingerichtet werden.

- Hinsichtlich des Entsorgungskonzeptes ist zu beachten, dass die angedachten
Entsorgungswege noch nicht genannt wurden. Die angedachten Entsorgungswege
sind mit dem Landratsamt Rastatt rechtzeitig abzustimmen.

Das in der Anlage beigeftigte Entsorgungskonzept vom 09.06.05 vom Ingenieurbiiro
Arcadis Consult GmbH, Wendtstr, 19, 76185 Karlsruhe wird mit dem Landratsamt Rastatt
abgestimmt und ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Hafnerstratie.

Kupperleid, den 01,08.20p5

MuBler
Bilirgermeister

Ausfertigung:
Dj& planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen dem Satzungsbeschluss

Gemeipderats vom 10.08.2005.

MuBler
Blirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassaden

Es sind nur strukturierte Putzflichen und Holzschalungen zuléssig.

Far die Attikaausbildung von Flachdichem (Garagen) und Gaubenwangen sind
Blechverkleidungen zuléssig.

Dicher

Zur Dacheindeckung sind Betondachsteine, sowie Tonziegel in den Farben rot, kupfer
oder Anthrazit zuléssig.

Dachfiéchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Dachaufbauten sind in Form von Einzelgauben in allen Planbereichen zulassig.

Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur an den hinteren Grundstiicksgrenzen in Form von
hinterpflanztem (Hecken) Holz oder Maschendrahtzaunen in einer Héhe von max. 2,00 m
zuldssig.

Werbeanlagen sind nicht zuléssig.
Strassen und Wege im ffentlichen Bereich

FahrstralRen im Planbereich werden mit versiegelter Oberflache (Bitukiesdecken und AFB)
hergestellt. Das anfallende Niederschlagswasser wird mittels StraRenablaufen dem
vorhandenen Regenwasserkanal zugeleitet.

Der FuBweg, sowie die ausgewiesene Flache zur Reinigung des Gewerbekanals werden
mit einer wassergebundenen Decke versehen.

Entwisserung
Das gesamte, anfallende Schmutzwasser wird an den offentlichen Abwasserkanal in der

HafnerstraBe angeschlossen. Den entsprechenden Teilentwurf der bestehenden
Gesamtsituation ist in Arbeit und wir rechtzeitig vor Baubeginn vorgelegt.
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\ Die anfallenden Niederschlagswasser von Dachfléchen und Zufahrten werden dem
\ Gewerbekanal zugeleitet.

{‘

\

& Zisternen kénnen zugelassen werden, der Uberlauf muss jedoch in den
R =Y Regenwasserkanal zugeleitet werden.

2.4. Versorgung der Geb3ude mit

Wasser: Anschluss an zentrale Wasserversorgung
Strom: Anschluss an das offentliche Netz ENBW
Gas: Stadtwerke Gaggenau

@ Telefon: Deutsche Telekom

erfolgt Gber die Hafnerstrale und ist gesichert.

1. Anderung: 01.08.2005

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

. 01.08. 2005
Kuppenheim, den ............ .00

Der Blirgermeister:

Ausfertigung; .
Die értlichen Bauvorschriften entsprechen dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats

Burgsrmeister



