Az.: 621.420

4. Anderung des Bebauungsplans

»Kleine Weingarten“

Vermerk

Uber die Rechtskraft der Bebauungsplananderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten® ist durch die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 29.07.2010 im Amtsblatt
~Kommunal-Echo" in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

uppenheim, den 29.07.2010



Stadt Kuppenheim
Kreis Rastatt

SATZUNG

tiber die 4. Anderung des Bebauungsplans "Kleine Weingarten" im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S,
2585), und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358 ber. S. 416) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI
S. 185) hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim in seiner éffentlichen Sitzung am 26.07.2010 die 4. Ande-
rung des Bebauungsplan “Kleine Weingérten“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung
beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsberpich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teils
vom 01.07.2010 mafRgebend. Anderungen am rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kleine
Weingarten® ergeben sich durch die 4. Anderung des Bebauungsplans nicht.

§2
Inhalt der Bebauungsplanénderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom
01.07.2010. Die Begrlindung zur Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 01.07.2010 ist Bestandteil der
Satzung. Der textliche Teil des Bebauungsplans bleibt unverandert.

§3

Inkrafttreten
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Stadt Kuppenheim ) 2
Bebauungsplan "Kleine Weingérten", 4. Anderung

Bekannt gemacht entsprechend der Satzung iiber die Form der 6ffentlichen Bekanntmachung durch das
Veroffentlichen im Kommunalecho der Stadt Kuppenheim am 29.07.2010, Ausgabe Nr. 30/2010.

Die 4. Anderung des Bebauungsplan ,Kleine Weingérten" wurde dadurch am 29.07.2010 rechtsverbindlich.

ppe] heim, den 29.07.2010




Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Bebauungsplan ,Kleine Weingarten®

4. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Geinderte Festsetzungen vom 01. Juli 2010

I. Zeichnerische Festsetzungen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten" in der Fassung des

Satzungsbeschlusses vom 19. September 1972 wird wie folgt gedndert:

Fist. Nr. 5533: Reduzierung und Anpassung des vorhandenen Baufensters an
die Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im sudlichen
Bereich des Grundstiicks (10 m x 8 m), Ausweisung von 2 Baufenster fur

jeweils 1 Garage an der ostlichen und stidlichen Grundstucksgrenze;

Flst. Nrn. 5534 und 5534/1: Erweiterung des vorhandenen Baufensters auf 19
m x 19 m, Ausweisung von 2 Baufenster flr 1 Garage an der westlichen und

dstlichen Grundsticksgrenze,

Fist. Nr. 5535: Reduzierung und Anpassung des Baufensters an die
Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im stdlichen
Bereich des Grundstiicks (10 m x 8 m), Ausweisung von 1 Baufenster fir 1

Garage an der sUdlichen Grundsticksgrenze;

Fist. Nr. 5536: Reduzierung und Anpassung des Baufensters an die
Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im stdlichen
Bereich des Grundstiicks (10 m x 12 m), Ausweisung von 2 Baufenster fGr

jeweils 1 Garage an der oOstlichen Grundsticksgrenze,

Flst. Nr. 5537: Reduzierung und Anpassung des Baufensters an die

Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im stdlichen




Bereich des Grundstiicks (14 m x 14 m), Ausweisung von 1 Baufenster fir 1

Garage an der dstlichen Grundstiicksgrenze;

° Fist. Nr. 5538; Reduzierung und Anpassung des vorhandenen Baufensters,
Ausweisung eines weiteren Baufensters im sldlichen Bereich des
Grundstiicks (14 m x 11 m), Ausweisung von 2 Baufenstern fur 1 Garage an

der tstlichen Grundstiicksgrenze und nordlich des neuen Baufensters;

o Flst. Nr. 5543: Reduzierung und Anpassung des vorhandenen Baufensters an
die Bestandsbebauung und siidliche Erweiterung des Baufensters um 5 mx 5

m zum Bau eines Wintergartens;

° Fist. Nr. 5549: Anpassung des Baufensters an die Bestandsbebbauung;
° Flst. Nr. 5556: Ausweisung eines Baufensters fir 1 Garage an der dstlichen
Grundstlicksgrenze.

Die zulassige Bebauung der Grundstiicke in 1. Reihe an der Murgtalstral3e und
Weingartenstrafie wird zwingend mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die zulassige
Bebauung der Grundstiicke in 2. Reihe im Geltungsbereich der 4. Anderung wird mit

bis zu 2 Vollgeschossen festgesetzt.
Die zulassige Dachform wird fir die Baufenster in 2. Reihe als geneigtes Satteldach

mit einer zul3ssigen Neigung von 13° bis 30 ° festgesetzt. Gleiche Regelung wird far

die Baufenster in der 1. Reihe beibehalten.

il. Textliche Festsetzungen

geman § 9 (1) BauGB

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kieine Weingarten” ergeben sich keine
Anderungen an den textlichen Festsetzungen. Es gelten die textlichen
Festsetzungen der 3. Anderungsfassung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten®

in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 02. Juli 1990.



e

IIl. Nachrichtliche Ubernahme von Festsetzungen und Hinweise

geman § 9 (6) BauGB

Bodenschutz

Auf einer Teilflache (Flst.Nrn. 5556, 5566/1) des Bebauungsplans befand sich der
Altstandort ,Chemische Reinigung Jutt/Renz” (02391). Die chemische Reinigung
befand sich auf dem Fist.Nr. 56556. Im Jahr 2000 fiihrte das Landratsamt

Rastatt eine Gefahrverdachtuntersuchung durch, die zum Ergebnis hatte, dass fur
das Grundwasser kein Handlungsbedarf besteht. Es besteht jedoch unter
Umstanden bei Eingriffen in den Boden Entsorgungsrelevanz.

Hinweis:

Bei eventuellen Tiefbauarbeiten auf dem Flst.Nrn 5556 kdnnen sich Auflagen
hinsichtlich Bautliberwachung und der Entsorgung des anfallenden Aushubmaterials
ergeben. Vor Erteilung einer entsprechenden Baugenehmigung sollte daher

das Umweltamt gehdrt werden.

ppenheim, den 01.07.2010

e

i S a0 ) A
ﬂ ’ ;’ ( ‘\
reient len\_s =
Bil ist . ' N </
?U meis EF-K:; iy ~-£-‘f
el 277’ ,’7



Verfahrensvermerke

1 Vorgezogene Blrgebeteiligung 19.11.2009

2. Anderungsbeschluss 19.04.2010

3. Billigung / Festlegung des Anderungs- 19.04.2010
entwurfs und Beschluss der éffentlichen
Auslegung

4, Bekanntmachung der Offenlage 22.04.2010
Amtsblatt Kommunal-Echo Nr. 16

5. Benachrichtigung der T6B s von der 29.04.2010
Offenlage

6. Offenlage 03.05.2010 — 03.06.2010

7. Abwéagung der Anregungen und 26.07.2010

Satzungsbeschluss

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses 29.07.2010
Inkrafttreten der 4. Anderung des
Bebauungsplans

9. Anzeige der Bebauungsplanénderung 30.07.2010
beim Landratsamt

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 4. Anderung des Bebauungsplans stimmen
mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats vom 26.07.2010 Uberein. Das

Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Kyippenheim, den 29.07.2010

—

f 0/&0(9@\/
! émeister



Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Begrindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,,Kleine Weingérten“ (§ 9 Abs. 8 BauGB)
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

1. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan ,Kleine Weingéarten” weist im zeichnerischen Teil Baufenster fiir
die Errichtung von Wohngebauden und Garagen aus. Die Stellung der Gebaude ist
durch den zeichnerischen Teil konkretisiert und vorgegeben. Der Bebauungsplan
,Kleine Weingarten” weist in der rechtskraftigen 3. Anderungsfassung auf den als WA
ausgewiesenen Grundstlcken, eingefasst von der Murgtal-, Weingéarten- und Hans-
Thoma-Strale, je Grundstick 1 Baufenster fiir 1 Wohngebaude aus. Aufgrund der
Grofte der Baugrundstlcke ist eine Erweiterung der baulichen Nutzbarkeit der
Grundstlicke durch die Erweiterung der vorhandenen Baufenster oder durch die
Ausweisung weiterer Baufenster geboten und stadtebaulich sinnvoll. Zahlreiche
Grundstlckseigentimer im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind an die Stadt
Kuppenheim mit der Bitte herangetreten, die baurechtliche Nutzbarkeit der
Grundstucke unter Berlcksichtigung der grofzigigen Grundstlickszuschnitte zu
optimieren. Die Stadt Kuppenheim beflirwortet im Sinne einer aktiven
Innenentwicklung  die  Nachverdichtung der baulichen Nutzbarkeit der

Baugrundstlicke zur Aktivierung vorhandener innerértlicher Flachenpotentiale.

Die Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingérten“ erfolgt im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB. Die anrechenbare Grundfliche der
Bebauungsplananderung betragt weniger als 20.000 m2. Die

Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

sind gegeben.



2. Ziel und Zwecke der Plananderung

Die bauliche Nutzbarkeit der Baugrundstiicke in einem Teilbereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten“ wird durch die
Erweiterung der vorhandenen Baufenster oder durch die Ausweisung zusatzlicher
Baufenster unter Beachtung der jeweiligen GrundstlicksgréRen in enger Abstimmung
mit den Grundstlckseigentlimern optimiert. Vorhandene Baufenster werden an die
Bestandsbebauung angepasst. Durch die bessere bauliche Nutzbarkeit der
Baugrundsticke werden innerortliche Flachenpotentiale aktiviert und  die
baurechtlichen Voraussetzungen zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum ohne

zusatzlichen Flachenverbrauch realisiert.

3. Inhalt der Planinderung

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten® beschrankt sich auf die
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Geltungsbereich der 4.
Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten* wird von der Murgtal-, der

Weingarten- und der Hans-Thoma-Strale eingefasst.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingérten“ umfasst folgende

Plandnderungen:

o Flst. Nr. 5533: Reduzierung und Anpassung des vorhandenen Baufensters an
die Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im stidlichen
Bereich des Grundstiicks (10 m x 8 m), Ausweisung von 2 Baufenster fiir

jeweils 1 Garage an der ostlichen und stdlichen Grundstiicksgrenze;

° Flst. Nrn. 5534 und 5534/1: Erweiterung des vorhandenen Baufensters auf 19
m x 19 m, Ausweisung von 2 Baufenster flir 1 Garage an der westlichen und

ostlichen Grundstlcksgrenze;

o Flst. Nr. 5535: Reduzierung und Anpassung des Baufensters an die
Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im sidlichen
Bereich des Grundstlcks (10 m x 8 m), Ausweisung von 1 Baufenster fiir 1
Garage an der sudlichen Grundstilicksgrenze;

2



° Flst. Nr. 5536: Reduzierung und Anpassung des Baufensters an die
Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im siidlichen
Bereich des Grundsticks (10 m x 12 m), Ausweisung von 2 Baufenster fiir

jeweils 1 Garage an der dstlichen Grundstiicksgrenze;

° Flst. Nr. 5537: Reduzierung und Anpassung des Baufensters an die
Bestandsbebauung, Ausweisung eines weiteren Baufensters im stidlichen
Bereich des Grundstlicks (14 m x 14 m), Ausweisung von 1 Baufenster fiir 1

Garage an der &stlichen Grundstlicksgrenze;

o Fist. Nr. 5538: Reduzierung und Anpassung des vorhandenen Baufensters,
Ausweisung eines weiteren Baufensters im sldlichen Bereich des
Grundstucks (14 m x 11 m), Ausweisung von 2 Baufenstern fiir 1 Garage an

der Gstlichen Grundstlcksgrenze und nordlich des neuen Baufensters:

° Flst. Nr. 56543: Reduzierung und Anpassung des vorhandenen Baufensters an
die Bestandsbebauung und sldliche Erweiterung des Baufensters um 5 m x 5

m zum Bau eines Wintergartens;

o Flst. Nr. 5549: Anpassung des Baufensters an die Bestandsbebbauung:
° Flst. Nr. 5556: Ausweisung eines Baufensters flir 1 Garage an der dstlichen
Grundstlcksgrenze.

Die zulassige Bebauung der Grundstlicke in 1. Reihe an der MurgtalstraRe und
Weingartenstrafle wird zwingend mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die zuldssige
Bebauung der Grundstlcke in 2. Reihe im Geltungsbereich der 4. Anderung wird mit

bis zu 2 Vollgeschossen festgesetzt.

Die zulassige Dachform wird flr die Baufenster in 2. Reihe als geneigtes Satteldach
mit einer zulassigen Neigung von 13° bis 30 ° festgesetzt. Gleiche Regelung wird flir

die Baufenster in der 1. Reihe beibehalten.



4. Vorbereitende Bauleitplanung

Die geplante Anderung des Bebauungsplans ,Kleine Weingarten® liegt im
Geltungsbereich  des  rechtskraftigen  Flachennutzungsplans 2015  des
Nachbarschaftsverbandes  Bischweier-Kuppenheim in  der Fassung der

1.Fortschreibung vom Februar 2009 und stimmt mit dessen Festsetzungen Uberein.

5. Verkehrsplanung

Die 4. Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die Verkehrsplanung.
Auf den Grundstlcken, auf diesen die Planidnderung eine Bebauung in 2. Reihe
zulasst, setzt der Bebauungsplan entsprechende Geh- und Fahrrechte zur Sicherung
der PrivaterschlieBung der Gebdude fest. Die dingliche Sicherung dieser Rechte im

Grundbuch obliegt den jeweiligen Grundstiickseigentimern und ist diesen

freigestellt.

6. Larmschutz

Die 4. Bebauungsplanénderung hat keine Auswirkungen auf den Larmschutz.

7. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kleine Weingérten® bleibt in der

Gesamtheit erhalten und wird nicht geéndert oder modifiziert.

8. Ausfiihrung der Plananderung

Die Umsetzung des Bebauungsplans macht die Herstellung infrastruktureller

Malinahmen nicht erforderlich.



9. ErschlieBung

Die Bebauungsplananderung verursacht keine zusatzlichen ErschlieBungs-

einrichtungen.

10. Ver- und Entsorgung

Gegenuber dem  ursprunglichen  Bebauungsplan  werden  durch  die
Bebauungsplanédnderung keine zusatzlichen gemeindeeigenen Ver- und

Entsorgungseinrichtungen notwendig.

11. Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Plananderung verursacht gegentber dem urspriinglichen

Bebauungsplan keine zusatzlichen Kosten.

12. Umweltpriifung

Ein Umweltbericht fUr den Bebauungsplan ,Kleine Weingarten® liegt nicht vor (3.

Anderung des Bebauungsplans erfolgte bereits im Juli 1990).

Im Verfahren der 4. Anderung ist keine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Anderung
erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB — erhebliche
Umweltauswirkungen sind durch die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kleine
Weingarten“ nicht zu erwarten. Eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a BauGB ist
nicht erforderlich, da die anrechenbare Grundflache der Bebauungsplananderung

weniger als 20.000 m? betragt.
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