Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplans "Wdrteleck"

Aufgrund der §§ 1,2 und 8 - 10 Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGB1. S. 2253)
(BauGB) §§ 73 und 74 Abs. 2 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg vom
28.11.1983 (Ges.B1. S. 770) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

flr Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975 (Ges.B1. 1976 S. 1) in der Fassung der
letzten Anderung, hat der Gemeinderat am 25.01.1988 die Anderung des Bebauurngs-
plans fir das Gebiet "Worteleck", der am 21.01.1971 in Kraft getreten ist, als
Satzung beschlosssen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans sind der Strafen- und Baulinienplan
vom 15.12.1970 und die Bebauungsvorschriften.

§ 2

Inhalt der Anderung

1. Der StralRen- und Baulinienplan nach § 1 wird zeichnerisch durch Deckblatt
nach MaBgabe der Begriindung vom 24. November 1987 gedndcert.

2. Die Bebauungsvorschriften werden wie folgt gedndert:

§1

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im "Mischgebiet" (MI)
gemdB § 6 Baunutzungsverordnung und in "allgemeines Wohngebiet" (WA) gem&R
§ 4 Baunutzungsverordnung gegliedert. Zwischen dem Mischgebiet im &Gstlichen
Geltungsbereich und dem allgemeinen Wohngebiet im westlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans ist eine Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmuna
Kindergarten festgelegt.

g 5
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
1. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchenzahl und der Zahl

der Vollgescnosse erfolgt durch Eintragung im Strafen- und Baulinienplan.

Festsetzung fiur das Mischgebiet:

Zahl der Vollgeschosse: 2
Grundfldchenzahl: 0,40
GeschoPffldchenzaht: 0,80

Festsetzung fir das allgemeine Wohngebiet:

Zahl der Vollgeschosse: 1
Grundfldchenzahl: 0,40
GeschofBfldchenzahl: 0,50



2. Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

§ 6
Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

2. Die Wohngebdude im Mischgebiet sollen traufseitig zur WortelstraBe und
giebelseitig zur verldngerten FriihlingstraBe erstellt werden (Hauptfirstrichtung)

3. Im allgemeinen Wonhngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.
4. Die Wohngebdude im allgemeinen Wohngebiet sind traufseitig zur WortelstraBe
zu errichten (Hauptfirstrichtung).

§ 8 wird gestrichen.

§ 9
Gestaltung der Bauten

1. Die Gebdudeldngsseite soll bei zweigeschossigen Gebduden in der Regel
mindestens 11,0 m betragen.

2. Die Hohenlage. der Wohngebdude ist durch Angabe der ErdgeschoffuRboden-
Oberkante bezogen auf NN festgelegt (siehe Eintragung im StraBen- und
Baulinienplan).

3. Die Gebdudehthe darf hdchstens betragen:

a) flr gewerbliche Gebdude im Mischgebiet 3,00 m (gemessen von FOK-EG
laut Plan bis Schnittpunkt AuBenwand/UK Sparren bzw. OK Flachdach);

b) flr Wohngebdude im Mischgebiet 6,00 m (gemessen von FOK-EG laut Plan
bis Schnittpunkt AuBenwand/UK Sparren);

c) flr Wohngebdude im allgemeinen Wohngebiet 4,00 m (gemessen von OK Roh-
decke KG bis Schnittpunkt AuBenwand/UK Sparren).

4. Die Dachform ist flir das Mischgebiet wie folgt festgelegt:
Fir gewerbliche Gebdude:Satteldach, Dachneigung max. 20° oder Flachdach.
Fir Wohngebdude: Satteldach, Dachneigung 17 - 504,

5. Die Dachform ist im aligemeinen Wohngebiet wie folgt festgelegt:
Satteldach, Dachneiqung 25 - 32°

()

. Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestatiet.

10

aragen und Stellipldtze

— Ty N

. Stellpldatze miissen in geniigender Zahl, entsprechend der jeweiiigen Nutzung,
yornanden sein.

2. Garagen im Mischgebiet diirfen innerhalb der Uberbaubaren Fldche freistehend,
311s Anbau an das Hauptgebdude 2der innerhaib des dauptgebdudes arstell=z
werden.

3. Garagen im allgemeinen Wohngebiet diirfen entsprechend den Fsstcetzungen
im Bebauungsplan arstallt werden.



4. Bei angrenzenden Garagen zweier benachbarter Grundstiicke im Mischgebiet
mu@ die Dachausbildung als Flachdach erfolgen.

5. Bei denoubr1gen Garagen im Mischgebiet ist flachgeneigtes Dach (Dachneigung
17 - 257 max. Traufhohe 2,50 m) oder Flachdach zuldssig.

6. Bel den Garagen im allgemeinen Wohngebiet kann die Dachausg11dung sowoh]
als Flachdach wie auch als Satteldach (Dachneigung 25 - 32°) erfolgen,
soweit das Bauordnungsrecht nicht entgegensteht.

§ 11
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen entlang der Grundstiicke der StraBen diirfen eine Hthe
von 0,80 m nicht ilberschreiten.

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
in Kraft.

Kuppenheim, den 25. Januar 1988

L

Trauthwein
Burgermeister

Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB

Rastatt, den 920 Sep, 1988
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Stadt Kuppenheim

Bebauungsplan "Worteleck"

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

Mit der Anderung des Bebauungsplans "Worteleck" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bau eines Kindergartens geschaffen werden.

Im westlichen Teil des bisherigen Bebauungsplans “Worteleck" ist eine Fldche
als Gemeindebedarfsfldche und Kindergarten sowie ein weiteres Areal als Kinder-
spielplatz (Griinfldche) ausgewiesen. Der groBere Teil der Gemeindebedarfsfldche
wurde 1976 in vier Baupldtze aufgeteilt und mit Einzelhdusern bebaut. Der Be-
bauungsplan wurde jedoch nicht gedndert. AuBerdem wurde ein Zufahrtsweg zum
neuen Grundstiick Flst.Nr. 5318/2 angelegt. Auf der verbleibenen restlichen
Gemeinbedarfsfldche ist die Errichtung eines Kindergartens aus. baurechtlichen
und technischen Griinden nicht mehr mdglich.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 7. April 1987 beschlossen, fir den
Ortsteil Kuppenheim einen neuen dreigruppigen Kindergarten zu bauen, da die
vorhandenen Kindergdrten bereits voll auscelastet sind und die Kapazitdt nicht
mehr ausreicht, allen Kindern im Kindergartenalter einen Kindergartenplatz an-
zubieten.

Planungsziel ist, die noch verhandene Flache von ca. 3.800 gm fir den Neubau

eines dreigruppigen Kindergartens auszuweisen. Zudem sollen die nachtrédglich
gebauten Einzelhduser socwie der bereits vorhandene Weg von der WiortelstraBe lber
den Gewerbekanal in die Johann-Schaeuble-StraBe planungsrechtlich abgesichert werden.

Die bisher ausgewiesene Fldche fiir Parkanlage und Kinderspielplatz wird fir
diese Zwecke nicht dringend bendtigt, da im Wohngebiet "Wortel" senr groBe
Privatgrundstiicke bestehen und fast ausschlieBlich £in- und Dreifamilienhduser
vorhanden sind. Die Kinder haben also ausreichend Gelegenheit, auf privatem
Geldnde zu spielen. Auerdem besteht nhinter der Realschule in der Ndhe des Wild-
geheges ein kleiner dffentlicher Spielplatz.

Die Bebauungsplandnderung beeintrdachtigt die Anwohner nicht, da bereits nacn
dem urspriinglichen Plan davon ausgegangen werden konnte, daB die Gemeinde an
dieser Stelle einen Kindergarten plant. Dariiberhinaus geht ven einem Kinder-

garten srfahrungsgemdd wveit w~eniger Lirm aus, 313 von ainem jederzeii SiTentiich
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zugangigen Kinderspielplatz, der zudem auch an den Wochenenden genutzt werden
darf.

Es wurde auch untersucht, ob der dreigruppige Kindergarten auf einem anderen
Geldnde erstellt werden kdnnte. Mit Ausnahme des Bolzplatzes hinter dem Wortel-
stadion ist kein vergleichbares Geldnde vorhanden. Entweder fehlen planungs-
rechtliche Voraussetzungen oder die GroBe des Platzes reicht flr den Bau eines
dreigruppigen Kindergartens nicht aus. Die Realisierung des Vorhabens auf dem
bestehenden Bolzplatz beim Wortelstadion bedingt jedoch eine verkehrliche An-
bindung fiir den Bring- und Abholverkehr lber die StraRe entlang dem Murgdamm.
Der Ausbau dieser Strafe wilirde Kosten in Hohe von DM 85.000,-- verursachen.
Dariiberhinaus miRte der tieferliegende Bolzplatz auf das Niveau der StraBe am
Murgdamm aufgefillt werden. Die geschdtzten Kosten fir die Auffiillung betragen
OM 50.000,--. Die Aufgabe des einzigen Bolzplatzes fiir Jugendliche in Kuppenheim
kann jedoch nicht befirwortet werden. AuBerdem wirde der neue Kindergarten isoliert
von der ibrigen Wohnbebauung Tiegen.

Kuppenheim, den 24. November 1987
Trauthwein
Blirgermeister



