Az. 621.443

1. Anderung des Bebauungsplans

,Pfaffenacker*

Vermerk

iiber die Rechtskraft der Bebauungsplanénderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Pfaffenacker” ist durch die ortsiibliche
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 05.06.2008 im Amtsblatt der
Gemeinden Bischweier-Kuppenheim (Kommunal-Echo) in Kraft getreten

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

ppenheim, den 05.06.200&)\
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Stadt Kuppenheim
Kreis Rastatt

SATZUNG

lber die 1. Anderung des Bebauungsplans "Pfaffenacker” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) mit den jeweiligen Anderungen und den §§ 74 und 75 der Landesbauordnung fiir Baden-
Warttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) mit den jeweiligen Anderungen in Verbin-
dung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 578) mit
den jeweiligen Anderungen hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim in seiner éffentlichen Sitzung am
02.06.2008 die 1. Anderung des Bebauungsplan “Pfaffenacker* im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil .
des Bebauungsplans. Anderungen am raumlichen Geltungsbereich ergeben sich durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Pfaffenacker” nicht.

§2

Inhalt der Bebauungsplanianderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der
Fassung vom 02.04.2008. Die Begrundung zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom 02.04.2008 ist
Bestandteil der Satzung.

§3
Inkrafttreten

ie Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ffentlichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




Stadt Kuppenheim
Bebauungsplan “Pfaffenacker"

Bekannt gemacht entsprechend der Satzung iber die Form der éffentlichen Bekanntmachung durch das
Vertffentlichen im Kommunalecho der Stadt Kuppenheim am 05.06.2008, Ausgabe Nr. 23.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan wurde dadurch am 05.06.2008 rechtsverbindlich.

ppenheim, den 05.06.2008




Anderungsentwurf

Geidnderte Festsetzungen vom 02. April 2008

Stadt Kuppenheim
l.andkreis Rastatt

Zeichnerische Festsetzunagen

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Pfaffenacker” in der Fassung des

Satzungsbeschlusses vom 11. Dezember 2006 wird wie folgt geéndert:

Festsetzung einer einheitlichen Mindestdachneigung von 20° fir WR', WR? und WA"
Modifizierung der zuldssigen Firstrichtungen im WR' und WA?

Darstellung der First- und Traufhthen beim Pultdach / Mansardendach anhand von
Systemskizzen;

Vergréfierung des Baufensters der Flst. Nr. 6129 unter Beibehaltung der
Grundflachenzah! und der maximal zuldssigen Wohneinheiten;

Konkretisierung der Berechnung der zuldssigen Wandhéhen und Wandfldchen bei

Garagen auf der Grundstiicksgrenze.

Textliche Festsetzungen

gemall § 9 (1) BauGB

zur 1. Anderung des Bebauungsplangebiets ,Pfaffenacker”

A Rechtsgrundlagen

a)
b)

c)

o __d)

Baugesetzbuch (BauGB) Teil A in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 5.2414) mit den jeweiligen Anderungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung vom 23.01.1990, (BGBI. 1 S.132)
mit den jeweiligen Anderungen.

Planzeichenverordnung (PlanzVQ), Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL 8. 617) mit den jeweiligen Anderungen.



B. Festsetzungen
Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(89 (1) BauGB und BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) und (2) BauGB; §§ 16-20 BauNVO0)

2.2 Hohenlage und Hdhe der baulichen Anlage

Die-max—Firsthdhe (FH . Hset-das-Malvon-der ermiliclion Bezugshdhe bis zur gréfiten
DPaschh8hedie Traufhdhe (TH .. -biszum - Schritt der Aulenwand mit dar Dachhaut{siehe
Systemskizze)

Die max. Firsthéhe (FHm,y) ist das Malk von der ermittelten Bezugshthe bis zur gréfiten
Dachhdhe, die Traufhdhe (THnz) bis zum Schnitt der Auftenwand mit der Unterkante
Dachsparren (siehe Systemskizze).

5. Flachen fiir Garagen, Tiefgaragen, iliberdachte Stellpldtze und Stellplatze
(§ 9 (1) 4 BauGB; § 12 (6) BauNVO)

a) Werden Garagen auf der Grundstiicksgrenze errichtet, wird die nach § 6(1) LBO
maximal zulassige Wandhéhe und Wandflache erst ab der Bezugshéhe in Ansatz
gebracht.

Il.  Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Aniagen nach § 74 (1) LBO
1.1 Dachform, Dachneigung {(§ 74 (1) 1 LBO)

1.1.1 Hauptgebéude:

Zulassige Dachformen sind geneigte Décher (GD) mit einer Dachneigung von
mindestens 20° im WR', WR?, WA und WA? und Tonnend&cher (siehe
Systemskizzen im Lageplan).



Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Satzungsbeschlusses vom
11. Dezember 2006.

uppenheim, den 02.04.2008

Ausgefertigt:
Der textliche und zeichnerische Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans stimmen
mit dem Satzungsbeschiuss des Gemeinderats vom 02.06.2008 Gberein. Das

Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

I{up;\ enheim, den 03.06.2008

Bufgermeister



Stadt Kuppenheim
Landkreis Rastatt

Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Pfaffenacker” (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Pfaffenacker” am 14.12.2006

1. Erfordernis der Plandnderunqg

Aufgrund der Mitte des Jahres 2008 zu erwartenden Baureife des Wohnbaugebietes
,Pfaffenacker” sind zahlreiche Bauherren in die Planung der Wohnh&user
eingetreten. Die Bauherren haben bereits in der Planungsphase den Kontakt zur
Stadtverwaltung und der unteren Baurechtsbehdrde gesucht, um die Planungen auf
der Basis der rechtskraftigen Regelungen des Bebauungsplans ,Pfaffenacker”

abzustimmen.

Durch diesen Dialog wurde deutlich, dass einzelne zeichnerische und textliche
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pfaffenacker’ aus Griinden des Stadtebaus,
der optimalen Ausnutzung der Baugrundstiicke und der Gleichbehandlung, der
Konkretisierung und Prazisierung bedirfen. Ergénzend erfordern die Regelungen
des Gesetzes zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergie in Baden-Wirttemberg

(EWéarmeG) eine Anpassung der Definition der Traufh6he zum Vorteil der Bauherren.

Die im Dialog mit den Bauherren diskutieren Plananderungen wurden innerhalb der
Verwaltung abgewogen und im Technischen Ausschuss in der Sitzung am
19.02.2008 beraten und beflirwortet. In der Informationsveranstaltung zum
Wohnbaugebiet ,Pfaffenacker” am 21.02.2008 wurden der Offentlichkeit die
angeregten Plananderungen vorgestellt. Diese wurden von der Offentlichkeit

begruft.

2. Ziel und Zwecke der Plandnderung

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
,Pfaffenacker” sind bewusst liberal formuliert. Die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird

im Wesentlichen von der zulassigen Firsthohe, der zuldssigen Traufhohe, der



Grundflachenzahl und der Mindestdachneigung sowie der Firstrichtung bestimmt. Im

gesamten Plangebiet sind geneigte Dacher zulassig.
Durch die Planderung soll die bauliche Nutzbarkeit der Grundstlicke im Plangebiet

unter Berlcksichtigung stadtebaulicher Kriterien und der gesetzlichen Regelungen

des EwarmeG gleichwertig gestaltet werden.

3. Inhalt der Plandanderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Pfaffenacker umfasst folgende

Plananderungen:

o Festsetzung einer einheitlichen Mindestdachneigung von 20° fir WR', WR?
und WA':

° Modifizierung der zuléssigen Firstrichtungen im WR' und WA?%

o Darstellung der First- und Traufhdhen beim Pultdach / Mansardendach

anhand von Systemskizzen;

o Anderung der Definition Traufhdhe mit Giltigkeit fur das gesamte Plangebiet;

° Vergrofierung des Baufensters der Flst. Nr. 6129 unter Beibehaltung der

Grundflachenzahl und der maximal zuldssigen Wohneinheiten.

° Konkretisierung der Berechnung der zulassigen Wandhéhen und

Wandflachen bei Garagen auf der Grundstlicksgrenze.

4. Verkehrsplanung

Die 1. Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf die Verkehrsplanung.



5. Lirmschutz

Die 1. Bebauungsplananderung hat keine Auswirkungen auf den Larmschutz.

6. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Pfaffenacker” bleibt in der Gesamtheit

erhalten und wird nicht geandert oder modifiziert.

7. Ausfiihrung der Plananderung

Die Umsetzung des Bebauungsplans macht die Herstellung keiner neuen

infrastrukturellen Malinahmen erforderlich.

8. ErschlieRung

Die Bebauungsplandnderung verursacht keine zusatzlichen ErschlieRungs-

einrichtungen.

9. Ver- und Entsorqung

Gegenuber dem ursprlinglichen Bebauungsplan werden durch die
Bebauungsplananderung keine zusatzlichen gemeindeeigenen Ver- und

Entsorgungseinrichtungen notwendig.

10. Kosten und Finanzierung

Die Umsetzung der Planénderung verursacht gegenliber dem urspringlichen

Bebauungsplan keine zusatzlichen Kosten.



11. Umweltbericht

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der Umweltbericht vom Dezember
2006 mit all seinen zugehdrigen Anlagen Teil der Begriindung zum Bebauungsplan
gemal} § 2a BauGB ist. Der Umweltbericht bleibt nach erfolgter Einzelfallprifung
nach § 13 a BauGB, Anlage 2, auch nach der 1. Anderung des Bebauungsplans
inhaltlich in vollem Umfang erhalten, da die Bebauungsplanénderung keine

erheblichen Umweltauswirkungen hat.

ppenheim, den 02.04.2008




