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Stadt Kuppenheim - Satzung

Uber den einfachen Bebauungsplan ,,Bann“
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Nach § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v. 15.08.2025 , in der derzeit aktuellen
Fassung,

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025, in der
derzeit aktuellen Fassung,

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

hat der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim am 21.10.2025 den einfachen Bebauungsplan
~Bann“ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,,Bann“ im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des einfachen Bebauungsplans "Bann" vom 30.09.2025.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus:
1. den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 30.09.2025
b. den textlichen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans ,Bann“ vom
30.09.2025

2. den drtlichen Bauvorschriften gemaB § 74 LBO vom 30.09.2025, bestehend aus
a. dem zeichnerischen Teil im MaBstab 1:500 mit Abgrenzung des Geltungsbereichs
und den zeichnerischen Festsetzungen vom 30.09.2025
b. den textlichen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans ,Bann“ vom
30.09.2025

Beigeflgt sind, ohne Bestandteil der Satzung zu werden:
1. Begrindung des einfachen Bebauungsplans ,,Bann* vom 30.09.2025
2. Ubersichtskarte (ohne MaBstab)
3. Artenschutzrechtliche Ersteinschéatzung, Biro WALD + CORBE Consulting GmbH
vom 20.06.2024
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§ 3 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB sowie § 75 LBO handelt, wer den Vorschriften
dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit ortstblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kuppenheim, den 2 2. Okt, 2025

Vermerk (ber die Rechtskraft des einfachen Bebauungsplans ,Bann“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Der einfache Bebauungsplan ,,Bann“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltbericht mit planungsrechtlichen Festsetzungen und &rtlichen Bauvorschriften zum
einfachen Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung am __2 3. Okt. 2025

i Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kuppenheim, den 2 3. Okt. 2025

ary
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Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

max. 3 WE  Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

A nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

— Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 und Abs. 6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlage

D Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

Ubersicht ohne Mafstab

IR Leitungsrecht - zugunsten der Stadt Kuppenheim und der eneREGIO GmbH
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Zeichenerklarung gemal Bauordnungsrecht

FD Flachdach § 74 Abs. 1 LBO BW
WD Walmdach § 74 Abs. 1 LBO BW
SD Satteldach § 74 Abs. 1 LBO BW

4—»  Firstrichtung § 74 Abs. 1 LBO BW

Flllschema der Nutzungsschablone

. Zahl der
Baugebiet Vollgeschosse
Grundflachen- Geschoss-
zahl flachenzahl
Traufhéhe B .
Firsthohe auweise
Dachform Dachneigung
Anzahl der Wohneinheiten

Nachrichtliche Ubernahme

777777 Bdschungsoberkante
777777 Gewasserrandstreifen

Gewasser

- Gebiude Bestand

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB
durch GR am 22.11.2022
Ortsubliche im Mitteilungsblatt Nr.
Bekanntmachung am

gemal § 3 (2) BauGB
durch GR am 21.10.2024

gemal § 3 (2) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr.43 am
24.10.2024

vom 28.10.2024 bis 06.12.2024

Auslegungsbeschluss

Ortsubliche
Bekanntmachung
der Entwurfsauslegung

Auslegung

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 22.10.2024

Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager
Offentlicher Belange

Erneute Auslegung vom 02.06.2025 bis 11.07.2025

gemal § 4 (2) BauGB
mit Schreiben vom 02.06.2025

Erneute Beteiligung der
Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Satzungsbeschluss

gemai § 10 (1) BauGB
durch GR am 21.10.2025

Ortstbliche
Bekanntmachung

gemaB § 10 (3) BauGB im
Mitteilungsblatt Nr43am 23 0kt 2025

In Kraft getreten am 23, Okt, 2025

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes stimmen mit den Beschlissen des
Gemeinderats Uberein.
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Textliche Festsetzungen

Ergéanzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |. S. 2253) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m.W.v. 15.08.2025, in der derzeit aktuellen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. I S. 176) m. W. v. 07.07.2023, in der
derzeit aktuellen Fassung

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.03.2025 (GBI. S. 25) m.W.v. 28.06.2025, in der derzeit aktuellen
Fassung

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2025 (GBI. S. 71) m.W.v. 01.09.2025, in der derzeit aktuellen
Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
Art. 6 G v. 12.8.2025 | Nr. 189, in der derzeit aktuellen Fassung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4 Abs. 1 BauNVO).

Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die

Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu
entnehmen.
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3.0 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfléche

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

8.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt.

WA 1 - Abweichende Bauweise — Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhduser) kénnen innerhalb
der Grundstlicke unmittelbar an die Grundstiicksgrenze gebaut werden, missen es jedoch
nicht. Die Vorgaben des baulichen Brandschutzes sind zwingend zu beachten.

WA 2 - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

WA 3 - offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

WA 4 - offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Auskragende oder vorgestellte Gebdudeteile, z.B. Balkone oder Erker, sind im Allgemeinen
Wohngebiet an den straBenseitigen Fassaden nur zuldssig, wenn sie vollstandig innerhalb der
Baubereiche liegen.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirstrichtung ist flir die Hauptgebaude zwingend
einzuhalten. Eine Abweichung davon um hdchstens 10 Winkelgrade nach jeder Seite kann

zugelassen werden. Dies gilt nicht bei Garagen und Nebenanlagen (siehe Ortliche
Bauvorschriften).

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die zulédssige Anzahl der Wohnungen ist durch Planeintrag festgesetzt.

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

Versorgungsanlagen sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Artenschutz Vogel und Fledermause

Bei geplanten baulichen Verdnderungen an Gebduden muss zunadchst das Vorkommen von
Fledermdusen im Rahmen einer Untersuchung einzelfallbezogen Uberprift werden, um das
Toéten von Individuen im Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu vermeiden.
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Ebenfalls muss bei geplanten baulichen Verédnderungen an Gebduden das Vorkommen von
europdischen Vogelarten beachtet und wegfallende Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter
Vogelarten ersetzt werden.

Der Umfang der bei den Einzelvorhaben ggf. notwendig werdenden artenschutzrechtlichen
Untersuchung und die sich daraus bei Bedarf ergebenden KompensationsmaBnahmen (bspw.
Nistk&sten) sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde frihzeitig abzustimmen.

Die Ergebnisse der jeweiligen artenschutzrechtlichen Betrachtungen sind der Unteren
Naturschutzbehoérde unaufgefordert vor der Genehmigung der Einzelbautatigkeit vorzulegen.

8.2 AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung muss zum Schutz nachtaktiver Tiere im geringstméglichen Umfang
erfolgen. Dabei sind insektenfreundliche Leuchtmittel (LED bzw. Stand der Technik) mit einer
warmen Farbtemperatur (max. 3.000 K) zu wahlen. Die Ausrichtung der Leuchtmittel ist auf die
zu beleuchtende Flache nach unten ausstrahlend zu fokussieren. Zudem ist auf insektendichte
Gehause und eine maximale Gehauseoberflachentemperatur von 60°C zu achten.
Lichtanlagen in Form einer flachigen Beleuchtung mit weitreichender Sichtwirkung sowie
Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig.

8.3 Beleuchtung von StraBen- und Verkehrsflachen
Die Verwendung von Quecksilberdampf-Hochdrucklampen (HQL) fir die Beleuchtung von
StraBen- und Verkehrsflachen wird ausgeschlossen. Zuldssig sind ausschlieBlich Lampen mit
einem Lichtspektrum von 500 Nm (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED) mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 K, deren Gehduse insektendicht abschliet und eine
Abstrahlung nach oben und zur Seite Uiber die Horizontale hinaus verhindert.

9.0 Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans werden mit Leitungsrechten zu belastende
Flachen festgesetzt.

Auf den mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager (Regenwasserkanal DN1200 die
Stadt Kuppenheim und der Wasserleitung DN200 die ,,eneREGIO GmbH) zu belastenden
Flachen sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zulassig. Es
durfen keine MaBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen
beeintrachtigen oder geféhrden.

10.0  Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sowie erforderliche StraBenbeleuchtungen und
StraBenbeschilderungen sind auf den privaten Baugrundstiicken zu dulden.

. Kinzigtalstf;éﬂé 11
I—— IanSChmlede 77799 Ortenberg
Hansert + Partner mbb Tel (0781)20 55 43 02

Architekten | Stadtplaner info@planschmiede-hansert.net
' planschmiede-hansert.net
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Ortliche Bauvorschriften

1.0

1.1

1.2

2.0

Déacher und Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachform der Hauptgebdude und die jeweils zuldssige Dachneigung sind durch
Planeintrag festgesetzt.

Als Dachform fir Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von max. 12° oder extensiv begrinte Flachd&dcher (0-4°)
zuldssig.

Ebenfalls zulssig ist die Ubernahme von Dachform und Dachneigung des Hauptdaches.

Dachbegrinung
Alle Flachdacher (Dachneigung 0-4°) sind dauerhaft und fachgerecht extensiv zu begriinen.

Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30 % der Dachflache, die fir
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur
Dachterrassen genutzt werden sowie Dachflachen von untergeordneten Bauteilen wie Erker
und Vordacher etc.

Die Pflege bzw. Unterhaltung der begriinten Dachflaichen darf ausschlieBlich mit einem
naturnahen und grundwasserunschadlichen Dunger erfolgen.

Dachaufbauten
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zulassig und missen entsprechend
den Vorgaben der Klimaschutzgesetzgebung von Bund und Land ausgefihrt werden.

Die Anordnung von Aufbauten fiir Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen
Nutzung entbindet nicht von der vorgeschriebenen Dachbegrinung und darf deren
Wasserriickhaltefunktion nicht beeintrachtigen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei Flachdachern um das MaRB ihrer
Hohe ab Oberkante Attika von der Gebaudekante abzuriicken

Die Befestigungen der Aufbauten sind so auszufiihren, dass sie nicht zur Reduzierung des
Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung fihren.

Photovoltaikmodule sind gemaB dem Stand der Technik reflexionsarm auszufiihren.

Im Zusammenhang mit einer naturvertrdglichen Regenwasserbewirtschaftung sind
Dachflachen und Dachinstallation aus unbeschichteten Materialien Kupfer, Zink, Blei und
Aluminium unzul&ssig.

Gestaltung von Doppelhausern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Doppelhausern ist durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten

Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhéhe, Dachform, Dachneigung
sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefihrt werden.
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3.0 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind - mit Ausnahme von Zufahrten,
Zugangen, zulassigen Stellpldtzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen - als
Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Grunflachengestaltung mit Schotter oder anderen anorganischen Materialien ist nicht
zuldssig. Auf die Anforderungen aus § 9 Abs. 1 LBO BW und § 21a NatSchG BW wird
verwiesen.

Befestigte Flachen und PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie
Fugenpflaster, Rasengittersteinen, Rasenwabensteinen, Schotterrasen, Feinschotter aus
kornabgestuftem Mineralgemisch, versickerungsfahigem Pflaster oder vergleichbaren
Materialien zu befestigen, soweit deren Funktion dadurch nicht unzumutbar beeintrachtigt wird
und eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht zu beflirchten ist.

Aufschuttungen und Abgrabungen, Stitzmauern

Die Gelandeverhéltnisse zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstiick sind einander
anzugleichen, ebenso die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke.
Hoéhenunterschiede sind durch Abbdschungen und/oder Stitzmauern auf dem eigenen
Grundsttick auszugleichen.

Abtragungen und Aufschittungen fir andere Zwecke sind auBerhalb der Baufenster
unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,60 m
zuldssig. Hohenbezugspunkt ist die Oberkante Achse der StraBe in Grundstiicksmitte. Alle
Ubrigen Einfriedungen dirfen eine H6he von 1,80 m nicht Uberschreiten. Das Nachbarrecht ist
zu beachten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

4.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Wohnungen
wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Ergeben sich in der Summe der
notwendigen Stellplatze Bruchteile, so wird die Zahl der Stellplatze aufgerundet.

5.0 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 2 Nr. S LB)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, vorbehaltlich der
Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3 Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zuldssig. Die
Leitungen sind erdverkabelt auszufahrens-.
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Hinweise

1.0 Baufeldfreimachung

2.0

3.0

4.0

Baufeldfreimachung und Rodung durfen nur innerhalb der gesetzlich erlaubten Fristen
(01.0Oktober bis 28. Februar) durchgefihrt werden.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes/Erdaushub

Auf die Bestimmungen der §§ 1a Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB), §§ 10 Nr. 3 und 74
Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung (LBO) zur Vermeidung Uberschiissigen Bodenaushubs
sowie insbesondere § 3 Abs. 3 des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes LKreiWiG vom 17.
Dezember 2020 wird hingewiesen:

Bei der Ausweisung von Baugebieten sind neben den Abfallrechtsbehérden auch die
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager im Rahmen der Anhérung der Trager 6ffentlicher
Belange gehalten, darauf hinzuwirken, dass ein Erdmassenausgleich durchgefuhrt wird.

Dies soll insbesondere durch die Festlegung von erhdhten StraBen- und Gebaudeniveaus und
Verwertung der durch die Bebauung zu erwartenden anfallenden Aushubmassen vor Ort
erfolgen. In besonderem MaBe gilt dies in Gebieten mit erhdhten Belastungen nach § 12 Absatz
10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Far nicht verwendbare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmdglichkeiten
eingeplant werden.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veradnderungen der
Erdoberflaiche im Planungsgebiet ist deshalb auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu
beschréanken.

Der Bodenaushub ist, soweit méglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung zu verwenden bzw.
auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwerten.

Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten
geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hiertiber
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Bodenschutz

MaBnahmen, die den Umgang mit Boden bzw. Bodenmaterial betreffen, sind rechtzeitig zu
planen und ggf. im Rahmen eines Bodenmanagementkonzeptes mit dem Landratsamt Rastatt
abzustimmen. Dies betrifft z.B. Bodenverwertungskonzepte, Schutz des Oberbodens,
Aufschattungen sowie Sicherung und Verbesserung von Bodenfunktionen auf
landwirtschaftlichen Flachen, Beachtung der Ausschlusskriterien in Wasserschutzgebieten

(§ 12 Bundes-Bodenschutzverordnung).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natlrliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Verdnderung zu
schitzen. Die Befestigung oder Versiegelung von Flachen ist auf das notwendige MaB zu
reduzieren. Bei allen BaumaBnahmen ist entsprechend DIN 18915 humoser Oberboden
(Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung
zuzufthren und bis dahin getrennt zu lagern.
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5.0

6.0

7.0

FUr Aufschittungen oder Aufflllungen ist unbelastetes, inertes Material zu verwenden. Als
Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewéhrleisten (Schitthéhe
maximal 2 m, Schutz vor Verndssung). Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie
Bewertungen der Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
kénnen unter https://maps.Igrb-bw.de/ in Form der BK50 abgerufen werden.

Zur Bewertung des Schutzguts Boden sind die Bodenschatzungsdaten nach ALK und ALB
vorzugsweise heranzuziehen. Diese werden beim LGRB vertrieben.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verdnderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewabhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchflihrung zu erstellen ist.

Bodenkennwerte

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Ortenau-Formation) mit im Detail nicht
bekannter Mé&chtigkeit. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkenn- werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméaB DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbltro empfohlen.

Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sollten Gebdudefassaden aus transparentem
oder stark spiegelndem Glas mdglichst vermieden oder mit Vorsorgeeinrichtungen gegen
Vogelschlag (z. B. geriffeltes, geripptes oder mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas,
Unterteilung der Glasfronten mit Markierungen im Abstand von 10 cm) ausgestattet werden.
Beim unverzichtbaren Bau groBer Fensterfronten, Fassadenéffnungen und Balkone > 2 m?
Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete MaBnahmen und
Materialien gemaB dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogelschlag
an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit geringem
AuBenreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016) kdnnen Spiegelungen reduziert werden. Die
dadurch entstehende Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. geférbtes)
Glas, Folien oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlieBlich hochwirksame Muster, die
durch genormte Flugtunneltests geprtift worden sind (Kategorie A der dsterreichischen Norm
ONR 191040), zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind
nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit ungeeignet.

Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
(http://www.vogelschutzwarten.de/ glasanflug.htm), Schweizerische Vogelwarte
(https://vogel-glas.vogelwarte.ch) sowie = Wiener  Umweltanwaltschaft  (https://wua-
wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprallan-glasflaechen)

Immissionsschutz

Fir haustechnische Anlagen wie Luftwdrmepumpen, Klima- und Liftungsgeraten gelten die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm). Diese Anlagen erzeugen Gerduschimmissionen, die insbesondere nachts im
Wohnumfeld stdérend wirken kdénnen. Daher sind geeignete Standorte, Gerdte und
LarmminderungsmaBnahmen nach dem Stand der Technik auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft wie Schlaf- und Wohnrdumen sowie AuBenwohnbereichen wie Terrassen und
Balkonen liegen. Zusétzliche Schallbelastungen — beispielsweise durch Reflexion an den
Waénden und Boéden — sind moglichst zu verhindern.
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8.0

9.0

Die Moglichkeit einer Kapselung (Schallddmmgehduse) und akustisch entkoppelten
Aufstellung gegen den Untergrund (und ggf. gegen Wande) sind in der Konzeption zu
berlcksichtigen.

Als Hilfestellung dient der ,LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen“ der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft  fur  Immissionsschutz.  Insbesondere die  Kurzfassung  fur
Luftwdrmepumpen soll dabei unterstitzen, die Gerduschproblematik dieser Gerdte bei
Planung, Auswabhl, Errichtung und Betrieb zu bertcksichtigen.

Die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen ausgehenden Gerduschemissionen dirfen
am maBgeblichen Immissionsort die folgenden Werte nicht Gberschreiten:

MaBgeblicher Immissionsort Beurteilungspegel
Tags (6:00 — 22:00 Uhr) Nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) | 55 dB(A) 40dB(A)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m auBerhalb des gedffneten Fensters des
vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedurftigen Raumes.

Gewadsserrandstreifen

Angrenzend an das von dem Bebauungsplan betroffene Gebiet verlauft der Mihlkanal, ein
Gewdsser Il. Ordnung und der Gewerbekanal ein Gewasser Il. Ordnung von
wasserwirtschaftlicher Bedeutung.

Nach § 38 WHG und § 29 WG sind demnach die festgesetzten Gewasserrandstreifen von funf
Metern Breite ab Bemessungslinie (bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab
der Bodschungsoberkante, sonst die Linie der Mittelwasserstandes) im Innenbereich
einzuhalten. Hier sind u. a. verboten:

e die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch gemaB LBO verfahrensfreie
Vorhaben); zu den sonstigen Anlagen gehdéren auch Aufflllungen, Terrassen,
Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplétze, Wegebefestigungen, Gartenhiitten und feste
Z&une.

e das Entfernen von standortgerechten B&umen und Strduchern sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Badumen und Strauchern,

e die nicht zur zweitweisen Ablagerung von Gegensténden, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kdnnen.

e Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

Gewadsser- und Hochwasserschutz

Das betroffene Plangebiet in Kuppenheim befindet sich laut den verdffentlichten
Hochwassergefahrenkarten (HWGK) fur Rhein und Murg bei einer Flachenausbreitung eines
100-jahrlichen Hochwassers (HQiw) in einem geschiitzten Bereich. Bei einem
Extremhochwasser (HQewem) kann es zu Uberflutungstiefen mit  berechneten
Wasserspiegellagen von bis zu 123,7 m GNN (auf Dezimeter gerundet) und Wassertiefen von
bis zu 0,3 m kommen.
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10.0 Starkregenrisikomanagement

Im Falle von Starkregenereignissen ist entsprechend den Berechnungen mit Uberflutungen im
Vorhabenbereich zu rechnen. Dementsprechend kann es bei einem seltenen Starkregen-
szenario (ca. 30-jahrliches Niederschlagsereignis) zu Uberflutungstiefen von bis zu 10 cm
(gerundet) kommen. Bei einem auBergewdhnlichen Starkregenszenario (ca. 100-jéhrliches
Niederschlagsereignis) ist mit Uberflutungstiefen von bis zu 15 cm (gerundet) zu rechnen. Das
extreme Starkregenereignis (128 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde) lasst
Uberflutungstiefen von bis zu 25 cm (gerundet) erwarten. Ab dem auBergewdhnlichen Ereignis
verlauft ein ausgepragter FlieBweg entlang der HerrenackerstraBe und kreuzt das Grundsttck
HerrenackerstraBe 20. Im Extremen Starkregenereignis sind weitlaufige Uberflutungen des
Baugebietes zu erwarten.

Im Zuge einer zuklnftigen Umsetzung von BebauungsmaBnahmen im Vorhabenbereich kann
sich die Uberflutungsgefahr aufgrund dadurch geénderter EinflussgréBen, wie z.B. die
topografischen Verhéltnisse und die Oberflachenbeschaffenheit, lokal &ndern. Es wird daher
grundsatzlich eine individuelle Prifung der Starkregenrisiken im Vorfeld der Planung
eventueller BaumaBnahmen empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 1 Abs. 6
BauGB die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind und somit auch mégliche Uberflutungen infolge von
Starkregenereignissen. Nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet werden.

Bei der Planung und Erstellung der fir das Baugebiet notwendigen Entwésserungs- und
AbleitungsmaBnahmen ist auch das von angrenzendem Geldnde abflieBende Niederschlags-
wasser zu berlcksichtigen (vgl. BGH, Urteil v. 18.02.1999 zur hochwassersicheren
ErschlieBung). Der naturliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
héher oder tiefer liegenden Grundstliicks behindert, verstarkt oder verdndert werden (§ 37
WHG). Dies ist bei der Planung und Umsetzung von baulichen MaBnahmen und
Gelandeanpassungen im Vorhabenbereich pal| bertcksichtigen.

Auf Flachen, welche von Hochwasser betroffen sein kdnnen, sind die Aspekte des
Hochwasserschutzes und der Hochwasserrickhaltung bei Bauvorhaben und anderen
Veranderungen der Erdoberfliche zu beachten. Auf § 12 Abs. 5 Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG) wird verwiesen. Dies gilt auch fir Flachen, die infolge von
Starkregenereignissen von Hochwasser betroffen sind.
Bauliche Anlagen sollten hochwasserangepasst geplant und gebaut werden. Hierzu wird z. B.
die weiterfiihrenden Informationen unter https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de,
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge“ des Bundesministeriums
fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit in der jeweils geltenden Fassung und das
DWA Merkblatt 553 (Hochwasserangepasstes Planen und Bauen, Nov. 2016) empfohlen.

Des Weiteren gilt grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2 WHG gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht,
wonach jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet ist, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstltcken den mdéglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.
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1.0 Aufgabe, Notwendigkeit und Abgrenzung des Bebauungsplans

Das Gebiet, das der Bebauungsplan ,Bann“ aus dem Jahr 1968 umfasst, befindet sich im
Nordwesten der Stadt Kuppenheim, sidlich des Gewerbekanals. Er umfasst die Tulpen-,
Nelken-, Rosen- und HerrenackerstraBe (gerade Hausnummern) sowie BannstraBe (ungerade

Hausnummern).
Der gesamte raumliche Geltungsbereich von ca. 5,2 ha ist als allgemeines Wohngebiet WA

festgesetzt. Es wurden Regelungen zum MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Zahl
der Vollgeschosse), zur Bauweise und zur Gberbaubaren Grundstlicksflache festgesetzt sowie

ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Bauten erlassen.

In letzter Zeit hdufen sich Anwendungsprobleme im Bereich des Bebauungsplans aufgrund
baurechtlicher Antrdge bzw. Anzeigen zu VerstoBen gegen den Bebauungsplan. AuBerdem
entsprechen die Gegebenheiten vor Ort teilweise nicht mehr den Festsetzungen des

Bebauungsplans.

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat daher beschlossen, den Bebauungsplan zu
andern. Das Planungsgebiet soll in diesem Zuge um die Flache der bisher unbeplanten

BannstraBe (gerade Hausnummern) erweitert werden.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele hat der Gemeinderat ergdnzend zum
Aufstellungsbeschluss eine Veranderungssperre als Satzung erlassen.
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Stadt Kuppenheim

StraBen- und Baulinienplan Gewann ,,Bann“ — ohne MaBstab

Im Oktober 2024 wurde ein erster Bebauungsplanentwurf als 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Bann“ durch den Gemeinderat als qualifizierter Bebauungsplan gebilligt und
die Offenlage beschlossen.

Auf Basis der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der Offenlage wurde das
Plankonzept Uberarbeitet. Statt eines qualifizierten Bebauungsplans liegt nun ein einfacher
Bebauungsplan vor, auf eine Festsetzung der StraBenverkehrsflache wurde verzichtet.

Zur Beurteilung der Zuldssigkeit eines Vorhabens sind so neben den Festsetzungen des
einfachen Bebauungsplans auch die Vorgaben des Einfigens nach § 34 BauGB zugrunde zu
legen, was die stadtebauliche Zielsetzung im Gebiet deutlich besser abbildet als die alleinige
Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) und der Anzahl der Wohneinheiten im bisherigen
Bebauungsplanentwurf.

AuBerdem wird der Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan Uber die bisherige
Bauleitplanung gelegt und nicht als Anderung und Erweiterung des urspriinglichen
Bebauungsplans ,Bann“ behandelt. Somit ist klargestellt, dass die Festsetzungen des
einfachen Bebauungsplans (und ergédnzend die Vorgaben des § 34 BauGB) vollumfanglich
gelten.
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2.0

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 5,36 ha und befindet sich im Zentrum der
Stadt Kuppenheim. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt

- im Norden durch die BannstraBe Flst.Nr. 5439,

- im Westen durch die FlIst.Nr. 911/2, 928/1, 927, 916, 917, 919 und die
HerrenackerstraBe Fist.Nr. 5910,

- im Siden durch die Herrenacker Flst.Nr. 5910,

- im Osten durch den Miihlkanal FIst.Nr. 792/24

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen.
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Einfacher Bebauungsplan

Ein einfacher Bebauungsplan ist dadurch charakterisiert, dass er als alleiniger MaBstab fir die
Beurteilung der Frage, ob ein Vorhaben planungsrechtlich zulassig ist, nicht ausreicht. Es muss
immer § 34 BauGB (bzw. § 35 BauGB fiir den AuBenbereich) mit herangezogen werden.

In Abgrenzung zu einem qualifizierten Bebauungsplan, der mindestens Festsetzungen zu Art
und MaB der Nutzung, den Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der ortlichen
Verkehrsflachen enthalten muss, kann ein einfacher Bebauungsplan mit einigen wenigen
Festsetzungen aufgestellt werden — alle anderen Parameter werden dann nach § 34 BauGB
(bzw. § 35 BauGB im AuBenbereich) beurteilt. Dadurch soll vermieden werden, dass
Regelungen mit unerwiinschten Auswirkungen getroffen werden. Beispielsweise wirde alleine
die planungsrechtliche Erhéhung der Hohe baulicher Anlagen oder die Erhéhung der Anzahl
der Vollgeschosse eine Erhdhung der Abwasserbeitrage fiir die Grundstlicksbesitzer nach sich
ziehen.

Es gibt keinen gesetzlich vorgeschriebenen Mindestinhalt fur einfache Bebauungsplane. Es ist
dem planerischen Ermessen der Gemeinde Uberlassen, wie umfangreich ein einfacher
Bebauungsplan sein muss.
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3.0

3.1

3.2

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
Verfahrensart

Bei der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB. Der Bebauungsplan erflillt die Voraussetzungen des
§ 13a Abs. 4 BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Uberbaubarer Bereich ausgewiesen,
dessen Flache weniger als 20.000 m? betragt. Die GroBe der Grundflache betragt ca. 18.590
m? (Allgemeines Wohngebiet ca. 46.475 m2 / Grundflachenzanhl 0,4).

Da in unmittelbarer raumlicher Umgebung keine weiteren Bebauungsplane aufgestellt werden,
die mit dem vorliegenden Bebauungsplan in sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zu sehen sind, werden die Voraussetzungen nach §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB erflillt.

Far Bebauungsplane der Innenentwicklung wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der
Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen. Dennoch muss sichergestellt werden, dass keine
Verbotstatbestdnde nach  Bundesnaturschutzgesetz durch die Umsetzung des
Bebauungsplans eintreten.

Ferner ist die Eingriffsregelung fir Bebauungsplédne der Innenentwicklung mit weniger als
20.000 m2 Grundflache nicht anzuwenden. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten diese
Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannter
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes)
bestehen nicht.

Es sind bei der Planung auch keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Belange des Natur- und Artenschutzes

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um einen Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB handelt, wird auf eine Umweltprifung und damit auf die Erstellung
eines Umweltberichts verzichtet.

Es ist jedoch darzulegen, ob es Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB genannten Belange des Naturschutzes gibt. AuBerdem sind Aussagen zur
Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes geméaB §§ 39 und 44 BNatSchG
zu treffen.

Es liegen keine Schutzgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die in einiger
Entfernung liegenden Schutzgebiete werden durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht
beeintrachtigt, eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes ,Natura 2000 ist
somit nicht zu erwarten.
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Alle Schutzgebiete w:w
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Waldschutzgebiet
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11| schonwald

Naturschutzgebiet
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und @ BKG (www bkg bund de)

&)
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Auszug aus den Online Umwelt- und Karten-Daten des Umweltinformationssystems (UIS) der Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW, Abgerufen am 19.04.2024)

Grundsétzlich kdnnte der Bebauungsplan Vorhaben ermdglichen, die zu Beeintréachtigungen
von Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten fiihren, die den
Verbotstatbestédnden des § 44 (1) BNatSchG entsprechen. Nach § 44 (1) BNatSchG ist es
verboten,

- wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 1),

- wildlebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich
durch die Storung der Erhaltungszustand der Iokalen Population einer Art
verschlechtert (Nr. 2),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3),

- wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Nr. 4).

Um Verbotstatbestdnde auszuschlieBen, wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschétzung
erstellt (siehe , Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung”, Wald + Corbe Beratende Ingenieure,
20.06.2024):

»Im Rahmen einer Begehung am 18. Juni 2024 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung
konnten Vorkommen von Fledermausartquartieren an den Gebauden nicht ausgeschlossen
werden. Bei den Vogelarten sind Uberwiegend gewohnliche und weit verbreitete Arten
vorhanden, bzw. werden erwartet. Jedoch kédnnen an den Gebduden auch planungsrelevante
Arten (Arten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste) briten.
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3.3

Bei baulichen Veranderungen an den Gebaduden sind im Rahmen des konkreten
Baugenehmigungs- oder Bauanzeigeverfahrens die beiden Artengruppen Végel und
Flederm&use einzelfallbezogen zu untersuchen, da in diesem Fall der Verbotstatbestand der
Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) nicht sicher ausgeschlossen werden kann. Bei Nachweis planungsrelevanter
Vogelarten (wie beispielsweise Haussperling, Mauersegler oder Star) bzw. bei Nachweis von
Fledermausquartieren sind durch den Bauherren geeignete Vermeidungs-/ CEF-MaBnahmen
durchzufiihren®.

Umweltbelange

Boden/Fldche: Es gibt keine schédlichen Bodenverdnderungen mit Sanierungsbedarf im
Plangebiet. Durch die Innenentwicklung wird den Zielen des BauGB entsprochen, eine
Neuversiegelung findet nur in geringem MaBe statt. Es erfolgt keine Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen oder Neuversiegelung im AuBenbereich.

Gewdsser: Eine Beeintrachtigung von Gewassern ist nicht zu erwarten. Der
Gewasserrandstreifen ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Luft/Klima: Es ist mit keiner schadlichen Beeintrachtigung der Luft bzw. des Klimas zu rechnen.

Arten und Biotope:. Innerhalb des Geltungsbereichs und in direkter Umgebung sind keine
kartierten Biotope vorhanden, entsprechend ist keine Beeintrachtigung zu erwarten. Die
mogliche Beeintrachtigung und MaBnahmen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
bei Umsetzung der Planung zu vermeiden oder auszugleichen wurden in den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrdgen behandelt (siehe vorherige Ausfiihrungen).

Landschafts-/Ortsbild, Erholung: Es ist keine negative Auswirkung auf das Ortsbild zu erwarten
und das Plangebiet hat keine Funktion fur die Erholung.

Mensch: Weder wird der Bebauungsplan negative Auswirkungen im Hinblick auf die
Larmsituation der Umgebung haben, noch sind Probleme hinsichtlich der L&rmsituation
innerhalb des Bebauungsplangebiets zu erwarten.

Sach- und Kulturgdter: Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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3.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet gilt im Sinne des § 78 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) als Risikogebiet
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Es kann bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) mit Wasserstanden deutlich Gber
den hundertjahrlich zu erwartenden Hochwasserereignissen oder bei einem Versagen des
Hochwasserschutzes (Dammbruch) Uberflutet werden.

Nelkenstralte

Rosenstrage

mogliche Anderung / Fortschreibung  Gewasser Uberfutungsfiache HQ10

B ardahing [ ]

nicht berechneter Gewasserabschnit

Bricke bei HQ100 Uberflutungsfiache HQS50

— Gewaster in Bearbeitung

@ nicht eingestaut
@ singestat

Hochwasserrickhattebecken
|

Schuizeinrichtung

sonstige Gewisser des AWGN
HWGH Gewasserflachen
{77] sonstige Gewdsserflichen
Geschiltzter Bereich bei HQ100

S|

— hutzeinricktung
(Damme, Deiche, usw )
=1 Wabile HA-Schutzeinrichtung

Auszug aus den Online Umwelt- und Karten-Daten des Umweltinformationssystems (UIS) der Landesanstalt fir
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW)

Uberf. en

— H&100
e HG-Extrem

Uberflutungsfidche HQ100

Uberfiutungsfiache HQ-Extrem
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4.0 Vorhandene baurechtliche Vorgaben
41 Vorbereitende Bauleitplanung
13.11.2008, ohne MaBstab
Die im Jahr 2009 in Kraft getretene 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des
Nachbarschaftsverbandes Bischweier-Kuppenheim weist den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Bann“ als Wohnbauflache aus.
Die vorliegende Aufstellung des einfachen Bebauungsplans ist somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
4.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir den GroBteil des Planungsgebiet gilt der Bebauungsplan "Bann" (In Kraft getreten am
25.04.1967), der nahezu komplett durch den vorliegenden einfachen Bebauungsplan tberplant
wird. Zudem erfolgt eine Erweiterung im &stlichen Bereich (BannstraBe - gerade
Hausnummern). Dieser Bereich wurde bisher nach § 34 BauGB beurteilt.
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5.0

5.1

5.2

Beschreibung des Plangebiets

Bestand

Lage
Das Planungsgebiet liegt nordwestlich vom Zentrum der Stadt Kuppenheim.

Bebauung

Im Planungsgebiet herrscht eine Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelhdusern teilweise als
ein- oder beidseitige Grenzbebauung vor, vereinzelt wurden Geschosswohnungsbauten
errichtet.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung
Samtliche Grundstlicke im Planungsgebiet sind direkt Uber 6ffentliche ErschlieBungsstraBen
erschlossen sowie an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt angebunden.

Planungskonzept

Mit der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans ,,Bann“ sollen positive staddtebauliche Ziele
verfolgt werden. Insbesondere soll das Bebauungsplangebiet vor negativen
Begleiterscheinungen geschitzt werden (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ,,Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung®). AuBerdem soll eine
positive ,Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Ortsbilds” (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) erreicht werden. Um dem Ziel ,Entlastung des 6ffentlichen Verkehrs®
entgegenzukommen, ist es notwendig die festgesetzte Grunfliche im Vorgartenbereich
aufzuheben, damit in diesem Bereich zuklnftig die Errichtung von Stellplatzen baurechtlich
moglich ist. Aufgrund der groBzlgigen Gartengrundstiicke ist eine Nachverdichtung mit
Ausweisung weiterer Baufenster geboten und stadtebaulich sinnvoll. Dabei soll wo bereits jetzt
vorhanden eine Grenzbebauung weiterhin erméglicht werden. In diesem Zusammenhang
sollen alle Festsetzungen des Bebauungsplans Uberprift und auf einen aktuellen zeitgeméaBen
Stand gebracht werden.

Daneben sollen zukiinftig Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen werden. In
einem allgemeinen Wohngebiet waren Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise
zulassig.

Bei der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans ,Bann® ist es sinnvoll, angrenzende
Bereiche, die nach aktuellem Stand nach § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt werden, zu
erweitern. Dies betrifft im vorliegenden Fall die BannstraBe (gerade Hausnummern).
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5.3

Zusammenstellung der Festsetzungen und deren geplanter Anderungen

In der folgenden Ubersicht ist dargestellt, ob und wie die Festsetzungen des Bebauungsplans
»Bann“in den vorliegenden einfachen Bebauungsplan Gbernommen bzw. modifiziert werden.

Festsetzungen Bebauungsplan ,Bann“

Art der baulichen Nutzung

WA - zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO 1962
- Wohngebé&ude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind gem.

§ 4 Abs. 2 BauNVO 1962

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Stélle fur Kleintierhaltungen als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
BauNVO 1962 sind zulassig

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der
BauNVO 1962 kdnnen als Ausnahmen
zugelassen werden

Mal3 der baulichen Nutzung
Nutzungsziffer 1

Zahl der Vollgeschosse 1

GRZ 0.35

Nutzungsziffer 2
Zahl der Vollgeschosse 2
GRZ 0,30

Festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend

Einfacher Bebauungsplan mit
Kurzbegriindung

Anderung - Anpassung an BauNVO 1990
Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle,  soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen

Anderung - Anpassung an BauNVO 1990

Anderung - Versorgungslagen sind generell
sowohl innerhalb als auch auBerhalb der
Uiberbaubaren Grundstticksflache zuldssig

Anderung - Erhéhung der GRZ auf 0.4
(Orientierungswert BauNVO1990)

Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse wird
gestrichen

Anderung - Erhdhung der GRZ auf 0.4
(Orientierungswert BauNVO1990)

Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse wird
gestrichen

Festsetzung wird gestrichen
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Bauweise
offene Bauweise
Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser und
Doppelh&user eingetragen sind, gilt diese Eintragung
als Festsetzung geméB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO 1962 Anderung - Festsetzung von vier

Doppelhduser sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden

Uberbaubare Grundstiicksfldche
Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und
Baulinien erfolgt im StraBen- und Baulinienplan

Der Abstand der Bebauung zur geplanten
UmgehungsstraBBe im Westen muss
mindestens 20 m betragen

Stellung der baulichen Anlagen
Festsetzung der Stellung und Firstrichtung
der baulichen Anlagen im Gestaltungsplan

Grenz- und Gebédudeabstand

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der
Gebaude von den Nachbargrenzen wird gem. § 7 und
8 der LBO festgelegt

Nutzungsziffern. WA 1 - Abweichende Bauweise
— Hauptgeb&ude (Einzel- und Doppelhéuser)
kénnen innerhalb der Grundstiicke unmittelbar
an die Grundstlcksgrenze gebaut werden,
muissen es jedoch nicht. Die Vorgaben des
baulichen Brandschutzes sind zwingend zu
beachten. WA 2 - offene Bauweise, nur Einzel-
und Doppelhduser zulassig. WA 3 - offene
Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig. WA 4 - offene Bauweise, nur
Einzelhduser zuléssig

Anderung - Die Regelung zur Gestaltung von
Doppelh&usern erfolgt als 6rtliche Bauvorschrift.
Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist durch
gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine  Baulast
sicherzustellen, dass Traufhohe, Dachform,
Dachneigung sowie Farbe und Material der
Dachdeckung einheitlich ausgefiihrt werden.

Anderung - Die (berbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) werden durch Planeintrag
festgesetzt. Dabei sind die Baubereiche wo
moglich bandartig entwickelt, so dass sich eine
groBe Flexibilitat ergibt, die insbesondere
Spielrdaume flir Anbauten eroffnet

Festsetzung wird gestrichen. Die damals
geplante  UmgehungsstraBe wurde nicht
weiterverfolgt

Festsetzung wird teilweise Ubernommen -
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen
erfolgt anhand der aktuelle Bestandsbebauung

Festsetzung wird gestrichen
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Ortliche Bauvorschriften Einfacher Bebauungsplan
Bebauungsplan ,Bann“ mit Kurzbegriindung

Gestaltung der Bauten

Gebaudelangsseite soll bei eingeschossigen Gebauden

mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Geb&uden

mindestens 11,00 m betragen Festsetzung wird gestrichen

Doppelh&user mussen einheitlich gestaltet werden Anderung - Bei der Errichtung von
Doppelhdusern ist durch gemeinsamen oder
gleichzeitig eingereichten Bauantrag bzw. durch
eine Baulast sicherzustellen, dass Traufhdhe,
Dachform, Dachneigung sowie Farbe und
Material der  Dachdeckung einheitlich
ausgefuhrt werden

Hohe der Gebaude, gemessen in Gebaudemitte,

darf bis zur héchsten Traufe

bei eingeschossigen Gebauden 4,00 m

bei zweigeschossigen Geb&duden 6,50 m betragen

bezogen auf die im L&ngsschnitt festgelegte

StraBenoberkante Festsetzung wird gestrichen

Sockelhéhe der Gebaude (Oberkante fertiger

ErdgeschossfuBboden in Geb&udemitte) ist moglichst

niedrig zu halten

Sie darf héchstens 0,80 m betragen, bezogen auf die im

Langsschnitt festgelegte StraBenoberkante Festsetzung wird gestrichen

An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen GréBenverhaltnis zum
Hauptgebaude stehen und sich architektonisch einfligen Festsetzung wird gestrichen

Dachform:

Satteldach, Dachneigung 28° - 32° und 48° - 52°

Der Kniestock darf bei eingeschossigen Geb&uden mit

Steildach héchstens 0,80 m, bei ein- und

zweigeschossigen Gebauden mit flachgeneigtem Dach

héchstens 0,40 m Anderung - Zur Sicherung gestalterischer
Freiheiten werden die heute Ublichen
Dachformen zugelassen. Entsprechend der
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
sind Satteldach, Walmdach und Flachdach
zuldssig. Flachdacher sind auBerdem immer
extensiv zu begriinen

Im Dachraum durfen Wohnungen und Wohnrdume nur

bei Hauptgeb&uden mit Steildacht eingebaut werden

Bei Hauptgebauden mit flachgeneigtem Dach ist nur

der Einbau von Einzelwohnraumen an den Giebelseiten

gestattet

Die Raume mussen ihre Belichtung und Beliuftung jedoch

AusschlieBlich durch Giebelfenster erhalten

Die Belichtung und Beluftung des nicht ausgebauten

Dachbodens muss durch liegende Fenster erfolgen Festsetzung wird gestrichen



Stadt Kuppenheim
Einfacher Bebauungsplan ,Bann*
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht Stand: 30.09.2025

Begriindung (Satzung) 14/19

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden

mit Steildach gestattet

Sie sind auf der Dachflache so zu verteilen,

dass eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit

der Dachform nicht beeintrachtigt wird

In keinem Fall darf die Gesamtlange der Dachgauben bei

Geb&uden mit Satteldédchern, mehr als ein Drittel der

jeweiligen Seitenldnge des Gebaudes betragen Festsetzung wird gestrichen - Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sind zuléssig

Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll, im Rohbau
zwischen Dachflache und Unterkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m betragen

Die Gauben sollen als durchgehendes Lichtband a
ausgebildet werden

Dachgauben und Dachaufbauten sind so anzuordnen,
dass die Traufe nicht unterbrochen wird

Unterhalb der Dachgauben missen mindestens

3 Ziegelreihen durchlaufen

Die Seitenwangen der Dachgauben und Dachaufbauten
sollen in Farbe und Baustoff der Dachdeckung

angepasst werden Festsetzung wird gestrichen
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zuldssig

Nebengebéude und Garagen

Nebengebaude sollen in einem angemessenen

GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen,

nach MaBgabe des Gestaltungsplanes Festsetzung wird gestrichen

Nebengebdude zweier oder mehrerer benachbarter
Grundstticke, die zu einem Baukdrper zusammengefasst
werden, sollen gleichzeitig erstellt werden Festsetzung wird gestrichen

Nebengebdude missen eingeschossig und nach

mdglichkeit mit Flachdach vorgesehen werden

Pultdacher sind ausnahmsweise zulassig

Die Firsthdhe darf beim Satteldach (Kniestock bis 0,40 m)

4,00 m nicht Ubersteigen Festsetzung wird teilweise Ubernommen - Als
Dachform fur Garagen, Carports und sonstige
bauliche Nebenanlagen sind geneigte Dé&cher
mit einer Dachneigung von max. 12 ° oder
extensiv begriinte Flachdécher (0-4°) zul&ssig.
Ebenfalls zulissig ist die Ubernahme von
Dachform und Dachneigung des Hauptdaches.

Nebengebdude durfen nicht vor Errichtung der

Hauptgebaude erstellt werden

Ihre Grundflache darf insgesamt hdchstens 40 %

des Hauptgebaudes betragen Festsetzung wird gestrichen

Garagen durfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen
nur auf den im Gestaltungsplan vorgesehenen
Flachen erstellt werden (Flach- oder Pultdacht mit 6°) Festsetzung wird gestrichen
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Einfriedungen
Hohe der Einfriedungen richtet sich nach der
Kreisbausatzung

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung
ist nicht gestattet

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten
Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind

so durchzufiihren, dass die gegebenen natirlichen
Gelandeverhéltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden
Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind
dabei zu bertcksichtigen

Vorgarten sind nach Erstellung der Gebaude als
Ziergarten oder Rasenflachen anzulegen und

zu unterhalten

Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sollen
bodensténdige Gehdlze verwendet werden

Vorplatze missen planiert und befestigt werden

Festsetzung wird gestrichen — Kreisbausatzung
nicht mehr gultigEinfriedungen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen sind bis zu einer maximalen
Hohe von 1,60 m zuldssig. Hohenbezugspunkt
ist die Oberkante Achse der StraBe in
Grundstucksmitte. Alle Ubrigen Einfriedungen
durfen eine Hoéhe von 1,80 m nicht
Uberschreiten. Das Nachbarrecht ist zu
beachten.

Ubernahme - keine Anderung notwendig

Teilweise Ubernahme - Die Gelandeverhaltnisse
zwischen ErschlieBungsstraBe und Grundstiick
sind einander anzugleichen, ebenso die
Gelandeverhéltnisse benachbarter
Grundstiicke. Hohenunterschiede sind durch
Abbdschungen und/oder Stiitzmauern auf dem
eigenen Grundstiick auszugleichen.
Abtragungen und Aufschittungen fiur andere
Zwecke sind auBerhalb der Baufenster
unzuléssig.

Teilweise Ubernahme - Die unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke sind - mit Ausnahme
von Zufahrten, Zugangen, zuléssigen
Stellplatzen sowie den zuldssigen
Nebenanlagen - als Vegetationsflachen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Anderung - Befestige Flichen und PKW-
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen wie Fugenpflaster, Rasengittersteinen,
Rasenwabensteinen, Schotterrasen,
Feinschotter aus kornabgestuftem
Mineralgemisch, versickerungsféahigem Pflaster
oder vergleichbaren Materialien zu befestigen,
soweit deren Funktion dadurch nicht
unzumutbar beeintrachtigt wird und eine
Gefahrdung des Grundwassers nicht zu
befurchten ist.
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Entwésserung

6.0

6.1

Die Grundsticke sind grundsatzlich an die bestehende

Kanalisation nach MaBgabe der von der Stadt

Kuppenheim erlassenen Vorschriften anzuschlieBen

Bis zur Erstellung einer Zentral-Kléranlage sind die

h&uslichen Abwasser in Hausklaranlagen zu leiten

und nach Klarung in das Ortskanalnetz abzufiihren Anderung - Grundstiicke sind geméaB der
aktuellen Abwassersatzung der  Stadt
Kuppenheim an die offentliche Kanalisation
anzuschlieBen

Hinweise Ergidnzung der Hinweise

Anderungen in der Planzeichnung

Festsetzung von Baugrenzen,

Entfernung von Baulinien

Entfernung der rickwartigen Baugrenze im Nordwesten (UmgehungsstraBe)
Entfernung von privaten Grunflachen

Entfernung von zeichnerischen Festsetzungen zu Garagen und Nebenanlagen
Erganzung von vier neu definierten Nutzungsziffern

Ergédnzung von zeichnerischen Festsetzungen zur Stellung baulicher Anlagen
Erganzung Leitungsrecht

Beschreibung und Begriindung der Festsetzungen
Zeichnerischer Teil und planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung wird mit WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 - Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Generell zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht zugelassen, da sie mit dem gewilinschten
Charakter der Wohnbebauung nicht vereinbar sind und nicht der zuldssigen vorhandenen
Nutzung entsprechen.

Die im § 4 Abs. 3 BauGB genannten Anlagen, insbesondere die Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes sowie die Tankstellen, sind dazu geeignet, vermehrten Kfz-Verkehr
mit den damit einhergehenden Belastungen fir die Wohnbevdlkerung zu generieren.

Die ohnehin schon angespannte Parksituation im 6ffentlichen Raum — einer der Anlasse fur die
Planaufstellung — wiirde insbesondere durch Betriebe des Beherbergungsgewerbes deutlich
verschéarft. Zudem sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch aufgrund ihrer
Nutzungszeiten (Ankinfte und Abreisen innerhalb der Ruhezeiten) und der hohen Fluktuation
der Nutzer nicht mit dem gewilnschten Charakter des Gebiets als Wohngebiet vereinbar.
AuBerdem sollen in Zeiten des angespannten Wohnungsmarktes vorhandene Wohnungen
nicht in Betriebe des Beherbergungsgewerbes umgewandelt werden kdnnen, sondern auch
zukinftig dem Wohnungsmarkt zur Verfigung stehen.

Es wird ein WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 mit entsprechend zuldssigen Nutzungen festgesetzt.
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Das Ma#3 der baulichen Nutzung wird Gber die Grundflachenzahl GRZ begrenzt.
Die Grundflachenzahl ist mit 0.4 fur das WA festgesetzt, was den Orientierungswerten nach
§ 17 BauNVO entspricht. Eine hdhere Verdichtung ist stadtebaulich nicht gewtnscht.

Die Bauweise wird als offene Bauweise — nur Einzel- und Doppelhduser zulassig fir das WA 2,
WA 3 und WA 4 festgesetzt, dies entspricht der Umgebungsbebauung sowie den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans.

Far die restlichen Bereiche (WA 1) wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, dabei kdnnen
die Hauptgebaude (Einzel- und Doppelhduser) innerhalb der Grundstiicke unmittelbar an die
Grundstlcksgrenze gebaut werden, missen es jedoch nicht. Dies entspricht der vorhandenen
Bebauung. Die Vorgaben des baulichen Brandschutzes sind zwingend einzuhalten.

Die dberbaubare Grundstiicksfidche wird bestimmt durch die in der Planzeichnung
festgesetzten Baubereiche. Dabei sind die Baubereiche wo mdéglich bandartig entwickelt, so
dass sich eine groB3e Flexibilitdt ergibt, die insbesondere Spielrdume fir Anbauten eréffnet.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Firstrichtung in
der Planzeichnung. Aus gestalterischer und stadtebaulicher Sicht ist es notwendig, die
Firstrichtung anhand der vorhandenen Bebauung festzusetzen.

Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb als auch auB3erhalb
der Baubereiche zuldssig. Dies entspricht der Bestandssituation und soll so beibehalten
werden.

Die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebéuden ist durch Planeintrag festgesetzt.
Im WA 1 und WA 2 sind pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte max. drei Wohneinheiten
zulassig. Damit werden die vorhandenen Wohneinheiten berticksichtig und eine Erhéhung der
Wohneinheiten eingerdumt - gleichzeitig ist die Beschrankung auf drei Wohneinheiten
notwendig, um die Funktionalitdt des Gebiets auch hinsichtlich der Unterbringungen des
ruhenden Verkehrs zu gewahrleisten. Im WA 3 sind pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte
max. vier Wohneinheiten zuldssig. Im WA 4 sind pro Einzelhaus und pro Doppelhaushélfte max.
sechs Wohneinheiten zuldssig.

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden diverse
Festsetzungen getroffen. Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, mussen verschiedene MaBnahmen durchgefiihrt werden. Bei geplanten baulichen
Veranderungen an Gebauden muss zundchst das Vorkommen von Fledermausen im Rahmen
einer einzelfallbezogenen Untersuchung Uberprift werden, um das Téten von Individuen im
Zusammenhang mit der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden.
Ebenfalls muss bei geplanten baulichen Verdnderungen an Gebauden das Vorkommen von
europaischen Vogelarten beachtet und wegfallende Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter
Vogelarten ersetzt werden. Der Umfang der bei den Einzelvorhaben ggf. notwendig werdenden
artenschutzrechtlichen Untersuchung und die sich daraus bei Bedarf ergebenden
KompensationsmaBnahmen (bspw. Nistkdsten) sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
frihzeitig abzustimmen.

Fur die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur
von max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Die Abstrahlrichtung muss dabei nach unten gerichtet
sein. Zudem ist auf insektendichte Geh&duse und eine maximale Gehauseoberflachen-
temperatur von 60°C zu achten.
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6.2 Ortliche Bauvorschriften

7.0

Zur Sicherung gestalterischer Freiheiten werden die heute tblichen Dachformen zugelassen.
Entsprechend der Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil sind Satteldach, Walmdach und
Flachdach zuléssig. Flachdécher sind auBerdem immer extensiv zu begriinen, was nicht nur
aus Okologischer, sondern auch aus technischer Sicht sinnvoll ist.

Als Dachform flir Garagen, Carports und sonstige bauliche Nebenanlagen sind geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von max. 12 ° oder extensiv begriinte Flachdédcher (0-4°)
zulassig. Ebenfalls zuléssig ist die Ubernahme von Dachform und Dachneigung des
Hauptdaches.

Mit diesen Festsetzungen wird sichergestellt, dass Hauptgebdude und Nebenanlagen
gestalterisch vertraglich zueinander errichtet werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zuldssig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuldssig. Im Sinne von Okologie und
Nachhaltigkeit wird es fur sehr wichtig erachtet, dass solche Anlagen sinnvoll zu errichten und
zu nutzen sind. Allerdings werden auch hier Vorgaben zur Ausfiihrung gemacht, um zu
verhindern, dass allzu ,,wilde" Dachlandschaften entstehen.

Fir Doppelhduser wird festgesetzt, dass durch gemeinsamen oder gleichzeitig eingereichten
Bauantrag bzw. durch eine Baulast sicherzustellen ist, dass Traufhdhe, Dachform,
Dachneigung, sowie Farbe und Material der Dachdeckung einheitlich ausgefiihrt werden.

Stadtebaulich und gestalterisch negative Ergebnisse entstehen, wenn keine weiteren Vorgaben
zur Gestaltung von Doppelhdusern gemacht werden bzw. wenn zwei Doppelhaushalften mit
stark unterschiedlichen Parametern hinsichtlich Traufhéhe, Dachneigung etc. errichtet werden.

Zur Sicherung der Durchgriinung des Gebiets und einer mdglichst geringfligigen Versiegelung
werden Festsetzungen zur Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke getroffen.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von
1,60 m zulassig. Alle Gbrigen Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,80 m nicht Uberschreiten.
Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, das Orts- und StraBenbild nicht durch eine
unangemessen hohe Einfriedung zu beeintrachtigen.

Die Stellplatzverpfiichtung wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt, da die
Verkehrsflachen im Planungsgebiet weder aus stédtebaulicher noch aus verkehrstechnischer
Sicht dafur ausgelegt sind, dauerhaft den privaten Parkraumbedarf zu decken.

Insofern ist es erforderlich, die Stellplatzverpflichtung zu erhéhen und den erforderlichen
Parkraum auf den privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen.

Umlegung und Kosten

Es wird keine Umlegung erforderlich. Der Gemeinde entstehen somit keine Kosten bei der
Umsetzung des Bebauungsplans.
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8.0 Statistik

Gesamtflache Planungsgebiet ca. 53.597 m?
davon

Allgemeines Wohngebiet ca. 46.475m?
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 51 m?
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1 Einleitung

Die Stadt Kuppenheim plant die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Bann” (vgl. Abbildung 1.1). Die
Besonderheit dieses Bebauungsplans ist, dass eine Anderung des Bestandes sowie gleichzeitig eine Neuausweisung
einer geplanten Wohnbauflache (ca. 30 Bauplatze) im Westen erfolgen soll. Der Gesamtgeltungsbereich betragt 8,56

ha. Davon betreffen 5,98 ha den ,Bestandsbereich” und 2,58 ha die geplante Wohnflache.

Da evtl. fur die neu geplante Bauflache ein getrenntes Verfahren durchgefihrt wird, soll zunachst fur den bereits be-
bauten ,Bestandsbereich” eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung erstellt werden.

Die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung wurde auf der Grundlage folgender Leistungen vorgenommen:

- Ortsbegehung des Geldndes zur Ersteinschatzung der naturschutzfachlichen Bedeutung und der potenziell
relevanten Tierarten, bzw. Tierartengruppen.

- Auswertung vorhandener Daten (Daten- und Kartendienst der LUBW).

- Ermittlung der nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten, die im
Geltungsbereich des Vorhabens zu erwarten sind, bzw. deren Vorkommen nicht von vorneherein ausgeschlos-

)

sen werden kann.

Angrenzender Bebauungsplan
"Im Muhlengrund”

Abbildung 1.1 Lage des Geltungsbereichs des B-Plans ,Bann” (Quelle: Stadt Kuppenheim, Stand: 04.11.2022). Be-
standteil der Artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung ist lediglich der bebaute Teil.
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2 Ermittlung relevanter Arten

Zur Einschatzung und Bewertung des Planungsgebietes als Lebensraum fur die artenschutzrechtlich relevanten Arten
wurden die Habitatstrukturen im Bereich des Vorhabens und der angrenzenden Umgebung bei einer Begehung am
18. Juni 2024 begutachtet. Vorhandene Baume wurden auf Niststandorte wie Baumhohlen und Horste kontrolliert.
Saume, Wiesen und Randlinien wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Reptilienhabitate bewertet. Auch auf spezielle
Nahrungsrequisiten, die bestimmte Schmetterlingsarten fur ihre Entwicklung bendtigen wie z.B. Nachtkerzen, Weiden-
réschen, GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) und nichtsaure Rumex-Arten wurde geachtet.

21 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Grundlage zur Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschuitzter Arten ist zum einen die Liste von in Baden-
Wurttemberg bekannten Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt sind [1], sowie deren
Verbreitung entsprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wurttembergs, bzw. ortsbezogene Kennt-
nisse spezieller Fachkenner. Zum anderen die Kenntnis der artspezifischen Standort- und Lebensraumansprtichen die-
ser Tier- und Pflanzenarten, sowie der Biotopausstattung des Plangebiets. Die in folgender Tabelle aufgefiihrten Arten
wurden hinsichtlich potenzieller Vorkommen im Bereich des Vorhabens abgeprift.

Tabelle 2.1 Ermittlung potenziell betroffener Anhang IV-Arten durch Abschichtung (ausgehend von den Arten
mit Vorkommen in Baden-Wurttemberg)
Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name Vorkommen im Untersuchungsgebiet?
Fauna
Mammalia pars Saugetiere (Teil)
Castor fiber Biber
Cricetus cricetus Feldhamster Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Felis silvestris Wildkatze landesweiten Verbreitung ur}d / oder der Blo-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Lynx lynx Luchs Ren.
Muscardinus avellanarius Haselmaus
Chiroptera Fledermause
‘Barbaste//a barbastellus [Mopsfledermaus
‘Eptesicus nilssonii [Nordfledermaus
‘Eptesicus serotinus [BreitﬂUgeIﬂedermaus
‘Myotis alcathoe [Nymphenﬂedermaus Ein Vorkommen von Fledermausarten ist
: o . rundsatzlich vor allem fir den Siedlungs-
‘Myot/s bechsteinii [Bechstelnfledermaus gru 2y .u : recung
: = raum nutzende Arten wie die Zwergfleder-
Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus maus denkbar. An den vorhandenen Geb&u-
‘Myotis dasycneme [Teichfledermaus den kénnen Fledermausquartiere nicht ausge-
‘Myotis daubentonii [Wasserfledermaus schlossen werden.
‘Myotis emarginatus [Wimperfledermaus Essenzielle Jagdhabitate sind mit Sicherheit
Myotis myotis GroBes Mausohr nicht betroffen.
‘Myotis mystacinus [Kleine Bartfledermaus
‘Myotis nattereri [Fransenﬂedermaus
‘Nycta/us leisleri [Kleiner Abendsegler
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

‘Nycta/us noctula

[GroBer Abendsegler

Ein Vorkommen von Fledermausarten ist

grundsatzlich vor allem fir den Siedlungs-
raum nutzende Arten wie die Zwergfleder-
maus denkbar. An den vorhandenen Gebau-

‘Pipistre//us kuhlii [WeiBrandﬂedermaus
‘Pipistrel/us nathusii ‘Rauhautfledermaus
‘Pipistrel/us pipistrellus [Zwergfledermaus
‘Pipistre//us pygmaeus [M Uckenfledermaus

den kénnen Fledermausquartiere nicht ausge-

‘P/ecotus auritus

[Braunes Langohr

schlossen werden.

‘Plecotus austriacus
‘Rhino/ophus ferrumequinum
Vespertilio murinus

[Graues Langohr
‘GroBe Hufeisennase
Zweifarbfledermaus

Essenzielle Jagdhabitate sind mit Sicherheit
nicht betroffen.

Reptilia

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

Emys orbicularis

Europaische Sumpfschildkréte

Lacerta agilis

Zauneidechse

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Lacerta bilineata

Westliche Smaragdeidechse

landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-

Podarcis muralis

Mauereidechse

Vipera aspis

Aspisviper

Zamenis longissimus

Askulapnatter

topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Amphibia

Lurche

Alytes obstetricans

Geburtshelferkrote

Bombina variegata

Gelbbauchunke

Bufo viridis

Wechselkrote

Hyla arborea

Laubfrosch

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

Rana arvalis

Moorfrosch

Rana dalmatina

Springfrosch

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Salamandra atra

Alpensalamander

Triturus cristatus

Kammmolch

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Coleoptera Kafer
Cerambyx cerdo Heldbock
Osmoderma eremita Eremit  |Juchtenkafer

Bolbelasmus unicornis

Vierzéhniger Mistkafer

Dytiscus latissimus

Breitrand

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer

Rosalia alpina

Alpenbock

Cucujus cinnaberinus

Scharlachkafer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Lepidoptera

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvdégelchen

Euphydryas maturna

Eschen-Scheckenfalter

Gortyna borelii

Haarstrangwurzeleule

Lopinga achine

Gelbringfalter

Lycaena dispar

GrolRer Feuerfalter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Maculinea arion

Quendel-Ameisenblauling

Maculinea nausithous

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling

Parnassius apollo

Apollofalter

Parnassius mnemosyne

Schwarzer Apollofalter

Proserpinus proserpina

Nachtkerzenschwarmer

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ben.

Odonata

Libellen

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Grol3e Moosjungfer

Ophiogomphus cecilia

Grune Keiljungfer

Sympecma paedisca

Sibirische Winterlibelle

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Mollusca

Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

Unio crassus

Gemeine Flussmuschel

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Flora

Pteridophyta et Spermato-
phyta

Farn- und Blitenpflanzen

Apium repens

Kriechender Scheiberich

Bromus grossus

Dicke Trespe

Cypripedium calceolus

Frauenschuh

Gladiolus palustris

Sumpf-Gladiole

Jurinea cyanoides

Sand-Silberscharte

Lindernia procumbens

Liegendes Blchsenkraut

Liparis loeselii

Sumpf-Glanzkraut

Marsilea quadrifolia

Kleefarn

Myosotis rehsteineri

Bodensee-Vergissmeinnicht

Najas flexilis

Biegsames Nixenkraut

Spiranthes aestivalis

Sommer-Schraubenstendel

Trichomanes speciosum

Prachtiger Dinnfarn

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.
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2.2

Europadische Vogelarten
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Bei der Begehung am 18. Juni 2024 wurden folgende Arten festgestellt: Amsel, Blaumeise, Elster, Grunfink, Hausrot-

schwanz, Haussperling, Kohlmeise, Mauersegler, Mehlschwalbe, Ménchsgrasmucke, Stieglitz und Turkentaube. Baum-

hohlen, die fur Hohlenbriter wie die Kohlmeise potenziell als Nistplatz in Frage kommen, konnten nicht festgestellt

werden. An einzelnen Gebauden konnten Nester der Mehlschwalbe und des Haussperlings beobachtet werden.

Auf Basis der vorhandenen Habitatstrukturen und der angrenzenden Landschaftsteile ist ein Vorkommen folgender

Vogelarten im Bereich des Vorhabens moglich bzw. zum derzeitigen Zeitpunkt nicht auszuschlieBen. Planungsrelevante

Arten (Arten der Roten Liste bzw. der Vorwarnliste) sind farbig hinterlegt.

Tabelle 2.2 Artenliste Vogel
Artname Wissenschaftlicher Name Rote Liste Rote Liste EU-VRL |BNatSchG
Baden-Wirttemberg |Deutschland Status
Amsel Turdus merula §
Bachstelze Motacilla alba §
Blaumeise Parus caeruleus §
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 3 8
Buchfink Fringilla coelebs §
Elster Pica pica §
Girlitz Serinus serinus §
Grunfink Carduelis chloris §
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros §
Haussperling Passer domesticus v §
Kohlmeise Parus major §
Mauersegler Apus apus Vv 8§
Mehlschwalbe Delichon urbica v 3 8§
Monchsgrasmucke Sylvia atricapilla 8§
Rabenkrahe Corvus corone §
Ringeltaube Columba palumbus §
Star Sturnus vulgaris 3 8§
Stieglitz Carduelis carduelis §
Turkentaube Streptopelia decaocto 3 8
Turmfalke Falco tinnunculus V 88
Zilpzalp Phylloscopus collybita §

Erlauterung der in den Tabellen verwendeten Abkiirzungen

Rote Liste:

Kategorien

2: stark gefahrdet
3: gefahrdet
V: Vorwarnliste

EU-VRL: Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union (Richtlinie 2009/147/EG)

Grundlage ist die Rote Liste der Végel Baden-Wiirttembergs [2][2] und Deutschlands [3]
1: vom Aussterben bedroht

EU-Vogelschutzgebieten bertcksichtigt (gem. Artikel 4, Abs. 2 der EU-VRL)

Anhang |
zurichten
Art. 4, Abs. 2
BNatSchG:
§ besonders geschitzt
8§ streng geschitzt
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Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz (nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14)

Die Art wird im Anhang | der Richtlinie genannt, mit der MalRgabe nationale Schutzgebiete ein-

Die Art wird als gefdhrdete Zugvogelart fur Baden-Wurttemberg in der nationalen Kulisse von
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3 Artenschutzrechtliche Vertraglichkeit

Die rechtlichen Grundlagen und Anforderungen ergeben sich aus der einschlagigen Gesetzgebung (Bundesnatur-
schutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Gesetz vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) m.W.v.
14.12.2022 geandert worden ist), wobei die 88 44 und 45 BNatSchG die Vorschriften fur besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Verbotstatbestande) sowie Ausnahmen regeln.

Hierbei sind die gesetzlichen Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1 zu beachten:
(1) ,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsverbote).

Folgende Handlungen sind nach 844 Abs. 5 zulassig:

(5) Fir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17
Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoRR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff
oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden

werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen
einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsfor-
men vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen

unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten gelten die Satze 2 und 3
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entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Ein-

griffs oder Vorhabens kein VerstoR3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Folgende Ausnahmen von den Verboten nach 845 Abs. 7 BNatSchG sind zulassig:

»(7) Die fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdérden sowie im Falle des Verbringens aus dem Ausland
das Bundesamt fUr Naturschutz kénnen von den Verboten des & 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftlicher Schaden,
2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende Malinahmen
der Aufzucht oder kunstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlielich der Verteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der malgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grunden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses einschlieRlich solcher sozialer oder
wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungs-
zustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter
gehende Anforderungen enthalt. Artikel 16 Absatz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Absatz 2 der Richtlinie
2009/147/EG sind zu beachten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung
zulassen. Sie kdnnen die Ermachtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden Ubertragen.

Aus der einschlagigen Gesetzgebung ergibt sich die auf der folgenden Seite dargestellte Prifkaskade.
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FFH-Anhang IV-Art,

andere Art3 betroffen

Monitoring (§ 44 Abs. 5 Satz 2-4) Vorhaben zuléissig ogf. mt
ggr. m
Nebenbestimmungen/Monitoring

Zur Ausnahmepriifung Ggf. weiter auf der rechten Seite?

1
|
‘Verbotstatbestand § 44 Abs. 1 nicht erflllt
Vogelart betroffent : (8 44 Abe. 5 Satz 5)
I I Insbesondere:

+ ‘ v‘ Jv I * Andere be&_ond_ers gesc_h[]tzte A_rten
erhebliche Storung nur Entnahme/Beschadigung/ Totung, Verletzung Entnahme, Fang " o sheny et
Zu bestimmten Zeiten Zerstorung von Fortpflanzungs- (§ 44 Abs. 1 Nr.1) (§ 44 Abs. 1 Nr.1) I (z.B. Aspisviper, Griine Strandschrecke, etc.)

(= Verschlechterung des oder Ruhestatte — Mahstab: Individ Mafstab: Individ I * Andere wertgebende Arten (Rote Liste)
Erhaltungszustandes) (§ 44 Abs_ 1 Nr. 3) e |n Hcm = '|n i I
(§ 44 Abs_ 1 Nr. 2) bzw. Pflanzenstandorten (MNr. 4) -
- alle gebotenen, im Rahmen einer ! Eingriffsregelung
Mafstab: lokale Population Mafstab: Objekt/Revier el e e e CEF Maftnahmen 1 (§ 15 BNatSchG)
1
i . . . Vermeidungsmalnahmen (§ 44 Abs. 5 I
ja nein 2 nein durchgefuhrt (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2, 3) |
Satz 2 Nr.1 idlich
Okologische Funktion d r1) anveTmee ! Y
(§ 44 Abs. 5 Satz 2) ! nein Erhebliche Beeintrachtigungen
wird weiterhin erfallt, ja nein nein ja ! vermeidbar ?
erforderlichenfalls mit v : (5§ 15Abs_1)
CEF Malinahmen Modifikation d. I
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3) "1 Vorhabens | .
a
Mafistab: Individuum 1 }
I ¥
v 1 nein Erhebliche Beeintrachtigungen
signifikant erhohtes 1 kompensierbar ?
Totungsrisiko 1 (§ 15Abs. 2)
1
. . . . 1
nein ja ja nein | ja
A 4 ¥ A 4 h 4 Y ) 4 4 r 1
Al s Lafe f—r Al e Als | o ‘,
: Abwiégung: ja
| Projekt vorrangig?
I (§ 15 BNatSchG)
A B [
Verbotstatbestand erfiillt Verbotstatbestand nicht erfillt 1 nein
Ausnahmepriifung Vorhabenszulassung ggf. mit 1
(§45Abs. 7S.1und S_2) Inhalts-/nebenbestimmungen, 1 i} 1
|
1
1

1 Arten, fir die eine nationale Verantwortung besteht, kénnen den
europarechtlich geschitzten Arten gleich gestellt werden ($54 (1) 2
BMatSchG).

3 sonderfall FFH-Anhang ll-Arten: Soweit Erhaltungsziel eines FFH-Gebiets
betroffen ist, VP nach § 34 BNatSch.

Im Ubrigen, soweit auch FFH-Anhang [V-Art betroffen, nach linker Spalte,
ansonsten wie andere A" (z.B. Bachneunauge, Hirschkafer, Helmazur-
jungfer). Dabei ist § 19 BNatSchG zu beriicksichtigen: bei Anhang Il-Arten sind
mégliche nachteilige Auswirkungen artbezogen zu ermitteln!

2 pig Aspekte, die nicht von den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1
erfasst sind (zB. Mahrungshabitate) sind ggf im Rahmen der
Eingriffsregelung (s. rechte Spalte) zu prifen.

Abbildung 3.1 Ablaufdiagramm einer artenschutzrechtlichen Prifung bei Vorhaben nach & 44 BNatSchG [4]
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4 Auswirkungen auf geschiitzte Arten

4.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bei den im Gebiet moglichweise vorkommenden Fledermausarten ist zu beachten, dass insbesondere siedlungsbe-
wohnende Arten wie die Zwergfledermaus die wenigen vorhandenen Griinflachen und Gehdlze eventuell als Nahrungs-
raum nutzen kénnen. Aufgrund der Habitatausstattung ist allerdings nicht davon auszugehen, dass es sich um essen-
zielle Nahrungshabitate handelt. Bei der Untersuchung der innerhalb des Geltungsbereichs vorhandenen Baumen
konnten keine Hohlen oder Spalten festgestellt werden, welche als Quartiere dienen kdnnen. Es ist allerdings damit zu
rechnen, dass sich in manchen Gebauden Quartiere befinden. Bei baulichen Veranderungen an den Gebauden kann
daher der Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (8§ 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG) und auch das vorhabensbedingte Toten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch das Vorhaben nicht ausge-
schlossen werden. Vorhabensbedingte Stérungen (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wihrend der Fortpflanzungs- und Uber-
winterungszeiten, die den Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kdnnten, kdnnen dann ebenfalls
nicht ausgeschlossen werden. Bei baulichen Veranderungen an den Gebauden ist daher vorher eine Untersuchung von
Fledermausvorkommen inkl. Quartiersuche nétig.

Negative Auswirkungen auf weitere Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kénnen ausgeschlossen werden.

4.2 Europaische Vogelarten

In den wenigen vorhandenen Gehdlzen und Grunflachen kénnen weit verbreitete Arten wie Amsel, Ménchsgrasmuicke
u.a. Fortpflanzungsstatten haben. In erster Linie werden diese Flachen aber als Nahrungshabitat genutzt. Im Untersu-
chungsgebiet konnten allerdings auch Nester von planungsrelevanten Vogelarten wie Mehlschwalbe und Haussperling
festgestellt werden. Vorkommen weiterer Arten (Star, Mauersegler, Tlrkentaube) sind nicht sicher auszuschlieRen.
Diese Arten kdnnen in bzw. an den Gebauden im Untersuchungsgebiet brtten.

Sollten bauliche Veranderungen an Gebauden geplant werden, ist auf Fortpflanzungsstatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) insbesondere von Mehlschwalbe, Haussperling, Mauersegler und Star zu achten. BaumalRnahmen durfen
hier nicht wahrend der Brutzeit erfolgen. Zudem mussen wegfallende Fortpflanzungsstatten ersetzt werden.
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5 MaRRnahmenvorschlage

Bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden muss zunachst das Vorkommen von Fledermdusen im Rahmen
einer Untersuchung Einzelfall bezogen Uberprift werden, um das Téten von Individuen im Zusammenhang mit der
Zerstorung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermeiden. Bei Nachweis sind ggf. Bauzeitenbeschrankungen zu

beachten bzw. sind fur verlorengehende Quartiere geeignete Ersatzquartiere in raumlicher Nahe zu schaffen.

Ebenfalls muss bei geplanten baulichen Veranderungen an Gebauden das Vorkommen von europaischen Vogelarten

beachtet und wegfallende Fortpflanzungsstatten planungsrelevanter Vogelarten ersetzt werden.

Um Verbotstatbestande wie Totungen auszuschliel3en, sind Fallungen von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit zwi-

schen Oktober und Februar méglich.

Zu den anderen in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Tierarten sind keine weiteren Malinahmen / Untersu-
chungen nétig.

6 Zusammenfassung

Die in Baden-Wurttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten wurden hinsichtlich potenzieller Vorkommen im Bereich
des Vorhabens abgeprift. Im Rahmen einer Begehung am 18. Juni 2024 zur artenschutzrechtlichen Ersteinschatzung
konnten Vorkommen von Fledermausartquartieren an den Gebduden nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Vogelarten sind Uberwiegend gewdhnliche und weit verbreitete Arten vorhanden, bzw. werden erwartet. Je-
doch kénnen an den Gebauden auch planungsrelevante Arten (Arten der Roten Liste bzw. Vorwarnliste) bruten.

Bei baulichen Veranderungen an den Gebauden sind im Rahmen des konkreten Baugenehmigungs- oder Bauanzeige-
verfahrens die beiden Artengruppen Vdgel und Fledermause einzelfallbezogen zu untersuchen, da in diesem Fall der
Verbotstatbestand der Beschadigung oder Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG) nicht sicher ausgeschlossen werden kann. Bei Nachweis planungsrelevanter Vogelarten (wie beispielsweise
Haussperling, Mauersegler oder Star) bzw. bei Nachweis von Fledermausquartieren sind durch den Bauherren geeig-
nete Vermeidungs-/ CEF-MalRnahmen durchzufuhren.

WALD + CORBE Consulting GmbH
M//
/ us@as -

Peter Kirsamer i. A. Jochen Lehmann
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Anhang A

Fotodokumentation Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung
Aufgenommen wahrend einer Ortsbegehung am 18.06.2024
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Bild 2: Blick von der Herrenackerstral3e in die Nelkenstral3e.
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Bild 4: Blick von der Bannstral3e in die Tulpenstral3e.



Stadt Kuppenheim
Einfacher Bebauungsplan "Bann"

im beschleunigten Verfahen nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
Stand: 30.09.2025

Behorde/ToB

l. Beteiligung am 22.10.2024

Regierungsprasidium Karlsruhe Abteilung 2 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Regierungspréasidium Karlsruhe Abteilung 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen
Regierungsprasidum Karlsruhe Landesbetrieb Gewasser

Regierungspréasidium Freiburg Abteilung 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fir Denkmalpflege
Landratsamt Rastatt
- Baurecht
- Naturschutz
- Umweltamt
- Amt fUr Flurneuordnung Geoinformation und Vermessung
- StraBenbauamt
- Kreisbrandmeister/Léschwasserversorgung
- Abfallwirtschaftsbetrieb
Polizeiprasidium Offenburg Sachgebiet Verkehr
Polizeiprasidium Offenburg Referat Pravention
Handwerkskammer Karlsruhe
Industrie- und Handelskammer Karlsruhe
Regionalverband Mittlerer Oberrhein
Kreishandwerkerschaft Rastatt/Baden-Baden/Buhl
Abwasserverband Murg
Landesnaturschutzverband (LNV)
BUND Landesverband Baden-Wirttemberg e.V.
NABU Landesverband BW
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stadtwerke Gaggenau
Stadtwerke Rastatt GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH
Vodafone West GmbH

Eingegangen am:

23.10.2024
23.10.2024
23.10.2024
02.12.2024
22.10.2024

06.12.2024
06.12.2024
06.12.2024
06.12.2024
06.12.2024
06.12.2024
06.12.2024
07.11.2024
13.11.2024
06.12.2024

22.10.2024

23.10.2024
05.11.2024
31.01.2025
20.11.2024



Stadt Kuppenheim

Einfacher Bebauungsplan "Bann"

im beschleunigten Verfahen nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Stand: 30.09.2025

Behorde/ToB

l. Beteiligung am 22.10.2024

PLEdoc GmbH

Speednet RA

Netze BW GmbH

Transnet BW GmbH

terranets bw GmbH

GasLINE GmbH

Eisenbahnbundesamt

Eigenbetrieb Breitbandversorgung im Landkreis Rastatt
Deutsche Bahn AG

Siiwag Energie Neiderlassung KAWAG/UWA
Karlsruher Verkehrsverband GmbH / AVG
eneREGIO GmbH

Arelion Germany GmbH

badenovaNETZE GmbH

Landesanstalt fir Kommunikation Baden-Wiirttemberg (LFK)
Vermdgen und Bau

Unsere Griine Glasfaser GmbH & Co. KG
Stadt Rastatt

Stadt Gaggenau

Stadt Kuppenheim

Gemeinde Muggensturm

Stadt Baden-Baden

Gemeinde Bischweier

Eingegangen am:

28.10.2024
23.10.2024
22.10.2024
22.10.2024
31.10.2024
26.11.2024

29.10.2024
30.10.2024
31.10.2024

26.11.2024

28.10.2024
08.11.2024



Stadt Kuppenheim
Einfacher Bebauungsplan "Bann"

im beschleunigten Verfahen nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
Stand: 30.09.2025

Behorde/ToB

Il. Erneute Beteiligung am 02.06.2025

Regierungsprasidium Karlsruhe Abteilung 2 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

Regierungspréasidium Karlsruhe Abteilung 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen
Regierungsprasidum Karlsruhe Landesbetrieb Gewasser

Regierungspréasidium Freiburg Abteilung 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Regierungsprasidium Stuttgart Landesamt fir Denkmalpflege
Landratsamt Rastatt
- Baurecht
- Naturschutz
- Umweltamt
- Amt fUr Flurneuordnung Geoinformation und Vermessung
- StraBenbauamt
- Kreisbrandmeister/Léschwasserversorgung
- Abfallwirtschaftsbetrieb
Polizeiprasidium Offenburg Sachgebiet Verkehr
Polizeiprasidium Offenburg Referat Pravention
Handwerkskammer Karlsruhe
Industrie- und Handelskammer Karlsruhe
Regionalverband Mittlerer Oberrhein
Kreishandwerkerschaft Rastatt/Baden-Baden/Buhl
Abwasserverband Murg
Landesnaturschutzverband (LNV)
BUND Landesverband Baden-Wirttemberg e.V.
NABU Landesverband BW
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Stadtwerke Gaggenau
Stadtwerke Rastatt GmbH
Deutsche Telekom Technik GmbH
Vodafone West GmbH

Eingegangen am:

07.07.2025
24.06.2025
12.06.2025

10.07.2025
10.07.2025
10.07.2025
10.07.2025
10.07.2025
10.07.2025
10.07.2025
02.06.2025
24.06.2025
11.07.2025

03.06.2025

02.06.2025
03.06.2025
10.06.2025
01.07.2025



Stadt Kuppenheim

Einfacher Bebauungsplan "Bann"
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Stand: 30.09.2025

Behorde/ToB

Il. Erneute Beteiligung am 02.06.2025

PLEdoc GmbH

Speednet RA

Netze BW GmbH

Transnet BW GmbH

terranets bw GmbH

GasLINE GmbH

Eisenbahnbundesamt

Eigenbetrieb Breitbandversorgung im Landkreis Rastatt
Deutsche Bahn AG

Siiwag Energie Neiderlassung KAWAG/UWA
Karlsruher Verkehrsverband GmbH / AVG
eneREGIO GmbH

Arelion Germany GmbH

badenovaNETZE GmbH

Landesanstalt fiir Kommunikation Baden-Wiirttemberg (LFK)
Vermdgen und Bau

Unsere Griine Glasfaser GmbH & Co. KG
Stadt Rastatt

Stadt Gaggenau

Stadt Kuppenheim

Gemeinde Muggensturm

Stadt Baden-Baden

Gemeinde Bischweier

Eingegangen am:

18.06.2025

03.06.2025
06.06.2025

03.06.2025

26.06.2025

06.06.2025
02.07.2025
04.06.2025
02.06.2025
04.06.2025
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Nr. Behorde/T6B Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag

01 | Abwasserverband Unsere Stellungnahme betrifft nur die Abwasser- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Murg ableitung (Schmutzwasser zur Klaranlage).
22.10.2024
Der Abwasserverband Murg geht davon aus, dass die | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

zusatzliche Abwassermenge aus dem Plangebiet
bereits in der ,bestellten* Abwassermenge der Stadt
Kuppenheim (114,4 |/s= Abwassermenge zum
Gruppenklarwerk Rastatt) bertcksichtigt ist. Die
Ableitung  zuséatzlicher ~ Abwassermengen  zum
Gruppenklarwerk Rastatt, ist nicht moglich.

02 | GasLINE GmbH Von der GasLINE GmbH sind wir mit der | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
22.10.2024 Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der
Bearbeitung von  Fremdplanungsanfragen  und
offentlich-rechtlichen Verfahren beauftragt. Mit Bezug
auf Ihre o0.g. Anfrage teilen wir lhnen mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsleitungen der GasLINE GmbH
im angezeigten Projektbereich nicht betroffen werden.

03 | terranets bw GmbH Die automatisierte Prifung der von lhnen in der | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
22.10.2024 BIL-Anfrage angegebenen A&uBeren Grenzen lhrer
geplanten BaumaBnahme hat ergeben, dass die
Anlagen der terranets bw GmbH nicht betroffen sind.

Sollten sich die duBeren Grenzen lhrer BaumaBnahme
verandern oder die BaumaBnahme erst nach Ablauf
der Gultigkeit dieses Bescheides stattfinden ist eine
erneute Anfrage erforderlich.
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Nr. Behorde/T6B Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag

04 | Regierungsprasidium Vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamts fur | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Stuttgart Landesamt Denkmalpflege als Trager 6ffentlicher Belange im oben
fur Denkmalpflege genannten Verfahren.
22.10.2024 Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung | Die Anregung findet sich bereits als Hinweis 3.0 in Kenntnisnahme.

in vorliegender Form keine Bedenken. Archdologische | den textlichen Festsetzungen.
Kulturdenkmale sind entweder nicht betroffen oder
wegen der Geringfligigkeit der zu erwartenden Boden-
eingriffe nicht gefédhrdet. Seitens der Archdologischen
Denkmalpflege bitten wir um Berucksichtigung der
Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der
Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéolo-
gische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutz-
behdérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&olo-
gische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwider-
handlungen werden gem. § 27 DSchG als Ordnungs-
widrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden. Wir bitten diesen Hinweis in
die Planunterlagen, sofern nicht bereits enthalten, zu
Ubernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
nach aktuellem Sachstand keine Anregungen oder
Bedenken.
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Nr.

Beho6rde/T6B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung

Beschlussvorschlag

05

Transnet BW GmbH
23.10.2024

Wir haben lhre Unterlagen dankend erhalten und mit
unserer Leitungsdokumentation abgeglichen. Im
Geltungsbereich der BIL-Anfrage mit der Nummer
20241022-0129 betreibt die TransnetBW GmbH keine
Hdchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen
vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren
ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

06

Bundesamt flr
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
23.10.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt.

Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher
Belange keine Einwénde.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

07

Regierungspréasidium
Karlsruhe Abteilung 2
Raumordnung,
Baurecht,
Denkmalschutz
23.10.2024

Vielen Dank fir die Beteiligung an oben genanntem
Verfahren. Seitens der hodheren Raumordnungs-
behoérde werden keine Anregungen vorgetragen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

08

Regierungsprasidium
Karlsruhe
Landesbetrieb
Gewdsser
23.10.2024

Das Regierungsprasidium Karlsruhe, Referate 53.1
und 53.2, nimmt in seiner Funktion als Landesbetrieb
Gewasser, d.h. als Trager der Ausbau- und
Unterhaltungslast an den Gewassern |. Ordnung sowie
als Betreiber der Grundwassermessstellen des
Landesmessnetzes Baden-Wirttemberg, wie folgt
Stellung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nr.

Beho6rde/T6B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung

Beschlussvorschlag

08 | Regierungsprasidium Im Planungsbereich befinden sich keine Gewésser |. | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Karlsruhe Ordnung und keine Grundwassermessstellen des
Landesbetrieb Landes. Wir sind somit von dem Vorhaben nicht
Gewdsser berihrt.
23.10.2024
Unsere weitere Beteiligung im Verfahren ist nicht
Fortsetzung erforderlich.
09 | Regierungsprasidium Vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Karlsruhe Abteilung 4 Die von der Abteilung 4 des Regierungsprasidiums
Mobilitat, Verkehr, Karlsruhe vertretenen Belange werden von der 1.
StraBen Anderung des Bebauungsplans ,Bann“ nicht beriihrt.
23.10.2024 Dementsprechend haben wir keine Einwdnde oder
Anregungen fur das Verfahren einzubringen.
10 | Stadt Baden-Baden Von Seiten der Stadt Baden-Baden werden Keine | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
28.10.2024 Anregungen und Bedenken vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht not-
wendig.
11 | Netze BW GmbH Der oben genannte Baugebietsbereich wurde von uns | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

28.10.2024

eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung
(Mittel- und Niederspannung) Uberpriift.

Im Planbereich betreibt oder errichtet die Netze BW
GmbH, Region Nordbaden keine Anlagen.

Unsere Belange werden von der Planung nicht be-
rihrt. Somit bestehen von unserer Seite keine
Bedenken. Wir bedanken uns fir die Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren.
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Nr. Behorde/T6B Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag
12 | Karlsruher Wir bedanken uns fir die Anhérung an dem o. g. | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Verkehrsverband Bebauungsplanverfahren.
GmbH / AVG
29.10.2024 Die AVG ist von dem Vorhaben nicht betroffen und hat
somit hierzu keine Einwande oder sonstige
Anmerkungen.
13 | Arelion Germany Im Auftrag der Arelion Germany GmbH erteilt Innen die | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
GmbH SPIE SAG GmbH die folgende Leitungsauskunft.
30.10.2024
GeméaB lhrem Schreiben vom 22.10.2024 teile ich
Ihnen mit, dass vorhandene und mittelfristig geplante
Rohranlagen im Eigentum der Arelion Germany GmbH
nicht betroffen sind und somit keine Bedenken von
unserer Seite gegen das o.g. Bauvorhaben bestehen.
14 | badenovaNETZE Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
GmbH fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
31.10.2024 Befreiung o. & der Fachbehérde in der Abwagung

nicht Gberwunden werden kénnen

1. Einwendung: keine

2. Rechtsgrundlage: entfallt

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen): entfallt

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Plan berlhren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens: keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage: keine

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nr.

Beho6rde/T6B

Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag

15

Eigenbetrieb
Breitbandversorgung
im Landkreis Rastatt
31.10.2024

Hinsichtlich der Beteiligung als sonstiger Trager
offentlicher Belange mochten wir wie folgt Stellung
nehmen.

Anhand der eingereichten Unterlagen sind von Seiten
des Eigenbetriebs Breitbandversorgung im Landkreis
Rastatt keine BertUhrungspunkte zwischen der
betroffenen Flache und dem gefdrdert errichteten
NGA-Netz des Eigenbetriebs ersichtlich. Eine
Beteiligung am weiteren Verfahren ist deshalb aus
unserer Sicht nicht erforderlich.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

16

Stadtwerke Gaggenau
05.11.2024

Belange der Stadtwerke Gaggenau werden durch die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Bann" der Stadt Kuppenheim nicht berthrt. Insofern
erfolgt seitens der Stadtwerke Gaggenau keine
Stellungnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

17

Polizeiprasidium
Offenburg Sachbereich
Verkehr

07.11.2024

Vielen Dank fur die Ubersandten Planungsunterlagen.
Wir nehmen von der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,Bann“ in Kuppenheim zustimmend
Kenntnis und bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

18

Gemeinde Bischweier
08.11.2024

Vielen Dank flr die Beteiligung im Rahmen des o.g.
Verfahrens. Von Seiten der Gemeinde Bischweier
werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Wir winschen dem Verfahren einen erfolgreichen
Verlauf und bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Nr. Behorde/T6B Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag

19 | Polizeiprasidium Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Bann“ um | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Offenburg Referat Bestandsbauten handelt und lediglich eine Nach-
Préavention verdichtung vorgesehen ist, ergibt es aus Sicht der
13.11.2024 stadtischen Kriminalpréavention keine Erganzungen.

20 | Vodafone West GmbH | Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
20.11.2024 Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante

MaBnahme keine Einwande geltend macht. In |hrem
Planbereich  befinden sich Telekommunikation-
sanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen,
dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz
der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommu-
nikationswege. Wir bitten dies flr die nachsten
Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
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Nr. Behorde/T6B Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag
21 | Deutsche Bahn AG Vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
26.11.2024 Durch das o. g. Bebauungsplanverfahren werden die

Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht berthrt. Wir haben daher weder Bedenken noch
Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. Eine
gesonderte Stellungnahme dazu wird nicht erstellt.

Aufgrund des Abstandes von ca. 290 m zur n&chsten | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
aktiv betriebenen Bahnstrecke Nr. 4240 Rastatt -
Freudenstadt, halten wir eine Beteiligung im weiteren
Verlauf des Verfahrens fur nicht erforderlich.

22 | Stadt Gaggenau Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
26.11.2024
Von der Planung werden keine Belange der Stadt
sowie Stadtwerke Gaggenau berlhrt. Insofern haben
wir keine Anregungen vorzubringen.

23 | Regierungsprasidium Vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Freiburg Abteilung 9 Planungsvorhaben.
Landesamt fir

Geologie, Rohstoffe Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
und Bergba (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
02.12.2024 Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und

seiner regionalen Kenntnisse zu den Aufgaben-
bereichen, die durch das Vorhaben berihrt werden,
wie folgt Stellung:
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Nr. Behorde/T6B Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag

23 | Regierungsprasidium 1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen
Freiburg Abteilung 9

Landesamt flr 1.1 Geologie
Geologie, Rohstoffe Die lokalen geologischen Verhéltnisse kdnnen der | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
und Bergbau digitalen Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg
02.12.2024 1: 50 000 (GeolLa) im LGRB-Kartenviewer ent-nommen
werden. Né&here Informationen zu den lithostrati-
Fortsetzung graphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und
LithoLex.

1.2 Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeo- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
chemischen Einheiten von Baden-Wirttemberg sind
im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Infor-
mationen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRB
wissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde
Da ausschlieBlich Bdden in Siedlungsflichen vom | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Planungsvorhaben betroffen sind, stehen auf Grund-
lage der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000 (GeolLa
BK50) bzw. der Bodenschatzung auf ALK und ALB
Basis (2010, vom LGRB vertrieben) keine Infor-
mationen zur Bodenfunktionsbewertung zur Ver-
figung. Die betroffenen Bdden erflllen trotz ihrer
anthropogenen  Uberprdgung  wichtige  Boden-
funktionen. Daher ist auch in Siedlungsflachen
entsprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und Alt-
lastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten.
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23 | Regierungsprasidium Mit der zustédndigen Unteren Bodenschutzbehdrde | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Freiburg Abteilung 9 sollte abgestimmt werden, welche konkreten
Landesamt flr bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau 2. Angewandte Geologie
02.12.2024 Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungs- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
verfahren als Trager 6ffentlicher Belange keine fach-
Fortsetzung technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von

Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichts-
gutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeo-
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurburos.

2.1 Ingenieurgeologie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus- | Die Anregung wird als Hinweis in die textlichen Kenntnisnahme.
gesetzt, empfiehlt das LGRB die Ubernahme der | Festsetzungen aufgenommen.
folgenden geotechnischen Hinweise in den Be-
bauungsplan: Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich quartédrer Lockergesteine (Ortenau-
Formation) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.
Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen
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23 | Regierungsprasidium 2.2 Hydrogeologie

Freiburg Abteilung 9 Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Landesamt fir hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

Geologie, Rohstoffe

und Bergbau 2.3 Geothermie

02.12.2024 Informationen zu den oberflaichennahen geother- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
mischen Untergrundverhaltnissen sind im Infor-

Fortsetzung mationssystem ,Oberflachennahe Geothermie fir

Baden-Wirttemberg® (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert
erste  Informationen  (Méglichkeiten und  Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des
Untergrundes mit Erdwarmesonden und Erdwédrme-
kollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
In-formationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.
Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Gegen die Planungen bestehen aus rohstoffgeo-
logischer Sicht keine Einwendungen.

3. Landesbergdirektion

3.1 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbau- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
gebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.
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23 | Regierungsprasidium Allgemeine Hinweise

Freiburg Abteilung 9 Anzeige, Ubermittiung und Bereitstellung von | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Landesamt flr Geologie-Daten nach Geologiedatengesetz (GeolDG)
Geologie, Rohstoffe Fir geologische Untersuchungen und die daraus
und Bergbau gewonnenen Daten besteht nach den Bestimmungen
02.12.2024 des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Uber-
mittlungspflicht gegeniiber dem LGRB.
Fortsetzung Weitere Informationen hierzu stehen |hnen im

LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
weitere raumbezogene Informationen kénnen fach-
Ubergreifend und maBstabsabhangig der LGRB
homepage entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRB
wissen. Insbesondere verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir
Planungstrager.

24 | Landratsamt Rastatt Zum Bebauungsplanverfahren ,Bann®, Stadt Kuppen-
06.12.2024 heim, wird folgende Stellungnahme abgegeben:
|. Baurecht
Generell wird die Anpassung des im Jahr 1968 in Kraft | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

getretenen Bebauungsplanes ,,Bann“ begriBt. Wie in
der Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ange-
geben, kam es in letzter Zeit gehauft zu Anwendungs-
problemen in baurechtlichen Verfahren aufgrund von
nicht mehr zeitgeméaBer Festsetzungen.
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24

Landratsamt Rastatt
06.12.2024

Fortsetzung

Zum Zeichnerischen Teil:

Die hellblaue Strichlinie des Gewasserrandstreifens
liegt auf der dunkelblauen Linie zur Baugrenze. Ggf.
konnte die MaBkette zum Gewdasserrandstreifen
ebenso farblich hervorgeheben werden, damit dieser
Bereich deutlicher sichtbar wird.

Zum  Schriftlichen
schriften: Beb.V. V.
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl sind den Nutzungsschablonen in der

Teil, Planungsrechtliche Vor-

Planzeichnung zu entnehmen.
Hinweis: Geschossflachenzahl, Zahl der Voll-
geschosse oder sonstige Festsetzungen zur

zuldssigen Hohe der baulichen Anlage (Traufhdhe,
Firsthohe) werden nicht mehr festgesetzt.

Zur Begrundung:

5.1

Die Beherbergung von Monteuren und dem damit
einhergehend vermehrten KfZ-Verkehr sowie der hohe
Larmpegel zu allen Tages- und Nachtzeiten ist im
Plangebiet nicht gewlinscht. Die sowieso schon ange-
spannte Parksituation wirde sich durch
Beherbergungsbetriebe weiter Zuspitzen.

Hinweis: Durch die Beherbergung von Monteuren
ergibt sich nicht automatisch ein erhdéhter Larmpegel
zu allen Tages- und Nachzeiten Uber dem, im
betreffenden Gebiet generell zu erwarten und zu
duldenden Bereich hinaus.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Farbe der
BemaBung wird entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme.

Durch die Umstellung auf einen einfachen
Bebauungsplan wird zukiinftig der § 34 BauGB als
weitere Beurteilungsgrundlage des MaBes der
Nutzung hinzugezogen. Damit kann auf
weitergehende Festsetzungen beim MaB der Nutzung
im einfachen Bebauungsplan verzichtet werden.

Die Begrundung der Art der Nutzung Ziffer 6.1 wird
im einfachen Bebauungsplan neu gefasst.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die auch
gewerblich betriebene Monteurswohnungen
umfassen, sowie Tankstellen sind dazu geeignet,
aufgrund ihrer Eigenart (zusatzlicher Verkehr,
Nutzung innerhalb der Ruhezeiten, Parkierung im
offentlichen  Raum) den vorhandenen und
angestrebten Charakter der Wohnbebauung im
Gebiet zu stoéren. Derzeit gibt es keine genehmigten
Betriebe des Beherberbungsgewerbes im Gebiet.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und
Berucksichtigung.
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24

Landratsamt Rastatt
06.12.2024

Fortsetzung

Die Prifung der per Gesetz festgelegten Erteilung
einer Ausnahme schlieBt auch die Prifung der
Gebietsvertraglichkeit mit ein.

Mitunter sind die Nutzungsformen wohndhnlich. Die
Nutzung einer Wohnung mit beispielsweise zwei
Monteuren, verursacht den gleichen, zu erwartenden
und im allgemeinen Wohngebiet zu duldenden
Larmpegel wie die die Nutzung derselben Wohnung
durch zwei Privatpersonen mit Berufen im Schicht-
betrieb.

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt, da die Verkehrsflachen im
Planungsgebiet weder aus stadtebaulicher noch aus
verkehrstechnischer Sicht daflir ausgelegt sind,
dauerhaft den privaten Parkraumbedarf zu decken.
Insofern ist es erforderlich, die Stellplatzverpflichtung
zu erhéhen und den erforderlichen Parkraum auf den
privaten Grundstlicken zur Verfligung zu stellen.

Hinweis: Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren
ist die Prifung der erforderlichen Stellplatze im
begrenzten Prifumfang nicht enthalten. Der Antrags-
teller ware dennoch verpflichtet, die erforderliche
Mindestanzahl herzustellen. Sollte Aufgrund von
UmbaumaBnahmen beispielsweise eine weitere
Wohneinheit hergestellt werden, ware 1,5 zusatzliche
Stellplatze, gerundet somit zwei neue Stellplatze,
herzustellen. Die bereits genehmigten Stellplatze von
Bestandswohnungen hatten Bestandsschutz, d.h.
hierfir muissten keine neuen Stellplatze nach-
gewiesen bzw. hergestellt werden.

Der vorhandene Charakter des Wohngebiets mit
vorherrschendem bzw. ausschlieBlichem Dauer-
wohnen soll dauerhaft gewahrt bleiben. AuBerdem
mochte die Stadt Kuppenheim verhindern, dass Miet-
wohnungen zu gewerblichem Wohnen umgewandelt
werden und damit dem Wohnungsmarkt dauerhaft
entzogen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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24 | Landratsamt Rastatt Sollte der Antragsteller von den in den oértlichen | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.12.2024 Bauvorschriften festgesetzten Vorschriften abweichen,
musste er einen Antrag auf Befreiung im laufenden
Fortsetzung Verfahren bei der unteren Baurechtsbehorde ein-

reichen. Ortliche Bauvorschriften stellen bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen dar, somit ware das
Einvernehmen der Gemeinde (nur bei bauplan-
ungsrechtlichen Festsetzungen einzuholen) nicht
erforderlich.

Il. Naturschutz
Ansprechpartner: Herr Jager

Die Stadt Kuppenheim plant die 1. Anderung des | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Bebauungsplans ,,Bann®. Diese soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
durchgefuihrt werden. Der Geltungsbereich wurde im
Vergleich zum Aufstellungsbeschluss um die geplante
Wohnbauflache im Westen reduziert. Die Erweiterung
der Flache im Westen soll voraussichtlich in einem
Regelverfahren durchgefihrt werden.

Schutzgebiete
Der Vorhabensbereich befindet sich auBerhalb von | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Schutzgebieten. Gesetzlich geschutzte Biotope sind
nicht vorhanden.

Artenschutz
Die Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung kommt zu | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
dem Ergebnis, dass Quartiere von Flederm&ausen und
Brutplatze von planungsrelevanten Vogelarten wie
Haussperling an den Gebauden nicht ausgeschlossen
werden kénnen
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24 | Landratsamt Rastatt Bei baulichen Veranderungen an den Gebduden kann | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.12.2024 daher der Verbotstatbestand der Beschadigung oder
Zerstorung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44
Fortsetzung Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und auch das vorhabens-

bedingte Toéten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch
das Vorhaben nicht ausgeschlossen werden.
Vorhabensbedingte Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) wé&hrend der Fortpflanzungs- und
Uberwinterungszeiten, die den Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtern kénnten, kdnnen
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Bei baulichen Veranderungen an den Gebauden ist | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
aus gutachterlicher Sicht vorher eine Untersuchung
von Fledermausvorkommen inkl. Quartiersuche und
europaischen Vogelarten notwendig.

Werden planungsrelevante Arten nachgewiesen, sind
entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen notwendig. Diese Einschatzung ist aus
hiesiger Sicht plausibel und wird zugestimmt.

Im Bebauungsplan ist bereits ein Hinweis mitauf- | Die Textpassage wird erganzt. Kenntnisnahme und
genommen, dass eine artenschutzrechtliche Be- Berucksichtigung.
trachtung vor der Zulassung der Einzelbautatigkeiten
durchzufiihren ist. Es ist zu ergdnzen, dass die
Ergebnisse der jeweiligen artenschutzrechtlichen
Betrachtungen der Unteren Naturschutzbehérde
unaufgefordert vor Genehmigung der Einzelbau-
tatigkeit vorzulegen sind.
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24 | Landratsamt Rastatt Ohne diese Betrachtung und Festlegung von | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.12.2024 MaBnahmen kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach §
Fortsetzung 44 BNatSchG erfullt werden. Es wird darauf

hingewiesen, dass diese MaBnahmen nur in
bestimmten Zeitrdumen (z.B. Bauzeitenregelung) oder
bereits vor dem Baubeginn (z.B. Anbringen von
Fledermauskasten als vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme) umzusetzen sind.

Unter Voraussetzung, dass der obengenannte Hinweis | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
im Bebauungsplan erganzt wird, ergeben sich aus
naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken gegen die
Anderung. des Bebauungsplans ,Bann*.

. Umweltamt
Immissionsschutz
Ansprechpartnerin: Frau Kramer

Die Stellungnahme wird separat nachgereicht. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Wasserwirtschaft
1.Abwasserbeseitigung, Entwésserung
Ansprechpartner: Herr Nonnenmacher

Gegen die Anderung des o0.g. Bebauungsplans | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
bestehen aus abwassertechnischer Sicht keine
Einwendungen.

2. Gewasser- und Hochwasserschutz, Starkregen
Ansprechpartner: Herr Schaper, Frau Brinken
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24 | Landratsamt Rastatt
06.12.2024

Fortsetzung

Gewasser- und Hochwasserschutz
Die Belange des Gewasserrandstreifens wurden in der
vorliegenden Planung schon beachtet.

Um die Aufnahme des nachstehenden Textes wird
gebeten:

Das betroffene Plangebiet in Kuppenheim befindet
sich laut den veréffentlichten Hochwassergefahren-
karten (HWGK) fir Rhein und Murg bei einer
Flachenausbreitung eines 100-jahrlichen Hochwassers
(HQ4q9) in einem geschutzten Bereich. Bei einem
Extremhochwasser (HQqyem) kann es zu Uberflutungs-
tiefen mit berechneten Wasserspiegellagen von bis zu
128,7 m UNN (auf Dezimeter gerundet) und Wasser-
tiefen von bis zu 0,3 m kommen.

Nach § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG sind die Kommunen
gehalten, in den Bebauungsplanen und in der Ab-
wagung mit anderen Belangen, die notwendigen
Anforderungen fir den Hochwasserschutz festzu-
legen. Dazu haben sie die Erméachtigung in § 9 Abs. 1
Nr. 16 Buchst. c) BauGB erhalten.

Die Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sollen in die
Bauleitplane nachrichtlich Gbernommen werden (§ 5
Abs. 4a, § 9 Abs. 6a BauGB).

Generell sollten Uberall, wo aufgrund vorliegender
Fachinformationen Uberflutungen auftreten kénnen,
entsprechende Hinweise in den Bebauungsplanen in
Karten und Erlauterungen gegeben werden.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird als Hinweis 10.0 in die textlichen

Festsetzungen aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Entsprechende Hinweise finden sich in den textlichen
Festsetzungen und in der Planzeichnung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und
Bericksichtigung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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24 | Landratsamt Rastatt Zur Vermeidung von Schaden in jeglichen von | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.12.2024 Uberflutungen potenziell gefahrdeten Bereichen soll
nach Maoglichkeit sichergestellt werden, dass die
Fortsetzung Nutzung der Grundsticke im Plangebiet an die

maoglichen nachteiligen Folgen von Hochwasser fir
Menschen, Umwelt und Sachwerte angepasst ist.

Im Bebauungsplan sind dazu fir HQextrem- Uber- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
flutungsflachen, geeignete Hochwasser-Vorsorge-
maBnahmen festzusetzen. Dadurch ist sicherzustellen,
dass

1. die Grundsticksnutzung mogliche Hochwasser-
schadden fiur Mensch, Umwelt oder Sachwerte
ausschlieBt

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet
werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch mdglich ist; dabei
sollen auch die Lage des Grundstiicks und die Héhe
des moglichen Schadens angemessen berlicksichtigt
werden

3. keine neuen Heizdlverbraucheranlagen errichtet
werden

4. bestehende Heizdlverbraucheranlagen, soweit
wirtschaftlich vertretbar, bis zum 5. Januar 2033 nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher nachgerustet werden
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24 | Landratsamt Rastatt 5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wasser- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.12.2024 gefahrdenden Stoffen so errichtet oder betrieben
werden, dass sie nicht aufschwimmen oder ander-
Fortsetzung weitig durch Hochwasser beschadigt werden kénnen.

Wassergefaahrdende Stoffe dirfen durch Hochwasser
nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden.

Hinweise zum Starkregenrisikomanagement
Ansprechpartner: Herr Hoffmann

Fir die Stadt Kuppenheim wurde im Rahmen des | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Kommunalen  Starkregenrisikomanagements eine
Gefahrdungsanalyse entsprechend dem Leitfaden
~Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-
Wirttemberg“ der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2016)
durchgefuihrt. Die Ergebnisse liegen der Kommune als
Starkregengefahrenkarten fir das gesamte Stadt-
gebiet vor.

Die nachfolgenden Angaben zu Uberflutungstiefen und
FlieBgeschwindigkeiten beruhen auf den zum Zeit-
punkt der Erstellung der Starkregengefahrenkarten
vorherrschenden topographischen und baulichen
Verhéltnisse im Bebauungsplanbereich. Diese kénnen
sich zwischenzeitig verédndert haben und damit auch
die aktuell vorliegenden Gefahrendaten. Dies ist bei
der Auswertung der Starkregengefahrendaten zu
bertcksichtigen.

Im Falle von Starkregenereignissen ist entsprechend | Die Anregung wird als Hinweis 11.0 in die texltiche Kenntnisnahme und
den Berechnungen mit Uberflutungen im Vorhaben- @ Festsetzungen aufgenommen. Berucksichtigung.
bereich zu rechnen.
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24 | Landratsamt Rastatt Dementsprechend kann es bei einem seltenen | Die Anregung wird als Hinweis 11.0 in die textlichen Kenntnisnahme und
06.12.2024 Starkregenszenario (ca. 30-jahrliches Niederschlags- | Festsetzungen aufgenommen. Berucksichtigung.
ereignis) zu Uberflutungstiefen von bis zu 10 cm
Fortsetzung (gerundet) kommen. Bei einem auBergewdhnlichen

Starkregenszenario (ca. 100-jahrliches Niederschlags-
ereignis) ist mit Uberflutungstiefen von bis zu 15 cm
(gerundet) zu rechnen. Das extreme Starkregen-
ereignis (128 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde)
lasst Uberflutungstiefen von bis zu 25cm (gerundet)
erwarten. Ab dem auBergewodhnlichen Ereignis verlauft
ein ausgepragter FlieBweg entlang der Herrenacker-
straBe und kreuzt das Grundstick HerrenackerstraBe
20. Im Extremen Starkregenereignis sind weitlaufige
Uberflutungen des Baugebietes zu erwarten.

Im Zuge einer zukinftigen Umsetzung von Bebau- | pje Anregung wird als Hinweis 11.0 in die textlichen | Kenntnisnahme und

ungsmaBnahmen im Vorhabenbereich kann sich die | Festsetzungen aufgenommen. Berlicksichtigung.
Uberflutungsgefahr aufgrund dadurch geanderter

EinflussgréBen, wie z.B. die topografischen Verhalt-
nisse und die Oberflaichenbeschaffenheit,lokal &ndern.
Es wird daher grundsétzlich eine individuelle Prufung
der Starkregenrisiken im Vorfeld der Planung
eventueller BaumaBnahmen empfohlen. Es wird darauf
hingewiesen, dass gemaB § 1 Abs. 6 BauGB die
Belange des Hochwasserschutzes und der Hoch-
wasservorsorge in der Bauleitplanung zu bertck-
sichtigen sind und somit auch mégliche Uberflutungen
infolge von Starkregenereignissen. Nach § 9 Abs. 5
BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Ein-
wirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erfor-
derlich sind, gekennzeichnet werden
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24 | Landratsamt Rastatt Bei der Planung und Erstellung der fur das Baugebiet | Die Anregung wird als Hinweis 11.0 in die textlichen Kenntnisnahme und
06.12.2024 notwendigen  Entwésserungs- und  Ableitungs- | Festsetzungen aufgenommen. Berucksichtigung.
maBnahmen ist auch das von angrenzendem Gelande
Fortsetzung abflieBende Niederschlagswasser zu bericksichtigen

(vgl. BGH, Urteil v. 18.02.1999 zur hochwasser-
sicheren ErschlieBung). Der natirliche Ablauf wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines
hoéher oder tiefer liegenden Grundstiicks behindert,
verstarkt oder verandert werden (§ 37 WHG). Dies ist
bei der Planung und Umsetzung von baulichen
MaBnahmen und Gelédndeanpassungen im Vorhaben-
bereich zu beriicksichtigen.

Auf Flachen, welche von Hochwasser betroffen sein | Die Anregung wird als Hinweis 11.0 in die textlichen Kenntnisnahme und
konnen, sind die Aspekte des Hochwasserschutzes | Festsetzungen aufgenommen. Berucksichtigung.
und der Hochwasserrickhaltung bei Bauvorhaben und
anderen Veradnderungen der Erdoberfliche zu
beachten. Auf § 12 Abs. 5 Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG) wird verwiesen. Dies gilt auch fir
Flachen, die infolge von Starkregenereignissen von
Hochwasser betroffen sind.

Bauliche Anlagen sollten hochwasserangepasst
geplant und gebaut werden. Hierzu wird z. B. die
weiterfihrenden Informationen unter https://www.
hochwasser.baden-wuerttemberg.de, die ,Hoch-
wasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge“ des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit in der jeweils
geltenden Fassung und das DWA Merkblatt 553
(Hochwasserangepasstes Planen und Bauen, Nov.
2016) empfohlen.
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24 | Landratsamt Rastatt Des Weiteren gilt grundsatzlich die nach § 5 Abs. 2 | Die Anregung wird als Hinweis 11.0 in die textlichen Kenntnisnahme und
06.12.2024 WHG gebotene allgemeine Sorgfaltspflicht, wonach | Festsetzungen aufgenommen. Berucksichtigung.
jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein
Fortsetzung kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren

verpflichtet ist, geeignete VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstiicken den mdglichen nach-
teiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

3. Grundwasserschutz

Ansprechpartner: Herr Blum
Gegen den Bebauungsplan ,Bann“ bestehen aus | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
fachtechnischer Sicht keine Einwande.

4. Geothermie
Ansprechpartner: Herr Mahler Kenntnisnahme.
Aus fachtechnischer Sicht bestehen keine Einwande | Kenntnisnahme.
oder Hinweise.

Bodenschutz, Altlasten
Ansprechpartner: Herr Bogolte

Mit der gegenstéandlichen Anderung des Bebauungs- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
plans ist keine maBgebliche Flacheninanspruchnahme
bzw. kein relevanter Eingriff in das Schutzgut Boden
im Sinne des § 14 BNatSchG verbunden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegt keine altlastenrelevante Flache im Sinne des § 3
BBodSchG.
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24

Landratsamt Rastatt
06.12.2024

Fortsetzung

Auf bodenschutzfachlicher Sicht bestehen keine Ein-
winde gegen die dargestellte Anderung des Be-
bauungsplans.

IV. Amt fir
Vermessung
Ansprechpartner: Herr Komenda, Herr Wei3

Flurneuordnung Geoinformation und

1. Fachbereich Vermessung
Zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes
bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

2. Fachbereich Flurneuordnung
Belange der Flurneuordnung sind nicht betroffen. Es
werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

V. StraBenbauamt

Ansprechpartnerin: Frau Paulo

Da hier keine klassifizierten StraBen betroffen sind, hat
das StraBenbauamt weder Bedenken noch An-
regungen.

StraBenverkehrsamt

Ansprechpartner: Herr Hegele

Gegen die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Bann“ in Kuppenheim gibt es
grundsatzlich keine Einwande.

Es wird darauf hingewiesen, dass Einfriedungen in
Kreuzungs- und Einmundungsbereichen, die nach
RaST06 erforderlichen Sichtdreiecke nicht ein-
schranken sollten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Das Planungsgebiet ist bereits nahezu vollumfénglich
bebaut und im Bestand sind die Sichtdreiecke nicht
freigehalten (teilweise durch Bebauung, teilweise
durch Einfriedungen und Bepflanzung).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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24 | Landratsamt Rastatt
06.12.2024

Fortsetzung

Eine Hohenbegrenzung der Einfriedungen im
unmittelbaren Kreuzungsbereich auf max. 0,80 m wére
insofern sinnvoll, dass dadurch die Sichtfelder
zwischen 0,80 m und 2,0 m freigehalten werden
kénnen und eine gegenseitige Verkehrsbeobachtung
gewdhrleistet werden kann. Dies tragt zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit bei.

VI. Kreisbrandmeister/Léschwasserversorgung
Ansprechpartner: Herr Zacharias

Aus brandschutztechnischer Sicht sind fir die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»,Bann“ folgende Forderungen erforderlich:

1. Die geplanten StraBen (siehe Planzeichnung
B-Plan-Nr.: EO1 vom 01.10.2024) sind ausreichend fir
den Feuerwehreinsatz.

2. Fur das Baugebiet ist eine Léschwasserversorgung
von 48 mdh fur die Dauer von zwei Stunden
erforderlich. Hinweise. Die L&schwasserversorgung
kann Uber die Trinkwasserversorgung sichergestellt
werden. In diesem Fall sind die Vorgaben des DVGW
zu beachten. Die Léschwasserversorgung kann auch
Uber einen anderen Weg (z.B. Léschwasserbehalter)
sichergestellt werden. In diesem Fall darf die
Entfernung. zur ersten Wasserentnahmestelle maximal
150 m betragen. Es muss eine Entnahmemenge von

Durch die getroffenen MaBnahmen mit Tempolimit
und Wartelinien sowie den beidseitigen Gehwegen ist
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch
ohne die Festsetzung von  Sichtdreiecken
gewahrleistet.

Nach § 28 Abs. 2 StraBengesetz von Baden-
Wirttemberg durfen Anpflanzungen aller Art sowie
Zaune, Stapel, Haufen und andere mit einem
Grundstick nicht fest verbundene Einrichtungen
nicht angelegt werden, wenn sie die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs beeintrachtigen kénnen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

mindestens von 24 m® pro Stunde betragen
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24 | Landratsamt Rastatt VII. Abfallwirtschaftsbetrieb
06.12.2024 Ansprechpartnerin: Frau Mannle

Fortsetzung Das Plangebiet ist verkehrstechnisch erschlossen Gber | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
die HerrenackerstraBe, BannstraBe, TulpenstraBe,
NelkenstraBe und RosenstraBe. Laut vorgelegter Plan-
unterlagen werden bei den ErschlieBungsstraBen im
Zuge der Uberplanung keine Anderungen vorge-
nommen, sodass auch nach Beschluss des
Bebauungsplanes eine Anfahrt des Grundstlickes mit
Abfallsammelfahrzeugen Uber die genannten StraBen
erfolgen kann. Um  ErschlieBungsstraBen  mit
Abfallsammelfahrzeugen (ASF) befahren zu kénnen,
mussen bei Anlage die folgenden Vorgaben bzw.
Standards eingehalten werden:

- StraBen ohne Begegnungsverkehr miissen bei
geradem StraBenverlauf eine Breite von mindestens
3,55 m aufweisen (Fahrzeugbreite 2,55 m zuziglich 2
x 0,5 m Sicherheitsabstand).

- StraBen mit Begegnungsverkehr muissen bei
geradem StraBenverlauf eine Breite von mindestens
5,50 m aufweisen (4,50 m zuzlglich 2 x 0,50 m
seitlicher Sicherheitsabstand). In Kurven- und Ein-
mundungsbereichen liegt ein erhdhter Platzbedarf vor.
- Schleppkurven und Abbiegeradien. missen im
gesamten StraBenverlauf fur 3-achsige ASF ausgelegt
sein. Die benétigten Freihaltezonen und seitlichen
Sicherheitsabstande sind im 6ffentlichen StraBenraum
einzuplanen.
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24 | Landratsamt Rastatt - Damit ASF StraBen dauerhaft hindernisfrei befahren | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.12.2024 kdnnen, ist sicherzustellen, dass in das Fahrbahnprofil
bis in eine Héhe von 4,50 m keine Gegenstande wie
Fortsetzung z.B. starke Aste hineinragen.

- Die Tragfestigkeit aller von ASF zu befahrenden
StraBen muss auf das Gewicht der ASF von bis zu 26 t
bei einer Achslast von 12 t ausgelegt sein.

- Nach dem 1. Oktober 1979 gebaute oder durch bau-
liche Verdnderungen neu eingerichtete StichstraBen
diarfen mit Abfallsammelfahrzeugen nur befahren
werden, wenn eine richtig bemessene und gestaltete
Wendeanlage fir das Wenden von Drei-Achs-Miill-
fahrzeugen vorhanden ist. Die Freihaltezonen mussen
im offentlichen StraBenraum sein. Ein rlckwartiges
Befahren neu angelegter StichstraBen ohne geeignete
Wendeanlage mit ASF erfolgt nicht. Ist die
ErschlieBungsstraBe oder die Zufahrt mit 3-achsigen
ASF nicht befahrbar, insbesondere, weil die oben
beschriebenen Vorgaben bzw. Standards nicht erfillt
werden, sind die Mullbehalter von den Anschluss-
pflichtigen an einer fir die ASF erreichbaren Stelle
bereitzustellen. Die Einrichtung ebener, befestigter und
ausrechend bemessener &ffentlicher Millbehalter-
stellplatze/Sammelplatze ist in solchen Fallen erfor-
derlich. Falls im Bereich der genannten StraBen fir die
Bereitstellung der Abfallbehalter am Leerungstag der
Gehweg nicht genigend Platz bietet, um die
Abfallcontainer behinderungs- und geféhrdungsfrei-
bereitstellen zu kénnen, sind Standplatze auf dem Er-
schlieBungsgrundstick in Verldangerung des Gehweg-
randes mit festem Untergrund und verkehrssicheren
Zugang, auf dem die Container leicht zu bewegen
sind, einzurichten
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25 | Industrie- und Nach Uberpriifung der uns (berlassenen Unterlagen | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Handelskammer teilen wir ihnen mit, dass die Industrie- und
Karlsruhe Handelskammer Karlsruhe zu der o.g. Planung keine
06.12.2024 Bedenken oder Anregungen vorzubringen hat.

26 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Technik GmbH Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
31.01.2025 Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat

die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich einige Telekommu- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
nikationslinien der Telekom. Es liegen einige Kunstoff-
kabel im Gehweg und auch paar Bleikabel im Gehweg.
Die Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie
ihre Vermogensinteressen sind betroffen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien mussen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Beschadigungen der vorhandenen Telekommu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieb-
lichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte  Zugang zu den  Telekommu-
nikationslinien jederzeit moglich ist.
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26 | Deutsche Telekom Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweig- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Technik GmbH kdsten und Kabelschdchten sowie oberirdische
31.01.2025 Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
Fortsetzung angefahren werden kénnen. Es ist deshalb

erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt
der Bauausflihrung vorhandenen  Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bei grabenlosen Bauverfahren sind lichte Abstande | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
von mindestens 1,0 m zu den Anlagen der Telekom
einzuhalten. Falls dieses MindestmaB nicht sicher
eingehalten werden kann, sind im Kreuzungsfall die
betroffenen Telekomanlagen freizulegen. Unsere Kabel
liegen in der Regel 60 cm tief.

Zu unseren Anlagen sind bei Kreuzungen und bei
Parallelverlegung lichte Abstande von 0,3 m
einzuhalten.
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27 | Bundeswehr Zu o.g. erneuten Beteiligung erhalte ich die | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Infrastruktur, abgegebene Stellungnahme der Bundeswehr aus der
Umweltschutz und ersten Beteiligung (Unser Zeichen: V-1043-24-BBP)
Dienstleistungen aufrecht. Es bestehen weiterhin keine Bedenken.
02.06.2025 Ein Versand in Papierform erfolgt nicht.

Sollten Sie dennoch eine Ausfertigung in Papierform
bendtigen, bitte ich um kurze Information.

Gerne koénnen Sie lhre Unterlagen auch per Mail oder
in anderer digitaler Form (CD / Internetlink) senden.

Allgemeiner Hinweis:
Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, |hre | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Unterlagen in digitaler Form (E-Mail/Interlink)
bereitzustellenund an den Organisatonsbriefkasten
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org zu senden. Diese
Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise
und schont die Umwelt. Sollte dies nicht méglich sein,
bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick). Postalisch Ubermittelte Antragsunterlagen
werden nur auf ausdrucklichen Wunsch

zurickgesandt.
28 | Polizeiprasidium Das Polizeiprasidium Offenburg, Sachbereich Verkehr, | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Offenburg Fuhrungs- hat weiterhin keine Einwdnde zum Bebauungs-
und Einsatzstab verfahren ,Bann“ in Kuppenheim.

Sachbereich Verkehr
02.06.2025
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29 | Stadt Baden-Baden Von Seiten der Stadt Baden-Baden werden keine | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
02.06.2025 Anregungen und Bedenken vorgebracht.
30 | Abwasserverband Unsere Stellungnahme betrifft nur die Abwasser- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Murg ableitung (Schmutzwasser zur Klaranlage). Der
03.06.2025 Abwasserverband Murg geht davon aus, dass die
zusatzliche Abwassermenge aus dem Plangebiet
bereits in der ,bestellten Abwassermenge der Stadt
Kuppenheim (114,4 I/s= Abwassermenge zum
Gruppenklarwerk Rastatt berlcksichtigt ist. Die
Ableitung  zusétzlicher = Abwassermengen  zum
Gruppenklarwerk Rastatt ist nicht moglich.
31 | AVG Albtal-Verkehrs- Wir bedanken uns fir die Anhdérung an dem o. g. | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Gesellschaft mbH Bebauungsplanverfahren. Die AVG ist von dem
03.06.2025 Vorhaben weiterhin nicht betroffen und hat somit
hierzu keine Einwénde oder sonstige Anmerkungen.
32 | Eigenbetrieb Hinsichtlich der erneuten Beteiligung als sonstiger | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Breitbandversorgung Trager offentlicher Belange moéchten wir wie folgt
im Landkreis Rastatt Stellung nehmen.
03.06.2025 Anhand der eingereichten Unterlagen sind von Seiten

des Eigenbetriebs Breitbandversorgung im Landkreis
Rastatt keine Berlhrungspunkte zwischen der
betroffenen Flache und dem geférdert errichteten
NGA-Netz des Eigenbetriebs ersichtlich. Eine
Beteiligung am weiteren Verfahren ist deshalb aus
unserer Sicht nicht erforderlich.
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33 | Stadtwerke Gaggenau | Belange der Stadtwerke Gaggenau werden auch | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
03.06.2025 durch die Aufstellung des einfachen Bebauungsplans
"Bann" der Stadt Kuppenheim nicht berlhrt. Insofern
erfolgt seitens der Stadtwerke Gaggenau keine
Stellungnahme.

34 | Gemeinde Bischweier | Vielen Dank flir Beteiligung im Rahmen des o.g.| Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
04.06.2025 Verfahrens. Von Seiten der Gemeinde Bischweier
werden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Wir winschen dem Verfahren einen erfolgreichen
Verlauf und bitten um weitere Beteiligung am

Verfahren.
35 | Gemeinde Vielen Dank fiur Beteiligung am Verfahren gem. lhrer | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Muggensturm E-Mail vom 02.06.2025.
04.06.2025 Ihre Planung wird von uns zustimmend zur Kenntnis
genommen. Bedenken oder Anregungen werden nicht
erhoben.
Wir winschen der Stadt Kuppenheim einen guten
Verfahrensverlauf.
36 | Deutsche Bahn AG Vielen Dank fur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.06.2025
Durch das o. g. Bebauungsplanverfahren werden die | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht berthrt. Wir haben daher weder Bedenken noch
Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen. Eine
gesonderte Stellungnahme dazu wird nicht erstellt.
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36 | Deutsche Bahn AG Aufgrund des Abstandes von ca. 290 m zur néchsten | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
06.06.2025 aktiv betriebenen Bahnstrecke Nr. 4240 Rastatt -
Freudenstadt, halten wir eine Beteiligung im weiteren
Fortsetzung Verlauf des Verfahrens fir nicht erforderlich.
37 | Baden-Wirttemberg Von Seiten der Vermdgensverwaltung bestehen gegen | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Vermdgen und Bau die Planung keine Bedenken oder Anregungen.
06.06.2025
38 | Deutsche Telekom Nach erneuter Prifung verweise ich auf die | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Technik GmbH Stellungnahme vom 30.10.2024 von Herrn Kirstein.
10.06.2025 Bei erneuter Anderung des Bebauungsplans bitten wir
um erneute Beteiligung.
39 | Regierungsprasidium Die Stellungnahme des Landesamts flr Denkmal- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Stuttgart Landesamt fur| pflege vom 22.10.2024 behalt weiterhin Ihre Giltigkeit.
Denkmalpflege
12.06.2025
40 | Netze BW GmbH Der oben genannte Baugebietsbereich wurde von uns | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

18.06.2025

eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung
(Mittel- und Niederspannung) Uberpriift.

Im Planbereich betreibt oder errichtet die Netze BW
GmbH, Region Nordbaden keine Anlagen.

Unsere Belange werden von der Planung nicht
beriihrt. Somit bestehen von unserer Seite keine
Bedenken. Wir bedanken uns fir die Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren. Eine weitere Beteiligung ist
nicht erforderlich.
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41

Polizeiprasidium
Offenburg Referat
Pravention
24.06.2025

Da es sich bei dem Bebauungsplan ,Bann“ um
Bestandsbauten  handelt und lediglich eine
Nachverdichtung vorgesehen ist, gibt es aus der Sicht
der  stadtebaulichen Kriminalpravention keine
Ergénzungen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

42

Regierungsprésidium
Freiburg Abteilung 9
Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
24.06.2025

Vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten
Planungsvorhaben.

Unter Verweis auf wunsere weiterhin gliltige
Stellungnahme mit dem Az. RPF9-4700-54/26/2 vom
28.11.2024 sind von unserer Seite zum modifizierten
Planvorhaben keine  weiteren  Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im
Anhoérungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

43

badenovaNETZE
GmbH
26.06.2025

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. & der Fachbehoérde in der Abwéagung
nicht iberwunden werden kénnen

1. Einwendung: keine
2. Rechtsgrundlage: entfallt

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen): entfallt

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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43

badenovaNETZE
GmbH
26.06.2025

Fortsetzung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Plan berlhren kdénnen, mit Angabe des
Sachstandes und des Zeitrahmens: keine

Bedenken und Anregungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
Rechtsgrundlage: keine

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

44

Vodafone West GmbH
01.07.2025

Wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 02.06.2025.
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
MaBnahme keine Einwande geltend macht. In |hrem
Planbereich befinden sich Telekommunikations-
anlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten
Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fiur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

45

Stadt Gaggenau
02.07.2025

Vielen Dank fur die erneute Beteiligung am Verfahren.
Von der Planung werden weiterhin keine Belange der
Stadt sowie Stadtwerke Gaggenau berlhrt. Insofern
haben wir keine Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

46

Regierungsprasidium
Karlsruhe
Landesbetrieb
Gewasser
07.07.2025

Unsere Stellungnahmen vom 23.10.2024 hat weiterhin
Bestand. Wir sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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47 | Landratsamt Rastatt Mit Schreiben vom 2. Juni 2025 wurden wir Uber die | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
10.07.2025 beabsichtigte =~ Anderung des  Bebauungsplans
informiert. Gleichzeitig erhielten wir Gelegenheit,
Stellung zu nehmen.

|. Baurecht

Die Hinweise/Anmerkungen aus der Stellungnahme | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
vom 03. Dezember 2024 wurden berticksichtigt.

Es ergeben sich keine weiteren Hinweise/
Anmerkungen.

Il. Naturschutz
Ansprechpartner/-in: Herr Lehn
Telefon: 07222 381 5128

Der Gemeinderat der Stadt Kuppenheim hat in seiner | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Sitzung vom 21. Oktober 2024 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Bann® im vereinfachten Verfahren,
ohne Umweltbericht, zu andern. In der Sitzung vom
26. Mai 2025 wurde aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen beschlossen, die Unterlagen zu
andern und in eine erneute Offenlage zu gehen.

Mit Ihrem Schreiben vom 10. Juni 2025 baten Sie uns
diesbeziglich um Stellungnahme.

Zur Prifung lagen die nachfolgenden Unterlagen vor:

- Synopse zu Stellungnahmen der Behérden / ToBs
(Planschmiede Hansert + Partner mbb, Stand: 13. Mai
2025)

- Ubersichtskarte (Stadt Kuppenheim, Stand: 13. Mai
2025)
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47 | Landratsamt Rastatt - Planzeichnung (Planschmiede Hansert + Partner
10.07.2025 mbb, Stand: 13. Mai 2025)
- Textliche Festsetzungen (Planschmiede Hansert +
Fortsetzung Partner mbb, Stand: 13. Mai 2025)

- Begriindung (Planschmiede Hansert + Partner mbb,
Stand: 13. Mai 2025)

- Satzung (Stadt Kuppenheim, Stand: 13. Mai 2025)

- Artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Wald +
Corbe Consulting GmbH, Stand: 20. Juni 2024)

Der ca. 5,91 ha groBe Geltungsbereich befindet sich | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
im Zentrum der Stadt Kuppenheim. Dieser wird im
Norden durch den Gewerbekanal, im Osten durch den
Mdhlkanal und im  Sidwesten durch die
HerrenackerstraBe  begrenzt. Das  Gebiet st
Uberwiegend  durch  Wohnbebauung  gepréagt.
Schutzgebiete und naturschutzrechtlich geschutzte
Landschaftsteile sind nicht vorhanden.

Artenschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs kann ein Vorkommen | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
mehrerer planungsrelevanter Arten, darunter bspw.
Vogel wie der Haussperling oder diverse Fleder-
mausarten, nicht vollstédndig ausgeschlossen werden.
Folglich kann es durch bauliche Veranderungen zu
einer Verwirklichung eines Verbotstatbestandes nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kommen. Die vorgelegte
artenschutzrechtliche Ersteinschatzung (Wald + Corbe
Consulting GmbH, 20. Juni 2024) war bereits
Bestandteil unserer Stellungnahme vom 2. Dezember
2024 (Gesamtstellungnahme LRA vom 6. Dezember
2024). Anderungen ergaben sich keine.
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47 | Landratsamt Rastatt Auf die naturschutzfachliche Einschatzung mit | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
10.07.2025 Gesamtstellunnahme des Landratsamtes Rastatt vom
12. Dezember 2024 wird verwiesen. Die dortigen
Fortsetzung Nebenbestimmungen und Hinweise der Unteren

Naturschutzbehdrde sind zu berticksichtigen.
lll. Umweltamt

Immissionsschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Kramer
Telefon: 07222 381 5371

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Bann“ wird | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
gegenuber seinem Vorganger leicht erweitert. Eine
grundsétzliche Anderung der Bestandssituation im
Hinblick aufimmissionsschutzrechtliche Belange ergibt
sich daraus nicht. Aus fachtechnischer Sicht bestehen
keine grundséatzlichen Einwande.

Gewadsser- und Hochwasserschutz, Starkregen
Ansprechpartner/-in: Frau Brinken
Telefon: 07222 381 5349

Auf die Stellungnahme vom 02. Dezember 2024 wird | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
verwiesen. Die darin enthaltenen Anmerkungen und
Hinweise des Sachgebietes FlieBgewédsser wurden
teilweise Ubernommen, teilweise wurden sie zur
Kenntnis genommen (s. Synopse/Abwagungsvorlage
vom 13. Mai 2025). Seitens des Sachgebietes
FlieBgewasser gib es keine weiteren Einwendungen.
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47 | Landratsamt Rastatt Starkregenrisikomanagement
10.07.2025 Ansprechpartner/-in: Herr Hoffmann

Telefon: 07222 381 5320
Fortsetzung
In den Textlichen Festsetzungen | Ortliche Bauvor- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
schriften (Entwurf erneute Offenlage) mit Stand vom
13. Mai 2025 wurde das Thema Starkregenrisiken
entsprechend der Stellungnahme vom 11. Mai 2024
aufgegriffen und auf eventuelle Gefahrdungen und die
Berucksichtigung von hochwasserangepasster
Bauweise hingewiesen.

V. Amt flr Flurneuordnung, Geoinformation und
Vermessung

Fachbereich Flurneuordnung
Ansprechpartner/-in: Thomas WeiB
Telefon: 07222 381 4180

Belange der Flurneuordnung sind nicht betroffen. Es | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Fachbereich Vermessung
Ansprechpartner/-in: Selina Schoffer
Telefon: 07222 381 4171

Zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
bestehen keine Bedenken oder Anregungen.




Stadt Kuppenheim
Einfacher Bebauungsplan "Bann"

im beschleunigten Verfahen nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht
Stand: 30.09.2025 - Seite 40

Nr. Behorde/ToB Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung/Abwagung Beschlussvorschlag

47 | Landratsamt Rastatt VI. StraBenbauamt

10.07.2025 Ansprechpartner/-in: Frau Paulo
Telefon: 07222 381 3324
Fortsetzung
Klassifizierte StraBen sind von dem Bebauungs- | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
plangebiet nicht betroffen, daher sind die
straBenbaurechtlichen Belange von dem Vorgang
nicht beruhrt.

StraBenverkehrsbehdrde
Ansprechpartner/-in: Herr Hegele
Telefon: 07222 381 3245

Keine weiteren Bedenken. Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

VII. Kreisbrandmeister/ L6schwasserversorgung
Ansprechpartner/-in: Herr Zacharias
Telefon: 07222 381 5201

Die bisherige Stellungnahme zu dem Bplan gilt | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
unverandert.

VIII. Forstamt
Entfallt.

IX. Abfallwirtschaftsbetrieb
Ansprechpartner/-in: Melissa Méannle
Telefon: 07222 381 5515

Der Abfallwirtschaftsbetrieb verweist auf seine | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Stellungnahme vom 4. Dezember 2024. Bei Fragen
wenden Sie sich bitte an das jeweilige Fachamt.
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48 | Handwerkskammer Wir haben keine Anmerkungen. Klnftige | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Karlsruhe Bauleitplanungen senden Sie bitte direkt an

11.07.2025 bauleitplanung@hwk-karlsruhe.de.
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01 | Offentlichkeit 1 Wie bereits auf der "Birgerversammlung" am 21. | Grundsatzlich hat die Gemeinde die Planungshoheit | Kenntnisnahme.
05.12.2024 November erwahnt gibt es auBer mir auch andere | und kann auf Basis von § 1 Nr. 6 BauNVO

Eigentimer im "BANN" welche mit dem Punkt | beschlieBen, alle oder einzelne Ausnahmen, die in
Beherbergungsverbot nicht einverstanden sind und | einem Baugebiet vorgesehen sind, auszuschlieBen.

diesen Eingriff in das Persénlichkeitsrecht ablehnen! Dies ist in der vorliegenden Anderung des

Dies wird es mit mir/uns definitiv nicht geben! Bebauungsplans geschehen und wird auch im
einfachen Bebauungsplan, der nun aufgestellt wird,
beibehalten.

Ein Eingriff in Personlichkeitsrechte liegt nicht vor.

Ebenso méchten wir keine Aufhebung/Anderung der | Im einfachen Bebauungsplan wird das MaB der | Kenntnisnahme.
Geschossanzahl, da dies (fur die Anwohner) nicht | Nutzung eines Vorhabens auf Basis der Fest-
absehbare Folgen haben kann/haben wird. setzungen des Bebauungsplans sowie der Vorgaben
des § 34 BauGB beurteilt. Damit ist sichergestellt,
dass die Eigenart der Umgebung hinsichtlich des
MaBes der Nutzung (d.h. beispielsweise Zahl der
Vollgeschosse, Hohe der baulichen Anlagen)
gewahrt bleibt.

Wie Burgermeister MuBler auf der Sitzung 6ffentlich | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
ausgefuhrt hat werden dort KEINE mehrgeschossigen
Sozialbauten entstehen. Ein vorlaufiger Plan flr
"BANN-Neu" liegt derzeit ebenso nicht vor. (laut der
Aussage des Burgermeisters)

Sollten diese Punkte bei der nachsten o6ffentlichen | Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Auslegung noch enthalten sein beauftragen wir einen
Fachanwalt, welcher sich dem Thema dann annehmen
und die Offentlichkeit einbinden wird. Er ist bereits mit
dem Thema vertraut und bringt jahrzehntelange
Erfahrung im Verwaltungsrecht mit.
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