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1.1

1.2

1.3

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Zuge der Umlegung des Baugebiets ,,Ober-Hardrain“ sind einige Grundstlickseigen-
tumer an gewerblichen Grundstucken interessiert. Das Gewerbegebiet ,Ober-Hardrain®
wird jedoch vollstandig fir die Ansiedlung der Firma Vega bendétigt. Die Grundsticke far
die Umlegungsbeteiligten sollen daher im Bereich des Bebauungsplans ,Hardrain® zur
Verfiigung gestellt werden. Die vorgesehenen Flachen wurden im Rahmen der 1.Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hardrain® fir das Mercedes-Werk pla-
nungsrechtlich gesichert. Da die Flachen fir das Mercedes-Werk nicht mehr benétigt
werden, bieten sie sich fir eine Entwicklung an. Um eine zweckdienliche Abgrenzung
und Bebaubarkeit der Grundstlicke herzustellen, ist planungsrechtlich die Anderung des
Bebauungsplans ,Hardrain“ erforderlich.

Das Plangebiet liegt am Rande des Siedlungsgebiets, kann jedoch als Teil der Innen-
entwicklung angesehen werden. Grinde hierflr sind die funktionale und rdumliche Zu-
gehdrigkeit zur Siedlungsstruktur, die Abrundung der Ortsrandlage, die geringe Flachen-
grolie sowie der Beitrag zur Reduzierung des Flachenverbrauchs. Neben den gewerbli-
chen Flachen sollen auch die 6ffentlichen Grinflachen im Rahmen der Bebauungs-
planénderung vergréfRert werden. Die Bebauungsplananderung soll als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Dabei sollen an Stelle
von vorhandenen Grinflachen geeignete gewerbliche Flachen angrenzend an die be-
stehenden gewerblichen Strukturen ausgewiesen werden. Die Planung verfolgt im We-
sentlichen folgende Ziele:

Innenentwicklung zur Bereitstellung von gewerblichen Flachen

Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Abrundung der Ortsrandlage und sinnvolle Ergdnzung der vorhandenen Bebauung
kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen

Sicherung und Erweiterung von Grunstrukturen

Da die Voraussetzungen vorliegen, erfolgt die Bebauungsplanaufstellung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltprufung.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich zwischen dem Mercedes-Werk, der Eichetstrale und der
freien Landschaft. Betroffen sind die Flursticke Nrn. 5957, 5958 (in Teilen), 6308 (in
Teilen), 6309 (in Teilen), 6310 (in Teilen), 6311 (in Teilen), 6375, 6376, 6377, 6378 sowie
6379 (in Teilen).

Im Plangebiet befinden sich derzeit Wiesenflachen, ein Regenklarbecken sowie ein
Léschwasserbrunnen. Das Regenklarbecken und der Léschwasserbrunnen sollen im
Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain® erhalten bleiben und werden
durch die vorliegende Anderung an ihren tatsachlichen Bestand innerhalb des Geltungs-
bereichs entsprechend angepasst.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2015 des Nachbarschaftsverbands Bischweier-
Kuppenheim (NBV) stellt fir die betroffenen Flachen gewerbliche Bauflachen dar. Die
Bebauungsplananderung kann somit aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes entwickelt werden. Eine Berichtigung des Flachennutzungsplans ist nicht
erforderlich.
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1.4 Vorhandener Bebauungsplan / Bisherige Anderungen

Fir den Geltungsbereich der 2. Bebauungsplananderung gilt bislang die 1.Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,Hardrain“ aus dem Jahr 2014. Die Flachen des Plan-
gebiets wurden im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung erstmals aufgenommen.
Vorher war das Gebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Altwasser, Lochacker,
Ober Eichet” von 1989 enthalten. Aus diesem Grund gelten flir das Plangebiet die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen (zeichnerisch und textlich) der 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Hardrain®. Diese sind Grundlage fir die vorliegende 2. An-
derung.

~

Lageplan mit Geltungsbereich mit schematischer Darstellung des Plangebiets (rot umrandet), Quelle: BirgerGis Stadt
Kuppenheim (ohne Malistab)
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Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan ,Hardrain“ vom 12.02.2009 (Rechtskraft) mit schematischer Darstellung
des Plangebiets (rot umrandet), Quelle: BirgerGis Stadt Kuppenheim (ohne Mal3stab)
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Ausschnitt aus der 1. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain“ vom 07.08.2014 (Rechtskraft) mit sche-
matischer Darstellung des Plangebiets (rot umrandet), Quelle: Biirgergis Stadt Kuppenheim (ohne Mafstab)

1.5 Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ,Hardrain“ liegt am Rand des bestehenden

Siedlungszusammenhangs. Es kann jedoch aufgrund der folgenden Aspekte als Innen-
entwicklungsflache im Sinne des § 13a BauGB angesehen werden.

Funktionale und raumliche Zugehdrigkeit zur Siedlungsstruktur / Abrundung der Orts-
randlage
Das Plangebiet ist direkt an das bestehende Siedlungsgebiet angebunden. Es ist von

drei Seiten von Bebauung umgeben. Im Norden von dem Mercedes-Werk, im Osten und
im Siden von Gewerbebetrieben. Im Sidwesten befinden sich zudem sportliche
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Anlagen. Es handelt sich demnach um eine sinnvolle Erganzung der vorhandenen Be-
bauung, da die Flache durch die vorhandene Bebauung gréftenteils bereits eingefasst
ist. Durch die geplante Nutzung wird eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung des Sied-
lungsbereichs erreicht, ohne dass eine Zersiedelung erfolgt.

Obwohl sich das Gebiet am Siedlungsrand befindet, stellt es keine klassische Auflenbe-
reichsflache dar, da es sich nicht bei der gesamten Flache um eine unbebaute Freiflache
handelt. Die Flache ist in Teilen bereits rund um das Regenklarbecken entwickelt. Zudem
fugt sich die vorgesehene Nutzung stadtebaulich in die Umgebung ein. Die moderate
Erweiterung der bestehenden Siedlungsstruktur tragt zur effizienten Flachennutzung
bzw. zur Reduzierung der Inanspruchnahme neuer Auf3enbereichsflachen bei.

Weiterhin ist das Plangebiet direkt von bestehenden Erschlieungsstrallen erschlossen
und liegt in weitlaufiger Umgebung zum Bahnhof. Dadurch sind keine neuen, grof3flachi-
gen ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.

Sicherung bestehender Grinstrukturen

Die Bebauungsplananderung beinhaltet zudem nicht nur die Steuerung der baulichen
Entwicklung, sondern auch den Erhalt und die Sicherung bestehender Grunstrukturen.
Durch Festsetzungen in der Bebauungsplananderung werden 6kologische und klimati-
sche Funktionen der Grinflachen langfristig bewahrt und in die stadtebauliche Entwick-
lung integriert. Die Planung steht daher im Einklang mit den Zielen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung.

Beschleunigtes Verfahren

Die Bebauungsplananderung erfolgt daher im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB. Als Bebauungsplan der Innenentwicklung leistet er einen Beitrag dazu,
die Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich zu minimieren. Die Bebauungsplanan-
derung dient insbesondere der schonungsvollen Nachverdichtung eines erschlossenen
Innenbereichs.

Die Grofe des Plangebiets liegt bei rund 9.695 m?, das Mal} der baulichen Nutzung wird
begrenzt durch GRZ 0,8. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
liegt unter 8.000 m? und damit deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m?. Bebau-
ungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusammenhang
stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation mehrerer Planungen der
Schwellenwert nicht Gberschritten.

Im vorliegenden Fall gibt es keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen von Gebieten
von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und Vogelschutzrichtlinie (Natura
2000). Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB vollumfanglich erfullt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kann auf die Frihzeitige Beteiligung
verzichtet werden.

Darlber hinaus kann auf die Umweltprifung sowie die Erstellung eines Umweltberichts
mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die Zusammenfassende Erkla-
rung verzichtet werden. Dennoch mussen die Belange von Natur und Umwelt bertck-
sichtigt werden. Deshalb ist insbesondere eine Prufung des Arten- und Naturschutzes
notwendig, die in einer ,Artenschutzrechtlichen Prifung” / ,Umweltanalyse“ vom Buro
PLAN L — Planungsbdiro fir Landschaftsdkologie, Arten- und Naturschutz Lehmann aus
Buhlertal dokumentiert wird und die Umweltbelange fur den Bebauungsplan auf Grund-
lage von § 1 (6) Nr. 7 BauGB zusammenfassend behandelt.
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21

2.2

2.3
2.31

2.3.2

Verfahrensablauf

26.05.2025 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die 2. An-
derung des Bebauungsplans ,Hardrain“ gem. § 2 (1) BauGB

24.11.2025 Der Gemeinderat billigt den Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplans und der zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften
,Hardrain“ und beschlie3t die Durchfihrung der Offenlage gem.
§3(2)und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB

e bis Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Anschreiben Durchfuihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom __. .

mit Frist bis

. .2026 Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-

men und beschliet die 2.Anderung des Bebauungsplans und
die zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften ,Hardrain“ gem.
§ 10 (1) BauGB jeweils als eigene Satzung.

KONZEPTION DER PLANUNG

Nutzungen

Im Anderungsbereich sind Betriebe v.a. Gewerbebetriebe gemaR dem Nutzungskatalog
des § 8 BauNVO vorgesehen. Dies orientiert sich an den vorhandenen, umliegenden
Nutzungen.

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt liber die bestehende Eichetstralle. Die
vorhandene Wendeschleife bietet ausreichend Platz sowie optimale Voraussetzungen
fur das Wenden von Mullfahrzeugen und LKW's.

Ver- und Entsorgung

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die offentlichen Versorgungsnetze
der eneRegio GmbH sichergestellt. Die Stromversorgung ist durch vorhandene Leitun-
gen gesichert.

Die Léschwasserversorgung im Anderungsbereich ist durch einen bestehenden Lésch-
wasserbrunnen sichergestellt.

Grundwasser

Der Anderungsbereich liegt im Erweiterungsbereich einer Wasserschutzzone IlIA. Eine
Nutzung von Grundwasser im Gebiet ist nicht vorgesehen.
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2.3.3 Schmutzwasser

234

2.3.5

24

Das anfallende Schmutzwasser ist durch den Anschluss an die zentrale Abwasserbesei-
tigungsanlage gewahrleistet. Die Kosten flir den Anschluss werden entsprechend den
Regelungen der Satzung des Tragers der Abwasserbeseitigung festgesetzt.

Regenwasser

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hardrain“ wurde ein
Bodengutachten erstellt. Nach den Untersuchungen des Gutachters liegt die hydrauli-
sche Durchlassigkeit des Bodens im mittleren bis gut durchlassigen Bereich der geman
DWA A-138 (Arbeitsblatt zu Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser) fur die Versickerung empfohlenen Bdoden und sichert eine
hydraulische Versickerungsleistung zu. Da der Anderungsbereich innerhalb dieser Fla-
chen liegt, kann davon ausgegangen werden, dass dies fiir die Béden im Anderungsbe-
reich angewandt werden kann.

In Anlehnung an den bestehenden Bebauungsplan sowie an die Erweiterungsbereiche
ist vorgesehen, das Niederschlagswasser von Verkehrs- und Dachflachen uber ein
Rohrleitungssystem in naturnahe Versickerungsbereiche oder in technische Versicke-
rungsanlagen einzuleiten. Naturnahe Versickerungsanlagen befinden sich Gberwiegend
in den Kompensations- und Pflanzgebotsflachen. Die direkte Ableitung des Oberflachen-
wassers in einen Vorflutkanal oder nattrlichen Vorfluter ist aufgrund der oértlichen Ver-
haltnisse nicht maoglich.

Das Niederschlagswasser ist daher Uber technische Anlagen auf den Grundstlicken zu
versickern. Unbelastetes Niederschlagswasser ist dezentral Uber Versickerungsmulden
sowie Retentions-Versickerungsbecken Uber eine belebte Bodenzone oder liber techni-
sche Anlagen zu versickern. Niederschlagswasser, das aufgrund der Flachennutzung
behandlungsbedurftig ist, muss Uber ein zweistufiges Verfahren vorbehandelt werden.

Stromversorgung

Um die Stromversorgung im Anderungsbereich_ sicherzustellen, ist die Errichtung einer
Trafostation erforderlich. Der Standort wird im Anderungsbereich vorgesehen.

Larmschutz

Durch das Ingenieurbiro fur Verkehrswesen Koehler & Leutwein wurde im Rahmen der
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain“ eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefihrt. Diese steht im Zusammenhang mit der schalltechnischen Unter-
suchung, welche im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain“ vom Biro
fischer in Karlsruhe erstellt wurde. Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissio-
nen wurden entsprechend den aktuell geltenden Richtlinien berechnet und nach der TA-
Larm beurteilt.

Im Ergebnis wird empfohlen, fur die geplanten Gewerbeflachen Gerduschkontingente
auf Grundlage der DIN 41691 (Gerauschkontingentierung) festzusetzen. Hiernach erge-
ben sich tagsuber keine Einschrankungen von Betriebstatigkeiten gegentiber den Vor-
gaben der DIN 18005. Nachts werden aufgrund der Gré3e und Anzahl von bestehenden
Industrie- und Gewerbeflachen im Umfeld maRige Einschrankungen der Gerauschent-
stehung gegenuber den Anséatzen der DIN 18005 empfohlen. Weitergehende Einschran-
kungen von anderen Flachen in Bezug auf deren Gerduschimmissionsverhalten sollen
damit vermieden werden.

Es besteht daher der Vorschlag im Bebauungsplanverfahren fur die geplanten Gewer-
beflachen Gerauschkontingente auf Grundlage der DIN 41691 (Gerduschkontingentie-
rung) festzusetzen. Hiernach ergeben sich tagstiber keine Einschrankungen vor Betrieb-
statigkeiten gegeniber den Vorgaben der DIN 18005. Nachts ergeben sich bei
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3.1

Berucksichtigung von bereits bestehenden Gewerbeflachen maRige Einschrankungen
der Gerauschentstehung auf den beiden Teilflachen gegeniber den Ansatzen der DIN
18005.

Die Festsetzung der Gerauschkontingente ist dabei auf Grundlage der aktuellen Recht-
sprechung zu scharfen. Eine Gliederung in unterschiedlich kontingentierte Flachen findet
dabei gebietsubergreifend statt.

Bei Umsetzung der empfohlenen Malinahmen bestehen aus schallschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Im Einzelnen wird auf die schalltechnische Untersuchung verwiesen, welche der vorlie-
genden Anderung als Anlage beigefugt wird.

INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain“ sollen gewerbliche Entwick-
lungsabsichten ermdglicht werden. Im Anderungsbereich sind bisher Stellplatzzonen
festgesetzt, welche nicht mehr bendtigt werden. An deren Stelle befinden sich aktuell
Grinflachen. Diese sollen durch die 2.Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain® lang-
fristig gesichert werden.

Die vorliegenden Anderungen gelten ergdnzend zu den bereits bestehenden Festset-
zungen und 6rtlichen Bauvorschriften, jedoch nur fiir den Deckblattbereich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Hardrain“. Die Flachen des Geltungsbereichs des urspriing-
lichen Bebauungsplans bzw. der 1. Anderung und Erweiterung, welche nicht von der
Anderung Uberlagert werden, bleiben von den Anderungen unberiihrt. Fir diesen Be-
reich gelten die urspringlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften.

Anderung der Planzeichnung (Deckblatt)

Im Rahmen der vorliegenden Anderung sind nicht nur textliche, sondern auch zeichne-
rische Anderungen erforderlich. Diese werden im Folgenden kurz erldutert:

Art der baulichen Nutzung / Gberbaubare Grundstiicksflachen

GemaR Planzeichnung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hard-
rain“ istim Anderungsbereich ein Gl 2 festgesetzt. Zur Deckung des Bedarfs an gewerb-
lichen Bauflachen soll fir den nun vorliegenden Deckblattbereich ein Gewerbegebiet GE
festgesetzt werden. Hierbei Uberlagert das Gewerbegebiet GE das Zeichen GI2. Dieses
Zeichen wird auflerhalb des Gewerbegebietes GE bzw. Geltungsbereich der vorliegen-
den Anderung redaktionell dargestellt.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) werden in geringem Male ange-
passt. Dadurch sollen zusatzliche Entwicklungsspielrdume fir die gewerbliche Gebaude
geschaffen werden.

Offentliche Griinflichen/Pflanzbindung

Bisher ist lediglich ein schmaler Streifen im Osten des Anderungsbereichs als 6ffentliche
Grunflache mit Pflanzbindung festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Hardrain® soll diese entsprechend verbreitert werden. Im nérdlichen
Bereich ist zudem vorgesehen, die 6ffentliche Grunflache ,PFG3“ in Richtung Nordwes-
ten zu verlangern. Die bisher festgesetzten Stellplatzzonen in diesem Bereich werden
nicht mehr bendétigt, so dass diese gemall dem Bestand als Grinflache gesichert wer-
den.
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Die bestehende Versorgungsflache fur das Regenklarbecken wird in Richtung Westen
um die Flache des vorhandenen Léschwasserbrunnens erweitert. Dadurch kann die
Loschwasserversorgung im Gebiet nachhaltig gesichert werden.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen im Osten soll eine Trafostation zur Sicherung der
Stromversorgung errichtet werden. Hierfur wird ein Planzeichen fur Versorgungsflache
~Elektrizitat” erganzt.

Offentliche Verkehrsflachen

Zur Erschlieung der Flursticke Nrn. 6376 und 6377 wird ein kleiner Teilbereich als (6f-
fentliche) Verkehrsflache festgesetzt. Dieser Teilbereich ist der Eichetstralle zugeschla-
gen und dient zudem der Sicherung der dort bestehenden Leitungen.

Nutzungsschablone GE

Da bisher keine Gewerbegebiete (GE) im Bebauungsplan ,Hardrain® festgesetzt sind, ist
die Erganzung einer entsprechenden Nutzungsschablone mit den entsprechenden In-
halten erforderlich. Diese wird auf den Ursprungsplan bzw. das Plandokument der 1.An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hardrain“ aufgebracht.

Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich soll der Bedarf an Gewerbeflachen durch das Umlegungsverfah-
ren zum Bebauungsplan ,Ober-Hardrain“ gedeckt werden. Im bestehenden Bebauungs-
plan bzw. in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hardrain“ sind In-
dustriegebiete Gl festgesetzt. Innerhalb dieser Industriegebiete sind jedoch ausschliel3-
lich Anlagen und Einrichtungen zulassig, die der Herstellung, Bearbeitung und Verarbei-
tung von Kraftfahrzeugteilen dienen. Der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen aller
Art kann durch diese Festsetzung nicht gedeckt werden. Zur Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben gemal des Nutzungskatalogs des
§ 8 BauNVO wird fiir den Anderungsbereich ein Gewerbegebiet GE festgesetzt. § 1 Ab-
satz (1) der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Gebiets-
charakter) wird entsprechend erganzt.

In diesem Gebietsteil werden Tankstellen ausgeschlossen, da diese eine entsprechende
Erschlielfung mit Ein- und Ausfahrten benétigen, welche an dem Standort problematisch
angesehen werden. Zudem ist diese Nutzung mit Geruchsemissionen und einem hohen
Flachenverbrauch verbunden. Zum Schutz der Innenstadt werden Gewerbebetriebe in
Form von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Ausgeschlossen werden auch selb-
standige KFZ-Lagerplatze, da diese insbesondere grof3e Flachen in Anspruch nehmen
und daher an diesem eher kleinteiligen Standort nicht gewtinscht sind. Zum Schutz der
Gewerbebetriebe, zur Wahrung der Entwicklungsmaéglichkeiten und zum Schutz des Bo-
denpreisgefiiges, werden Vergnlgungsstatten aller Art als ausnahmsweise zulassige
Nutzung nach § 8 (3) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen. § 1 Absatz (2) der planungsrecht-
lichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (unzulassige Betriebe und Nutzun-
gen) wird entsprechend erganzt.

Es ist in naher Zukunft beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Altwasser, Lochacker und
Ober Eichet” von einem Industriegebiet (Gl) in ein Gewerbegebiet (GE) zu andern, da
dieser Gebietsbereich den Charakter eines Gewerbegebietes aufweist.

Larmkontingentierung

Gemal der schalltechnischen Untersuchung durch das Ingenieurblro Koehler & Leut-
wein wird empfohlen, flir die geplanten Gewerbeflachen (Gewerbegebiet (GE)
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Gerauschkontingente festzusetzen. Hiernach ergeben sich tagstber keine Einschran-
kungen vor Betriebstatigkeiten gegentber den Vorgaben der DIN 18005. Nachts erge-
ben sich bei Beriicksichtigung von bereits bestehenden Gewerbeflachen maRige Ein-
schrankungen der Gerauschentstehung auf den beiden Teilflachen gegenliber den An-
satzen der DIN 18005. Siehe hierzu auch Ziffer 2.4 dieser Begriindung.

Malf der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde eine Erdge-
schossfullbodenhéhen von maximal 125,00 m Gber NHN als Bezugshdhe festgesetzt.
FUr das geplante Gewerbegebiet GE wird diese Erdgeschossfullbodenhdhe Ubernom-
men, welche der Hohe des bestehenden Presswerks entspricht. Damit wird erreicht,
dass sich die zukulnftige Bebauung im neuen Gewerbegebiet héhentechnisch in die bau-
liche Umgebung einfugt. § 2 Absatz (4) der planungsrechtlichen Festsetzungen zum
Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend erganzt.

Anderung der értlichen Bauvorschriften

Baugestaltung

In der ndheren Umgebung des vorliegenden Anderungsbereichs sind ausschlieRlich
Flachdacher vorhanden. Diese Dachform wird fiir die Errichtung von Gewerbebetrieben
als sinnvoll erachtet. Um einen gréReren Spielraum v.a. bei der Errichtung von Gewer-
behallen zu ermdglichen, sollen neben Flachdachern mit einer festgesetzten Dachnei-
gung von 0° bis 5° auch flachgeneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 6° bis
20° zulassig sein. Absatz (1) der ortlichen Bauvorschriften zur Baugestaltung wird ent-
sprechend geandert.

Damit sich die zuklnftigen Gebaude in ihrem Erscheinungsbild in die bauliche Umge-
bung einfligen, wird darlber hinaus festgesetzt, dass Wellfaserzement, Dachpappe so-
wie glanzende oder reflektierende Materialien ausgeschlossen werden. Absatz (3) der
ortlichen Bauvorschriften zur Baugestaltung wird entsprechend geandert.

UMWELTBELANGE

Umweltbeitrag

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert.
Eine formelle Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB sowie der Umweltbericht nach
§ 2a BauGB ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Umweltschutzes sind aber ge-
maR § 1 (6) Nr.7 BauGB im Rahmen der Gesamtabwégung bei der Anderung des Be-
bauungsplans zu berlcksichtigen. Durch das Planungsbiro PLAN L GbR in Buhlertal
wurde ein Umweltbeitrag erarbeitet. Dieser kommt zusammenfassend zu folgenden Er-
gebnissen:

Durch die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans und der drtlichen Bauvor-
schriften ,Hardrain“ vorgesehenen Anderungen ergeben sich keine Verschlechterungen
fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Kima/Luft, Landschaft, bio-
logische Vielfalt, Mensch sowie Kultur- und Sachgtter gegeniiber den MalRgaben und
daraus resultierenden Umweltwirkungen der bislang giltigen MafRgaben des Bebau-
ungsplans ,1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Hardrain“ mit értlichen
Bauvorschriften. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere ist die
Fallung von Gehdlzen im Winterhalbjahr zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufiihren. Durch den in der Gesamtbilanz fiir das Anderungsgebiet erhéhte Anteil
an Grunflachen ergeben sich positive Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Fla-
che Boden, Wasser, Klima/Luft und nachgeordnet Landschaft und Mensch.
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4.3

Im Einzelnen wird auf den Umweltbeitrag vom Planungsbiro PLAN L GbR verwiesen,
welcher als Anlage den Bebauungsunterlagen beigefugt wird.

Artenschutz

Durch das gleiche Buro wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschatzung erstellt.
Diese kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, dass im Anderungsbereich keine
Hinweise auf die in Baden-Wirttemberg vorkommenden Anhang IV-Arten vorliegen. Bei
den Vogelarten sind Uberwiegend gewohnliche und weit verbreitete Arten vorhanden
bzw. werden erwartet. Essenzielle Habitatstrukturen flr Végel sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden. Nach den aktuellen Erkenntnissen werden fir die nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten sowie flr die nach Vogelschutzrichtlinie ge-
schutzte europaische Vogelarten keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG Abs.
1 bis 4 ausgelost.

Im Einzelnen wird auf die artenschutzrechtliche Ersteinschatzung vom Planungsbiro
PLAN L GbR verwiesen, welcher als Anlage den Bebauungsunterlagen beigeflgt wird.

Hochwasser (HQextrem)

Fir den Anderungsbereich besteht laut der rechtsglltigen Hochwassergefahrenkarte
eine Uberflutungsgefahr bei Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(HQextrem). Das bedeutet, dass das Gebiet in seltenen Fallen durch Hochwasser betrof-
fen sein kann.

Hochwassergefahrenkarte (HQextrem), Quelle: LUBW (2025, ohne Maf3stab)

Fir den Bereich kann mit Uberflutungstiefen zwischen 25 und 100 cm gerechnet werden
(s.Abbildung unten). Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird zum Schutz von Le-
ben und Gesundheit sowie zur Verhinderung von erheblichen Sachschaden bzw. Scha-
den an baulichen Anlagen auf die bestehende Lage innerhalb des Risikogebiets hinge-
wiesen und eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen.
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Streuobstbestand

Im westlichen Teil des bestehenden Baufensters befinden sich mehrere Streuobst-
baume. In erfolgter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde kénnen die vor-
handenen Streuobstbestdnde gerodet werden. Hintergrund ist der, dass der Anderungs-
bereich bereits vor 2014 Teil des Bebauungsplans ,Altwasser, Lochacker und Ober Ei-
chet mit 2. Anderung“ war. Mit der Anderung des Bebauungsplans ,Hardrain“ ist der
Bereich seit 2014 Teil des Bebauungsplans ,Hardrain 1. Anderung“, der im Jahr 2014
rechtskraftig wurde und daher verbindlich ist. Im Rahmen dieses Bebauungsplans wurde
eine Eingriffsregelung durchgefihrt, welche den Verlust der Streuobstbaume bereits be-
rucksichtigte. Der Eingriff wurde demnach ordnungsgemaf bewertet und durch entspre-
chende KompensationsmalRnahmen ausgeglichen.

BODENORDNUNG

Die Grundsticksneubildung erfolgte durch einen Fortfihrungsnachweis. Ein amtliches
Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

KOSTEN

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung fallen keine weiteren Kosten an, da
keine Umlegung erforderlich ist.
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7 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Gewerbegebiet ) ca. 5.889 m?
Industriegebiet (kein Bestandteil der Anderung) ca. 319 m?
Offentliche Grunflache ca. 2.800 m?
Offentliche Verkehrsflachen ca. 195 m?
Versorgungsflachen (Regenklarbecken) ca. 492 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 9.695 m?

Kuppenheim, den

fsp.stadtplanung

tplaner Partnerschaft mbB

Blrgermeister
Karsten Muliler

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der Planan- Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
derung sowie der zugehorigen planungsrecht- schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
lichen Festsetzungen und der értlichen Bau- kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Be- machung und somit Tag des Inkrafttretens
schliissen des Gemeinderates der Stadt Kup- ist der

penheim Ubereinstimmen.

Kuppenheim, den Kuppenheim, den

Blrgermeister Blrgermeister
Karsten Mulller Karsten MuRller
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